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Nye nedrivningssager med byhuse

Jernbane Alle 51 (sagsnr. 52025-9548) - Nedrivning af Jernbane Allé 51 sker med henblik pa en efterfal-
gende udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik pa Jernbane Alle 53 og om muligt, etablering af 12
boliger pa etagerne ovencver. Pa Jernbane Alle 51 er der registret 1. stk. bolig.

Histarik: Der har tidligere (2021) vaeret dialog med Kebenhavns Kommune omkring et lignende projekt,
hvor der var tale om boliger i 5 etager, hvilket ikke kunne accepteres, jf. Byplan nr. 2. | det vedlagte projekt,
dateret 25.04 2023, er antallet af etager reduceret, siledes det samlede etageantal efterlever Byplannr. 2.

n r Iv n I n r Frist: 24. februar 2026 - Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem ensker at nedlegge et §14 forbud, skal sa-
[ ] gen leftes senest denne dato.

Fakta om bygningen og stand

- Bygmingen er opfertiar1900. Fritliggende enfamiliehus fremstar i blank red mur (1% etage). Bevarings-
maessig vaerdi: Save 6. (Registreringsdato: 20-06-1994).
Umiddelbart i Ok stand, men trasnger til vedligeholdelse.

« Sager hvor ejer gnsker at nedrive en " ST e o dendt oo cghutic
ejendom. Lokaplnog Kemmunep

Lokalplan 546 Jernbane Allé, bekendtgjort den 20-04-2017 samt byplan Byplan 2 Jyllingevej, bekendt-
gjortden 09-08-1940
Kommuneplan 2024 - Ejendommen er placeret i et omrade udlagt til boliger B3-omrade

Forvaltningens vurdering
- Bygningen er placeret tilbagetrukket fra den befeerdede vej Jernbane Allé/streggade, tetved Vanlese

* Klima-, Miljg- og Teknikudvalget har (4. . G b bt kg
oktober 2021 og lzbende) tilkendegivet, at ot eomaacmiphase ordc ebyggshe e s
forvaltningen sEa | orientere udvalget om o e e e
bestemte sager vedr. nedrivning af
ejendomme.

Billeder af ejendommen

« Formaleter at give udvalget mulighed for
at lgfte en sag til politisk behandling og
tage stilling til, om den pageeldende
bygning skal bevares.

KK-kort 2023 - Eksisterende forhold




* Oversigten indeholder nedrivningssager i
felgende kategorier:

* Nedrivning og forhgijelse af byhuse (KTU 20.
september 2021).

* Nedrivning af ejendomme beliggende i
omréder, der i kommuneplanen er udpeget
som kulturmiljger (KTU 10. august 2022)

kriterier * Nedrivning af ejendomme i

byudviklingsomrédderne Vermlandsgade og
Siljangade.
* Nedrivning af ejendomme, der er udpeget i

projektet ‘Byens Sjeel’ (KTU 19. december
2022).

* Nedrivning af ejendomme i Fuglekvarteret i
Bispebjerg (KTU 26. maj 2025).

Formal og




Overblik

over proces

Forvaltningen modtager forhandsdialog og/eller
indsendt ansggning om nedrivning af ejendom.

Nedrivningssagen kommer ‘Fé listen til KTUs
orientering (aflaeggerbordet).

Sagsbehandlingen fortseetter, mens saien star pa
nedrivningslisten, men der foretages ikke hgringer
eller traeeffes afgarelser.

KTU tager stilling til, om sagen skal laftes

* Huvis saaen ikke l@ftes, orienteres ans@ger og
sagsbehandlingen fortseetter.

» Hvis sagen lgftes, udarbejder forvaltningen en
indstilling om §14 forbud.

Hvis der traeffes afggrelse om §14 udarbejder
forvaltningen en bevarende lokalplan indenfor
hojst ét ar.



« Et§14 forbud er et midlertidigt forbud mod et ansggt
projekt, som ellers er i overensstemmelse med
plangrundlaget.

« Deter muligt at nedleegge §14-forbud, bl.a. hvis:
« Kommunen har til hensigt at udarbejde ny

Hvad er et .
§14

lokalplan, og ny lokalplan kan forhindre projektet.
der foreligger planleegningsmeessige saglige
hensyn, som kan begrunde forbuddet.

« der ikke er givet byggetilladelse, VVM-tilladelse

fOrbUd? eller forhandstilsagn.

« ejere og brugere af ejendommen er varslet og
partshart om forbuddet.

« afgerelsen om forbuddet ikke er i strid med
retsprincipper, herunder lighedsprincippet.

« der ikke foreligger myndighedspassivitet.

« forbuddet ikke hindrer en eksisterende, lovlig
anvendelse.




Forvaltningens

rammer

Forvaltningen bestraeber sig pé atinformere KTU
om ansggninger om nedrivning hurtigst muligt.

Hvis der gér for lang tid, fer et §14 forbud
nedleegges, kan forvaltningen risikere, at der ikke
kan nedleegges forbud p.g.a.
myndighedspassivitet.

Der er ikke servicemél for nedrivningssager, men
forvaltningen bestraeber sig pa at traeffe
afgerelse hurtigst muligti alle typer af sager.

Ofte foreleegges en nedrivningssaqg allerede ifm.
forhandsdialogen, selvom der er meget fa
oplysninger om ejendommens stand.



Eksempel:
Oresundsvej 21

* KTU besluttede den 8. maj 2023 at
nedleegge et § 14-forbud mod
nedrivningen.

* Bygningen fra 1850 er et af de eneste
tilbagevaerende huse fra den tidligere
landsby Sundbygster og har derfor
en kulturhistorisk veerdi.

« 30. september 2024 vedtog KTU en
lokalplan, der havde til formal at
bevare forhuset pa @resundsvej 21.

* Billedeter fra 20089.

Billede fra Google Maps
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Eksempel:
Karensgade 18

* lapril 2024 modtog forvaltningen ansagning — L
om at nedrive en eksisterende villa og bygge . ZF — 3
nyt enfamiliehus pa grunden i Valby = A |
beliggende i Forfatterkvarteret med villaer fra
starten af 1900-tallet.

* 18. november 2024 besluttede TMU at
nedleegge § 14-forbud med henblik pé at
udarbejde en bevarende lokalplan, der
regulerer ny bebyggelse pa ejendommen og i
Forfatterkvarteret i gvrigt, samt udpeger
kvarterets bevaringsveerdige bebyggelser.

« Efter der vedtages ny lokalplan for omradet, vil
by%ningen kunne nedrives, og der kan opferes
ny bebyggelse, under hensyn til
bestemmelser i ny lokalplan.

Billede fra Google Maps
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