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Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro.
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Formal og baggrund

Det er formalet, at lokalplanomradet skal kunne skabe et
byneert erhvervsomrade, der fremstar gront og naturpree-
get.Kalvebod Brygge Vest skal dermed gores til et seerligt
sted i byen, der tilbyder gode muligheder for ophold og
rekreative oplevelser til gleede for bade de daglige brugere
og dem, der passerer igennem omradet. Som en del af
stroget placeres ud mod banen og Kalvebod Brygge en for-
holdsvis hej og varieret bebyggelse. Bebyggelsen vil veaere
synlig pa lang afstand og ses som en del af ankomsten til
det centrale Kebenhavn.Med den markante bebyggelse vil
det heevede landskabelige strog siledes besta af en raekke
forskelligt udformede grenne rum og vil kunne blive et
fredeligt og grent alternativ til Kalvebod Brygge.

DSB Ejendomsudvikling A/S ensker at udvikle omradet syd
for Arni Magnussons Gade, svarende til den sydligste del
af lokalplan nr. 403 "Rigsarkivet” til erhverv. Dette omrade
har alene rammebestemmelser og kraever udarbejdelse af
en supplerende lokalplan, for der kan bygges. DSBs omrade
herer til lokalplanens underomrade I.Samtidig ensker
Bygningsstyrelsen at forberede udvikling af omradet syd
herfor, underomrade 11, til erhverv, mens Banedanmark
skal sta for at opfere et nyt signalstyringsanlaeg ved Otto
Busses Vej i underomréde III. Det er saledes valgt at udar-
bejde én ny lokalplan med 3 underomrader og erstatte den
sydligste del af lokalplan nr.403.

Lokalplan nr.403 blev udarbejdet pa baggrund af en hel-
hedsplan, hvor hovedgrebet er et heevet landskabeligt
strog med en gennemgaende stiforbindelse, som i dag er
anlagt mellem Bernstorffsgade og Arni Magnussons Gade.
Det haevede landskabelige strgg vil ogsa veere et beerende
element i lokalplan "Kalvebod Brygge Vest”.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillag " Kalvebod Brygge Vest"
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Luftfoto med lokalplanomrddets beliggenhed mellem vejen Kalvebod Brygge og Baneterrenet.
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Omradet og kvarteret

Lokalplanomradet er en del af bydelen Vesterbro og omfat-
ter et 8 ha stort jernbaneareal. Omradet ligger i dag isole-
ret pa grund af barrierevirkning fra baneterreenet og den
steerkt trafikerede Kalvebod Brygge.

Der er adgang til omradet fra Arni Magnussons Gade, Kal-
vebod Brygge, Otto Busses Vej og Carstens Niebuhrs Gade.
Omradet har store potentialer med den centrale beliggen-
hed, savel trafikalt som geografisk. Fra de dbne banearealer
er der udsyn mod byen og havnen og mod bygningsfron-
ten langs Ingerslevsgade pa Vesterbro.

Midt i omradet skaerer Dybbelsbro sig pa tveers med ram-
per fra Kalvebod Brygge for adgang til Vesterbro, Fisketor-
vet Shopping Center og videre til Islands Brygge. Havne-
holmen gst for Fisketorvet rummer en stgrre erhvervs- og
boligbebyggelse, og et nyt hotel er pa vej. Nord for Dyb-
bolsbro ligger det tidligere godshotel, Kalvebod Brygge 32
og banearealer. Langs havnesiden af vejen ligger nyere er-
hvervsbebyggelser. Mod syd ligger bydelens dominerende
vartegn, H C @rsted Veerket.

Vesterbro er en af de bydele i Kgbenhavn, der har mindst
gront areal pr.indbygger. Kalvebod Brygge Vest med det
haevede landskabelige strog vil tilfere bydelen et nyt grent
omrade. Vesterbroernes adgang til Amager Feelled blev for-
bedret, da Bryggebroen i 2006 blev etableret som stibro fra
Havneholmen til Islands Brygge. Adgangsforholdene fra
Bryggebroen til Dybbelsbro bliver i 2012 forbedret med en
lang cykelrampe.

Kgbenhavns Kommune
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Vesterbro
Valby
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 Fisietorvet

Det eksisterende gronne strag og byens blode infrastruktur ud-
bygges, og kan i fremtiden forlenges ud i de syd-vest liggende
perspektivomrdder. (Ill. Holscher Arkitekter)

Lokalplanomradet er overvejende ubebygget bortset fra
enkelte lave, tekniske bygninger. Omradet rummer en en-
kelt bygning, der i "Bydelsatlas Vesterbro" har faet karak-
teren 4,dvs. middel bevaringsveerdi. Det drejer sig om Kal-
vebod Brygge 40, Vognekspeditionsbygningen, der er den
eneste vaesentlige rest af den oprindelige godsbanegard
fra 1901.1 betragtning af, at bygningens forbliven vil veere
vanskeligt forenelig med den samlede bebyggelsesplan,
herunder muligheden for at gennemfgre det overordnede
landskabelige streg, foreslas bygningen ikke fastlagt som
bevaringsveerdig.

Omradet er gennemskaret af 3 store aflgbsledninger i tun-
nel og en flernvarmeledning, der ligger i "Kulbroen” tveers
over baneterreenet. Kulbroen forer i dag fiernvarmedamp

=
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kalplunmrudet set slads nge. Bygningen i byggefelt A folger hojden pd det hvide Tivoli Hotel. (Ill. Holscher Arkitekter)

Et nyt bymessigt tyngdepunkt ved Dybbelsbro skaber bedre
sammenhenyg. (Tll. Holscher Arkitekter)

og varmt vand til Vesterbro. Det forventes, at der sker en
omleegning af ledninger pa Kulbroen.

I forbindelse med projektet er muligheden for at ombygge
den eksisterende Kulbro til en stiforbindelse mellem det
haevede strog og Ingerslevgade undersegt. Prisen anslas

til ca.40 mio. kr. Bygherre gnsker ikke at ga videre med
ombygningen og kommunen har pt.ikke afsat midler til
eendringen. Ombygning af "Kulbroen” til en stiforbindelse,
er ligeledes medtaget i Handlingsplan 2012 "Fra Kedbyen
til Polititorvet”

Der er ikke registreret bevaringsvaerdige treeer inden for
omradet.

Lokalplanomrddet set fra Enghavevej. Midt i billedet anes kontrolcentret i byggefelt H. (1ll. Holscher Arkitekter)

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg " Kalvebod Brygge Vest"
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Bebyggelsesplan og byggeonsker
Byggeonsker

I underomrade I har DSB Ejendomsudvikling A/S flere in-
teresserede bygherrer: En storre erhvervsorganisation on-
sker at opfere et nyt domicil pa hjernet af Kalvebod Brygge
og Arni Magnussons Gade, og en anden investor er inte-
resseret i at etablere udstillingslokaler under landskabs-
stroget syd for Arni Magnussons Gade. Der er udarbejdet
en bebyggelsesplan med byggefelter placeret omkring det
haevede landskabelige strog. Bebyggelsesplanen giver mu-
lighed for 68.000 m? etageareal. Omradet kan udbygges i
etaper.
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Den Danske stat v/Bygningsstyrelsen gnsker at tilveje-
bringe et knudepunkt for statslig administration i under-
omrade II. Bygningsstyrelsen er interesseret i,at det mu-
liggores at opfere et storre og funktionelt sammenhaen-
gende bygningskompleks i omradet med respekt for et
gennemgaende, offentligt tilgeengeligt landskabeligt strog.
Der er i planen mulighed for at opfgre 42.500 m>.

I underomrade III foreligger en beslutning om, at Bane-
danmark skal opfere et nyt signalstyringsanleeg pa 7.500
m?, som skal betjene det gstlige Danmark og erstatte et ek-
sisterende anleg ved Hovedbanegarden. Anlaegget anskes
opfert med byggestart i januar 2013. Bygningen onskes
opfort i rede teglsten med vinduesabninger, hvor der er
kontor- og medelokaler, og med flettet murveerk, hvor der
er kontrolrum og "backoffice” funktioner. Bygningen for-
ventes i brug og dermed ogsa oplyst degnet rundt. Man vil
meget tydeligt kunne se bygningen fra alle sider, herunder
bade fra banen mod vest og Kalvebod Brygge-Vasbygade
mod gst.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal udgere det planleegningsmeessige grund-
lag for at fortseette den igangveerende omdannelse af ba-
nearealer ved Kalvebod Brygge til et attraktivt byomrade,
der ligger mellem den teette by og de abne bane- og hav-
nearealer. Udformningen skal udnytte neerheden til bade
Hovedbanegarden og Dybbglsbro Station og understgtte
Kebenhavns Kommunens malseetning om gget beskeefti-
gelse og forbedring af virksomhedernes vilkar for gkono-
misk veekst.

Omradet skal bruges til serviceerhverv og offentlige ) ‘
formal. Hvor det miljomaessigt er muligt, vil der kunne 'y
indpasses boliger og en daginstitution. Disse vil kunne Uy \
bidrage til en vis aktivitet i omradet det meste af dognet. 7

Der onskes et aestetisk varieret omrade, hvor funktioner-
nes placering tager hensyn til omgivelserne, til udsigter
over byen og havnen, de tilstodende overordnede veje og til
at skabe et levende miljo.

Som et afgorende strukturelement skal det heevede land- W /775

skabelige gronne strog med et stiforlgb i hele omradets 7/ /7 NN
laengde sikre rekreative kvaliteter for omradets brugere. Det heevede gronne strog begynder ved Bernstorff: rd
Det gronne strog skal klart fremsta som omradets "livs- og er anlagt til Arni Magnussons Gade. Det skal fortsette som
nerve" og skal tydeligt synliggere hele den baerende idé. et bolget og kuperet landskabeligt trek mod syd. Stroget moder

Det gronne strog skal i sin helhed ses som omradets store, ~ Dybbolsbro i niveau og streekker sig videre til Otto Busses Vej.
samlende byrum. Landskabsstroget bevager sigi en (Tll. SLA og Holscher Arkitekter)

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest" Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanomradet set fra Kulbroen, fra venstre i forgrunden byggefelt B, D og F. (Ill. Holscher Arkitekter)

baneterrenet og Kalvebod Brygge. (Ill. Holscher Arkitekter)

Snit gennem underomrdde 1. Byggefelt D ses i midten, Dybbelsbro bagest til hojre. (Ill. SLA og Holscher Arkitekter)

Kegbenhavns Kommune Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillag " Kalvebod Brygge Vest"



og D med havnebassinet bagest. (Ill. Holscher)
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Passagen mellem byggefelt E
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Mellem byggefelt D og C udvider landskabet sig. Baneterrenet og Radhustdrnet ses til venstre, Kalvebod Brygge til hojre. (Ill. Holscher
Arkitekter)

¥Ry () () 8

 Snit gennem underomrdde 1. Byggefelt D ses i midten, Dybbolsbro bagest til hojre. (Ill. SLA og Holscher Arkitekter)

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg " Kalvebod Brygge Vest" Kgbenhavns Kommune



Visualisering af en mulig udformning af "Technical Control Centre" i omrdde III set fra landskabsstreget. Bygningens runde form
understreges med horisontale linjer i facaden. (Ill. Tranberg Arkitekter)

belgende form, saledes at udsigten herfra skifter fokus i
takt med den varierede retning. Lokalplanen forleenger
den serie af forbundne byrum, der starter ved Bernstorff-
sgade i nord og i dag slutter nord for Arni Magnussons
Gade. Malet er at udbygge det landskabelige strog fra Arni
Magnussons Gade over Dybbglsbro, sd det far fat i omra-
derne ved Otto Busses Vej, Enghave Brygge og Teglholmen.

Hvis planerne om en stgrre udstillingshal under det land-
skabelige strog i byggezone X ikke realiseres, giver det mu-
lighed for at folde det gronne landskabsstreg ned og fore
stien ned til Arni Magnussons Gade som ved Bernstorff-
sgade i nord. Byggefeltet pa hjernet af Carsten Niebuhrs
Gade og Arni Magnussons Gade ma i sa fald rykke leengere
mod syd. I lokalplanen markeres et dobbelt byggefelt, der
giver mulighed for begge lgsninger.

Der skal veere offentlig adgang i hele det haevede land-
skabelige strogs forlab. Adgang sker primeert fra Kalvebod
Brygge, Arni Magnussons Gade, fra Dybbaglsbro, fra Carsten
Niebuhrs Gade og Otto Busses Vej. Hertil kommer en mu-
lig ny fodgeengerforbindelse, hvis “Kulbroen” ombygges til

stibro mellem omrade I og Den Hvide Kadby pa Vesterbro.
En stiforbindelse her vil forbedre adgangen til lokalplan-
omradet og udgere et infrastrukturelt supplement til Dyb-
bolsbro. Samtidig udger "Kulbroen” fra 1900 et markant
kulturhistorisk spor med reference til Vestre gasvaerk, der
blev nedlagt i 1927,0g den oprindelige kystlinje,inden den
nuveerende Hovedbanegard blev etableret.

Planen er udarbejdet, sa lokal afledning af regnvand (LAR)
er integereret i savel det haevede landskabelige strog som
i bygningerne. Bdde synlige terreenreguleringer og vad-
omrader samt opsamlingsbassiner i konstruktion skal bi-
drage til,at omradet er et eksempel pa, hvordan regnvand
kan héndteres i urbane landskaber.

Den landskabelige bearbejdning samt placering og ud-
formning af bebyggelsen skal ske saledes, at der pa de
rekreative arealer sa vidt muligt opnas afskeermning mod
trafikstg;j.

Landskabsstroget skal veere biologisk mangfoldigt. Der
skal indarbejdes blomstrende og beerproducerende planter,

Mulig bebyggelse i nordenden af byggefelt B kombineret med
udstillingshal under terren. (Ill. SLA)

Kgbenhavns Kommune
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Mulig bebyggelse i sydenden af byggefelt B med slynget stiforbin-
delse ned til Arne Manussons Gade. (Ill. SLA)

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest"
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Diagram der viser de blede overgange mellem urbanzoner til mere naturpregede zoner i planens lengdesnit (Ill. SLA)

stauder og forskellige grassser, buske og traeer med vari-
erende strukturer og stor alders- og artsvariation. Beplant-
ningen skal variere fra lave stauder til store treeer i op til
10 m hgjde, omgivet af kuperede og flade graesarealer.

Trafik og parkering

Lokalplanomradet er velbeliggende i forhold til kollektiv
trafikbetjening. Hovedbanegarden ligger ca.1 km fra om-
radet, og Dybbelsbro S-togs station ligger midt i omradet.
Hele lokalplanomrédet ligger saledes inden for 600 m fra
en station og dermed stationsneert. Banedanmark har
planer om at undersege mulighederne for at aflaste Ho-
vedbanegarden. En af lesningsmulighederne kunne veere
at etablere nye perroner for regionaltog fra Dybbelsbro.
Passagerer vil med nye flerntogperroner kunne skifte til S-
tog fra Dybbelsbro Station. En af de nye perroner vil kunne
lgbe parallelt med Carsten Niebuhrs Gade.

Dybbaglsbro fungerer i dag som hovedadgangen til Vester-
bro for biler og tung trafik med bl.a.varelevering til Ked-
byen. Der skal sikres god trafikafvikling over Dybbelsbro.
Efter 4bning af Bryggebroen er cykeltrafikken pa Dybbels-

! H
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bro steget markant, og der forventes en yderligere stigning,
nar "Cykelslangen” (rampeforbindelsen fra Bryggebroen
til Dybbglsbro) etableres. Sammen med den lokale cykel-
og fodgaengertrafik mellem Vesterbro, Dybbelsbro Station
og Fisketorvet vil byudviklingen pa Kalvebod Brygge bety-
de, at antallet af blgdetrafikanter vil overstige Dybbglsbros
kapacitet. Der vil derfor pa sigt blive behov for at udvide
kapaciteten pa Dybbelsbro for fodgaenger- og cykeltrafik.

Anleeg af Cityringen, samt Metroselskabets langsigtede
planer om en afgrening til Sydhavnen, afkaster reserva-
tionslinjer til spor til kontrol- og vedligeholdelsescentret
ved Vasbygade og fremtidige spor til Metroafgreningen

til Sydhavnen samt til et afgreningskammer. Byggemu-
lighederne i lokalplanforslaget skal derfor koordineres
med etablering af Metrospor og afgreningskammer. De
fremtidige udbygningsplaner til Sydhavnen indbefatter en
station umiddelbart syd for Fisketorvet.

Carsten Niebuhrs Gade forleenges mod syd og meder i et
trebenet kryds Otto Busses Vej, der pa et tidspunkt omleeg-
ges.Den kombinerede cykel- og fodgeengersti, der starter
ved Bernstorffsgade, forleenges mod syd i det haevede land-
skabelige strog. Fra hovedstien skal der veere ind- og ud-
gange sa hyppigt, at stiforbindelsen opleves som et attrak-
tivt alternativ til de trafikerede veje. Den primeere skaering
vil vaere ved Dybbglsbro, der skal ombygges for at kunne
klare det pgede trafikpres.

Parkeringsdaekning er sat til 1 parkeringsplads per 150 m?

etageareal. Parkering skal etableres i konstruktion under
det heevede landskabsstrag.

Kgbenhavns Kommune
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Det hevede landskabsstrag - Et rekreativt gront og kuperet for-
lob med dale, bakker og plateauer. (Ill. Holscher Arkitekter)

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om at
bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde, hvor
grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til ud-
nyttelse af sin ejendom.

Kobenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejeren til at indga en frivillig udbygningsaftale, og
parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale
om infrastrukturanleeg.

Med de zendrede og udvidede byggemuligheder, som kom-
muneplantilleegget og lokalplanen muligger, indgas der
en udbygningsaftale, hvor grundejeren forpligter sig til at
anleegge midlertidige boldbaner umiddelbart nordvest for
lokalplanomradet.

Miljeforhold

Trafikstgj

Vejtrafikstejniveauet langs Kalvebod Brygge ligger over 75
dB i sivel 1% som 4 meters hojde. P4 Dybbglsbro ligger det
pa 70-75 dB. Sterstedelen af lokalplanomradet belastes séle-
des med et trafikstgjniveau pa 65-75 dB. Der kan ligeledes
forventes stoj og vibrationer fra jernbanen.

Jord- og grundvandsforurening

Hele Godsbaneterreennet herunder lokalplanomradet er
kortlagt pa vidensniveau 2 jf. jordforureningsloven. Kort-
leegning er sket pa baggrund af to kraftige punktkildefor-
urening - "hotspots’ med dels tungmetaller, dels benzin/
olie/tjeerestoffer. Disse vil blive flernet ved byggeri. Omra-
det er preeget af,at der i 100 ar har veeret industriel aktivi-
tet,og ma derfor betragtes som forurenet.

I miljgtekniske boringer fra 2008, hvor den tidligere gods-
banegard bygning 14, er der konstateret forurening i det

Kgbenhavns Kommune

Bebyggelsen - Bygningernes udformning i hojden relaterer sig til
den menneskelige skala ‘indadtil’ og byens store skala ‘udadtil’

Bebyggelsen genererer stor rumlig variation, med retningsskift i
bevegelse og kig til byen i byrummene. ( Ill. Holscher Arkitekter)

terreenneere grundvand med chlorerede oplgsningsmidler
og oliestoffer.

Jord, der bortkeres fra ejendommen, skal anmeldes til
Center for Miljo.

Sigtrforklaring
B 50-55 dB (Kun Lnight)
55-60 dB

B 60-65 a8

6570 aB

7075 dB (Lnight: over 70 dB)
I Over 75 dB (Kun Lden)

Vejsiaj i1,5m hojde. Kilde: www.noise.mst.dk, 2012

Stejbelastning
Lden
i dB(A)

<=58
58 < <=63
683 < <=68

68< _ <=73
73< <=78 |
78< <=83
83< |

Simulering af vejstoj pd facade i 12,5 m hejde. Omrdde I, 2012
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virksomheder

Umiddelbart op ad lokalplanomradet ligger 1C3's klarge-
ringscenter og reparationshal med et 8 meter hgjt afkast.
I forbindelse med klargeringscenteret og reparationshal-
len er der aktivitet over hele degnet herunder ogsé en
del tomgangskersel. Det er forvaltningens vurdering, at
hvis det gnskes at placere boliger, daginstitutioner eller
lignende folsom arealanvendelse i lokalplanomradet neer-
mere end 150 m fra klargeringscentret og reparationshal-
len, skal det afklares, hvorvidt aktiviteterne her vil give
anledning til gener og hvilke afveergetiltag, der eventuelt
vil veere ngdvendige.

Planernes pavirkninger af miljoet

Der er foretaget en miljovurdering af lokalplanen i hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 936 af 24. september 2009). Et resumé af milje-
vurderingen er beskrevet nedenfor.

Miljerapport

Kobenhavns Kommune har besluttet, at lokalplanen med
tilherende kommuneplantilleeg skal miljevurderes. Be-
rorte myndigheder har veeret hert om miljevurderingens
emner.

Bebyggelsen og ikke mindst trafikkontrolcentret vil med
sin placering, hgjde og markante form preaege lokalomra-
det og den visuelle oplevelse af Kebenhavns byprofil. Be-
byggelsens arkitektoniske karakter og materialekarakter
vil vaere meget vaesentlig for oplevelsen af ankomsten til
byen fra syd og vest. Det vurderes, at realisering af lokal-

planen vil bidrage positivt til det rekreative miljo i byen og

vaere en forbedring af de rekreative tilbud samt forbedre
naturtilstanden og medvirke til stgrre og mere attraktive
rekreative gronne omrader i byen.

Trafik

Stgj fra vejtrafik og fra jernbane vil pga. bebyggelsens ud-
formning ikke veere til veesentlig gene for den planlagte
anvendelse til serviceerhverv.

Etableringen af en gennemgdende stiforbindelse med
forbindelse til de omgivende byomrader vil fremme vil-
karene for de blode trafikanter. Ved detailudformningen
af de gennemgdende stiforbindelser vil ske en naermere
afvejning af fremkommeligheden for gennemkgrende cy-
keltrafik i forhold til trafiksikkerheden for gaende.

Afviklingen af trafikken i krydset pa Dybbelsbro skal fel-
ges lgbende.

Vind

Pga.bebyggelsens placering mod det dbne jernbaneterreen

kan der opsta gener ved kraftig vind fra vest og sydvest,
specielt i den sydlige del af omrade II og i omrade III.
Problemerne vil kunne afhjeelpes ved bebyggelsens place-
ring og ved at plante flere treeer.

Jordforurening
Den jordforurening, der er pavist i omradet, vurderes ikke
at udgere en risiko for indeklimaet i det fremtidige bygge-

ri eller for vandindvindingsinteresser eller recipienter. Det
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vurderes, at udformningen af landskabet sammen med
héndtering og genbrug af regnvand vil modvirke nedsiv-
ning og reducere forbruget til vanding mv.

Det anbefales, at forureningen med chlorerede oplas-
ningsmidler i omrade I undersegges naermere inden pro-
jektering af et evt. byggeri for at sikre indeklimaet i dette

byggeri.

Handtering af forurenet jord reguleres af jordforurenings-
lovens bestemmelser, og overvdgningen sker gennem det
kommunale tilsyn med tilladelser givet efter denne lov.

Den fuldt realiserede lokalplan vil betyde en oget skatte-
indteegt for kommunen samt flere arbejdspladser og storre
gkonomisk aktivitet, og vil dermed have en positiv effekt
pa den gkonomiske beeredygtighed.

I forbindelse med byggesagsbehandlingen foretages
yderligere beregninger af trafikstgj samt undersegelser af

vindforholdene omkring den enkelte bygning.

Miljgrapporten er i sin helhed optrykt som bilag nr.2

Kgbenhavns Kommune
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Skyggediagrammer for 21. marts
5 % ¢ 3 : p =

Skyggediagrammerne viser, at der vil forekomme skyggepd-
virkning fra bebyggelsen pd dele af det gronne strog skiftende
med solens bevegelse. Med bebyggelsens opdeling i flere enhe-
der og deres forskudte placering vil mindre arealer blive pdvir-
ket i kortere tid.

Der vil om aftenen i sommerperioden veere en vis skyggepd-
virkning af bebyggelsen mod havnelobet péi den modsatte side
af Kalvebod Brygge. (Ill. Holscher Arkitekter)

Kgbenhavns Kommune Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest"
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Wind comfort

Exceedance Activity area
probability Grade Traversing Strolling Sitting
(%0 of hours per vear)

2.5 A Good Good Good
25-50 B Good Good der
50-100 C Good : oderate Poot
10 - 200 D ra Poor Poor

20.0 E Poor Poor

Vind komfort - drlig overskridelse

Ramboll har gennemfort en vindanalyse pd baggrund af en digital model af landskabets udformning og bebyggelsen. Vinden er mdlt i 15
m's hojde. De mest frekvente vindretninger i omrddet er den sydvestlige vind ind over baneterrenet og vind fra en nordestlige retning. I
modellen er der ikke taget hensyn til beplantning. I omrdde I ventes ikke vaesentlige problemer med vindmiljoet. Treegrupperne i lokalpla-
nen er placeret for at forbedre vindforholderne. I omrdde II er bygningskropperne endnu ikke tegnet og derfor giver de viste volumener ikke
et realistisk billede af vindforhold i omrade II. I omride II og III vil evt. problemer med vindmiljeet kunne afhjelpes ved bebyggelsens
placering og udformning og ved at plante flere treer. (Ill. Ramboll)

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest" Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og

lovgivning
Fingerplan 2007

Ifplge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed. Kerneomrader afgreenses med udgangs-
punkt i en gangafstand pa mindre end 600 m fra en sta-
tion. Kontorbygninger over 1.500 m? kan frit placeres inden
for det stationsneere kerneomrade. Lokalplanomradet
ligger inden for det stationsneere kerneomrade omkring
Dybbelsbro Station, og er derfor i overensstemmelse med
Fingerplan 2007s intentioner om stationsneer placering af
kontorer.

Kommuneplan 201

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomradet udlagt til to
C2*-omrader, omrade til boliger og serviceerhverv, hen-
holdsvis nord og syd for Dybbelsbro. For begge omrader
geelder de seerlige bestemmelser, at der i forbindelse med
lokalplan kan fastleegges byggefelter til bebyggelse med
en bygningshgjde pa hojst 36 m, at bebyggelse ogsa kan
anvendes til offentlige arkiver og baneformal, at den mak-
simale bebyggelsesprocent beregnes for omraderne under
ét, og friarealkravet for erhvervsbyggeri er 20 procent af
etagearealet. Friarealer skal indg4 i et sammenhengende,
offentligt tilgeengeligt gront strag gennem omraderne og
kan beregnes for omraderne under ét. Derudover er den
sydligste del af omradet udlagt som et T1*-omrade til tek-
niske formal. Dette omrade er i reekkefolgeplanen udlagt
som perspektivomrade til byudvikling efter ar 2023.

" 1\
Rammekort Kommuneplan 2011

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanforslaget set i forhold til mal
og vardier i kommuneplaniagningen
Forslaget til lokalplan "Kalvebod Brygge Vest” tager ud-
gangspunkt i visionerne for Kebenhavns udvikling, der er
vedtaget i forbindelse med Kommuneplan 2011, henholds-
vis et godt hverdagsliv,viden og erhverv og gron vaekst.
Den samlede vurdering er, at planforslaget er i overens-
stemmelse med kommunens mal og veerdier.

Et godt hverdagsliv i Kebenhavn
Kgbenhavn skal veere en gron, inkluderende og tryg storby,
hvor man foler sig hjemme, og der skal veere gode kultur-

og fritidsfaciliteter med aktive granne omrader og sma
fredelige andehuller.

Dette tilgodeses i lokalplanen med et haevet landskabeligt
gront strag, hvor et stiforlgb i hele omradets leengde sikrer
rekreative kvaliteter for omradets brugere. Landskabsstre-
get beplantes, sa der skabes stor variation i omradet. Det vil
veere muligt i dele af bebyggelsen at indpasse boliger og en
daginstitution for bern, hvilket kan bidrage yderligere til
bylivet i omradet.

Viden og erhverv i Kebenhavn

Udbygning af omradet understatter mélene om stigende
beskaeftigelse og om, at virksomhedernes vilkar forbedres.
Der skabes plads til ca.4.700 nye arbejdspladser i et omrade
med fleksible bebyggelsesstorrelser. Samtidig ligger omra-
det taet pa den kollektive trafik med Dybbelsbro Station og
indfaldsvejen Vasbygade-Kalvebod Brygge.

Kebenhavn som metropol for gren vaekst

Omradet bidrager til Kgbenhavns Kommunes malseetning
om at veere en baeredygtig by ved, at der skabes et nyt, teet,
moderne og energirigtigt erhvervskvarter omkring et
landskabeligt gront strog. Det gronne byrum skal indrettes
til at opsamle og forsinke regnvand og skal anleegges med
beplantning af forskellig art og sterrelse. ”Miljg i Byggeri
og Anleeg, 2010”, som Borgerrepraesentationen har tiltradt,
anviser miljgrigtige mader at bygge og anlaegge pa.Alt
kommunalt byggeri og anlaegsarbejder skal folge anvisnin-
gerne. Private bygherrer anbefales at falge anvisningerne.

Forudgaende hgring om kommuneplan-
tilleg

I perioden 18.august til den 7. september 2011 blev der
afholdt en forudgéende hering om inddragelse af en del
af perspektivomradet i den nuveerende planlegning. Ko-
benhavns Kgbenhavns Museum og Metroselskabet afgav
hgringssvar.

Kobenhavns Museum gor opmaerksom p4, at arbejder, der
forudseetter udgravning af grunden kan medfere pabud
om midlertidig standsning af arbejdet og derfor bar
Kebenhavns Museum kontaktes i god tid inden et jordar-
bejde pabegyndes.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg " Kalvebod Brygge Vest"



Metroselskabet gav i hgringssvaret udtryk for,at der inden
for omradet er mulighed for at anlaegge en eventuel afgre-
ning af metroen mod Sydhavnen. Dette er der taget hgjde
for i udarbejdelsen af lokalplanforslaget.

Horingssvarene gav ikke anledning til 22ndringer i inten-
tionerne for det foresldede kommuneplantilleg.

Baredygtighedsvarktojet
Planen er analyseret mht. beeredygtighed for de 14 indika-
torer, der er vist i rosetten:

I beeredygtighedstesten vurderes projektet ud fra 14 hensyn. Der
afgives en score fra 1 - 5 for hvert hensyn, hvor 3 er 'standard’ og
understotter den vedtagne politik i Kebenhavns Kommune og 5
gives for innovative og optimale losninger.

Arealanvendelse / social manfoldighed: Funktionsblandingen
er ikke hoj,da der er tale om hovedsageligt erhverv, nogle
boliger og evt.enkelte institutioner. De tilgreensende
banearealer kan evt. udnyttes midlertidigt til boldbaner.
Omradets store gronne arealer yder et vigtigt tilskud til
Vesterbro. Omradet har kort afstand til stationer.

Transport: Der skabes nye cykel- og gangforbindelser bade
inden for omradet og udenfor. Stgjgenerne seges minime-
ret i byrummene ved disponering af bebyggelsen.
Omradet ligger langs én af byens store indfaldsveje, Kalve-
bod Brygge. Parkering er begreenset pa terraen.

Vand: Byrum koteres, sa der afvandes direkte til regn-
vandsbiotoper eller opsamlingstanke i underliggende kon-
struktion. Grenne tage etableres, hvor det er muligt. Vand
fordampes, opsamles og genanvendes. Bassiner under det
grenne strog kan opmagasinere regnvand i tilfeelde af
kraftige regnskyl, hvilke vil kunne aflaste bidde omradets
og evt. Vesterbros kloaksystem.

Gronne og bli omrdder/identitet: Natur i byen er led i den
rumlige strategi og identitet for omradet. Omradet kan
sammen med baneterrenet vere spredningskorridor for

planter og dyr. Grupper af hgje treeer vil tage kastevinde fra

hgje bygninger. Landskabet sikrer hgj rekreativ veerdi. Det
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heaevede gronne strog midt i byen kan sammenlignes med
Promenade Plantée i Paris og High Line i New York, der
begge er anlagt pa gamle godsspor.

Erhverv og service: Bebyggelsen understotter med sin sta-
tionsneere beliggenhed gode lokaliseringsmuligheder for
erhverv. De nye erhvervsbebyggelser vil kunne rumme ca.
4.700 arbejdspladser.

Tillzeg til kommuneplan 2011
For at muligggre den foresldede planleegning er der udar-
bejdet et tilleeg til Kommuneplan 2011.

C2*-omradet nordest for Dybbglsbro endres til et S3*-
omrade, og C2*-omradet sydvest for Dybbelsbro udvides til
at omfatte en del af T1-omradet og @ndres ligeledes til et
S3*-omrade, omrade til serviceerhverv.

T1-omradet er i Kommuneplan 2011 udlagt som perspek-
tivomrade i reekkefolgeplanen. Reekkefolgeplanen fast-
leegger en raekkefolge for byudvikling af omrader med et
storre omdannelsespotentiale (over 50.000 etagemeter). Da
kommuneplantilleegget sdledes justerer perspektivomra-
dets afgreensning, og fremrykker en del af T1-omradet til
at kunne udbygges i 1.del af planperioden, vil der i forbin-
delse med lokalplanen optages bestemmelse om, at dette
omrade hgjst ma bebygges med 50.000 etagemeter.

Bebyggelsesprocenten for et S3*-omrade er 185. De seerlige
bestemmelser giver derudover mulighed for byggeri med
en maksimal bygningshgjde pa 47 m.

B5

Ty

Rammekort tilleg til kommuneplan 2011
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Bydelsplan

Bydelsplan for Vesterbro-Kongens Enghave 2010 er ud-
arbejdet i et samarbejde mellem Vesterbro og Kongens
Enghave lokaludvalg og @konomiforvaltningen. Lokalud-
valgene har vaeret ansvarlige for den lokale proces og bor-
gerinddragelsen i forbindelse med bydelsplanleegningen.
Bydelsplanen angiver lokaludvalgenes og forvaltningernes
faelles retningslinjer og principper for udviklingen, men
uden at der er tilknyttet skonomi eller lovmeessige kom-
petencer. Hertil bydelsplanen er vedtaget af Borgerrepree-
sentationen den 4. november 2010.

Byomdannelsesomrade

Alle byudviklingsomrader, der indgar i reekkefolgeplanen
for byudvikling, udpeges til lavenergibebyggelse efter de
sarlige bestemmelser i plan- og byggelovgivningen. Dette
indebeerer, at nybyggeri skal overholde kravene til byggeri
i laveste energiklasse, men med mulighed for at fravige
disse, sa der sikres den miljomaessigt og gkonomisk mest
fordelagtige varmeforsyning i det konkrete omrade, idet
hele Kebenhavns Kommune er udlagt som fjernvarmeom-
rade.

Nybyggeri udleegges til at blive opfort i overensstemmelse
med kravene til lavest geeldende energiklasse, jf. det til
enhver tid geeldende bygningsreglement. Frem til 2015 kan
det tillades at anvende lavenergiklasse 2015 i stedet for
laveste energiklasse (lavenergiklasse 2020). Herved gives
byggebranchen tid til at omstille byggeprocesser og bygge-
programmer for at kunne leve op til lavenergiklasse 2020.
Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret miljgmees-
sig og ekonomisk vurdering.

Varmeplanlagning
Kebenhavns Kommune, herunder Kalvebod Brygge, er ud-
lagt som et fiernvarmeomréade. Ejendommene er herved

underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

Der gives dispensation fra tilslutningskravet for byggeri i
laveste energiklasse, if. bekendtgerelse om tilslutning mv.
til kollektive varmeforsyningsanleeg (nr.31 af 29. januar
2008). Kabenhavns Energi skal i sa fald p4 anmodning eller
pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslutning
til den kollektive varmeforsyning, idet flernvarmen stadig
anses for at veere et beeredygtigt element i bystrukturen.

Miljg i byggeri og anlag

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes
"miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre reno-
veringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har Bor-
gerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg i
byggeri og anleeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljgrigtig
projektering, energi og CO*, materialer og kemikalier,vand
og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, indeklima og
byggepladsen. Minimumskravene skal falges i forbindelse
med nybyggeri, storre renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontrakt-
meessig bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse.
"Milje i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regula-
tiver og links til, hvor der kan hentes oplysninger om mil-
joorienteret byggeri.”Miljo i byggeri og anlaeg 2010” kan
hentes pa: www.kk.dk/mba2010.

Regnvand

Af Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar det,
at regnvandet skal handteres lokalt for at imedega klima-
eendringerne og det ggede pres pa kloakkerne. Regnvand
kan anvendes til at vande de beplantede arealer i lokal-
planomradet. I den landskabelige bearbejdning kan der
anleegges sma vadomrader, der fungerer som forsinkelses-
bassiner, indarbejdes underjordiske tanke til opsamling af
regnvand til vanding af beplantningen eller anden rekrea-
tiv udnyttelses af vandet som eksempelvis vanddampe/
vandkunst.

BYRUM MED NATURPRAG

URBANT BYRUM

REKREATIVT BYRUM
PA KONSTRUKTION

De principper for lokalafledning af regnvand (LAR) i lokalplanen. (Ill. SLA)

Kgbenhavns Kommune
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Ved lokal hindtering forstés, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomrade eller til rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under et Lokal Afledning af Regnvand, LAR.
En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav, for
eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative for-
mal, gronne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask. Pa
Kalvebod Brygge Vest kan regnvand ikke nedsives, da det
haevede gronne landskab ikke har kontakt til det naturlige
terreen. Imidlertid vil det beplantede landskab i sig selv
kunne optage en del regnvand og, regnvandet kan opsam-
les i underjordiske tanke til vanding af beplantningen og
evt.udsendelse af vanddampe i anlaegget.

Ved stgrre nybyggerier over 2.000 m? skal det vurderes,
om der skal etableres et trestrenget system. Kebenhavns
Kommune har udgivet en LAR-Projekthdndbog, der be-
skriver en reekke LAR metoder og lesninger. Endelig giver
Planloven hjemmel til, at der kan stilles krav om brug af
regnvand til toiletskyl. Hvis bygherren kan dokumentere,
at dette ikke er muligt, skal det specifikke dokumentati-
onsmateriale vurderes og godkendes af Kgbenhavns Kom-
mune.

Affald

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
"erhvervsaffald" og "Regulativ for husholdningsaffald".
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan give
radgivning om indretning af kvartermiljestationer mm.

Beplantning

Lokalplanomradet fremtreeder i dag som et dbent forhen-
veerende baneterreen uden natur af nevneveerdig karak-
ter. Forvaltningen har foretaget en registrering af den
eksisterende beplantning inden for lokalplanens omrade.
Beplantningen tilferer arealerne, der ligger ud til Kalvebod
Brygge en vis gren veerdi, men er ikke sjeelden eller meget
veerdifuld i sig selv. Lokalplanen muligger; at enkelte ek-
sisterende traeer kan flernes for at kunne realisere et nyt
heevet landskabeligt strog med ny beplantning.

Det gronne strog vil blive formet som et kuperet landskab
bestaende af bakker og sletter. Beplantningen varierer fra
store - mindre traeer og buske til lavere veekster, stauder og
greesarealer.

Der plantes forskellige arter af treeer og buske bade lovfeel-
dende og naletreeer for at sikre variation i beplantningen.

Ved plantevalget skal der tages hensyn til, at byen bestar
af mange mennesker, og steerkt allergene traeer skal sa vidt
muligt undgas.

Der skal sikres optimale veaekstforhold for alle beplant-
ningstyper - iszer beplantningsomrader med store treeer,
dvs. plantebede, der har en tykkelse p4 min.150 cm.
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Kulturmilje

Jernbanen mellem Kobenhavn og Korser blev i Industri-
kulturens Ar i 2007 udpeget som ét af landets 25 nationale
industriminder, der i fremtiden kan std som "fyrtarne” for
industrisamfundets historie. Efterfolgende er streekningen
Hovedbanegarden og kommunegreensen fremhaevet som
et af de 12 kulturmiljger, der er beskrevet i Kommuneplan
2011.”Kulbroen” forsynede fra 1900 Vestre gasveerket, der
la hvor Hvide Kodby i dag ligger, med kul fra Gasveerkshav-
nen. Gasveerket lukkede, da Hvide Kadby blev opfort i 1933.
I dag farer Kulbroen 300° varm damp til flernvarmeforsy-
ningen.

Andre lokalplaner i omradet

LP 403 "Rigsarkivet” fra 2005 fastlaegger et nyt byomrade
med arkiver for Rigsarkivet og erhvervsbyggerier med et
heevet landskabeligt strog som beerende idé. Det landska-
belige strog er fort igennem til Arni Magnussons Gade.

LP 202 "Fisketorvet” fra 1992 fastleegger et erhvervsomrade
med butikscenter, hotel og kontorbyggerier samt enkelte
boligbebyggelser langs havnefronten.

LP 433 "Otto Busses Vej” fra 2008 med tilleeg nr. 1 fastlaeg-
ger infrastruktur og bevaringsveerdier omkring Metroens
nye kontrol- og vedligeholdelsescenter ved Vasbygade, der
abner samtidig med Cityringen i 2018.

Nord for baneterraenet giver LP 203 "Tietgensbro” fra 1992
mulighed for at opfere et hotel. Der har imidlertid ikke
veeret interesse for at realisere lokalplanens muligheder.

LP 262 "Brune Kodby” vest for banen fra 2005 med tilleeg
nr. 1 fastlegger et omrade til kultur- og idreetsformal. Kod-
byens bevaringsveaerdige bebyggelse er renoveret, og ny
bebyggelse til idraet, kultur og hotel er opfort af DGI.

3031

[ Lokalplaner
B3 Lokalplanforslag
=1 Redegorelse

1 Byplaner

433
4331

Reguleringsplaner

Kort, der viser lokalplaner i omridet

Kgbenhavns Kommune



18

Der er taget skridt til at udarbejde lokalplan for Hvide Kad-
by, der er under udvikling som kombineret hjemsted for
dels de traditionelle kedforarbejdningsvirksomheder, dele
af Rysensteen Gymnasium og et antal kreative erhverv i
ombyggede lokaler i de fredede bygninger fra 1933.

Lokalplanomradet "Enghave Brygge” vil i overensstem-
melse med Kommuneplan 2011 kunne udbygges med mere
end 2000 boliger og op mod 1900 arbejdspladser. Bebyg-
gelsesplanen for Enghave Brygge bygger videre pa den
helhedsplan, som kommunen udarbejdede i 2002 i samar-
bejde med Kebenhavns Havn og den hollandske tegnestue
Soeters Van Eldonk Ponec Architecten.

Tilladelser efter anden
lovgivning

Jord- og grundvand

Bortskaffelse af og hdndtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljgs hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifelge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at vaere lettere forurenet. Omréa-
deklassificering af et areal udleser pligt til anmeldelse af
jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Milje.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der end-
videre indhentes tilladelse til udferelse af boringer og ud-
ledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Cen-
ter for Miljg, Virksomheder, tillige seges om udledningstil-
ladelse. Skal oppumpet grundvand udledes til recipient
(vandlgb, der, sper, havnen mm) skal Center for Park og
Natur, Vandteamet, soges om tilladelse.

Ved endring af areal til folsom arealanvendelse s& som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver skal ejer/bruger sikre at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand,
grus el.lign.) eller varig fast beleegning (jf. Jordforure-
ningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller den faste be-
leegning senere flernes skal ejer/bruger pa ny sikre, at den
gverste % meter bestar af rene materialer eller der udleeg-
ges varig fast beleegning.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Kgbenhavns Kommune

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfore pAbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersegelse kan sattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest"



Forslag til lokalplan

I henhold til lov om planlaegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Kalvebod Brygge,
vasbygade, Otto Busses Vej, Carsten Niebuhrs Gade og Arni Magnussons Gade.

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udgere det planleegningsmeessige grund-
lag for at omdanne et baneareal ved Kalvebod Brygge til et
attraktivt byomrade beliggende mellem Vesterbro og de
nye kvarterer pa havnefronten og teet pa bade Hovedbane-
garden og Dybbelsbro Station.

Blandingen af serviceerhverv, offentlige formal og rekrea-
tive arealer skal tilstreebe en bebyggelse i et seerligt gront
omrade, hvor der kan skabes et levende miljg.

Et afgerende strukturelement er et offentligt tilgeengeligt
landskabeligt grant strag med et stiforlgb i hele omradets
leengde, der skal sikre rekreative kvaliteter for omradets
brugere. Det gronne strog skal klart fremsta som omradets
"livsnerve", og skal tydeligt synliggere den beerende idé
med at have et langt gennemgéende landskabstraek gen-
nem omradet. Bebyggelsen i omradet placeres i attraktive,
grenne omgivelser, hvor brugerne af bygningerne har di-
rekte adgang til det landskabelige strog. Landskabsstroget
vil veere en vigtig del af en sammenhaengende forbindelse,
der gar hele vejen fra Bernstorffsgade og til omradet ost for
den forlagte Otto Busses Vej.

Offentligheden skal have adgang til hele landskabsstroget.
Adgang sker primeert fra de omkringliggende veje. Land-
skabsstroget skal tangere bade bane og veje og invitere
indenfor.

I det kuperede landskabsstrog etableres varierende be-
plantning fra stauder til storre og mindre stedsegronne og
lgvfeeldende traeer, sa omradet opleves frodigt og grent.

Udformningen af bebyggelsen, der arkitektonisk vil frem-
sta varieret og forskelligartet, skal give en indbydende
ankomst til centrum af Kgbenhavn, set fra savel bane- som
vejside.

Ved prioritering af hensynet til blgde trafikanter, ved
udnyttelse af stationsneerheden, ved muligheden for at
etablere klimavenlige tiltag sdsom lavenergi og lokal af-
ledning af regnvand tilstraebes et omrade , hvor miljetiltag
fremstar i en integreret sammenheeng, som peger mod en
baeredygtig by.

Lokalplanen fastlaegger for hele omradet den fremtidige
bebyggesesteethed, det gronne strags foring og infrastruk-
tur. Den giver mulighed for anleeg, nybyggeri og byrum
inden for underomraderne I og I11, hvor der er optaget de-
taljerede bestemmelser.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillag " Kalvebod Brygge Vest"

§ 2. Omrade

Stk.1.O0mradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter en parcel af ejendommen matr. nr. 1695 a samt
umatrikulerede arealer (offentlig vej) Udenbys Vester Kvar-
ter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter 1.februar 2012
udstykkes i omradet.

Stk.2.Underomrader
Lokalplanomréadet opdeles i underomraderne I - 11T som
vist pa tegning nr. 1.

§ 3. Anvendelse

Stk.1.0mradets anvendelse

Omradet fastleegges til serviceerhverv, kulturelle og fri-
tidspreegede funktioner, erhvervs- og fritidsundervisning
og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i om-
radet,som eksempelvis en udstillingshal.

Omradet ma derudover anvendes til offentlige formal med
dertil knyttede funktioner. Endvidere ma der indrettes kol-
lektive anleeg og institutioner samt andre sociale, uddan-
nelsesmessige, kulturelle og miljgmeessige servicefunkti-
oner, der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Kommentar

Ved serviceerhverv forstas administration, liberale erhverv,

butikker, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der naturligt kan indpasses i omradet.

Stk. 2. Fordeling mellem erhverv og bolig

Indtil 25 procent af etagearealet beregnet for hvert under-
omrade ma anvendes til boliger, der placeres i bebyggel-
sens gverste etager.

I hvert underomrade skal mindst 90 procent af boligerne
veere helarsboliger.”

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregi-
stertilmelding pa adressen vil normalt opfylde kravet om
helarsbeboelse.

Bestemmelsen er ikke til hinder for,at der i boliger kan

udeves de former for erhverv,der umiddelbart er tilladt i
boliger.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 3. Placering af boliger
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar
Med hensyn til placering af boliger henvises i gvrigt til §
10,stk.1 0g 2 om foranstaltninger mod forureningsgener.

Stk. 4. Boligstorrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ingen bolig ma veere min-
dre end 65 m?, eksklusive pulterrum til boligen.

Boliger for unge, zldre og personer med handicap samt so-
cialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opferes efter
geeldende lovgivning herom, undtaget for bestemmelser
om boligsterrelser.

Stk.5. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anleeg for
affaldssortering. Disse anlaeg kan veere fzelles for flere be-
byggelser.

Kommentar

Feellesanleaeg for bebyggelsens beboere kan veaere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk. 6. Forurenende virksomheder

Der mé ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

For underomrade I gzelder seerligt:

Stk.7. Anvendelse af etager i niveau med det haevede
terrzen og vejene - stueetagen

Laesevejledning

I denne lokalplan refererer begrebet stueetager til de eta-
ger, der enten ligger i gadeniveau eller de etager, der ligger
i niveau med det haevede terreen. En bebyggelse kan sale-
des indeholde stueetager i to forskellige niveauer, eksem-
pelvis én der ligger ud til Carsten Niebuhrs Gade pa den
ene side og én,der ligger et niveau hojere ud til det haevede
terreen pa den anden side.

Aktive og udadvendte stueetager er stueetager med krav
om seerligt udadvendte og publikumsorienterede funktio-
ner.

Aktive stueetager henvender sig i seerlig grad til den
brede offentlighed og medvirker til et levende og varieret
bymilje med oplevelsesrige facader og direkte publikums-
adgang. Stueetagerne indeholder publikumsorienterede
serviceerhverv samt kulturelle og fritidspraegede funktio-
ner. For at understotte det onskede byliv stilles deri § 6,
stk.11 og 12 seerlige krav til udformningen og detaljeringen
af aktive stueetager.

Kgbenhavns Kommune

Udadvendte stueetager henvender sig bade til offent-
ligheden og de lokale og har kvaliteter som transparente
facadepartier, udstillingsvinduer og direkte publikumsad-
gang. De udadvendte stueetager ma indeholde det samme
som de aktive stueetager undtagen butikker, men herud-
over ogsa rumme publikumsorienteret serviceerhverv og
institutions- og virksomhedsfunktioner som foyer, mode-
lokaler, reception, kontor og kantine samt beboerfaciliteter.
Bestemmelsen folges op med krav til andelen af abne og
gennemsigtige facadepartieri § 6,stk.11 og 12.

Der fastleegges folgende szerlige bestemmelser for anven-
delsen af den del af bebyggelsens stueetage, der ligger in-
den for de forste 6 m fra facadelinjen:

Mindst 75% af de aktive stueetager, der er markeret pa teg-
ning nr.2,skal indeholde publikumsorienterede serviceer-
hverv som butikker, restauranter/cafeer, gallerier, friserer,
fitness- og wellnesscentre, danseskoler, ejendomsmeeglere,
banker og lignende samt publikumsorienterede kulturelle
og fritidspreegede funktioner. Bestemmelsen geelder for
hver enkelt af de markerede facadestraekninger.

De udadvendte stueetager, der er markeret pa tegning nr.
2,ma foruden de ovenfor neevnte funktioner undtagen
butikker indeholde publikumsorienterede institutions- og
virksomhedsfunktioner som foyer, magdelokaler, reception,
kantine og udstillingsrum samt udadvendte feellesanlaeg
og beboerfaciliteter, som klubber, veerksteder, beboerloka-
ler og faciliteter til opbevaring af cykler mv.

Stk. 8. Detailhandel
Det samlede areal til butiksformal i hele lokalplanomradet
ma ikke overstige 400 m?

Bruttoetagearealet i de enkelte butikker ma ikke overstige
200 m? Detailhandel skal etableres langs de aktive og

udadvendte facader markeret pa tegning nr.2 mod Dyb-
balsbro. )

§ 4. Vej-, sti-, og baneforhold

Stk. 1. Vejlinjer

Mod Kalvebod Brygge opretholdes de eksisterende vejlin-
jer.

Stk. 2. Udlzeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg
og anlaeg af private feellesveje samt cykel- og gangstier i
princippet som vist pa tegning nr. 3. Herudover kan der,
safremt det er nodvendigt for betjeningen af den enkelte
ejendom, udlaegges og anlegges yderligere vejarealer.

Stk. 3. Vejprofiler

a) Carsten Niebuhrs Gade

Inden for lokalplanomradets nordvestlige graense udleeg-
ges fortsaettelsen af Carsten Niebuhrs Gade, i en bredde af
21 m, med kerespor, cykelsti og fortov i begge sider samt
et spor med parkering og treebeplantning som vist pa teg-
ning nr.3 og fig.1 pa side 40.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest"



Kommentar
Etablering af fortov langs baneterraenet afventer endelig
afklaring omkring fremtidig udvikling af baneterreenet.

b) Otto Busses Vej

Inden for lokalplanomradets sydvestlige greense udleegges
fortseettelsen af Otto Busses Vej. I forbindelse med udbyg-
ning af omrade III anlaegges Otto Busses Vej i en bredde af
11,0 m med fortov, cykelsti og 2 kerespor som vist pa teg-
ning nr.3 og fig. nr.2 pa side 40.

Kommentar

En fremtidig Otto Busses Vej udleegges i en bredde af 22,5
m. Vejudleegget giver mulighed for, ved en fremtidig ud-
bygning af omradet syd for Otto Busses Vej,at udvide den-
ne til 3 kerespor med en midterhelle, samt fortov, cykelsti
og vejtreeer i begge sider som vist pa fig.3 pa side 40.

c) Kalvebod Brygge

Der kan i delomrade I langs lokalplanomradets ostlige
kant (langs rampen pa Kalvebod Brygge) etableres 3 afseet-
ningslommer med hver plads til ca. 4 personbiler. Der skal
langs rampen desuden veere cykelsti og fortov jf. fig. 4 pa
side 41.

d) Dybbglsbro

Vejprofilet i det nye byrum over Dybbolsbro, jf. fig. 5 pa side
41, fastleegges med en bredde af min.25 m med kerespor,
cykelsti og fortov i hver side med en helle i midten,som
vist pa tegning nr.3.

Kommentar

Pa sigt er der forberedt for, at "Cykelslangen” (rampefor-
bindelsen fra Bryggebroen op til Dybbelsbro) kan fortszet-
tes i en dobbeltrettet cykelforbindelse over Dybbelsbro til
Ingerslevsgade / Skelbakgade som vist pa fig.6 pa side 41.

Stk. 4. Eventuel udvidelse af vejprofiler
Bestemmelserne i stk.3 er ikke til hinder for, at der ved
vejkryds kan ske yderligere udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner mv. Det samme geelder ved etab-
lering af buslommer.

Stk. 5. Gang- og cykelstier

Der fastlaegges en befeestet hovedsti gennem landskabs-
strogget i princippet som angivet pa tegning nr.3 med en
bredde pa mindst 3 m. Herudover skal der for at skabe ad-
gang til landskabsstrogets aktiviteter anlaegges yderligere
stier i omradet jf. tegning nr. 3. Stierne skal anlaegges med
befzestelser jf § 7, stk. 5.

Stk. 6. Udformning af vejarealer

Belaegninger, trebeplantninger, belysning og inventar i ov-
rigt pa vej-, plads- og stiarealer skal udformes pa en made,
der efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse skal
medvirke til at give omradet en kvalitativ,bymeessig og
helhedspreeget fremtreeden, jf. § 7 stk.5 0g 7.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzg " Kalvebod Brygge Vest"

Vej-, plads- og stiarealer skal udformes séledes, at de til-
godeser handicappede feerdsel pa arealerne og adgang til
bygninger.

Kommentar

Landskabsniveauet udformes saledes, at der er adgang

til og mulighed for feerdsel for handicappede gennem
omradet og til de enkelte bygninger. Den landskabelige
bearbejdning vil dog i omrade I resultere i stigninger, der
medforer, at der ikke overalt er fuld tilgeengelighed for be-
handicappede.

For treeer i terreenniveau i abne, eventuelt graesbevoksede
muldbede bor bedets storrelse veere 10 m’. For traeer i be-
faestede arealer bor der som minimum veare 2,5 m* abent
muldbed omkring stammen og minimum 15 m* rodvenlig
jord.

Stk.7. Broer uden for lokalplanomradet

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at der etableres en
forbindelse for gdende over baneterraenet fra et punkt ved
byggefelt B.

Kommentar

Broen over baneterreenet forventes landet i omradet mel-
lem Kedbyen pa Vesterbro og Dybbelsbro - under hensyn-
tagen til jernbanedriften og de kommende bebyggelser.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at der fra et punkt
ved byggefelt B og "Filigranbroen” etableres en forbin-
delse for gdende over eller under Arni Magnussons Gade

i mindst sammen hgjde som ”filigranbroen”. Broen skal
placeres inden for den zone, der er markeret pa tegning nr.
1.

Kommentar

Der er ogsa mulighed for at forbinde byggefelt B over Arni
Magnussons Gade med en overdaekket bro, der kan for-
binde fremtidige udstillingshaller i lokalplanomradet med
kongrescentret nord for lokalplanomradet. Det praeciseres,
at lokalplanen ikke kan regulere forhold uden for lokal-
planomradet, og at bestemmelserne i § 4, stk.7 kun regule-
rer placeringen af det ostlige hoved for broen over baneter-
reenet og kun det sydlige hoved for broen over gaden.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
For hele lokalplanomradet gzelder:

Stk. 1. Opforelse af mindre bebyggelse uden for byg-
gefelterne

Uden for byggefelterne ma der placeres mindre bygninger
il.etage pa indtil 20 m? som understotter brugen af det
rekreative landskabsstrgg. De mindre bygninger skal veere
integreret som en naturlig del af det fremtidige terreen.
Udtrykket skal derfor veere overvejende gront eller trans-
parent, og bygningerne ma ikke virke haemmende for op-
levelsen af landskabsstreget. P4 terreen mé cykelskure ikke
veere overdaekkede.

Kgbenhavns Kommune
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Ovenlys til lokaler under det landskabelige strog ma ikke
veere hejere end 1,5 m i forhold til terreenet. Trappe- og ele-
vatoropgange ma ikke have et grundplan pa mere end 15
m? og skal enten integreres i det kuperede terreen, begron-
nes eller fremsta transparente.

Sma adgangsbygninger fra parkering under terreen, tek-
nik, affald, miljemeaessige foranstaltninger sdsom forsin-
kelsesbassiner mv.regnes ikke som en del af lokalplanens
byggeret. Sddanne funktioner kan med fordel placeres pa
arealet under Dybbalsbro.

Stk. 2. Sammenbygninger mellem byggefelter
Sammenbygning af op til to byggefelter over terraen skal
have karakter af transparente forbindelsesbroer. Der kan
maksimalt opfares en sammenbygning for hver anden
etage. De skal placeres mindst 15 meter over terreen og ma
maksimalt veere 5 meter hgje og 5 meter brede. Endvidere
ma to forbindelser ikke forankres samme sted pa byg-
ningskroppen (set fra oven), og de skal have en minimum-
safstand til bygningshjgrnerne pa 5 meter. Sammenbyg-
ninger ma ske jf. tegning nr. 4.

Sammenbygning ma ske mellem byggefelter inden for lo-
kalplanomréadet og mellem byggefelter i lokalplanomradet
og bebyggelse udenfor jf.§ 4, stk. 7.

Kommentar

Formalet med sammenbygningerne er at skabe mulighed
for at storre virksomheder kan sidde i flere bygninger. Be-
stemmelserne for udformningen skal sikre, at bygnings-
kroppene fremstar som de dominerende og forbindelserne
som sekundeere. Hojder og afstandsbestemmelser skal
sikre, at der ikke opstar porte over landskabsstroget, samt
at lys- og vindforhold ikke veesentligt forringes.

Stk. 3. Etapeopdeling af bebyggelse og landskab

I tilfzelde af en etapedeling skal bebyggelsen udferes séle-
des, at den fremstar som arkitektonisk afsluttede enheder
og pa en made, der muligger opferelse af efterfolgende
etaper i overensstemmelse med bebyggelsesplanen samt
en hensigtsmaessig og smuk midlertidig udformning og
afslutning af landskabsstraget (Se ogsa § 6, stk.13).

For underomraide I gzelder szerligt:

Stk. 4. Rummelighed

I underomrade I ma der maksimalt opferes et etageareal
pa 68.000 m? med de pa tegning nr.1 angivne maksimale
etagearealer inden for de viste byggefelter. Bebyggelse her-
udover skal placeres under det heevede landskabsstrag.

Det maksimale etageareal kan overskrides med arealer un-
der landskabsstroget og Dybbelsbro, der udnyttes til tek-
niske funktioner samt bil - og cykelparkering. Det samme
geelder glasoverdaekninger og abne forbindelser, sdfremt
det er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljomaessige,
rekreative, energimeessige eller funktionelle hensyn.

Stk. 5. Byggezonen
Inden for byggezone X, som er vist pa tegning nr.1og 4,

Kgbenhavns Kommune

kan der maksimalt opfares bebyggelse med et etageareal
Pa 12.500 m?, hvoraf indtil 9.500 m? kan opferes som en ud-
stillingsbygning under det haevede landskabsstrgg. Bebyg-
gelse over landskabsstroget skal ske inden for byggefelt B.

Kommentar

Muligheden for at udnytte det byggefelt,der er vist inden
for byggezonen, er atheengig af i hvilket omfang bygge-
muligheden til bygningen under det landskabelig strog
udnyttes.

Stk. 6. Udformning af bebyggelsen - hgjde og dybde
Bebyggelsen skal opferes, s bygningerne berarer og ud-
fylder de hgjdelinjer, der pa tegning nr. 4 er markeret for
hvert byggefelt. Bygningerne opfores med maksimale byg-
ningshejder og principiel terrassering som vist pa tegning
nr.4.

Kommentar

Formalet med de varierede bygningshojder er at give den
samlede bebyggelse et udtryk, der passer til det varierede
landskabsstrog og i Kebenhavns 'skyline’. De forskellige
hojder formidler de to meget forskellige skalaforhold, som
bygningerne forholder sig til: 'Den menneskelige skala’
ind mod landskabsstreget, hvor bygningerne er lavest og
den store skala i de omgivende infrastrukturelle rum ud til
hvilke bygningerne er hgjere.

De angivne hojder er inklusive eventuelle tekniske anleg
pa tag, teknikrum i tag samt tagterrasser og trapperum
hertil.

Stk. 7. Bebyggelsens fleksibilitet ift. byggefelter

Nar det er arkitektonisk forsvarligt og det maksimale eta-
geareal i omradet, der er fastlagt i stk. 4 ikke overskrides,
kan Teknik- og Miljoudvalget tillade begreensede forskyd-
ninger af etagearealer mellem de enkelte byggefelter, sa-
fremt den forholdsmeessige fordeling af etagearealet ikke
eendres veesentligt.

Kommentar

Begreensede forskydninger vurderes at veere en forogelse
eller formindskelse pa op til 10 procent af de pa tegning nr.
L angivne maksimale etagearealer i hvert enkelt byggefelt.

Stk. 8. Facadezoner

Bygningernes facader skal opferes inden for de facadezo-
ner, der er angivet pa tegning nr.4 i op til 15 m over terraen.
Facadezonen varierer i dybde fra 0-5 m og kan punktvis
afviges ved udskaeringer i bygningskroppen i form af ni-
cher, lysgarde o.l.

Kommentar
Formalet med at have en facadezone er at skabe en vis
fleksibilitet for arkitektur, byggesystemer mm. Facade-
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zonerne er saledes udlagt i forskellige dybder for at skabe
fleksibilitet uden at ga pa kompromis med helheden og
konceptet for udformningen af bebyggelsen. De smalle
facadezoner er placeret, der hvor bygningernes rumlige
definition af byrummene er seerligt vigtige.

Stk. 9. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre, arki-
tektonisk begrundede afvigelser i forhold til udformning
af byggefelter, bygningshgjder og bygningsudformning
fastsati stk.6-8.

Stk. 10. Stueetagernes placering ift. terreen
Gulvniveauet i samtlige stueetager ma ikke overstige 1 m i
forhold til udenfor liggende terraen.

Kommentar

Formalet med bestemmelse om gulvniveauet er at sikre
at bygningernes stueetager opleves 'i ojenhojde’, og at der
ikke opstar lukkede facadepartier og 'mure’ ud mod land-

skabsstroget som folge af terreenforskellene. Det vil eksem-

pelvis veere muligt at bearbejde selve facaden, sa den i sig
selv er tilpasset terraenets haeldning.

For underomraderne II og III geelder saerligt:

Stk. 11. Rummelighed

For underomraderne II og I1I beregnet under ét ma der
maksimalt opfares 50.000 m?. /\

Byggefelterne angiver et maksimalt volumen,
der indeholder 20% mere end den givne byggeret.
De 20% muligger en fleksibilitet af bygningens
udformning.

facaden.

hojdelinjer er definerede jf. tegning nr. 4.
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Udshkeringsprincip 1

For underomréade II geelder szerligt:

Stk.12. Opforelse af ny bebyggelse i underomrade 11
Opforelse af ny bebyggelse, bortset fra konstruktioner til
parkering mv. under det gronne landskabsstreg samt opfe-
relse af mindre bygninger i én etage, jf. stk. 1, forudseetter,
at der ved supplerende lokalplan fastleegges maksimalt
etageantal og maksimale bygningshgjder i udpegede byg-
gefelter og en forsaettelse af det offentligt tilgeengelige hee-
vede landskabsstreg, beplantningsstruktur, stier mv. som
vist pa tegning nr.5 og 6.

Bebyggelsen skal placeres og udformes, sa der sikres kig til
det gronne streg fra Kalvebod Brygge og baneterrenet. Pla-
cering af bebyggelsen i det gronne strog skal medvirke til
at skabe sammenhang med omgivelserne og en visuel flot
og imedekommende indfaldsvej til Centrum og Vesterbro.

Bebyggelsen skal variere i hojden og ma ikke veere hojere
end 40 m over gadeniveauet pa Otto Busses Vej/Carsten
Niebuhrs Gade.

Stk.13. Byggelinjer

Opferelse af ny bebyggelse skal respektere de beskyttel-
seslinjer, der er fastsat af Metroselskabet. Det gaelder linjer
for spor mod klarggrings- og vedligeholdelsescentret, spor
mod en forventet afgrening mod Sydhavn samt et afgre-
ningskammer jf. tegning nr.3.

Udsheringsprincip 2

De relativt dybe volumener krever en arkitektonisk bearbejdning for at opnd gode
dagslysforhold. Der kan skeres ud i volumenerne i form af dbne atrier eller skdr i

Byggefelt
Facadezoner: Byggefelterne rummer en vis fleksibilitet ift. facade-
udformningen

Kgbenhavns Kommune
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For underomrade III gaelder szerligt:

stk. 14. Bebyggelsens hgjde og dybde

For nybyggeri i byggefelt H geelder en maksimal bygnings-
hojde pé 39 m. Der ma opferes op til 7.500 m? i byggefelt H.

Kommentar

Der er inden for byggefeltet planlagt opfort et kontrolcen-
ter i 7 etager. Bygningen placeres med henblik pa storm-
flodssikring min.4 m over naturligt terreen.

Stk. 15. Bebyggelsens form

Ny bebyggelse skal opfores, sa det udfylder det pa tegning
nr. 4 angivne, cirkuleere byggefelt, betegnet byggefelt H.

I forhold til byggefeltet kan afgreensningen brydes med
etablering af punktvise frem- og tilbagetreekninger pa ind-
til 2 m i form af nicher, udskeeringer o.l.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

For hele lokalplanomridet geelder:

Stk.1.Egenart og arkitektoniske principper
Udformningen af bebyggelsen skal tage udgangspunkt i
omréadets karakter herunder landskabsstreget, samt skala
og bygningshgjder i omradet. Bygninger skal have en seer-
lig arkitektonisk bearbejdning, der understreger en detal-
jeret ‘graduering’ af facaderne jf. stk. 10.

Bebyggelsen skal fra byggefelt til byggefelt arkitektonisk
adskille sig fra hinanden og fremsta forskelligartede.

Kommentar

Det er hensigten, at den mangfoldighed, der findes i de
opforte bebyggelser vest for lokalplanomradet fra Bern-
storffsgade til Arni Magnussons Gade, viderefores. Forskel-
ligartede bygninger i naervaerende lokalplanomrade vil
saledes veere med til at styrke dette tema og dermed sam-
menhangen i hele strogets udstraekning.

Variationen kan opnas gennem materialevalg og form-
sprog. Variationen giver mulighed for, at hver bygning kan
fa en selvsteendig karakter og medvirker til, at beveegelsen
gennem hele det gronne strog bliver oplevelsesrig.

Stk. 2. Facadeudtryk, materialer og farver

De enkelte bygningers materialer, udformning, farve og
ovrige fremtraeden indga i et godt samspil med nabobe-
byggelser og de gronne omgivelser jf.i ovrigt § 7,stk.1 om
udformningen af landskabsstroget.

i

Facaderne skal fremsta i materialer, der udtrykker en
‘tyngde’, og som hermed understreger bygningernes stor-
relse. Hovedfacadematerialet skal veere det samme i hele
bygningens hgjde. Det primeere facademateriale ma ikke
veere glas. Facade- og tagmaterialer ma ikke veere reflekte-
rende eller virke bleendende. Tilbagetraeekninger og modu-
leringer af facaderne i form af for eksempel arkader, nicher
og indeliggende altaner skal fglge facadens arkitektoniske
principper.

Kommentar

Bygningernes materialer og farver skal inden for de en-
kelte byggefelter harmonere indbyrdes. I tilfeelde af en
etapeopdeling skal nyt byggeri opfores i en arkitektonisk
og materialemeessig sammenheeng med allerede opfort
byggeri.

Stk. 3. Stueetagernes fremtrzaeden ift. terraen.
Stueetagen ud til Dybbglsbro, ud til Carsten Niebuhrs Gade
og ud til det heevede landskabsstrog skal ligge i niveau
med det udenfor liggende terreen (Se ogsa stk. 11 og 12).

Kommentar

Gulvkoter og terraen onskes etableret i samme niveau, sa
der kan skabes aktive kantzoner og glidende overgange
mellem inde og ude. Desuden skal det sikres, at der ikke
opstar lukkede facader omkring byrummene i form af hoje
brystninger.

Den glidende overgang mellem inde og ude kan skabes ved
at etablere flere gulvniveauer inden for samme byggefelt,
eller ved lokalt at haeve landskabet op til gulvniveauet.

Stk.4.Adgangsforhold

Alle bygninger skal have direkte adgang ud til landskabs-
streget. jf. tegning nr.2.Adgangspartierne skal fremsta
abne og markante og “indbydende’ set fra landskabsstreget.

Stk.5.Underside af udkragede bygningsdele
Udkragede bygningsdele, undersider i abningerne til fo-
yerer samt undersider af udvendige altaner skal materiale-
meessigt behandles med samme standard som facader.

De enkelte bygninger skal fremstd med forskellig udformning for at opnd bymessig variation.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 6. Tage

Tage skal formgives i sammenhaeng med bygningens ar-
kitektoniske idé. Tage med en haeldning pa op til 30° skal
begronnes i hele deres udstraekning. Hvor der etableres
tagterrasser, skal disse begronnes pa mindst 50 % af terras-
sens areal.

Kommentar

Vaekstlag pa minimum 350 mm muligger sedumbeplant-
ning, der udvikler rodder. Veekstlag pa minimum 150 mm
muligger eksempelvis torkeresistente planter som sukku-
lenter, logplanter og mosser.

Stk.7. Skiltning, belysning mv.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallationer,
markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr skal med
hensyn til placering, omfang, materialer, farver, og lignen-
de udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning
i forhold til bygningens arkitektoniske karakter. Lysaviser
eller reklameskilte med lobende eller blinkende effekter er
ikke tilladt. Der mé ikke forefindes reklamering, som ikke
har tilknytning til bebyggelsens anvendelse. Se ogsa § 7,
stk. 7 vedrerende belysning i landskabsstroget.

Stk. 8. Udformning af beeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er klimatisk velbegrun-
det, udformes med mulighed for at udnytte sol - og vind-
energi. Beeredygtige elementer, solceller, tagvindmeller
o.l.skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller
udformes som selvstaendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd - og
sydvestvendte tage.Tagvindmoller kan med fordel placeres
pa de hojere dele af bygningen hvor der er hoj vindstyrke
(se vinddiagram pa side 13). Begronning af tagflader forsin-
ker og reducerer regnvandets udledning til kloak, seenker
lufttemperaturen om somineren, reducerer nedbrydnin-
gen af tagfladerne og optager CO2. Dette hindrer ikke, at
der kan etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag/
konstruktion over tagfladen.

Stk. 9. Tekniske anlzeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningskroppen.Anleeg og installationer placeret oven
pa tag skal udformes saledes, at de fremtraeder som inte-

Variation og skift
i skala/dybde/flade

Variation og skift i
materialitet og skala

grerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne og
trappehuse til terrasser skal udformes og beklaedes saledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens arki-
tektur. Solceller, tagvindmeoller og lignende skal integreres
i facadens arkitektur eller udformes som selvsteendige ar-
kitektoniske elementer.

For underomride I geelder szerligt:

Stk.10. Variation af bygningens facader

Ny bebyggelse skal udformes sa facader fremstar med en
variation i bygningens nederste og overste etager. Varia-
tionen kan forekomme ved forskellig brug af eksempelvis
frem - og tilbagetreekninger af facadeelementer, storrelser
pa abninger i facaden, materialitet, solafskeermning, ryt-
me, begranning, eller detaljering af facaden.

Facadens udtryk skal variere fra bygningens nederste
etager til bygningens overste etager og samtidig opleves
sammenhangende. Der ma ikke forekomme horisontale
opdelinger mellem base, bygningskrop og tag.

Kommentar

Med variation af bebyggelsens facader menes, at facaderne
afspejler bygningernes forskellige orientering i hojden. Fra
orientering ud til 'det lokale’ i bygningens nederste etager,
til orinetering mod byen og Kebenhavns 'skyline’ i de over-
ste.

Baggrunden for at kreeve en variation af facaderne er on-
sket om at skabe et seerligt dynamisk udtryk der er gen-
nemgaende og sammenbindende for omradets bebyggelse.

Stk.11. Udformning af stueetagens facade mod land-
skabsstroget

Stueetagernes facader skal udformes i samspil med land-
skabsstragets indhold, karakter og terreenspring f.eks.
gennem glidende overgange i beleegninger, samt ved en
bearbejdning og sarlig detaljering af facadepartierne, sa
de ikke fremstar som visuelt lukkede.

De aktive og udadvendte stueetagers facader, som er mar-
keret pa tegning nr.2, skal mindst veere 70 % transparente
og fremtraede i mindst 4 m hgjde.

Hvor facader ligger ud til de naturzoner der markeret pa
tegning nr.5,skal minimum 80 % af facadernes lukkede
partier begrennes. Derudover skal udformningen af stue-
etagen ske i samspil med kantzonerne jf.§ 7,stk. 3.

Variation i facadekompositionen
f.eks. skift fra stedsspecifikt til gene

J4<---2 Byen 4---2a

generel

kontakt stedsspec

s j

Diagrammerne viser principper for variation i facaderne jf. stk 10.
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SAMMENSMELTNING INDE/UDE

‘FORING’ AF FACADEN

Diagrammer, der viser forskellige médder at udforme overgange mellem bygning og landskabsstrag.

Kommentar

Hensigten med at stille seerlige krav til udformningen

af stueetager ud mod landskabsstroget, er at understotte
det onskede byliv med arkitektoniske virkemidler som en
hoj grad af variation, detaljering og facadeforskydninger.
Facadeforskydninger kan danne nicher, der markerer
indgangspartier, giver ly og le, skaber plads til ophold,
beplantning, parkering af cykler og barnevogne mv. Gen-
nemsigtige facadepartier understotter interaktion og vi-
suel kontakt mellem funktionen i stueetagen og den,som
feerdes i byrummet udenfor.

Begronning af facaden kan f.eks. veere klatreplanter eller
planter pa terrasser eller bygningsfremspring, der opstar
ved udskeeringer eller andre arkitektoniske bearbejdnin-
ger som karnapper o.l.

Stk. 12. Udformning af stueetager mod Carsten Nie-
buhrs gade og Kalvebod Brygge

Stueetagens facader mod veje skal have en bearbejdning sa
de fremstar med variationer og detaljeringer f.eks. ved reli-
efvirkninger, materiale og/eller rytmeskift og lignende.

Stk. 13. Udformning ved opdeling i etaper

Ved etapedelinger i de enkelte byggefelter skal facader i
snitfladen til den efterfelgende etape i den mellemlig-
gende periode fremstd som arkitektonisk afsluttede faca-
der med indgangs- og vinduesabninger, eventuelt forsynes
med midlertidige trappe- og rampepartier, hvor det sken-
nes pakreevet i forhold til det omgivende friareal om mid-
lertidigt anlagte friarealer pa byggefelter.

For underomrade III gzelder saerligt:

Stk.14. Facadeudtryk, materialer og farver
Bebyggelsens facader skal udformes, sa de tydeligt under-
streger en geometrisk cirkuleer form med tydelige vand-
rette spor, som kan markeres med f.eks. tilbagetraekninger
i facaden, drejning af mursten, farvenuance skift m.m. Ny
bebyggelse skal opferes i tegl i redlige farvenuancer.

Kommentar

Bebyggelsen i underomrade 111 vil veere meget eksponeret
i og med beliggenheden 'midt i ankomsten til Kebenhavns
centrum’. Den vil bade opleves pa lang afstand og teet pa.
Bebyggelsen bor derfor indeholde en arkitektonisk bear-
bejdning der tager udgangspunkt i dette.

Kgbenhavns Kommune

Stk.15. Udformning af stueetagen

Bebyggelsens stueetage skal udformes, sa den fremstar
synlig og dben ud mod landskabsstraget. Stueetagen skal
endvidere relatere sig til karakteren af landskabsstraget
udenfor og optage terreenspring.

Stk.16. Belysning

Belysning i bebyggelsen, hvor der vil veere aktivitet dognet
rundt, ma ikke fremsta bleendende eller generende for om-
givelserne.

§ 7. Byrum

Lasevejledning

I stk.1-3 samt stk. 5-9 fastlegges bestemmelser for ud-
formningen og understottelsen af landskabsstroget som
helhed. I stk. 4 fastlaegges saerlige bestemmelser for be-
plantningen i de forskellige zoner som landskabsstroget
bestar af.

Landskabsstreget er det overordnede og samlende hae-
vede gronne byrumsforlob, der straekker sig over hele
lokalplanomradet. Landskabsstroget skal ses som ét stort
og sammenhangende offentligt tilgeengeligt byrum, der
tilforer bebyggelsen i omradet en raekke oplevelsesmaes-
sige kvaliteter.

Der er i stk.1-9 bestemmelser for hvordan elementerne i
landskabsstreget skal udformes. Endvidere henvises der
til § 6 stk.3 0g 11 om bygningernes mode med landskabs-
stroget.

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum.
Kantzonen bidrager til oplevelsen af en varieret by og
understotter bylivet ved at skabe plads til ophold og me-
desteder langs bygningerne. I forbindelse med private
funktioner i stueetagen understotter kantzonen privathe-
den ved at skabe afstand mellem den private sfeere og det
offentlige byrum. Samtidig kan kantzonen indrettes som
en halvprivat zone til ophold og aktiviteter f.eks. til de an-
satte i en virksomhed.

I forbindelse med publikumsorienterede funktioner skal
der veere sammenhaeng mellem stueetagen og arealet
udenfor f.eks.ved, at kantzonen bruges til udeservering,
vareudstilling eller lignende.
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For hele lokalplanomradet gzelder:

Stk. 1. Det gronne landskabsstreg

Landskabsstroget skal have en markant og robust gren ka-
rakter, veere offentligt tilgeengeligt i hele dets udstraekning
og udformes pa en made sa det tydeligt underbygger den
baerende idé for lokalplanomradet.

Der skal etableres opholdsmuligheder for hver 25 m langs
det primeere stiforlgb gennem landskabsstraget i hele lo-
kalplanomradets udstreekning.

Det gronne landskabsstreg skal have en bredde pa mindst
25 m men kan over kortere passager have en bredde pa
ned til 10 m.Terreenet skal etableres som principielt vist
pa tegning nr.6 med hoje og lave punkter, sd der dannes et
sammenhengende og bakket oplevelsesforlgb.

I de skreentzoner, der er principelt markeret pa tegning
nr.5, skal landskabsstreget konstruktivt folde sig ned til
gadeniveau. Nedfoldningen skal have karakter af at veere

Kantzoneprincipper

modelokale

arbejdspladser

auditorie

gulvet fglger terraenet

tilbagetraekning af |‘ h
stuefacaden !

arbejdspladser

kantine

glidende overgang
i belaegningen

arbejdspladser

arbejdspladser

nicher til ophold

lokal bakke optager
niveauspring mellem gulv og terreen
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glidende overgang
i belaegningen

markant mgde mellem
bygning og fortove

et skrdnende terrzen, hvori der etableres en funktionel op/
nedtrapning mellem gade og landskabsstrog.

Kommentar

Terreenet i landskabsstroget etableres som et kuperet ter-
reen, sa der dannes et ssmmenhaengende og bakket land-
skab, som giver en serlig karakter og oplevelse af omradet.

Stk. 2.Adgang til landskabsstroget
Der skal etableres adgangsstier til den primeere stiforbin-
delse som principielt vist pa tegning nr.5.

Herudover skal der etableres offentlig tilgeengelig adgang
fra Carsten Niebuhrsgade til Dybbalsbro og eventuelt of-
fentlig tilgeengelig adgang fra Arni Magnussons Gade til
det heaevede landskabsstrgg, som indikeret pa tegning nr. 5.
Udformning af stier og trapper skal veere en integreret del
af landskabets udformning.

arbejdspladser

cafe

glidende overgang
i beleegningen
udeservering

thekgkken

arbejdspladser

indgang

Stuegulvet traekkes ud i byrummet

arbejdspladser

sek. indgang

tilbagetraakning af
facaden (udsparing)

forareal
cykelparkering
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Stk. 3. Kantzoner

Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens
udformning, sa den understatter oplevelsen af landskabs-
stroget og brugen af udearealet i tilknytning til facaden og
stueetagens funktion, jf § 6, stk. 3, stk.11-12 og stk. 15.

Ved de aktive eller udadvendte stueetager skal kantzonen
udformes med en bredde pé 2-5 m, sa den kan anvendes
f.eks.i forbindelse med kantine, café, foyer,indgangsparti
ol

Ved halvprivate funktioner kan kantzonen fremtraede med
en halvprivat karakter. Kantzoner ma ikke hegnes.

Kommentar

Der skal generelt skabes kantzoner langs alle bygningsfa-
cader ud til landskabsstreget og Dybbglsbro. Formalet er
at skabe mulighed for udenders aktivitet og ophold f.eks.
i forbindelse med caféer eller butikkers udstillingsarealer.
I forhold til andre funktioner er hensigten at sorge for en
overgang, der giver bygningernes brugere mulighed for at
treede ud i de feelles byrum ved at skabe en behagelig ’af-
stand’ til resten af landskabsstreget uden for kantzonen.

Kantzonens bredde fastleegges endeligt ved detaljeringen
af bebyggelse og byrum og i samspil med de evrige hensyn.

Shentzone referencefotos

Kgbenhavns Kommune

Stk. 4. Beplantning

Inden for naturzonerne, der er markeret pa tegning nr.5,
skal der etableres en beplantning med stor diversitet, som
bl.a. kommer til udtryk i de enkelte plantearters struktur,
farve og volumen.

Beplantningen skal have stor artssammensetning, variere
storrelser og veere rumdannende. Der skal bade plantes
lovfeeldende og stedsegronne planter og planter med beer
og frugter. Seerligt allergene treeer skal sa vidt muligt und-
gas.

Minimum 70 % af arealet inden for naturzonerne skal
fremsta som natur uden beleegning.

Kommentar

Naturzonen er den zone,som etableres langs og mellem
facaderne ind mod landskabsstroget. Naturzonen baerer
praeg af meget natur, med stor artsrigdom og et lavt pleje-
niveau. Der er vigtige at traeernes vaekstvilkar er optimale
if. diagram pa side 29.

Det er intentionen, at beplantningen i naturzonen skal
virke varieret og oplevelsesrig og have et naturpreeg.

Turen gennem omradet skal veere sa oplevelsesrig som

mulig,dvs. at i nogle omrader skal naturen understrege

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillg " Kalvebod Brygge Vest"



oplevelsen af intimitet og lee, og andre steder skal det veere
muligt at fole vinden og se langt. Beplantningen skal sam-
men med det kuperede terreen veere med til at understrege
de forskellige oplevelser.

Det er intentionen, at begraense de befaestede arealer i om-
radet sa vidt muligt. Det er vigtigt at udtrykket i naturzo-
nen opfattes overvejende gront.

Inden for urbanzonerne, der er markeret pa tegning nr.
5,skal minimum 10 % af arealet fremstd som natur uden
beleegning.

Inden for treegruppezonerne, der er markeret pa tegning
nr.5,skal der plantes minimum ét tree for hver 20 m?.

Traegruppezoner pa mere end 100 m* skal indeholde mi-
nimum 5 forskellige arter af traeer, og have en blanding af
lovfeeldende og stedsegrenne treeer.

Traeernes storrelse skal variere fra sma til store traeer med
en stammeomkreds ved plantning p4 minimum 18-20 cm.

Kommentar

Det er vigtigt at alle treeer far optimale vaekstvilkar. Derfor
anbefales det, at traeer som etableres i befaestede arealer
etableres i minimum 15 m’ rodvenligt baerelag pr. trae,
hvoraf 2,5 m* etableres som abent muldbed rundt om tree-
et. Hullet kan evt.lukkes med en rist eller lignende hvor,
det muligt for regnvand at passere gennem.

Ved plantning af treeer ovenpa konstruktion ber der etab-
leres et muldlag pa min. 1500 mm for at sikre gunstige
vaekstbetingelser. Ved anleeggelse af anden beplantning
ovenpa konstruktion ber der etableres et muldlag pa min.
500 mm.

Aktiv brug af beplantning kan forbedre mikroklimaet i

et omrade. Eksempelvis ved at lede kraftig vind hen over
menneskehojde eller blokere den ved udsatte gang- og op-
holdszoner.

Store traeer

Mindre buske og
bunddakke

Store buske og
mindre traeer

vandreservoir

[

E Mos sedum E Sedum, E Plaenegraes og

! ! torketalende ! stauder

E i urter og graesser E
Traditionel E i E 100-200 kg/m?
opbygning med | ! ' 10-20 cm
vandingsanlaeg E 5 E
Traditionel 1 60-100 kg/m? | 100-300kg/m? | 630 kg/m?
opbygning uden | 6-10 cm 1 10-20cm i 40cm
vandingsanlaeg 5 E E
System med E 45-50 kg/m? : 130 kg/m? E 340 kg/m?
vaekstmedium og E 4-4,5 cm E 11-12cm i 28 cm

Forholdet mellem vekstlag og beplantningens karakter
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Note: Jvf. “Normer og vejledning for anlaegsgartner arbejde 2010”

150-400 kg/m?

15-30 cm

1000 kg/m? 1270 kg/m? 1600 kg/m?
60 cm 80 cm 100 cm
450 kg/m? 850 kg/m? 1170 kg/m?
37 cm 62 cm 82 cm
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Stk. 5. Belegninger

Belagninger skal veere af hoj materialemaessig og arkitek-
tonisk kvalitet og veere egnet til sikker feerdsel. Ved valg af
beleegninger og afvandingssystem skal der tages hensyn
til muligheden for at opsamle regnvand til vanding af de
beplantede arealer.

Stk. 6. Overgange
Overgangen mellem natur og befeestede arealer skal ned-
tones, sa natur og beleegning visuelt smelter sammen.

Belaegninger skal i hele lokalplanomradet fremsta i lyse
farvenuancer dog gerne med flere forskellige materiale-
karakterer og med varierende dimensioner.I kantzonerne
kan beleegningen graduere fra facadens farvenuancer til
en lysere farve.

Stk. 7. Belysning

Belysningsniveauet skal varieres séledes, at der er krafti-
gere belysning ved opholdsarealer,adgangszoner og ved
indgangsarealer, middel belysning langs den primeere sti-
forbindelse og svag belysning i de resterende zoner.

Langs den primeere stiforbindelse skal der etableres en
funktionel belysning, der sikrer en tryg og attraktiv rute
pa alle tider af dognet.

Belysningen skal understotte og isceneseette arealer til
ophold og ankomst, sa disse far en seerlig fremtreeden, ek-
sempelvis gennem effektbelysning.

Kommentar

Belysningen skal veere med til at understrege omradets
unikke identitet som et seerligt sted i Kobenhavn. Belys-
ningen skal iscenesaette omradet bade set udefra (nar man
passerer forbi pa de omkringliggende veje), og indefra (nar
man bevaeger eller opholder sig i landskabsstroget).

Der bor arbejdes bevidst med et fravalg af belysning i ud-
valgte zoner saledes at omradet ikke kommer til at virke
overbelyst. Ved opholdsarealer og ankomstzoner skal be-
lysningen veere med til at sikre at de far en tydelig identi-
tet samt at de fremstar indbydende. Det er desuden vigtigt
at belysningen ikke virker bleendende.

Armaturer og master skal begraenses og integreres i terrae-
net og beplantning, sa de i dagtimerne virker diskrete.

Samtlige standere, master og pullerter inden for lokalplan-
omradet skal udferes i eller have karakter af stal.

Den primeere stiforbindelse ma ikke oplyses af pullertar-
maturer. Opadlysende armaturer ma ikke virke bleendende
og ma ikke placeres i neerheden af den primeere stiforbin-
delse,ved opholdsarealer og ankomstzoner.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Opadlysende armaturer begranses for at kunne skabe
mere effektfuld belysning af rum og flader og for at undga
at gaende og cyklende i omradet blaendes. Armaturer be-
greenses sa de ikke heemmer det primeere udtryk af natur
i omradet.

Stk. 8.Tilgaengelighed

P4 veje og stier ma ingen stigning veere pa mere end 4 %.
Det skal dog veere muligt at etablere genveje mellem bugt-
ninger pa den primeere stiforbindelse, der overskrider 4 %

stigning.
Friarealerne ma ikke hegnes, jf. dog stk. 10.

Stk.9.vade omrader

Zoner til vandopsamling/vandhul, der er markeret pa teg-
ning nr. 6, skal indrettes som vade omrader og folge LAR-
principperne. Vandhullernes udformning skal spille sam-
men med den omkringliggende naturzone/urbanzone.

Kommentar

Hvis der i forbindelse med et byggeri skal bortledes mere
end 100.000 m* grundvand pr. ar, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljo,
Jord,anseges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udforelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben. Skal der ud-
ledes oppumpet grundvand til kloak, skal Center for Miljo,
Virksomheder, tillige soges om udledningstilladelse. Skal
oppumpet grundvand udledes til recipient skal Center for
Park og Natur, Vandteamet soges om tilladelse. Endelig
skal det pointeres,at permanent dreening af grundvand i
Kobenhavns Kommune ikke tillades.

For omrade I gaelder seaerligt:

Stk.10. Daginstitutions friarealer

Ved evt. placering af en daginstitution ma der etableres
terreenspring og / eller beplantning i form af en haek eller
et let hegn, der er skjult i beplantning i op til 1,5 m, der af-
greenser institutionens friarealer.

§ 8. Ubebyggede arealer og parkering

Stk. 1. Friarealernes storrelse

Friarealet (eksklusiv parkering og tilkerselsareal) skal
veere af storrelsesordenen 30 % af boligetagearealet samt
20 % af erhvervsarealet. Friarealet til institutioner for bern
og unge skal vaere af storrelsesordenen 100 % af etagearea-
let.Til friarealet medregnes det gronne landskabelige strog
samt opholdsarealer indrettet pa feelles tagterrasser, samt
stier, der er forbeholdt fodgeengere og cyklister. Det geelder
ogsa, hvis arealerne matte blive afskrevne af matrikler
som led i kommunernes overtagelse af arealerne som of-
fentlig vej. Friarealet beregnes for hvert underomrade
under ét.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest"



Stk. 2. Anlzeg af friarealer
Friarealet skal anlaegges med opholdsarealer for beboere
og brugere.

Ved indretning af friarealer er vilkaret, at arealerne er of-
fentligt tilgeengelige, men at der skal gives mulighed for
indretning af halvoffentlige friarealer i kantzoner langs
bebyggelsen.

Friarealerne skal indeholde omréder, der har en seerlig ud-
formning rettet mod berns leg og som tilgodeser forskel-
lige aldersgrupper. Friarealer til institutioner skal indga i
de gvrige friarealer og kunne anvendes af beboerne uden
for institutionens abningstid. Friarealer til institutioner
for bern og unge skal anlegges i direkte tilknytning hertil.

Stk. 3. Krav til bilparkering
Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.150 m? etageareal.

Kommentar
Parkeringspladserne pa Carsten Niebuhrs Gade medregnes
i den samlede parkeringsdaekning.

Parkering indrettes i konstruktion under det heevede land-
skabelige grenne strog.

Adgange til parkeringsanleg sker fra Carsten Niebuhrs
Gade som vist pa tegning nr.3.Vejadgang til byggefelterne
langs Kalvebod Brygge sker via parkeringsanleeggene.

Kommentar
Parkering pa terreen er primeert tilteenkt eerindekorsel
samt handicap- og geesteparkering til erhvervsbyggeriet.

Stk. 4. Krav til cykelparkering

Der skal etableres mindst 1,5 cykelparkeringsplads pr. 100
m? erhvervsetageareal og mindst 4 cykelparkeringspladser
pr.100 m? butiksetageareal. Mindst 50 % af cykelparkerin-
gen skal placeres i konstruktion, dvs. keelder eller stueeta-
ger. Der skal afsaettes areal til 5 pladskreevende cykler pr.
1.000 m? etageareal.

Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terreen skal placeres i gruppe af op til
hojst 60 pladser ved de primeere indgange til bygninger og
indpasses pa en hensigtsmaessig made i forhold til area-
lernes indretning og arkitektur, jf.§ 7. Cykelparkering pa
landskabsstroget ma ikke overdeekkes. Cykelparkering i
konstruktion skal have en hgj grad af tilgeengelighed og

tryghed.

Ved byggefelt A, C,E og G kan der etableres cykelparkering
péavejareal.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzg " Kalvebod Brygge Vest"

Stk. 5. Faellesanlaeg
Ubebyggede arealer og parkeringsanleeg skal indga i feel-
lesanleeg.

§ 9. Ledningsforhold og tekniske anlag
Transformerstationer og andre mindre tekniske anleeg
skal integreres i bygninger og terreen, sa de ikke er synlige
i omradet.

§ 10. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primare
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Teknik- og Milje-
forvaltningens naermere godkendelse placeres, udfores og
indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalomradet
i forngdent omfang skeermes mod stej, vibrationer og an-
den forurening fra vej- og jernbanetrafik.

I omrader med nyt boligbyggeri, barnehaver, vuggestuer,
skoler,undervisningslokaler, plejehjem, hospitaler o.1.,
tillades byggeri med en stgjbelastning pa op til L!*" 68 dB.
Det skal i sa fald ved placering af byggeriet pa grunden
samt ved stojisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at
det indenders stgjniveau med delvist abne vinduer (0,35
m?) ikke overstiger L'" 46 dB fra vejtrafik og L‘" 52 dB fra
jernbanetrafik i sove- og opholdsrum. Alle opholds- og
soverum skal have vinduer, der kan dbnes og samtidig
overholde disse stgjkrav. Pa hojere leereanstalter, hoteller
og i kontorer o.l. ma det indenders stejniveau ikke over-
stige 51 L4 dB fra vejtrafik og L4 57 dB fra jernbanetrafik
med abne vinduer(0,35 m?). Det ngdvendige luftudskifte
kan dog eventuelt sikres pa anden vis end ved oplukkelige
vinduer.

Det indendars stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv, undervisning o.l. méa ikke overstige 35 dB(A).

For udenders opholdsarealer, herunder skolegard og lege-
omrader geelder, at stojniveauet ikke ma overstige LI 58
dB fra vejtrafik og L‘" 64 dB fra jernbanetrafik. Pa boldba-
ner kan accepteres hgjere stgjniveauer.

Greenseveerdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-
veegtet accellerationsniveau).

Kommentar
Der henvises i ovrigt til Miljestyrelsens vejledning nr.
/2007 "Stoj fra veje”, hvor stojindikator L' vaegter stojen
i forhold til dag, aften og nat.L**" er en sammenvejning af
trafikstojen om dagen, aftenen og natten. Stojen om afte-
nen tillaegges et genetilleeg pa 5 dB, mens stej om natten
far et genetilleeg pa 10 dB. Dag er fra kl. 07-19, aften fra kl.
19-22 og nat er fra kl.22-07. Formalet er at tage hojde for
menneskers szrlige stojfolsomhed om aftenen og natten.
Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning nr.
1/1997 "Stej og vibrationer fra jernbaner” med tilleeg af juli
2007.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 2. Stgj fra virksomheder

I omrader med boliger, institutioner o.l. skal det sikres, at
disse og de tilknyttede udendgrs opholdsarealer ikke bela-
stes med et stojniveau fra virksomheder, der er hgjere end
55/45/40 dB i henholdsvis dag-/aften-/nattetimerne samt
pa sen- og helligdage.

Facader og vinduerne skal udformes saledes, at stojbelast-
ningen i sove- og opholdsrum indenders med delvist abne
vinduer (0,35 m?) ikke overstiger greenseveerdierne 43/33/28
dB i samme perioder.

I omréader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, cen-
teromrade (bykerne) skal det sikres, at boliger o.1.0og de
tilknyttede udenders op-holdsarealer ikke belastes med
et stgjniveau, der er hgjere end 55/45/40 dB i henholdsvis
dag-/aften-/nattetimerne samt sgn- og helligdage.

Ved undervisningsinstitutioner, skoler o.l. er greenseveer-
dien for stgj fra virksomheder 50 dB(A).

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.5/1984 "Eks-
tern stoj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 11. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1. Energiklasse

Lokalplanomradet er udpeget som lavenergiomrade efter
laveste lavenergiklasse i henhold til geeldende bygnings-
reglement.

Kommentar

Nybyggeri skal opferes som lavenergibebyggelse, hvorved
forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for ansegning om
byggetilladelse opfylder de energirammer for energifor-
brug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsregle-
ment 2020.

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan vere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale an-
leeg til vedvarende energi.

[ bekendtgorelsen om tilslutningen m.v. til kollektive var-
meforsyningsanleeg, nr. 31 af 29. januar 2008, star der, at
kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for ny
bebyggelse, der opfores som lavenergibebyggelse. Koben-
havns Energi skal i sa fald pa anmodning eller kan pa eget
initiativ udarbejde et projektforslag for tilslutning til den
kollektive varmeforsyning, idet flernvarmen stadig anses
for at veere et baeredygtigt element i bystrukturen.

Stk.2.Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anleg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for
we-skyl og tegjvask i maskine.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljestyrelsen har i 2002
udgivet pjecen "Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i we-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand

til toiletskyl i f.eks. hoteller og i offentligt tilgeengelige
toiletter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor der
kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekteringen
skal det underseges, hvilke regler, der gaelder pa dette tids-
punkt.

Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden bor regnvand fra andre ikke trafikbe-
lastede overflader opsamles og genbruges eller nedsives
blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af Kabe-
havns Kommunes spildevandsplan 2008 fremgar det, at
regnvand skal forsoges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved faellesan-
leeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor. Ogsa andre be-
stemmelser i lokalplanen afspejler ensket om beeredygtig-
hed, herunder muligheden for solcelle- og solfangeranleg.

1 forbindelse med skybrud kan afledning af regnvand

fra tage, promenader, cykelstier og fortove ske gennem
sandfang direkte til havnen. Afledning af regnvand fra
trafikerede omrader med mindre end 5.000 biler/degn kan

ske direkte til havnen gennem sandfang og klasse 1 olie-
udskiller.

Afledning af regnvand fra trafikerede omrader med mere
5.000 biler/degn kan ske til kloak eller direkte til havnen
efter en forudgdende avanceret rensning.

§ 12. Matrikulzre forhold

Der kan gennemfores nedvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlagning).

§ 13. Sarlige fzllesanl=g

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, for der efter Teknik- og
Miljeforvaltningens naermere anvisning er etableret eller
sket tilslutning til landskabsstreget med tilhgrende sti-
anleeg, der er fastlagt i § 7 og 8. Bestemmelsen geaelder for
hvert underomréade under ét.

Kommentar

Da landskabsstroget med tilherende stianleg ikke etab-
leres i sin helhed ved det forste byggeri, vil det veere en
forudseetning, at der dispenseres fra bestemmelsen. Ved
dispensationer tages udgangspunkt i,at DSB, hhv. Bane-
Danmark som grundejer, herunder gennem salgsaftaler,
har forpligtet sig til at athaende ejendommene pa en
sadan made, at det gronne strog med stianleeg lobende
etableres som funktionelt og astetisk sammenheaengende
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elementet. DSB og BDK er om fornedent selv indstillet pa
at foresta etablering af manglende arealer for at sikre den
nodvendige ssmmenheng eventuelt i form af midlertidige
anleeg.

§ 14. Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omrade I og en
grundejerforening for omraderne II og 111 med medlems-
pligt for samtlige ejere/ hvert af omraderne.

Kommentar
Medlemspligten indtraeder, nar en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningen for det pageeldende omrade skal se-
nest veere oprettet, nar den farste ibrugtagningstilladelse
gives til bebyggelse i henholdsvis omréade I og omrade III,
eller oprettelsen skal veere sket efter en vis andel etage-
areal er opfert o.a.

Grundejerforeningerne skal foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af de i § 7,stk. 1 fastlagte feellesanleeg i hen-
holdsvis omrade I samt omrade II og III.

Grundejerforeningerne skal tage skade pa feellesarealer, jf.
§13.

Kommentar

Safremt anlaeg overtages som offentlig vej, eller der ved
aftale overdrages anleeg eller drift og vedligeholdelse af
anlaeg til Kebenhavns Kommune, udgar disse af grundejer-
foreningens forpligtelser.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer til foreningens omrade.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 14n at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er nadvendige for at udfere og

administrere foreningens opgaver, samt til at kreeve forne-
den sikkerhed herfor.

Grundejerforeningen er uatheengig af partipolitiske inte-
resser.

Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal god-
kendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Forslag til kommuneplantilleg og lokalplan "Arhusgadekvarteret i Nordhavn"

§ 15. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen hindrer ikke,at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sével
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 16. Ophavelse af lokalplaner og servi-
tutter

Lokalplan nr.403 "Rigsarkivet” ophaeves i sin helhed for s&
vidt angar det aktuelle lokalplanomrade, dvs.lokalplanens
underomrade IV.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljoforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
i lokalplanen.
Zndringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte @endringer er i overensstemmelse med lo-
kalplanen inden de szettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kobenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune 33



asuiB|ayey

(;w) ausayeeb6Aq Joj usapul Joyowabe)e [eyue xe|\ 000701 H-V J8)210664Ag

apeJwoue|die)o]

auozabbAg D [MI-1 epelwosspun - — — — — —

abbAug pogaAiem

apeo sJyngalN udisied

Dybbalsbro

e’ P B el

19peiwoiapun 30 apeswouejdje)joT :| "1u Sulusa)

apebsasjsiabu) ‘

0s¢ 002 0S1 001 0s 0

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest"

Kgbenhavns Kommune

34



3S[3PUaAUY :Z "1U SUIuUS3d|
apeo) suossnubeyy 1uly pow pn 1abejeanss a)puaapepn I auozebbAg D Jobejoen)s ajpusapepn

soxpinng ye Buueoeld BN~ ————— Hvieyejeb8hg () 10bBej98N)S BAIYY

abbAig poganiey

abbAig pogaaiey

Gade

|
|
|
I

!
i égnuss¢ns

apeo SJyngaiN uslsied

‘*, \
il

I
Dybbglsbro

L

apebsaaisiebul | I
e T ) il

0S¢ 002 0SL 001 0S 0

Kgbenhavns Kommune

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg " Kalvebod Brygge Vest"

L
m



Jabuugjonew abipnwe.d

uee.ia) Jepun Buueyied |1 apen

auozebbAg U nssbuebpy

SJYNQaIN UslSIe) Blj [9SIZNPU| A H-Y Je1je40664g U as|epuigiojiis Jeewld

abbAig pogsaey

abbAig poganey

o)
[

A apeo sJYngaiN usisied

>

1
Dybbalsbro

apebsas|siabui

e R W

suuajed 50 13ns ‘A € U sulusa|

0sZ 00¢ 0S1 001 0s

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzg " Kalvebod Brygge Vest"

Kgbenhavns Kommune

(Vo)

e



uejdsas|a88Aqag : "1u Sulusay

Jabur
J

uee.ia) Japun
ubAquawwes
04 1opaybiiniy

ueeLIa) Jopun B0 JBA0 (w) 19y1819664q 10} UspUI 19)1219066Aq 10} uspuUI JopeoE) JB 19)819060Aq
JeBulubAquawiwes Japleyses|ebbAqaq - Jaluleploy uabuuaoed | 19)IqISHB)) - JouOZapese Je Buuasseusa) |aidiould
; vb

= Joy sepaybinyy  -mmmeee

abbAig poganiey

o T I =

a66/A1g poganie

|
?ns Gade
N |
<
’ |
~
Q i
v

i 1z ,
mw €E m _ 0z

apebsnajsiabui

I
Dybbalsbro

0se 002 0sL 001 0S 0

Kgbenhavns Kommune

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg " Kalvebod Brygge Vest"



Jauozaddnibezl] Jauozueqin nssbuebpy

Bonssqeyspue] |1} BUBBpY ¢----ese- Jeuozyuens = JauozinmeN as|epuigJolns Jeswud

obb6/A1g poganiey

ons Gade

\
.

gnu

Arni Ma

I
Dybbglsbro

apebsasisiabu) '

0sZ 00¢ 0S1 001 0S 0

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg " Kalvebod Brygge Vest"

Kgbenhavns Kommune

13]U3LLI|3 S}3801)SSqR)SPURT G "IU SUIUSI]



u®113} S19801)SSqe)SSpuUeT :9 "iu sulusa|

abbAig poganiey

(w) Jopjund ang|
puea je Bujwesdo 6o alay Jo} aplay ‘ed oLe

abbBAug poganiey

b

i Ge
- Qe
] S'vle
m.oow vle o
145 pie Ce

e
- _Ze
apes siyngaiN uslsied

|
[
|
{
|

apebsnsjsiabui

e Y W

Dybbalsbro

wme
Qc:cw.\z uegs
&mo

002 0Si 001 0S 0

Kgbenhavns Kommune

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzg " Kalvebod Brygge Vest"



Vejprofiler

Bagkant Fortov

Fig. 1. Carsten Niebuhrs gade

~— kerespor & cykler karespor cykelsti—— — fortov - -
3000 - — ~— 3000 —————— 2500 ———— 2500 —
11000 ———— e

Fig. 2. Otto Busses Vej (kort sigt)

-~ fortov—-———cykelsti -~ -——— - — e vg}- -~~~ - helle— - — ——vej - —— ———cykelsti— —— fortov

~ -2500 —— 2500 - - ---6500- — - —— - —-==-=- 2500 — --——3500~ — - —-—-2500 ~ — ~-2500
22500

Fig. 3. Otto Busses Vej (langt sigt)
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Vejprofiler

eksisterende

e - fortov + byrum/plads ———

000 — — — —

= — - 3500 =g

Fig. 5. Dybbelsbro (kort sigt) V

e — —fortov + byrum/plads———— —
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Fig. 6. Dybbelsbro (langt sigt)
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Tillzeg til kommuneplan 2011

ity A N W : | o CEEA 7

)
&

I medfer af Lov om Planlzegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. September 2009) &ndres C2*-omradet nordgst for Dyb-
belsbro (ramme-id: 661) til et S3*-omrade, og (2*-omradet sydvest for Dybbglsbro (ramme-id: 662) udvides til at omfatte
en del af T1-omradet (ramme-id: 915) og @ndres ligeledes til et S3*-omrade, som vist pa kortet, med falgende szerlige
bestemmelse for begge omrader:

Omradet indgar i byomdannelsesomradet Dybbelsbro Station. Omradet kan udbygges i 1. del af planperioden. | lokalplan
kan fastlegges byggefelter til bebyggelse med en bygningshgjde pa hgjst 47 m.

For begge omrader gzelder, at friarealkravet for erhvervsbyggeri er 20 procent af etagearealet. Friarealer skal indga i et
sammenhangende, offentligt tilgaengeligt gront strag gennem omraderne og kan beregnes for omraderne under ét.

Vedtaget af borgerreprasentationen den xx.xxxxx 2012

Center for Byudvikling xxxxx 2012

Kebenhavns Kommune Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzg " Kalvebod Brygge Vest"



Hvad er en lokalplan og kommuneplantillag?

Lokalplan
En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal sdledes ifolge planloven tilveje-
bringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anlegsarbejder. Lokalplanen kan
2ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhzeng i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planlzegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemzerkninger, inden Bor-
gerrepreesentationen vedtager den endelige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger
Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zndres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet geelder
dog hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzerkninger til lokal-
planforslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan tilladelse
forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger
NAr Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort 2endringer pa
ejendommen.

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzg " Kalvebod Brygge Vest"

Kommuneplantillzeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retningslin-
jer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyg-
gelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan zndres - f.eks. i forbindelse med
en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillzeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres sé-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemerkninger, inden Borgerreprasenta-
tionen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer,at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse,som er i
strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omride er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.

Kgbenhavns Kommune
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Horingsperiode

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx 20xx besluttet at
offentliggere forslag til lokalplan "Kalvebod Brygge Vest” med
tilherende forslag til kommuneplantilleeg. Til forslagene harer et
udkast til udbygningsaftale om anlzegelse af midlertidige bold-
baner umiddelbart nordvest for lokalplanomradet og en rapport
om en vurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer (SMV).

Hoeringsperioden lgber fra den .... til den.....

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene
og miljevurderingen.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre
behandling.

Laes mere pa www.kk.dk/lokalplanforslag

Byvandring

Der vil i samarbejde med Vesterbro's lokaludvalg blive holdt by-
vandring om forslaget. Mgdet afholdes den ... med start fra ..., kl.
XX.

www.kk.dk/lokalplanforslag
P4 hjemmesiden kan du se og downloade forslaget/ene og miljor-
apporten...og sende dit hegringssvar.

Haringssvar
P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/
lokalplaner har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Hoeringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af heringssvar er den xx 20xx

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVYNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen
@konomiforvaltningen



