Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen
@konomiforvaltningen

Orientering
Til Klima-, Miljg- og Teknikudvalget og @konomiudvalget

Orientering om regeringens foreslaede initiativer pa
bolig- og planomradet

Resumé

Regeringen har i sit regeringsgrundlag foresléet en raekke initiativer pa
bolig- og planomrédet. | neervaerende notat gives et samlet overblik
over tiltag vedrerende bl.a. alment boligbyggeri, andelsboliger, boligfi-
nansiering, korttidsudlejning og planlovsmaessige eendringer, samt de-
res forventede betydning for Kebenhavns Kommune.

Mange af initiativerne i regeringsgrundlaget er beskrevet péa et overord-
net niveau, og rammerne for, hvordan de skal udformes og implemen-
teres, er endnu ikke fastlagt. Der er derfor betydelig usikkerhed om det
endelige indhold og de konkrete effekter af de foresldede initiativer.

Sagsfremstilling

Regeringen har i sit regeringsgrundlag, der blev offentliggjort primo
juni 2026, fremlagt en raekke bolig- og planpolitiske initiativer. Regerin-
gens foreslaede initiativer har til formal at ge udbuddet af boliger,
sikre friere boligvalg, forbedre adgangen til boligmarkedet samt at un-
derstogtte mobilitet og en socialt balanceret udvikling pé tveers af landet.

Initiativerne spaender fra strukturelle eendringer og samarbejdsmodel-
ler (jf. tabel 1) til konkrete tiltag, der kan implementeres pa kortere sigt
(jf. tabel 2) og evrige initiativer (jf. tabel 3). Regeringen har den 25. juni
2026 fremsat lovforslag, som blev vedtaget den 27. august 2026, der
gennemfgrer boligaftalen af 17. december 2025, hvormed kommunen
fra den 4. september 2026 far mulighed for at godkende almene ny-
byggerier med en anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbelgbet
med op til 10 pct, s&fremt kommunen yder et tilleegslan pa et tilsva-
rende belgb.

Initiativerne i regeringsgrundlaget er opsummeret i tabel 1-3 og uddy-
beti bilag 1.

Tabel 1: Initiativer i regeringsgrundlaget af strukturel karakter

Hovedinitiativ Delinitiativ

Strukturelle eendringer af boligbe-
skatning

e Nedseettelse af en ekspertkommission
om avancebeskatning og lavere Igbende
beskatning.

Offentligt stattede tjenesteboliger

¢ Mulighed for kommuner og regioner at
tilbyde "velfeerdsboliger” til udvalgte
medarbejdergrupper.
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"Boligplan 2030" - Samarbejdsaf-
tale mellem staten, Frederiksberg,
og Kgbenhavns Kommune

Forpligtende aftale mellem staten, Ka-
benhavns og Frederiksberg Kommuner
om accelereret boligudbygning.

Mulighed for at reservere op til 40 pct. af
boligmassen i nye boligomrader til hhv.
ejer- og almene boliger.

Forhgjelse af grundkapitallan til alment
byggeri med yderligere 10 pct. i Frede-
riksberg og Kebenhavns Kommuner via
kommunalt tilleegsl&dn med vilkér sva-
rende til grundkapitalen.

Fokus pa at kommmunen forpligter sig til
hurtig sagsbehandling af bygge- og
dispensationssager samt reduktion af
barrierer for nye lokalplaner.

Mal om mindst 4.000 yderligere studie-
og ungdomsboliger i Kgbenhavn frem
mod 2030.

Give almene boligselskaber forkgbsret til
private udlejningsboliger, hvis lejerne
ikke ger brug af deres tilbudspligt.

Mulighed for at fastsaette et loft over an-
delen af private udlejningsboliger i nye
lokalplaner.

Reducere beboerbetalingen i alment
boligbyggeri og dermed reducere hus-
lejen.

Mulig integration af velfeerdsboliger i
boligplanen.

Modernisering og bevaring/trans-
formation

Balance mellem lejerbeskyttelse og ud-
lejers muligheder for vedligeholdelse og
modernisering.

Incitamenter til renovering og transfor-
mation frem for nedrivning.

Mulighed for afgifter og krav ifm. nedriv-
ning, seerligt for veerdifulde bygninger.

Flere ejerboliger og blandede byer

Understottelse af omdannelse af private
lejeboliger til ejerlejligheder.

Flere bofeellesskaber og seniorbo-
feellesskaber

Bedre rammer for bofaellesskaber og se-
niorbofeellesskaber.

Mulighed for at anvende tomme byg-
ninger eller udpege omrader til bofeel-
lesskaber i lokalplaner.

Sikre tilstreekkelig med plejeboliger

Sikre at udbuddet af plejeboliger falger
efterspgrgslen, og der gives starre valg-
frihed ift. forskellige typer plejehjem.
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Flere midlertidige boliger

Geore det mere attraktivt at opstille mo-
duleere (midlertidige) boliger.

Mulighed for at omdanne midlertidige
boliger til almene boliger med statte.

Modernisering af Fingerplanen

lgangsaette samarbejde mellem staten
og hovedstadskommunerne om en mo-
dernisering af Fingerplanen.

Opdatere plangrundlaget for hoved-
stadsomrddet med henblik p& udvikling
af flere bydele med blandede boligfor-
mer.

Forbedre mulighederne for bedre areal-
reservationer, @get klimasikring og mere
byneer natur.

Regeringen fremheever i sit regeringsgrundlag en raekke tiltag med ef-

fekt her og nu, jf. tabel 2 nedenfor.

Tabel 2: Initiativer i regeringsgrundlaget med effekt p& kort sigt

Initiativer med effekter pd kort sigt

Hovedinitiativ

Delinitiativ

Gennemfare boligaftalen om styr-
kede rammer for alment boligbyg-
geri

Gennemfgre boligaftalen af den 17. de-
cember 2025, herunder give mulighed
for at anskaffelsessummen kan over-
skride maksimumsbelgbet med op til 10
pct. via ydelse af et tillegslan med vilkar
svarende til kommunal grundkapital (jf.
bilag 2). Lovforslag til udmentning af af-
talen blev fremsat den 25.juni 2026 og
vedtaget den 27. august 2026 med
ikrafttreeden den 4. september 2026.

Begraensning af korttidsudlejning

Yderligere initiativer mod skyggehotel-
ler og fortreengning af almindelig bebo-
else. Tiltaget skal ses i sammenhang
med den allerede indgéede aftale om
styrket tilsyn med korttidsudlejning af
22.januar 2026.

Hurtigere byggesagsbehandling

Tiltag til nedbringelse af byggesagsbe-
handlingstiden, herunder eftersyn af
bygningsreglementet med henblik pé
forenkling ift. renovering, omdannelse

og nybyggeri.

Bedre udnyttelse af eksisterende
bygninger til beboelse

Initiativer til udnyttelse af stationsneere
arealer, bedre incitamenter for omdan-
nelse af keeldre/lofter, erhvervslokaler
mv. til boliger.

Huslejetilskud

Permanentliggerelse og fordobling af
den midlertidige pulje til huslejetilskud.
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Forhgjelse af maksimumsbelgb

Yderligere 10 pct. forhgjelse af maksi-
mumsbelgbet for alment byggeri i hej-
prisomréder efter geeldende regler. For-
hgjelsen forventes at treede i kraft den
25. september 2026.

Ud over de strukturelle tiltag og initiativer med effekt pé kort sigt vil re-
geringen igangsaette en raekke gvrige tiltag og analyser af betydning for
boligomradet. Analyserne og tiltagene er samlet i tabel 3 nedenfor.

Tabel 3: @vrige initiativer og analyser i regeringsgrundlaget

@vrige initiativer og analyser i re-
geringsgrundlaget

Analyse af prioritetslan og fremtidssik-
ring af realkreditten.

Vurdere behovet for tilpasning af den fi-
nansielle regulering.

Gennemgang af boligstatte, herunder
udvidelse til kollegier og deleboliger.

Analyse af mulighederne for at udvide
de almene boligorganisationer forkabs-
ret til ejendomme, der saettes til salg,
hvis lejerne ikke selv kan eller vil gere
brug af deres tilbudspligt.

Fordele/ulemper ved genindfersel af til-
skud til nye andelsboliger.

Undersgge mulighederne for at fjerne
den skattemeaessige gevinst ved nedriv-
ning af bygninger.

Yderligere initiativer, der bidrager til at

modvirke parallelsamfund.

Analyse af muligheder for privat medfi-
nansiering af lokalplejehjem.

Nye renoveringsrammer for almene bo-
liger ift. demografi og tilgeengelighed.

Analyse af Landsbyggefondens langsig-
tede gkonomiske situation.

Indferelse af et loft over rentefradraget
pé& 150.000 kr. for enlige og 300.000 kr.
for gifte.

Betydning af regeringsgrundlagets tiltag for Kebenhavns Kommune
Regeringsgrundlagets boligpolitiske tiltag vurderes samlet set at fa vee-
sentlig betydning for Kebenhavns Kommune, safremt de implemente-
res. Seerligt initiativerne under Boligplan 2030 kan give kommunen nye
og forbedrede muligheder for at styre boligudviklingen i Kebenhavn og
imgdekomme efterspergslen pa betalbare boliger og efter ejerboliger.

Omvendt kan fuld udnyttelse af muligheden for at reservere op til 40
pct. af nybyggeri til henholdsvis almene boliger og ejerboliger i nye lo-
kalplaner samt fastseettelse af loft over private udlejningsboliger risikere
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at medfgre en opbremsning i boligudbygningen grundet sterre usik-
kerhed i markedet, som fglge af de nye reguleringsmuligheder. En vee-
sentlig sterre andel almene boliger i nye byudviklingsomréder vil der-
udover alt andet lige i vaesentlig grad pévirke By & Havns gkonomi ne-
gativt i form af lavere indteegter fra grundsalg. Det bemeerkes, at Keben-
havns Kommune ejer 95 pct. af By og Havn og garanterer for selskabets
geeld.

Med gennemfarelsen af boligaftalen fra december 2025 om styrkede
vilkar for alment boligbyggeri gives der mulighed for at anskaffelses-
summen kan overskride maksimumsbelgbet med op til 10 pct. via
ydelse af et kommunalt tilleegslan med vilkér svarende til grundkapita-
len (dvs. som rente- og afdragsfrit [an, hvor tilbagebetaling skal pabe-
gyndes senest 50 ar efter ibrugtagning). Samtidig forventes Boligplan
2030 at give mulighed for overskridelse af maksimumsbelgbet med
yderligere op til 10 pct. i Kebenhavn og pé Frederiksberg, ogsa finansie-
ret med kommunalt tilleegslan. Herudover foreslas der i regerings-
grundlaget en yderligere forhgjelse af maksimumsbelgbet pa 10 pct. i
hgjprisomrader efter geeldende regler for alment nybyggeri (dvs. de
@gede byggeomkostninger vil blive indregnet i huslejen). Forhgjelsen
forventes indfert ved eendring af bekendtgerelsen den 25. september
2026.

Der laegges séledes samlet op til, at byggeomkostningerne forbundet
med alment nybyggeri i Kebenhavn kan stige med op til 40 pct. ved
fuld udnyttelse inkl. den administrative forhgjelse af maksimumsbelg-
bet, der blev indfert pr. 17. januar 2026 som falge af boligaftalen, jf. bi-
lag 2.

Det forventes, at forhgjelsen af maksimumsbelgbet vil kunne muliggere
realisering af planlagte byggeprojekter med op til 5.000 almene boliger
inden 2032, hvilket samtidig vil veere forbundet med vaesentlig for-
ogede kommunale udgifter til grundkapital.

Puljen til grundkapitallan til almene ungdoms- og familieboliger er pr.
maj 2026 opgjort til 1.250 mio. kr. Med det nuveerende maksimumsbe-
lob forventes der udbetalinger fra puljen pa 983 mio. kr. frem til 2029 til
nybyggeri af almene ungdoms- og familieboliger, baseret pa nuvee-
rende og forventede reservationer. De arlige udbetalinger har de sene-
ste fem ar i gennemsnit veeret 53 mio. kr., men har varieret betydeligt
fra 20 til 100 mio. kr. Reservationer til kommende projekter udger aktu-
elt 585 mio. kr. frem til 2027, men de faktiske udbetalinger fra puljen
kan veere lavere og kan falde pé et senere tidspunkt.

Finansieres 20 pct.-overskridelsen af maksimumsbelgbet med et kom-
munalt tilleegslan tilsvarende grundkapitalen, kan traekket pé puljen
mere end tredobles ift. det nuveerende niveau. Det ggede forbrug af
midlerne er dog opgjort uden at tage hgjde for eventuel gget byggeak-
tivitet som falge af forhgjelserne.

Videre proces

En reekke af initiativerne i regeringsgrundlaget, herunder Boligplan
2030, gennemfgrelsen af boligaftalen samt aftalen om et styrket tilsyn
med korttidsudlejning af 22. januar 2026, forudseetter politisk behand-
ling og lovaendringer, for de kan implementeres i Kebenhavns Kom-
mune. Forvaltningerne vil Isbende orientere Klima-, Miljg- og Teknikud-
valget og @konomiudvalget om status for de konkrete initiativer samt
udarbejde og forelaegge politiske indstillinger, nar de nedvendige



loveendringer er vedtaget, og det konkrete lovgrundlag samt de admini-
strative rammer er afklaret.

Regeringen har den 25.juni 2026 fremsat lovforslag med henblik pé at
implementere de resterende dele af boligaftalen fra december 2025.
Lovforslaget blev vedtaget den 27. august 2026 med ikrafttreeden den
4. september 2026.

Forhgjelsen af maksimumsbelgbet med yderligere 10 pct. i hgjprisom-
rdder indferes ved bekendtggrelseseendring, som forventes at traede i
kraft den 25. september 2026.

Derudover forventes det, at regeringen hurtigt vil tage initiativ til igang-
saettelse af Boligplan 2030 i dialog med Kebenhavns Kommune.

Bilag
Bilag 1 - Uddybning af initiativer p& boligomradet i regeringsgrund]la-
get.

Bilag 2 - Tiltag i boligaftalen af den 17. december 2025 og lovforslaget
af den 25.juni 2026 med betydning for Kebenhavns Kommune.
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geringens regeringsgrundlag af relevans for Kebenhavns Kommune, Sagsnummer eDoc
herunder de forventede konsekvenser for kommunen. Det bemaerkes, at 2026-0193674
hovedparten af tiltagene i regeringsgrundlaget endnu ikke er konkreti-

seret, og at den videre proces for en eventuel gennemfgrelse p.t. er uaf-

klaret, hvorfor de skitserede konsekvenser for Kebenhavns Kommune er

behaftet med usikkerhed.

Regeringen fremlagde den 25. juni 2026 lovforslag om gennemfgrelse
af boligaftalen af 17. december 2025. Lovforslaget blev vedtaget den
27.august 2026 med henblik pé ikrafttreeden den 4. september 2026.

Gennemgangen felger strukturen i regeringsgrundlaget og opdeler ini-
tiativerne i strukturelle tiltag, tiltag med effekt pa kort sigt samt @vrige
initiativer.

Sagsfremstilling

Del 1: Strukturelle tiltag pd boligomrdadet

Tiltag 1: Ekspertkommission om bolig- og avancebeskatning

Beskrivelse En ekspertkommission skal vurdere fordele og ulemper ved en ny, af-
greenset avancebeskatning af realiserede boliggevinster kombineret
med en lavere Igsbende beskatning.

Kommissionen skal bl.a. belyse progressionen i boligskattesystemet,
muligheder for at fijerne eller reducere ejendomsveerdibeskatningen
for de billigste boliger, generationel ulighed pa boligmarkedet samt
effekten pd mobilitet og adgang for ferstegangskebere, herunder ved
eventuel saenkning eller afskaffelse af tinglysningsafgiften.

Kommissionens anbefalinger skal udformes under en friveerdigaranti,
s& ingen boligejere risikerer at betale avanceskat af allerede optjente
veerdistigninger. Et eventuelt nyt boligskattesystem kan tidligst treede i
kraft efter et folketingsvalg.




Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Indfgrelse af avancebeskatning vil primeert bergre ejere af boliger med
store realiserede gevinster (optjent efter implementeringstidspunktet,
jf. friveerdigarantien) og vil kunne bidrage til at age kompleksiteten af
boligskattesystemet yderligere og kan give anledning til indl&sningsef-
fekter, hvor boligejere udskyder et salg (grundet sterre salgsudgifter).
Forudsaetningen om en lavere Igbende boligbeskatning vil isoleret set
kunne bidrage til at sge priserne pé ejerboliger, da de lavere udgifter
forbundet med at eje en bolig muligger et sterre ldanoptag til finansie-
ring af boligkab.

Omlaegning af boligskattesystemet vil, afhaengig af kommissionens
eventuelle anbefalinger, kunne pavirke efterspargslen og prisudviklin-
gen péa det kabenhavnske boligmarked.

Tiltag 2: Velfaerdsboliger til udvalgte medarbejdergrupper

Beskrivelse

Kommuner og regioner gives bedre muligheder for at tiloyde offent-
ligt stottede tjenesteboliger til udvalgte medarbejdergrupper. Der in-
troduceres en ny form for "velfaerdsbolig", hvor kommunalt grundsalg,
privat kapital og regulering af husleje og/eller kabspris skal sikre kerne-
velfeerdsmedarbejdere forsteret til attraktive boliger til nedsat pris.

Betydning for
Kebenhavns
Kommune

Seerlige tjenesteboliger til udvalgte medarbejdergrupper forventes at
kunne hjeelpe med rekruttering og fastholdelse af velfeerdsmedarbej-
dere i Ksbenhavn, som kan veaere udfordret af de haje prisniveauer pa

boligmarkedet.

Vilkadr og finansieringsmodel er endnu ikke fastlagt og afventer lovgiv-
ning, herunder om og i hvilket omfang kommunalt grundsalg indgar i
modellen samt hvilke medarbejdergrupper, der skal tilgodeses.

Der er i Boligplan 2030 fokus p4, at velfeerdsboliger kan indgé i planen.

Tiltag 3: Boligplan 2030 for Kebenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune

Beskrivelse

Boligplan 2030 forudseetter en forpligtende aftale mellem staten, Kg-
benhavns Kommune og Frederiksberg Kommune med henblik pé at
accelerere udbygningen af boligmassen i hovedstaden. Fglgende ele-
menter indgér i planen:

e Mulighed forilokalplaner i nye boligomrader at reservere op til
40 pct. til ejerboliger og op til 40 pct. til almene boliger.

e Forhgjelse af maksimumsbelgbet for almene nybyggerier med
10 pct. finansieret via et kommunalt tilleegslan med vilkar sva-
rende til kommunalt grundkapitallan.

e Kommunerne forpligtes til at sikre hurtig sagsbehandling af
bygge- og dispensationssager samt hurtigere processer om-
kring lokalplaner.

e Etablering af mindst 4.000 nye studie- og ungdomsboliger i
Kebenhavn inden 2030, herunder via modulare boliger.

e Udvidelse af tilbudspligten til almene boligselskaber.

e Mulighed for loft over andelen af private udlejningsboligeri
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nye lokalplaner.

e Nedsaettelse af beboerbetalingen i alment boligbyggeri for at
reducere huslejen.

e Mulig inkorporering af velfeerdsboliger i planen.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Boligplan 2030 kan give Kgbenhavns Kommune udvidede muligheder
for at styre boligudbuddet og fremme en mere blandet boligmasse og
beboersammenseatning, blandt andet via krav om op til 40 pct. ejerbo-
liger og almene boliger samt loft over private udlejningsboliger i nye
lokalplaner.

Omvendt kan en fuld udnyttelse af de nye muligheder medfare en op-
bremsning i boligudbygningen grundet sterre usikkerhed i markedet,
som felge af de nye reguleringsmuligheder. En vaesentlig sterre andel
almene boliger i nye byudviklingsomrader vil derudover alt andet lige i
vaesentlig grad pavirke By & Havns gkonomi negativt i form af lavere
indteegter fra grundsalg og derigennem pavirke Kebenhavns Kommu-
nes gkonomi negativt.

Adgangen til studie- og ungdomsboliger forventes at blive forbedret
gennem styrkede incitamenter til opstilling af midlertidige boliger.

Udvidelsen af tilbudspligten giver almene boligselskaber mulighed for
at erhverve private udlejningsejendomme pé& markedsvilkar og etab-
lere nye afdelinger, hvilket kan understgtte en mere blandet beboer-
sammensatning i omrader med lav andel af almene boliger. Det er
dog usikkert, hvorvidt almene boligorganisationer kan erhverve bolig-
udlejningsejendomme pa markedsvilkar uden offentlig stette. Derud-
over giver udnyttelse af muligheden ikke udslag i et starre samlet bo-
ligudbud.

Regeringsgrundlaget og boligaftalen fra december 2025 giver mulig-
hed for overskridelse af maksimumsbelgbet for almene nybyggerier
med i alt op til 20 pct. via ydelse af et kommunalt tillaeegslan med vilkar
svarende til grundkapitallan (dvs. som rente- og afdragsfrit lan, hvor
tilbagebetaling skal pdbegyndes senest 50 &r efter ibrugtagning). Her-
til kommer en forhgjelse af maksimumsbelabet med yderligere 10 pct.
i hejprisomrader, som kommer oveni i den administrative forhgjelse af
maksimumsbelgbet med 10 pct., som blev gennemfortijanuar 2026.
Samlet kan byggeomkostningerne for alment nybyggeri sédledes stige
med op til 40 pct., hvilket vil styrke eksekveringen af alment nybyggeri
markant, men samtidig vil veere forbundet med markant hgjere kom-
munale udgifter fremadrettet, da overskridelsen finansieres gennem
kommunalt tilleegslén tilsvarende grundkapitalen. Dette muligger rea-
lisering af ca. 4.149 nye ungdoms- og familieboliger og 827 zeldreboli-
ger.

Puljen til grundkapitalldn er pr. maj 2026 opgjort til 1.250 mio. kr. De
seneste fem ar, er der i gennemsnit udbetalt 53 mio. kr. arligt til
grundkapital med belgb mellem 20 og 100 mio. kr. pr. ar. Hvis 20 pct.-
overskridelsen af maksimumsbelgbet finansieres via et kommunalt
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tilleegsldn med vilkar svarende til grundkapitalldnet, kan kommunens
udgifter mere end tredoble ift. det nuveerende niveau. Det bemeerkes,
at dette egede traek pd puljen er opgjort uden at tage hgjde for en
eventuel sget byggeaktivitet som felge af forhgjelserne.

Nedseettelse af beboerbetalingen for almene lejere resultererien la-
vere husleje generelt set, hvilket bl.a. skal ses i sammenhaeng med, at
den foresldede forhgjelse af maksimumsbelgbet giver anledning til sti-
gende huslejer i nye almene boliger.

Velfaerdsboliger kan indgé i planen og medvirke til, at boliger til kerne-
velfeerdsmedarbejdere indteenkes i kommunens boligmasse, hvilket er
seerligt relevant i omréader med hgje boligpriser.

Samarbejdsmodellen og de naermere lovgivningsmaessige rammer
foreligger endnu ikke.

Tiltag 4: Balance

mellem lejerbeskyttelse og renoveringsmuligheder

Beskrivelse

Balancen mellem beskyttelse af eksisterende lejere ved renoveringer
og udlejers muligheder for vedligeholdelse og modernisering skal af-
klares i dialog med relevante aktarer. Det forventes, at regeringen vil
indkalde til drgftelser med relevante parter om den neermere udment-
ning.

Betydning for
Kebenhavns
Kommune

De konkrete rammer er endnu ikke fastlagt, og det er pad nuveerende
tidspunkt ikke muligt at vurdere betydningen for Kebenhavns Kom-
mune.

Tiltag 5: Bevarelse og transformation af eksisterende bygninger

Beskrivelse

Justering af regler og incitamenter skal gere det mere attraktivt at re-
novere og omdanne eksisterende bygninger frem for at nedrive dem.
Der laegges vaegt p4, at eventuelle regeleendringer skal veere lette at
administrere.

Betydning for

De konkrete eendringer af regler og incitamenter er endnu ikke fastlagt,

Kgbenhavns og det er derfor pd nuvaerende tidspunkt ikke muligt at vurdere den
Kommune naermere betydning for Kebenhavns Kommune
Tiltag 6: Seerlige krav ved nedrivning af boliger over en vis vaerdi
Beskrivelse For boliger over en vis veerdi undersgges indferelse af et "bevar eller

forklar"-princip, som skal understgtte, at nedrivning kun anvendes som
sidste udvej. Herudover indgar overvejelser om en afgift for nedriv-
ning svarende til den miljg- og klimamaessige pavirkning, skaeerpede
krav til recirkulation samt ggede dokumentationskrav, fer nedrivnings-
tilladelse kan gives.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Skeerpede dokumentationskrav ved nedrivningstilladelser vil stille
ggede krav til kommmunens byggeaffalds- og byggesagsbehandling og
kan medfare behov for tilpasning af sagsgange og sget administrativ
ressourceanvendelse.
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En eventuel nedrivningsafgift vil kunne pévirke incitamenterne for
bygherrer og ejendomsejere, seerligt i omrader med starre udviklings-
pres og hojere ejendomsvaerdier. Det er endnu ikke fastlagt, hvilke bo-
liger der vil veere omfattet, og de neermere konsekvenser for Kgben-
havns Kommune kan derfor ikke vurderes pa nuveerende tidspunkt.

Tiltag 7: Flere ejerboliger i de storre byer

Beskrivelse

Mulighederne for at tilvejebringe flere ejerboliger i de sterre byer bely-
ses, herunder potentialet for at omdanne og frasaelge private lejeboli-
ger til ejerlejligheder.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Omdannelse af private lejeboliger til ejerlejligheder vil sge antallet af
ejerboliger og reducere antallet af lejeboliger i kommunen, men vil
ikke zge det samlede boligudbud. Hvis omfanget bliver betydeligt, kan
det pdvirke prisniveauet pé ejerboligmarkedet i Kebenhavns Kom-
mune, men vil omvendt kunne @ge huslejeniveauet for de tilbagevae-
rende lejeboliger.

De samlede konsekvenser afthanger af, hvordan og i hvilket omfang
initiativet realiseres, og kan ikke vurderes pd nuveerende tidspunkt.

Kegbenhavns Kommune gennemfarer en ejerboliganalyse, der belyser
konsekvenserne af at indfgre krav om ejerboliger i lokalplaner.

Tiltag 8: Bedre rammer for bofallesskaber og seniorbofzellesskaber

Beskrivelse

Forbedring af rammerne for bofaellesskaber og seniorbofeellesskaber
undersgges, herunder etablering af seniorlandsbyer hvor bolig og fri-
tidsliv teenkes sammen.

Det skal via planloven geres muligt for kommunerne at anvende eksi-
sterende tomme bygninger eller udpege omréder i lokalplanen til bo-
feellesskaber.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Tiltaget supplerer den eksisterende stgtteordning til almene seniorbo-
feellesskaber under Fonden for Blandede Byer, som er aftalt i boligafta-
len af 17. december 2025.

Zndringer i planloven og @vrige rammer foreligger endnu ikke. For-
bedrede muligheder for at udpege omrader til bofaellesskaber eller
anvende eksisterende tomme bygninger kan, afheengig af den kon-
krete udformning, understgtte ensket om bedre muligheder for at un-
derstotte og udbrede faelleskabsorienterede boligtilbud i kommunen.

Betydningen for Kebenhavns Kommune kan ferst vurderes, nar der fo-
religger neermere information om de nye rammer og eventuelle lov-
aendringer.

Tiltag 9: Tilstraek

kelige plejeboliger

Beskrivelse

Udbuddet af plejeboliger skal lzbende justeres, s det folger efter-
spergslen.
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/Zldres valgmuligheder mellem forskellige plejehjemstyper, under-
stgttes gennem relevante incitamenter til kommunerne.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

De konkrete incitamenter er endnu ikke fastlagt, og det er derfor ikke
muligt pé nuveerende tidspunkt at vurdere betydningen for Kgben-
havns Kommune.

@get byggeri af &ldre- og plejeboliger vil alt andet lige gge Sund-
heds- og Omsorgsforvaltningens udgifter til grundkapitallan. P& bag-
grund af den seneste demografiske fremskrivning forventes behovet
for plejeboliger dog at veere lavere end tidligere antaget, hvilket med-
forer, at antallet af nybyggede aeldre- og plejeboliger nedjusteres.

Tiltag 10: Midlertidige modulaere boliger

Beskrivelse

Det skal ggres mere attraktivt at opstille midlertidige modulaere boliger
med henblik pé efterfelgende omdannelse til almene boliger, nar et
omrade feerdigudvikles. Almene boligorganisationer far mulighed for
at overtage og omdanne midlertidige boliger til almene boliger med
stotte.

Betydning for
Kebenhavns
Kommune

Tiltaget kan have seerlig relevans i byudviklingsomréader, hvor den per-
manente planlaegning endnu ikke er afsluttet, og hvor der er sterst are-
almeaessigt volumen.

Muligheden for at etablere midlertidige moduleere boliger kan styrke
kommunens handlemuligheder i forhold til atimgdekomme akutte
boligbehov, iseer for unge og studerende. Tiltaget understatter desu-
den Boligplan 2030’s mélsaetning om at etablere yderligere 4.000 stu-
die- og ungdomsboliger, hvor moduleere boliger kan udgegre et vee-
sentligt bidrag.

Den endelige betydning for kommunen afhanger af de konkrete stat-
tevilkdar og rammer, som endnu ikke er fastlagt.

Tiltag 11: Modernisering af Fingerplanen

Beskrivelse

Modernisering af Fingerplanen igangseettes i samarbejde mellem sta-
ten og hovedstadskommunerne med henblik pé at udarbejde et nyt
plangrundlag for hovedstadsomradet.

Et opdateret plangrundlag kan give mulighed for flere bydele med
blandede boligformer, bedre arealreservationer, styrket klimasikring,
mere bynaer natur og en mere effektiv hdndtering af stgj, trafik og
treengsel.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

En ny Fingerplan, der tager udgangspunkt i de aktuelle forudseetnin-
ger, kan sikre, at planleegningen i hovedstadsomrédet i hgjere grad
sker ud fra et samlet helhedsbillede. Tiltaget sigter mod at skabe bedre
muligheder for at lzse starre planmaessige opgaver pa tvaers af kom-
munegraenser herunder at fremme udviklingen af flere bydele med
blandede boligformer, trafik og treengsel, arealreservationer og bynaeer
natur, samt bidrage til en mere balanceret udvikling af omrédet.
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De konkrete konsekvenser for Kebenhavns Kommune afthaenger dog
af, hvordan det nye plangrundlag udformes og implementeres, og kan
péd nuveerende tidspunkt ikke vurderes neermere.

Del 2: Initiativer med effekter pd kort sigt

Tiltag 1: Gennemfgre boligaftalen

Beskrivelse

Boligaftalen af 17. december 2025 om styrkede rammer for alment bo-
ligbyggeri gennemfares.

Lovforslag om gennemfarelse af boligaftalen blev fremsat den 25. juni
2026 og vedtaget den 27. august 2026 med ikrafttreeden den 4. sep-
tember 2026.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Aftalen indeholder en reekke eendringer med betydning for byggeri og
finansiering af almene boliger i Kebenhavn, herunder mulighed for
overskridelse af maksimumsbelgbet. For en uddybning af de konkrete
konsekvenser for Kebenhavns Kommune henvises til bilag 2.

Tiltag 2: Begraensning af korttidsudlejning

Beskrivelse

Yderligere initiativer skal begraense korttidsudlejning, der fortreenger
ordineer privat beboelse, blandt andet ved at lukke sékaldte "skyggeho-
teller".

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Tiltaget skal ses i sammenhaeng med den allerede indgéede aftale om
styrket tilsyn med korttidsudlejning af 22. januar 2026. De naermere
rammer for de yderligere initiativer er endnu ikke fastlagt.

Yderligere begraensninger af korttidsudlejning kan bidrage til at sikre
flere boliger til varig beboelse i Kebenhavn, iseer i omrédder med et hgijt
pres fra korttidsudlejning.

Tiltag 3: Hurtigere byggesagsbehandling

Beskrivelse

Tiltag igangseettes for at nedbringe ventetider til byggesagsbehand-
ling i kommunerne, herunder et eftersyn af bygningsreglementet med
henblik pd at gere det mere enkelt at renovere, omdanne og bygge
nyt.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

En forenkling af bygningsreglementet kan fa betydning for kommu-
nens byggesagsbehandling, bade i forhold til sagsbehandlingstider og
administrative processer. Tiltaget kan potentielt lette arbejdet for bade
forvaltningen og ansg@gere, hvis reglerne bliver enklere og mere enty-
dige. Det konkrete omfang af eendringerne afhaenger af resultatet af
det kommende eftersyn af bygningsreglementet og kan derfor ikke
vurderes naeermere pa nuvaerende tidspunkt.

Boligplan 2030 indebeerer desuden forventning om, at Kebenhavns
Kommune arbejder for at effektivisere sagsbehandlingen og reducere
barrierer i forbindelse med byggeri og lokalplanleegning, hvilket
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kommunen allerede arbejder indgédende med - bl.a. som led i Eksekve-
ringsprogrammet for flere boliger. Kommunen vil som led i forbere-
delsen af Boligplan 2030 tage initiativ til forslag til statslige regelfor-
enklinger til fremme af byggeriet.

Tiltag 4: Bedre udnyttelse af eksisterende bygninger til beboelse

Beskrivelse

Udbuddet af boliger i den eksisterende bygningsmasse skal @ges,
blandt andet ved at udnytte tomme stationsnaere arealer, skabe incita-
menter til at omdanne loftarealer og keaeldre til beboelse, lette omdan-
nelse af erhvervslokaler til boliger samt forenkle mulighederne for op-
deling og delvis udlejning af eksisterende boliger.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

De konkrete regeleendringer og incitamenter er endnu ikke fastlagt, og
det er derfor ikke muligt pad nuveerende tidspunkt at vurdere betydnin-
gen for Kgbenhavns Kommune.

Tiltaget kan potentielt gge mulighederne for at skabe flere boliger i ek-
sisterende bygningsmasse, saerligti omrédder med mange erhvervslo-
kaler eller uudnyttede arealer, men den preecise effekt afhaeenger af de
endelige rammer og kommunens muligheder for at anvende dem.

Tiltag 5: Permanentggrelse og fordobling af pulje til huslejetilskud

Beskrivelse

Den midlertidige pulje til huslejetilskud permanentggres og fordobles.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Det forventes, at der er tale om den pulje til huslejetilskud i 2026 til de
mest udsatte borgere, som blev afsat i december 2025. En permanent
og udvidet huslejetilskudspulje vil give Kebenhavns Kommune bedre

mulighed for midlertidigt at holde handen under udsatte borgere, der
er i risiko for at blive udsat af deres lejebolig pga. gkonomi.

Tiltag 6: Forhojelse af maksimumsbelob

Beskrivelse

Maksimumsbelgbet for alment nybyggeri i hgjprisomréder forhgjes
yderligere med 10 pct. efter geeldende regler (dvs. de sgede bygge-
omkostninger vil blive indregnet i huslejen), som supplement til bolig-
aftalen af 17. december 2025 og udmentningen af denne. Forhgjelsen
forventes at treede i kraft den 25. september 2026.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Tiltaget supplerer den allerede indfgrte forhgjelse i boligaftalen af 17.
december 2025. Samlet forhgjes maksimumsbelgbet for alment ny-
byggeri med 20 pct.

Del 3: @vrige initiativer og analyser

Regeringsgrundlaget indeholder herudover en raekke gvrige initiativer

pé boligomradet, som endnu ikke er neermere specificeret. Disse inklu-

derer bl.a. en analyse af Landsbyggefondens langsigtede gkonomi, nye

renoveringsrammer for almene boliger finansieret af Landsbyggefon-

den, undersggelse af andelsboliger og tilbudspligten samt undersg-

gelse af skaevheder i skattesystemet ved nedrivning.
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Herudover foreslas at indfere et loft over rentefradraget, hvilket vil gegre
det dyrere at eje en bolig for personer med relativ hgj geeldseetning (fx
ferstegangskabere), hvilket sdledes kan medfere lavere efterspergsel
og en afdeempning af prisudviklingen pé ejerboligmarkedet i Keben-
havn.

Den naermere udmentning af disse initiativer afventer politiske forhand-
linger og lovforberedende arbejde, og det er pa nuveerende tidspunkt
ikke muligt at vurdere deres betydning for Kebenhavns Kommune.



Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen
@konomiforvaltningen

Bilag 2

Tiltag i boligaftalen af den 17. december 2025 og lov-
forslaget af den 25. juni 2026 med betydning for Ko-
benhavns Kommune

Resumé

Bilaget redeger for tiltagene i “"Aftale om styrkede rammer for alment
boligbyggeri: forhgjelse af maksimumsbelgbet, bedre anvendelse af
Fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af
tomme almene boliger”. Aftalen blevindgdet den 17. december 2025
mellem regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), So-
cialistisk Folkeparti, Det Konservative Folkeparti og Enhedslisten.

Aftalen skulle udmentes med et lovforslag, som var i offentlig hering fra
22.januar til 20. februar 2026, men fremseettelsen blev afbrudt af folke-
tingsvalget. Firklgverregeringen (Socialdemokratiet, Socialistisk Folke-
parti, Moderaterne og Radikale Venstre) fremsatte lovforslaget den 25.
juni 2026. Folketinget vedtog lovforslaget den 27. august 2026 med
ikrafttraeden den 4. september 2026.

Bilaget gennemgar aftalens indhold og den forventede betydning for
Kegbenhavns Kommune. Gennemgangen er struktureret i aftalens tre
hoveddele: "Forhgjelse af maksimumsbelgbet”, “Bedre stotteordninger i
Fonden for blandede byer” og "Bedre muligheder for nedrivning af
tomme almene boliger”.
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Sagsfremstilling

Del 1: Forhgjelse af maksimumsbelobet

Tiltag: Forhgjelse af maksimumsbelob

Beskrivelse

Maksimumsbelgbet justeres som falger:

e Forhgjes per 1.januar 2026 med 2,88 pct. i forbindelse med den ordi-
neere arlige regulering

e Den ordineere regulering efter pris- og lenudviklingen vil fremover
blive reguleret kvartalsvis fremfor arligt.

e 1pct. forhgjelse per 17. januar som fglge af skeerpede klimakrav.

¢ 10 pct. forhgjelse per 17. januar som felge af midlertidig hegjprisord-
ning for udvalgte kommuner.

e Herudover gives der mulighed for at overskride maksimumsbelgbet
med op til 10 pct. som del af den midlertidige hgjprisordning der for-

ventes at treede i kraft den 4. september 2026.

Indfgrelse af midlertidig hejprisordning indebeerer dermed, at maksi-
mumsbelgbet kan forhgjes med 10 pct. for udvalgte kommuner, herunder
Kebenhavn, og at der gives mulighed for at anskaffelsessummen kan
overskride maksimumsbelgbet med op til 10 pct. Ordningen vil blive ud-
faset gradvist fra 2033 og frem til 2035, hvor ordningen ophearer. Forhe-
jelsen af maksimumsbelgbet finansieres efter de geeldende regler, mens
muligheden for overskridelse af maksimumsbelgbet finansieres via et
kommunalt tilleegslédn pé vilkdr med grundkapitallan.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Nye boliger

Det forventes, at op til 5.000 almene boliger, der allerede er planlagt for,
kan realiseres frem mod 2032.

Heraf forventes det, at ca. 1.000 boliger, der allerede har faet tilsagn om
stotte fra kommunen (skema A-tilsagn), men har veeret sat i bero, vil
kunne pabegyndes (skema B-tilsagn) i umiddelbar forleengelse af aftalen.

Huslejen forventes at stige 8-9 pct. for boliger, med udnyttelse af det for-
hgjede maksimumsbelgb (dvs. samlet 23,88 pct.).

Grunden til, at huslejestigningen ikke til fulde modsvarer forhgjelsen af
maksimumsbelgbet, er dels at overskridelsen af maksimumsbelgbet (10
procentpoint) friholdes fra huslejeberegningen, og dels at huslejen ogsa
bestar af udgifter til henleeggelser, administration mv.

Dkonomi

Samlet set vil boligorganisationerne i Kebenhavn fremadrettet fa et nee-
sten 24 pct. hgjere budget til byggeri sammenlignet med 2025.

Kommunens udgifter til grundkapital forventes at stige med ca. 966 mio.
kr. til almene familie- og ungdomsboliger (KTF) og ca. 255 mio. kr. til al-
mene &ldre- og plejeboliger (SUF) frem mod 2035. Hertil kommer
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udgifter til den kommunale andel af ungdomsboligbidrag ved nybyggeri
af ungdomsboliger.

Kommunen vil som fglge af hgjere anlaagssummer skulle stille garanti for
sterre lan til byggerierne.

Del 2: Bedre statteordninger i Fonden for blandede byer

Tiltag 1: Tilskud til szerligt billige boliger malrettet boligsocial anvisning forhgjes

Beskrivelse

Tilskuddet pr. bolig forhgjes fra 461.000 kr. til 577.000 kr. (pl-2025)

Ordningen geres mere fleksibel, sd boligorganisationen kan lade flere bo-
ligerien afdeling indga i en pulje, som pa skift udlejes til den seerligt lav
husleje. Derudover geres reguleringen af ordningen mere fleksibel ved, at
berne-, eldre- og boligministeren fremadrettet far bemyndigelse til at
fastseette tilskudsniveauet per bolig. Bgrne-, Z£ldre- og Boligministeriet
vurderer, at tilskuddet vil medfere en manedlig huslejenedsaettelse pa
1.345 kr. pr. bolig.

Betydning for
Kebenhavns
Kommune

Justeringen af ordningen og forhgijelsen af tilskudsbelgbet forventes at
medfere, at ordningen nu kan tages i brug i Kebenhavn.

Nye boliger bygget inden for det forhgjede maksimumsbelgb vil have en
hojere husleje, og det forhgjede tilskud forventes derfor ikke at gore det
muligt at bygge meget billige boliger (fx ned til de 3.500 kr./md., som var
den politiske hensigt med ordningen ifm. lanceringen af Fonden for blan-
dede byer).

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen har regnet p4, hvor langt huslejen i
den enkelte bolig opfert med et tilskud pa 577.000 kr. vil kunne bringes
ned. Beregningerne viser, at en nyopfert familiebolig pa 50 m2 i Keben-
havn vil have en husleje pé ca. 5.400 kr. pr. méned ved anvendelse af til-
skuddet til varig huslejenedsaettelse samt udnyttelse af det fulde forhe-

jede maksimumsbelgb pé 21 pct.

Med en husleje pé ca. 5.400 kr./md. ex. forbrug vil boligerne fortsat veere
for dyre for borgerne med den laveste betalingsevne, som typisk er dem,
der venter laengst pé en bolig i Kebenhavn. Men det forhgjede tilskud vil
kunne gere boligerne betalbare for andre dele af mélgruppen for kom-
munens boligsociale anvisning, som har en hgjere betalingsevne.

Der kan med det nye tilskudsniveau etableres 1.475 boliger pa landsplan.
Kommunernes muligheder for at benytte ordningen afhaenger af, i hvilket
omfang de almene boligorganisationer gnsker at anvende den.

Erfaringerne har indtil nu veeret, at boligorganisationerne ikke har gnsket
at benytte ordningen, som den har fungeret hidtil, da de ikke ensker seer-
lige boliger permanent meerket til boligsocial anvisning. Med justeringen
af ordningen ggres denne mere attraktiv, da boliger kan udlejes skiftevis
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med og uden tilskud. Det forventes derfor, at boligorganisationerne vil
benytte ordningen. De konkrete muligheder skal afklares i dialog med de
almene boligorganisationer i BL 1. kreds.

Tiltag 2: Ramme for midlertidig nedsaettelse af huslejen i eksisterende boliger forhojes

Beskrivelse

Der afsaettes 150 mio. kr. i perioden 2026-2031 til midlertidig nedseettelse
af huslejen i almene familieboliger med henblik pa at mélrette boliger til
borgere med lav betalingsevne og akut boligbehov.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Tilferslen af midler til ordningen vil give kommunen bedre muligheder
for at anvise udsatte borgere med lav betalingsevne og et akut boligsoci-
alt behov til eksisterende boliger. Det er forhdbningen, at der péa bag-
grund af rammen vil kunne gives tilskud til ca. 350 boliger i Kebenhavns
Kommune i 2027-2031, svarende til den tidligere tildelte tilskudsramme.

Tilskuddet ydes i en periode pé 4 ar i den enkelte bolig, hvorefter det ned-
trappes over en femérig periode. Ordningen indebar tidligere, at tilskud-
det blev fert tilbage til fonden, hvis boligen blev fraflyttet inden for 2 ar.
Denne regel eendres, sd den ubenyttede del af tilskuddet tilferes kommu-
nens tilskudsramme i stedet.

Tiltag 3: Tilskud til fortaetning i eksisterende boligafdelinger forhojes

Beskrivelse

Forteetningspuljen justeres med henblik pé at ege anvendelsen og sikre
storre fleksibilitet. Herudover forhgjes loftet for tilskud fra ca. 175.995 kr.
(2026) til 293.324 kr. pr. etableret bolig.

Den samlede ramme i fonden til tilskuddet nedsaettes samtidig fra 422
mio. kr. til 257 mio. kr. Det fremgar af lovforslaget, at tiltaget vil muliggere
700 boliger pd Landsplan.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Forhgjelsen af tilskuddet gger incitamentet til at forteette med nye boliger
i eksisterende almene boligafdelinger.

Sammen med forhgjelsen af maksimumsbelgbet vurderes det samlet set
at give bedre muligheder for forteetning i almene boligafdelinger.

Det er ikke preeciseret i lovforslaget, hvordan anvendelsen af ordningen
gores mere fleksibel.

Tiltag 4: Styrket grundkebslansordning

Beskrivelse

Grundkebsldnsordningen justeres, sa lanet fremover kan deekke den del
af grundudgiften, der overstiger 15 pct. af maksimumsbelgbet (tidligere
20 pct.), ligesom lanets starrelse endeligt fastseettes ved byggeregnska-
bet (skema C).

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Grundkegbslan ydes med midler fra fonden og kommune og kan tildeles i
de tilfeelde, hvor der kan opferes almene boliger udover de 25 pct. af bo-
ligmassen, som er fastsat i en lokalplan. Der er med den eksisterende
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ordning givet seks grundkgbslén til almene nybyggerier i Kebenhavns
Kommune indtil nu.

Justeringen betyder, at almene boligorganisationer skal finansiere en
mindre del af grundkebet end hidtil, hvilket vil forbedre byggegkonomien
i projekter med grundkebslén. Justeringen vil kunne ege mulighederne
for, at der kan realiseres ud over 25 pct. almene boliger i nye byudvik-
lingsomrader som fx Nordhavnen.

Kommunens merudgifter til grundkebslan vil stige, men kan ikke opgeres
pé nuveerende tidspunkt.

Tiltag 5: Ordningen for erhvervelse og omdannelse af erhvervsejendomme til almene
boliger omlaegges fra tilskud til lan

Beskrivelse

Ordningen omlaegges fra tilskuds- til laneordning pa vilkar svarende til
kommunalt grundkapitallan (rente- og afdragsfrihed i op til 50 ar). Samti-
dig forenkles ansagningskravene.

Betydning for
Kebenhavns
Kommune

Den hidtidige ordning har veeret benyttet én gang i Kebenhavn.

Zndringen er begrundet i, at statten materialiserer sig i form af et aktiv
for boligorganisationen, hvorfor det er rimeligt, at stetten skal betales til-
bage. Selve omlagningen fra tilskuds- til lAneordning vurderes alt andet
lige at gere ordningen mindre gkonomisk attraktiv. Men da der er tale om
gunstige lanevilkdr, og der samtidig leegges op til en forenkling af ansag-
ningskravene til puljen, er det vurderingen, at justeringen potentielt kan
@ge anvendelsen af ordningen i Kebenhavns Kommune.

Tiltag 6: Rammen for at give lan til erhvervelse af beboelsesejendomme nedseettes

Beskrivelse

Den samlede ramme pé 870 mio. kr. nedsaettes til 350 mio. kr. De herved
sparede midler forbliver i Fonden for blandede byer, hvor de tilfgres an-
dre puljer, herunder seniorbofeellesskaber i almene familieboliger.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Ordningen har endnu ikke vaeret benyttet i Kebenhavns Kommune. Det
vurderes ikke, at den nedsatte ramme vil have vaesentlig betydning for,
om der vil kunne opferes boliger ved erhvervelse af beboelsesejen-
domme.

Tiltag 7: Stotte

til almene seniorbofaellesskaber (ny ordning)

Beskrivelse

Der etableres en ny ordning for almene seniorbofzllesskaber finansieret
med 500 mio. kr. i perioden 2025-2029. Ordningen indebeerer, at kom-
munens grundkapital reduceres med to tredjedele og i stedet finansieres
via et supplerende grundkapitallén fra Landsbyggefonden.

Betydning for
Kgbenhavns
Kommune

Ordningen er seerligt attraktiv for kommuner, hvor manglende grundkapi-
tal begreenser kommunens handlerum ift. at fremme seniorbofeellesska-
ber. Dette er ikke en problemstilling i Kebenhavns Kommune, hvorfor det
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ikke umiddelbart forventes at péavirke antallet af realiserede seniorbofeel-
lesskaber.

Der kan med den gkonomiske ramme i ordningen ydes tilskud til 2.800
boliger péa landsplan.

Hvis kommunen benytter ordningen, vil udgifter til etablering af senior-
bofaellesskaber fremadrettet blive reduceret. Reduktionen kan ikke opge-
res pd nuveerende tidspunkt.

Del 3: Bedre muligheder for nedrivning af tomme almene boliger

Tiltag: Bedre muligheder for nedrivning af tomme almene boliger

Beskrivelse Hidtil har sager om nedrivning, salg og sammenleegning af almene boli-
ger skulle godkendes af bdde kommunalbestyrelsen og Berne-, £ldre- og
Boligministeriet. Med aftalen er det besluttet, at ministeriet ikke laengere
skal godkende. Dermed overdrages den endelige godkendelseskompe-
tence i sager om nedrivning, salg og sammenlaegning af almene boliger
til kommunen. Det forudseettes fortsat, at lovens betingelser for nedriv-
ning mv. er opfyldt.

Betydning for | Nedrivning mv. sker typisk som felge af langvarige udlejningsvanske-
Kgbenhavns ligheder mv., hvilket ikke er en udbredt problemstilling i Kebenhavn.

Kommune
Idet kommunen fortsat skal godkende nedrivning, vurderes det ikke at

medfere en risiko for unedvendige nedrivninger. | de meget fa tilfaelde,
hvor det er relevant, vil det forventeligt nedbringe sagsbehandlingstiden.

Implementering af aftalens tiltag

Forhgjelsen af maksimumsbelgbet med 1 pct. som felge af skaerpede
klimakrav, de 2,88 pct. som led i den ordinaere &rlige regulering samt de
farste 10 pct. af hejprisordningen er blevet implementeret gennem en
bekendtgerelseseendring, der tradte i kraft den 17. januar 2026. Be-
kendtgerelseseendringen implementerede desuden aendringen fra ar-
lig til kvartalsvis regulering af maksimumsbelgbet.

De 10 pct. af hgjprisordningen, der finansieres af kommunalt tilleegslan
tilsvarende grundkapitalen, samt justering af Fonden for Blandede Byer
implementeres med lovens ikrafttraeden den 4. september 2026.

Kommunens udnyttelse af overskridelsen af maksimumsbelgbet, og
kommunal finansiering af andelen af anskaffelsessummen, der overskri-
der maksimumsbelgbet, kraever politisk stillingtagen i Kebenhavns
Kommune samt pa sigt afseettelse af supplerende grundkapitalmidler.
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