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juul & hansen arkitekter as fremsender hermed den aftalte vurdering af hvilke fordele og ulemper vi
umiddelbart kan se, hvis Kgbenhavns Kommune overtager Metropolitanskolen og inddrager disse
bygninger i etableringen af Ngrrebro Park Skole, i stedet for at gennemfgre den igangvaerende plan
vedrgrende nybyggeri pa Jagtvejens Skoles egen matrikel.

Baggrund:
For at fa en “second opinion” fra en ekstern rddgiver, blev juul & hansen arkitekter as overdraget denne
opgave.

Tegnestuen har tidligere udarbejdet kapacitetsanalyser og arealberegninger, for bdde Havremarkens
skole og Jagtvejens skole og har et generelt godt kendskab til Kgbenhavns Kommunens krav til
padagogiske, funktionelle, tekniske og processuelle forhold, i forbindelse med skolebyggerier.

P& den baggrund mener vi at have tilstraekkelig gode forudsaetninger, til at kunne Igse opgaven, men
vores vurderinger er, i sagens natur, af en meget overordnet karakter.

Grundlag:

e Mgde i forvaltningen d. 16.2.2009

BUF "s oplaeg til indstillingsskrivelse.

BUF "s bilag til opleeg til indstillingsskrivelse.

BBR-oplysninger hentet fra OIS.

Ngrrebro Prak Skole — Havremarkens Skole / Jagtvejens Skole - revideret dispositionsforslag 23.
september 2008, udarbejdet af Nova5 og EKJ.

Tegninger af plan, snit og facader at Metropolitanskolen.

e Besigtigelser p3 stedet.

Metode:
For at foretage en sammenligning af alternativets pavirkning af de gskonomiske, arealmaessige og
tidsplansmaessige forhold, i forhold til det planlagte dispositionsforslag, har vi skitseret en meget



overordnet alternativ hoveddisponering.

Dette er ogsd forudsaetningen for at kunne supplere sammenligningen, med overordnede betragtninger
vedrgrende paedagogiske, funktionelle, bygnings- og bymaessige forhold, samt forhold vedrgrende
proces og sikkerhed for gennemfgrelse.

Med udgangspunkt i det reviderede dispositionsforslag for Ngrrebro Park Skole, dateret 23. september
2008, har vi derfor foretaget en grov omfordeling af de planlagte funktioner - en ny hoveddisponering -
der danner baggrunden for sammenligningen.

For at ggre sammenligningen overskuelig, har vi opstillet et skema med 11 relevante parametre, der
angiver vores vurdering af alternativets forhold til den planlagte gennemfgrelse af Ngrrebro Park Skole,
vurderet pd en skala fra ++ til --.

Efterfglgende er de enkelte parametre beskrevet i en kort uddybende tekst, for at tydeligggre de
faktorer der udlgser vurderingen.

En alternativ hoveddisponering:
Ved at overtage Metropolitanskolen, tilfgres Ngrrebro Park Skole et stgrre bruttoareal, end det der
opnas, ved den planlagte nybygning i dispositionsforslaget.

Dette giver mulighed for at overfgre flere funktioner til Metropolitanskolens bygninger end de funktioner,
der i dispositionsforslaget, er planlagt placeret i nybygningen (bygning 3).

Dette abner samtidigt muligheder for at foretage eventuelle omdisponeringer, i de eksisterende
bygninger (bygning 2 og 3), hvilket vil vaere den mest sandsynlige Igsning, ved en gennemfgrelse af
alternativet.

Sa&danne omdisponeringer vil kunne fa stor betydning for skolens paedagogiske dagligdag, béde i forhold
til funktionaliteten, via areal- og rumfordelinger, og til kvalitative forhold som f.eks. dagslys og
udearealernes sammenhang med de bygningsmaessige disponeringer.

Disse forhold vil ogsd pavirke de forventede omkostninger til ombygningen af bygning 2 og 3.

Bygninger:
@nsket om at opdele skolen i 3 teamsnit fastholdes, ved at placere udskolingen i Metropolitanskolens
bygninger, i stedet for i den pataenkte nybygning (bygning 3).

Som udgangspunkt behgver dette ikke at medfgre sendringer i lokaledisponeringen af de eksisterende
bygninger (bygning 1 og 2), men det forekommer oplagt, at udnytte muligheden for at overfgre flere
funktioner til de disponible arealer i Metropolitanskolens bygninger.

I den sammenhaeng forestiller vi os at teamopdelingen andres, sdledes at indskolingen omfatter
Bgrnehaveklasse til 3. klasse, mellemtrinnet omfatter 4. klasse til 6. klasse (i stedet for 4. klasse til 7.
klasse) og udskolingen omfatter 7. klasse til 9. klasse (i stedet for 8. klasse til 9. klasse).

Ved at overfgre faglokaler og dele af administrations- og medarbejderfunktionerne til
Metropolitanskolens bygninger (ikke narmere specificeret), kan bgrnehaveklasserne og KKFO placeres
sammen, i stuen og pa 1. salen af bygning 1, med let adgang til udearealerne.

Ved at udnytte de fulde etageplaner, i bygning 1 og 2, vil man kunne samle den gvrige indskoling, fra 1.
klasserne til 3. klasserne, pa 2. sal, og mellemtrinnet, fra 4. klasserne til 6. kasserne, pa 3. eller 4. sal.

Placeringerne af feellesfunktioner, faglokaler og “servicearealer” kan sd disponeres, sa de ligger mest
hensigtsmaessigt i forhold til de forskellige argange.

Ved at placere udskolingsafsnittet i Metropolitanskolens bygninger, bliver det naerliggende at indrette
bespisningsomrdder mm, i alders- og bygningsopdelte afsnit, med separate forhold for udskolingen i
Metropolitanskolens bygninger og faelles for indskolingen og mellemtrinnet, i bygning 1 og 2.



Udearealer:
Ved at overtage Metropolitanskolens udearealer gges friarealet med ca. 40 %.

Dette giver mulighed for at indrette separate udearealer for udskolingen, som indrettes efter deres
behov og tillader et stgrre og bedre differentieret legeareal for indskoling, KKFO og mellemtrinnet, pa
Jagtvejens Skoles nuvaerende matrikel.

Der bliver en fysisk adskillelse imellem udearealerne, idet biltrafik til Jagtvejens Skoles underjordiske
parkeringsanlaeg, fortsat skal benytte en del af Struenseegade, men de kommende etableringer af
parkarealer og blgde trafiklinier (Ngrrebro Cykelrute), bgr give gode muligheder for at foretage en
spaendende visuel og funktionel sammenhang med Hans Tavsens Parken.

Vurdering:

Vedrgrende Vurdering positiv | Vurdering negativ Bemaerkning
Padagogik/funktionalitet + - Se pkt. 1
Bygnings-/bymaessige forhold + - Se pkt. 2
Udvidelse af ejend. portefgljen -- 2.371 m2 - se pkt. 3
Udvidelse af udearealer ++ 1.466 m2 - se pkt. 4
Udvidelse af brugsarealer + 1.726 m2 - se pkt. 5
Forventede driftsomkostninger -- Se pkt. 6
Forventede anlaegsgkonomi + Se pkt. 7
Elevernes trafiksikkerhed (=) Se pkt. 8
Tidsplansforhold - Se pkt. 9
Sikkerhed for gennemfgrelse - Se pkt. 10
Procesforhold - Se pkt. 11
Forklaring:

+ Positiv vurdering
++ Meget positiv vurdering

Negativ vurdering
Meget negativ vurdering

1. Pedagogik/funktionalitet

En sammenligning er vanskelig, idet den planlagte Igsning af Ngrrebro Park Skole kan foretages pa et
gennemarbejdet forslag, udarbejdet i samarbejde med alle interessenter, og alternativet er meget
overordnet og alene baseret pd vores umiddelbare vurdering.

Sandsynligvis vil de 8benlyse paedagogiske og funktionelle kvaliteter der ligger i dispositionsforslagets
kompakte udbygning, kunne modsvares af de muligheder der er, for at samle og differentiere de
aldersmaessigt baserede team, i alternativets ggede arealer og derved opna meget reelle “skoler i
skolen”. Den endelige vurdering kan dog fgrst foretages, hvis der udarbejdes et konkret projekt.

Derfor bdde vurderingen + og -

2. Bygnings-/bymaessige og arkitektoniske forhold

Ligesom ved pkt. 1 er der ligevardige fordele og ulemper ved den planlagte Igsning og alternativet.
Ved etablering af dispositionsforslagets nye bygning, opnds der en sammenhangende
bygningskomposition pd den eksisterende matrikel, til erstatning af det nuveerende meget “lgse” og ret
afvisende udtryk, i forhold til den bymaessige sammenhaang.

Til gengeeld er der en risiko for, at det disponerede bygningsanlaeg vil komme til at fremstd meget
kompakt, i forhold til omradets i gvrigt abne karakter og at det vil veere vanskeligt, at opnd en

harmonisk sammenhaeng, med de fremtidige planer for Ngrrebro Cykelrute og Hans Tavsens Park.

Alternativet aendrer ikke ved de eksisterende bygningsmaessige forhold, men det indeholder gode




muligheder for, at renoveringen af de eksisterende udearealer kan indgd i en 8ben og harmonisk
relation til de gvrige forventede anlagsarbejder.

Det mere dbne anlaeg vil sikre et bedre dagslys i de eksisterende bygninger. Den endelige vurdering kan
dog farst foretages, hvis der udarbejdes et konkret projekt.

Derfor bade vurderingen + og -

3. Udvidelse af ejendomsportefoljen

Arealopggrelserne fra dispositionsforslaget og fra BBR-oplysningerne i OIS er ikke umiddelbart
sammenlignelige, idet man i BBR-oplysningerne angiver bdde et bygningsareal og et samlet
erhvervsareal og i dispositionsforslaget alene oplyser bruttoarealer (der ligger et sted ca. midt imellem).

I forhold til de oplyste bruttoarealer i dispositionsforslaget, vil der veere en udvidelse pa 2.371 m2 samlet
erhvervsareal, eller 1.726 m2 bygningsareal.

Ved et tilneermet gennemsnitsforhold, som ved dispositionsforslaget, vil vi ansld at dette vil betyde et
forgget bruttoareal pd ca. 2.000 m2. Efter det oplyste er det et mal for Bgrne- og Ungdomsforvaltningen,
at varetage opgaverne inden for den allerede eksisterende bygningsmasse. Erhvervelsen af
Metropolitanskolens bygninger vil udvide ejendomsportefgljen betragtelig.

Derfor vurderingen - -
4. Udvidelse af udearealer
Det samlede udeareal bliver gget med 1.466 mo.

Den samlede bebyggelsesprocent er i de eksisterende forhold 170 %, det vil ved dispositionsforslaget
veere 213 % og vil i alternativet veere 146 %.

Det udvidede friareal ma betragtes som et stort gode, i forhold til de muligheder der er givet ved den
planlagte udbygning, hvor udearealet er meget begraenset.

Derfor vurderingen + +

5. Udvidelse af brugsarealer
Det udvidede areal giver gode muligheder for at foretage en mere differentieret teamopdeling mm.

Det disponible areal er dog ikke muligt at optimere p& samme made som ved den planlagte nybygning,
og der kan derfor ikke foretages en direkte sammenligning imellem arealforggelsen og et
"funktionsdueligt” areal. Nettobrugsarealet udvides saledes betragteligt, men arealet kan alts3 ikke
indrettes s8 optimalt som ved nybyggeri.

Derfor vurderingen +

6. Forventede driftsomkostninger

Erhvervelsen af Metropolitanskolen vil betyde ibrugtagning af et stort areal, der er af aldre dato.
Erfaringsmaessigt er udgifterne til renggring, vedligeholdelse m.v. hgjere, end ved nybyggeri, selv efter
en istandsaettelse. Det samlede renggrings- og vedligeholdelsesareal udvides sdledes vaesentligt.
Derfor vurderingen - -

7. Forventede anlaagsokonomi

Anlaegsgkonomien for nybyggeriet, pd 2210 ma, er ansldet til 94 mio. kr. ekskl. moms.

Det skgnnes, at de realistiske forventede omkostninger ved ombygningen af Metropolitanskolen er pd
15.000 kr. pr. m2 ekskl. moms, ndr der tages hgjde for de nyeste tilgaengelighedskrav, som elevator



m.v.

Safremt bygningen kan erhverves til den offentlige vurdering, er udgifterne pa 37,5 mio. kr.
Udgifterne ved at stoppe den eksisterende byggesag skgnnes til ca. 5 mio. kr.

Det skgnnes realistisk, at de forventede andringer ved hoveddisponeringen af bygningerne 1 og 2, vil
kunne reducere ombygningsomkostningerne for denne del med ca. 10-15 %, svarende til 7-10. mio. kr.
ekskl. moms.

Med disse forudsaetninger er sammenligningen mellem de to projekter sdledes:

Model Udgifter mio. kr. Totale udgifter mio. kr
Vedtagende model 94,0

Model med Metropolitanskolen

- Ombygning 53,8

- Erhvervelse (offentlig vurdering) 37,5

- Udgifter pa eksisterende byggesag ca. 5,0

- Udgifter i hovedbygningen (besparelse) -7-10

Model med Metropolitanskolen, totale udgifter 86,3 - 89,3

Difference 4,7 - 7,7

Der knytter sig selvsagt en del usikkerhed til belgbene, herunder om staten vil sselge Metropolitanskolen
til den offentlige vurdering.

8. Elevernes trafiksikkerhed
Da eleverne ved alternativet fordeles pa to matrikler, adskilt af offentlig vej/sti, ma der forventes at
veere en ringere trafiksikkerhed, end ved den planlagte lgsning.

Det skgnnes dog, at der kan udarbejdes gode, overskuelige og sikre Igsninger, i samarbejde med
Center For Bydesign, der i forvejen har planer om at foretage en trafik og anlaegsrenovering af omradet,
i forbindelse med etableringen af Ngrrebro Cykelrute.

Den alternative Igsning medfgrer bade stgrre og aldersopdelte udearealer og giver hermed mulighed for
at etablere mere overskuelige ankomst og fordelingsarealer, der i nhogen grad vil kompenserer for de
beskrevne forringelser.

Derfor vurderingen (-)

9. Tidsplansforhold

Ved en forudsat fraflytning i sommeren 2010 vil bygningen tidligst kunne std feerdig og klar til
ibrugtagning ved skolestart 2011. Dette forudsaetter endda, at projekteringen er fuldt gennemfgrt ved
skolestart 2010. Efter dialog med Bgrne- og Ungdomsforvaltningen og ud fra vores erfaringer med
procesforlgbet i byggesager, fra ny politisk vedtagelse over ny behandling i byggeudvalg til endelig
vedtagelse i Borgerrepraesentationen, bgr der meget snart traeffes en beslutning, hvis der skal "sadles

”

om”.
Tidsplanen m3 sdledes forventes at vaere mere sarbar, end den planlagte.

Derfor vurderingen -

10. Sikkerhed for gennemfgrelse

Da der ikke er udarbejdet et alternativt forslag, eller indgdet aftale med staten om overtagelse af
ejendommen, eller er opnaet tilslutning fra interresenterne om planen, er sikkerheden for

gennemfgrelsen naturligvis mindre, end ved det planlagte projekt.

Derfor vurderingen -



11. Procesforhold
En vaesentlig del af succesen ved gennemfgrelsen af sddanne skoleprojekter, ligger i den opbakning, det

medejerskab og den samarbejdsduelighed, som kan opn3s i interessentgrupperne, ikke mindst i
byggeudvalget og i projektgruppen.

Der ligger nogle meget lange og vanskelige processer, forud for det planlagte projekt, som er tiltrédt i
det nuvaerende byggeudvalg.

Det er derfor meget sandsynligt, at det alternative projekt vil mgde en stgrre modstand, end det
egentligt bgr tillaegges og at dette, i sig selv, kan medfgre bade tidsplansforlaengelser og ggede
omkostninger.

Derfor vurderingen -



