Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Bilag 5 Notat om henvendelser modtaget i
heringsperioden

Der er modtaget 18 henvendelser, jf. bilag 4.

Andringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas en eendring i
lokalplanbestemmelserne. Derudover foreslar forvaltningen efter dialog
med Erhvervsstyrelsen en tilfgjelse i redeggrelsen.

Der foreslas felgende eendring i bestemmelserne:
§ 7, stk. 3, sidste afsnit eendres fra:

"Der skal hegnes med plankeveerk mod naboskel. Hegnet skal veere 1,2
m hgjt mélt fra tagfladen. Hegnet skal veere let skranende og udformes,
sa det fungerer som espalier for beplantning. Der skal veere beplantning
pé& hegnet og langs facaden mod naboskel.”

Til: “Der skal hegnes med plankeveerk mod naboskel. Hegnet skal vaere
mindst 1,2 m hagjt malt fra tagfladen. Hegnet kan veere let skranende og
kan udformes, sé det fungerer som espalier for beplantning. Der kan
vaere beplantning pa hegnet og langs facaden mod naboskel.”

| redegerelsen indseettes:

"Risikoforhold

Lokalplanomradet ligger lige inden for en afstand pa 500 m fra
ammoniakkgleanlaegget i Kedbyens Maskincentral, der defineres som et
risikoanlaeg. Der er i 2013 udarbejdet VVM-redegerelse for omlaegning
af keleanleegget. Heri er der fastlagt en sikkerhedsafstand 187 m, og
lokalplanomradet ligger dermed uden for risikozonen.”

Baggrunden for endringen i § 7, stk. 3, uddybes nedenfor.
Zndringerne medferer ikke krav om supplerende hgring.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Banedanmark, Metroselskabet og HOFOR meddeler, at de ikke har
bemaerkninger.

Kebenhavns Bymuseum har felgende synspunkter, henvendelse nr. 14
Kegbenhavns Bymuseum forstar ensket om at forbedre forholdene, men
sa gerne, at projektet tog hensyn til bygningens tidstypiske treek,
herunder bevaring af baldakin, hoveddgr, nuveerende vinduer og
udformning af det nye tag som saddeltag. Desuden henleder museet
opmerksomheden pad muligheden for arkaeeologiske levn.
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Forvaltningernes bemeserkninger:

Forvaltningen er enig i, at bygningen er tidstypisk, men finder, at den
afviger i arkitektur og dimensioner fra, hvad der er typisk i omradet. Med
ombygningen vil den med hensyn til hgjde og vinduesformater i hgjere
grad veere tilpasset den omgivende bebyggelse. Det nye vinduesformat
vil give bedre lysforhold i boligerne, og et saddeltag ville med samme
etageareal medfare en sterre bygningshgjde. Der er i redeggrelsen
medtaget oplysninger om, at Kebenhavns Bymuseum skal kontaktes i
god tid, inden et jordarbejde pabegyndes.

Henvendelse fra Vesterbro Lokaludvalg, henvendelse nr. 5

Generelt er lokaludvalget beteenkelige ved, at bebyggelsesprocenten

pé Vesterbro gges, og at der sker indgreb i de i forvejen beskedne
friarealer. P4 den anden side finder lokaludvalget, at Meendenes Hjem er
en vigtig institution pé Vesterbro, og lokaludvalget er derfor positive
overfor en ombygning, som naboer er enige i, og kan derfor bakke op
om tilleeg til lokalplan og kommuneplan.

Forvaltningernes bemaerkninger

Med lokalplanen og den foresldede eendring vedrgrende hegning i skel,
der giver mulighed for et hgjere hegn og for at undlade begrgnning,
tages der hensyn til gnsker fra naboer ved krav til udformningen.

@vrige horingssvar kan grupperes i falgende emner:

A. Forggelse af utryghed og andre gener fra Maendenes Hjem
B. Begraensning af udsyn og ggede skyggegener

C. Etablering af tagterrasse pa 5. etage

D. Heevet gard, altaner og hegning mod naboejendom

E. Andre emner

A. Forggelse af utryghed og andre gener fra Maendenes Hjem,
henvendelse nr. 1, 2, 3, 4, 6, 8,10,11,12,13,15 0g 18

| hgringssvarene fremfares, at der er store gener forbundet med at
vaere genbo til, at have arbejdsplads i neerheden af eller at feerdes ved
Maendenes Hjem. Det fremfgres, at generne er blevet meget veerre
gennem arene. Brug af stoffer giver en aggressiv og ofte voldelig
adfeerd. Generne bestar af utryghed, indbrud, heerveerk, affald,
herunder livsfarligt affald i form af sprejter, larm over hele dggnet med
haj musik og rében fra vinduer samt slagsmal og skeenderier pé gaden.
Det efterlyses, at brugerne af Maeendenes Hjem udviser stgrre hensyn til
de omboende. Det frygtes, at udvidelserne, herunder to ekstra etager,
vil forege antallet af brugere og dermed skabe flere problemer, og der
advares pa det kraftigste mod udbygningen. Det anfgres, at det er
pinagtigt og en skaendsel, at et velfeerdssamfund som det danske ikke
evner at etablere en solid og koordineret indsats i forhold til brugerne af
Meaendenes Hjem. En opdatering af bygningens fysiske forhold
forventes pa ingen méade at afhjeelpe problemerne.

Det gnskes, at Meendenes Hjem flyttes et andet sted hen. Der bar veere
kollegie eller almindelige boliger i stedet. Alle omkring betaler med
@gede omkostninger til renggring og indbrudssikring. Skal
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problemerne i omradet lgses, sa skal der ikke importeres yderligere
problemer. Der er behov for flere herberger, men ikke her, hvor presset
i forvejen er sa massivt. Det virker som om politikere og politi er
ligeglade med dette omrade pa Vesterbro.

Det foreslas, at misbrugsbehandling og psykiatri sammenlaegges
snarest. Vil en mere offensiv og konstruktiv indsats i samarbejde med
bl.a. Region Hovedstaden ikke veere at foretraekke? Hvorfor arbejder
kommunen ikke mod at samle al misbrug, narkohandel og prostitution i
omradet om Istedgade, Halmtorvet og Hovedbanegarden?

Forvaltningens bemaerkninger

Formalet med ombygningen og udvidelsen er at skabe bedre forhold
for beboere, brugere og ansatte og give mulighed for, at flere bliver
indenfor i stedet for at sta p&d gaden. Der eendres ikke pa antallet af
beboere/overnattende. Der arbejdes lzbende og pd mange planer med
at lgse de sociale problemer, som er koncentreret pa denne del af
Vesterbro.

B. Begransning af udsyn og egede skyggegener, henvendelse 1, 3 og
8

| heringssvarene fremfares, at to ekstra etager vil gdeleegge lys og
udsigt for genboerne.

Forvaltningens bemserkninger

Kiphejden pé det eksisterende saddeltag er ca. 17,2 m, og hgjden vil
efter udvidelsen med to nye etager blive ca. 18,9 m, inklusive
langsgdende teknikopbygning. Der vil derfor vaere tale om en mindre
beskeering af udsynet. Som det fremgér af skyggediagrammerne, hvor
bade den nuvaerende og den fremtidige skyggepavirkning er vist, vil
pavirkningen pa de tilgreensende bygninger veere af et omfang, der
svarer til den pévirkning, som naboejendommen medfgrer.

C. Etablering af tagterrasse pa 5. etage, henvendelse 1, 4, 6,11 0g 18
| hgringssvarene udtrykkes der stor bekymring for, at tagterrassen péa 5.
sal vil give endnu mere stgj i lejlighederne overfor.

Forvaltningens bemaerkninger
Bygherre oplyser, at tagterrassen er til brug for personalet og ikke
beboerne.

D. Haevet gard, altaner og hegning mod naboejendom, henvendelse 11
og 17

Af hgringssvarene fremgar, at det gnskes, at der l&egges mere vaegt pa
at forebygge indbliksgener, end lokalplanforslaget le&egger op til. Seerlig
problematik er en kort afstand fra terrassen pa den haevede gard til den
naermeste altan pa naboejendommen. Desuden gnskes der sikkerhed
for, at den del af terrassen, der ligger teettest pa naboejendommen og
er adskilt fra den gvrige del af et 1,2 m hgjt hegn, ikke bruges til ophold.
Det konstateres, at der med jeevne mellemrum er personer, der forcerer
plankeveerket til naboejendommens gard, og der udtrykkes bekymring
for, at der med det forslag til den fremtidige udformning af den heevede
gard, som lokalplanen fastleegger, vil blive endnu nemmere adgang for
uvedkommende.
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Der gnskes fastsat regler for, hvordan den haevede gard og altaner
bruges, herunder regler for musik, stgj mv., og sikkerhed for, at den
grenne del af taghaven ikke bruges til ophold.

Der fremfares en raekke synspunkter til den kommende brug af dele af
naboejendommes friarealer som byggeplads i forbindelse med
ombygningen, herunder med hensyn til begraensning af stgjgener.

Forvaltningens bemaerkninger

For atim@dekomme hensynet til naboejendommen foresléar
forvaltningen, at bestemmelserne om hegning e&ndres, sa hgjden af
hegn péa den heaevede gard aendres til at veere mindst 1,2 m, og at
begrgnning og espalier er en mulighed og ikke et krav. Det vil herefter
veere op til de videre forhandlinger mellem bygherre og
naboejendommens beboere at aftale, hvordan hegningen skal
udformes, sa gener forebygges.

Med hensyn til brug af den haevede gard og altaner bemeerkes, at det
ikke er forhold, der kan reguleres i en lokalplan. Bygherre oplyser, at der
i forhandlingerne med naboejendommene ogsé indgar formulering af
retningslinjer for brug af den heaevede gard og altaner. Altaner etableres
i forbindelse med mgderum og ikke beboelsesrum.

Med hensyn til brug af dele af naboejendommens friarealer som
byggeplads bemeerkes, at det helt er op til parterne at né til enighed
herom.

E. Andre emner, henvendelse 18

Det anfgres i hgringssvaret, at det er uklart, hvor mange indgange, der
bliver til Meendenes Hjem. Herudover anferes, at skyggediagrammerne
ikke er retvisende, da der mangler visning af skygger i vinterhalvéret,
hvor solen star lavest. Endvidere anfgres det, at en visualisering synes
misvisende ved sammenligning med foto af eksisterende forhold.

Forvaltningens bemaerkninger
Bygherre oplyser, at der kun vil veere adgang for beboere og brugere fra
indgangen pé hjernet.

Pa visualiseringen er fotovinklen lidt anderledes end pa gadebilledet.
Meandenes Hjem vil efter pabygningen f& samme facadehgjde som
naboejendommen. Skyggediagrammerne er udarbejdet pa baggrund
af kommunens standardtidspunkter i lokalplaner. | vinterhalvéret star
solen lavere, og pavirkningen nar hejere op pa genboejendommenes
facader med en forskel pa eksisterende og fremtidige skygger, der
eksempelvis fremgar af skygger den 21. marts kl. 16. Det vurderes, at
pavirkningen er af seedvanligt omfang i et omrade som denne.

F. Skema over a&ndringer
Bestemmelse Nuvaerende ordlyd Forslag til justering

Redeggrelse

Pa side 9 under Risikoforhold
Miljgforhold indsaettes et

nyt afsnit.

Lokalplanomradet ligger lige

inden for en afstand pa 500 m fra
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ammoniakkgleanleegget i
Kedbyens Maskincentral, der
defineres som et risikoanleeg. Der
eri 2013 udarbejdet VVM-
redeggrelse for omlaegning af
koleanleegget. Heri er der fastlagt
en sikkerhedsafstand 187 m, og
lokalplanomradet ligger dermed
uden for risikozonen.

§ 7. Ubebyggede arealer

§ 7, stk. 3, sidste afsnit

Der skal hegnes med
plankeveaerk mod naboskel.
Hegnet skal veere 1,2 m hgijt
maélt fra tagfladen. Hegnet
skal veere let skranende og
udformes, sa det fungerer

som espalier for beplantning.

Der skal veere beplantning pa
hegnet og langs facaden
mod naboskel.

Der skal hegnes med plankeveerk
mod naboskel. Hegnet skal veere
mindst 1,2 m hgjt malt fra
tagfladen. Hegnet kan veere let
skrénende og kan udformes, séa
det fungerer som espalier for
beplantning. Der kan veere
beplantning pa hegnet og langs
facaden mod naboskel.
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