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Vi har meddelt dispensation til bolighebyggelse pa Rahbeks Allé

Praksis Arkitekter har pa vegne af Carlsberg Byen P/S sggt om tilla-
delse til at opfere en boligbebyggelse pa ca. 9.500 m’ placeret ved
Rahbeks Allé 13 og Constantin Hansens Allé 20-26 og 35-43, matr.
nr. 1218g og 1218h, Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn. I den for-
bindelse har Carlsberg Byen P/S sggt om en rekke dispensationer fra
lokalplan nr. 432 med tilleg 4, der geelder for omradet.

Naboorientering

Kommunen orienterede den 25. november 2015 bergrte ejere, lejere
og brugere m.fl. om projektet, afvigelserne fra lokalplan nr. 432 og
om at kommunen anbefaler, at der gives dispensation til at udelade
opdeling i enkeltbygninger, til overskridelse af det skra hgjdegraense-
plan, til etablering af en hgjere sokkel, til etablering af én stgrre tagter-
rasse, til generelt stgrre altaner, til etablering af altaner/trapper i kant-
zonen mod Thorvald Bindesbglls Plads og Rahbeks Allé, til reduktion
af basens hgjde samt til materialeskift pa facadens gverste etager.

Vesterbro Lokaludvalg har i den anledning indsendt bemarkninger. I
har ingen konkrete bemarkninger til dispensationerne, men undres
over, at der er behov for sa mange dispensationer i byggeriet af Carlsberg
Byen. Forvaltningen bemerker hertil, at dispensationerne primert om-
handler arkitektoniske forhold, hvor det giver god mening at fravige
enkelte af lokalplanens meget detaljerede, generelle bestemmelser,
efter en konkret vurdering i den enkelte sag. Pa baggrund af kommu-
nens nye altanretningslinjer tillades stgrre altaner og terrasser, end
lokalplanens restriktive bestemmelser muligggr — dog tages altid kon-
kret stilling til proportioner, dagslys- og indbliksforhold. Endeligt til-
lades overskridelse af det skra hgjdegraenseplan mellem to bygninger,
hvor lysberegninger har dokumenteret, at dagslysforholdene i stueeta-

gen ikke forringes. Samlet vurderes de konkrete dispensationer i den- Byplan Syd
ne sag at tilfgre bebyggelsen kvalitet uden at pavirke omradets hel-
hedspraeg eller forringe forhold for nabobebyggelser. Nijalsgade 13
Postboks 348
. . 2300 Kgbenhavn S
Dispensation
Teknik- og Miljgudvalget har bemyndiget Teknik- og Miljgforvalt- Telefon
ningen til at dispensere fra lokalplaner, hvis dispensationen ikke er af 3366 1377
principiel karakter, eller naboorienteringen ikke har medfgrt mange E-mail
eller vaegtige indsigelser. berjor@tmf.kk.dk
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Ingen opdeling i enkeltbygninger

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 5, pkt. b, afsnit-
tet opdeling i enkeltbygninger, til at udfgre bebyggelsen uden opdeling
enkeltbygninger (som byhuse, der star skulder ved skulder i bybille-
det), som ansggt. Kommunen har ved dispensationen lagt vaegt pa, at
den foreslaede bearbejdning af bebyggelsen medvirker til at opna den
gnskede en skalamessige tilpasning til omradet.

Overskridelse af det skra hpjdegrenseplan

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 1, pkt. k til at
bygningen gst for Constantin Hansens Allé overskrider det skra hgj-
degrenseplan pa 1,0 x afstanden til anden boligbebyggelse med 1,8 m,
som ansggt. Kommunen har ved dispensationen lagt vegt pa, at be-
stemmelsen muligggr, at kravet kan lempes under forudsatning af, at
beboelses-, opholds- og arbejdsrum efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens vurdering opnar tilfredsstillende lysforhold. Vi vurderer at byg-
herre har dokumenteret tilfredsstillende lysforhold 1 beboelses-, op-
holds- og arbejdsrum.

Hgjere sokkel

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 1, pkt. 1 til at
stueetagens gulv langs vestsiden af Constantin Hansens Allé kan pla-
ceres i op til 1,25 m over terren, men med frem- og tilbagespring i
stueetagen/basen, som ansggt. Kommunen har ved dispensationen lagt
vagt pa, at den arkitektoniske bearbejdning af stueetagen/basen med
frem- og tilbagespring bidrager til at skabe et varieret facadeforlgb og
en blgd overgang til byrummet, hvilket er hensigten med bestem-
melsen. Endvidere er en hgjere stueetage hensigtsmassig her, for at
indga indbliksgener i lejligheder.

En stgrre tagterrasse

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 5, pkt. b afsnittet
terrasser pd tag til, at én tagterrasse mod Rahbeks Allé bliver 40 m’
stor, som ansggt. Kommunen har ved dispensationen lagt vaegt pa, at
en stgrre tagterrasse ikke giver indbliksgener mod lavere liggende
bebyggelser. Endvidere skabes en sammenhang til den nye nabobe-
byggelse 1 Frederiksberg Kommune, som etableres med store tagter-
rasser.

Storre altaner

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 10, pkt. e, af-
snittet altaner og karnapper, til at altaner mod gardrum og pa facader
mod Rahbeks Allé etableres med en udkragning pa 1,8 m og uden
indeliggende del samt til at altaner mod Constantin Hansens Allé,
Rahbeks Allé og Thorvald Bindesbglls Plads etableres i 3,5 m bredde,
som ansggt. Kommunen har ved dispensationen lagt vagt pa, at for-
ggelsen af altanernes dimensioner mod det offentlige rum ikke pavir-
ker projektets bymassig identitet eller forringer dagslysforhold mod
eksisterende nabobebyggelser eller byrum. Endvidere l&egger vi vagt
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pa, at altanernes stgrrelse og placeringer giver gode opholdsmulighe-
der og at de indgar i en god helhedsvirkning med facadearkitekturen i
@vrigt.

Altaner/trapper i kantzonen

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 1, pkt. c til at
der etableres 9 stk. 1,8 m dybe altaner med brede siddetrapper i kant-
zonen, som ansggt. Kommunen har ved dispensationen lagt vagt pa,
at altaner/trapper vil spille positivt sammen med de brede kantzoner
og understgtte brugen af udearealerne, ise@r da der ikke etableres vaern
pa fronterne. Endvidere vil denne Igsning i samspil med de gvrige
kantzonelgsninger bidrage til variation i byrummene. Dispensationen
er givet pa betingelse af, at der ikke etableres yderligere vern eller
andre faste elementer pa altanen/trappen hgjere end 1 meter over for-
tovsniveau.

Reduktion af basens hgjde

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 7, pkt. c til at
basens hgjde reduceres til mellem 3,5 og 4,5 m, svarende til stueeta-
gernes hgjder, som ansggt. Kommunen har ved dispensationen lagt
vagt pa, at bestemmelsen muligggr, at hgjden kan reduceres, hvis
serlige arkitektoniske forhold begrunder det. Vi vurderer, at den fore-
slaede opdeling giver en bedre proportionering af facaderne, samt at
den foreslaede facadebearbejdning sikrer det gnskede samspil mellem
bygningen og byrum.

Materialeskift

Der er meddelt dispensation fra lokalplanens § 6, stk.10, pkt. e til at
udfgre de gverste etager i metalbeklaedning, som ansggt. Kommunen
har ved dispensationen lagt veegt pa, at materialeskiftet er med til at
nedskalere bebyggelsen i forhold til omgivelserne. Dispensationen er
givet pa betingelse af, at materialet ikke reflekterer sollys til gene for
nabobebyggelser.

Klagevejledning

Den trufne afggrelse kan — for sa vidt angar retlige spgrgsmal — pakla-
ges til Natur- og Miljgklagen@vnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 4.
@vrige sporgsmal kan ikke paklages til anden administrativ myndig-
hed.

Klageberettigede er enhver, der har en retlig interesse i afggrelsen
samt landsdakkende foreninger, der har til formal at beskytte natur og
miljg eller har vasentlige brugerinteresser i arealanvendelse, jf. plan-
lovens § 59, stk. 1 og 2.

Eventuel klage skal vere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1 og 2. Klagefristen udlgber 4 uger
efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen
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udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den
fglgende hverdag. Klagefristen regnes 1 hele dggn. Det vil sige, at kla-
gefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, lige-
som du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klagepor-
talen til Kgbenhavns Kommune. En klage er indgivet, nar den er til-
gengelig for Kgbenhavns Kommune i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalings-
kort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller del-
vist medhold i klagen. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Natur- og Miljgklagen@vnets hjemmeside www.nmkn.dk

Natur- og Miljgklagen@vnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er s@rlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Teknik- og Miljgforvaltningen,
Byens Udvikling - byensudvikling @ tmf.kk.dk eller postbox 348, 1503
Kgbenhavn V. Teknik- og Miljgforvaltningen videresender anmod-
ningen til Natur- og Miljgklagen®vnet, som treffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sggsmal til domstolsprgvelse af afggrelser, der er truffet af kommu-
nen i henhold til lov om planlegning, skal vere anlagt inden 6 mane-
der efter, at afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Med venlig hilsen

Berit H. Jgrgensen
Byplanlegger, Arkitekt maa.
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