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OK17 Initiativer ved udvikling af Bystaevneparken (Need
to)

Need to X
Rettidig omhu

Henvist sag
Resume Bestilling af politisk
Borgerrepraesentationen vedtog i 2015 en byudviklingsstrategi for Tingbjerg-Husum, parti
herunder arealudvikling af det kommunale institutionsomrade Bysteevneparken. Bestilling fra
borgmesterforum
Arealudviklingen af Bystaevneparken blev igangsat ved budget 2020. Som fglge af eller tveergdende
fordyrelser og forsinkelser i projektet anmodes om 58,8 mio. kr. som need to pé anleeg pakke

Bestilt af fagudvalg

mhp. gennemfarelse af byggemodningen i projektets etape 1, s&d de kommunale Bostilt administrativt

funktioner kan ibrugtages og det samlede arealudviklingsprojekt gennemfgres som
planlagt.

Budgetnotatet er kategoriseret som need to, da det er nedvendigt at afsaette midler
for at sikre fremdrift af ferste etape af etablering af forsyning og veje til de kommunale
institutioner (lovpligtig kapacitet) saledes, at disse kan ibrugtages sa snart, de er klar.
Derudover er fremdriften i byggemodningens ferste etape en forudsaetning for, at
tidsplanen i den lovbestemte udviklingsplan for Tingbjerg/Utterslevhuse, som
Bysteevneparken indgér i, kan overholdes.

Beslutning
Anleeg:
e Der skal traeffes beslutning om at afsaette 58,8 mio. kr. samlet pd anleeg i
perioden 2026-2033 til initiativer i forbindelse med udvikling af
Bysteevneparken (need to).

Indhold

Overordnet skonomi

Arealudviklingen af Bysteevneparken omfatter byggeri af 250 pleje- og demensboliger,
botilbud, to daginstitutioner og knap 700 private boliger, som indgér i udviklingsplanen
for Tingbjerg-Utterslevhuse. Lokalplanen for omradet er vedtaget. Kebenhavns
Kommune foretager lige nu 1. etape af byggemodning og nedrivning som forudsaetning
for ibrugtagning af botilbud og daginstitutioner og muliggerelse af byggeri af pleje- og
demenscenter. Udbud af byggeret til private boliger forberedes.

Ved budget 2020 blev der orienteret om, at den samlede businesscase for projektet
kreevede en samlet kommunal medfinansiering pa 113,7 mio. kr. inkl. omlokalisering af
kommunale funktioner. Projektet er delvist finansieret af indteegter ved salg af
byggeretter.

Efterfelgende er der truffet nye politiske beslutninger om, hvilke kommunale funktioner
der skal veere i omradet, hvilke funktioner der skal omlokaliseres mv. En opdateret
skonomi viser at projektet i dag har et samlet gkonomisk finansieringsbehov (inkl.
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omlokalisering af kommunale funktioner) pa 164,8 mio. kr. Hertil kommer, at der ved
tidligere beslutninger er tilbagefert netto ca. 8 mio. kr. i fra delprojekter med
mindreforbrug til kassen.

Projektet vurderes samtidigt at have afledte kommunale besparelser for ca. 140 mio. kr.

Det bemeerkes, at projektets samlede balance udggres af en raekke anleegsudgifter og
forventede salgsindtaegter og ikke direkte kan sammenstilles med det aktuelle
finansieringsbehov.

Merudgifter som kraever ekstra finansiering

ljuni 2025 blev det besluttet, at Kebenhavns Kommune via Byggeri Kgbenhavn skal
forestd byggemodning i 1. etape af projektet pga. forsinket grundsalg. Byggeri
Kebenhavn vurderer, at hele byggemodningen inkl. forsyning ikke kan gennemfares
indenfor nuveerende budget. Merudgifter til byggemodningens etape 1 er pé 20,6 mio.
kr. og vedrerer dels opdateret estimat for projektering og udferelse af veje, stier,
parkering og grenne omrader i projektets indledende, dels nedrivning af
ingenigrgangen tilknyttet Rennebo, hvor der er behov for at sikre en stabil og
funktionsdygtig byggeplads pa samme areal til efterfelgende opferelse af et kommunalt
botilbud og daginstitutioner.

Derudover er der, som falge af tekniske a&endringer i lokalplanen, behov for at afseette 3,4
mio. kr. til etablering af et regnvandsbassin. Regnvandsbassinet etableres pa den
kommunalt ejede grund, der skal anvendes til daginstitutionsbyggeri.

Der er desuden behov for yderligere 10,0 mio. kr. til at gennemfgre det samlede
arealudviklingsprojekt som fglge af forsinkelser i projektet og handtering af de erfarede
mange opgaver for grundejer. Hertil er der behov for 4,8 mio. kr. til genhusning af et
aktivitetscenter. Genhusningen vil muliggere en vaesentlig fremrykning af byggeriet af
private boliger i omradet. Boligerne indgér i udviklingsplanen for
Tingbjerg/Utterslevhuse.

Idet der erfaringsmaessigt vil opstd uforudsete udgifter for Kebenhavns Kommune som
grundejer og arealudvikler, er der behov for at afseette yderligere 20,0 mio. kr. til en
risikopulje. Det bemaerkes, at fernaevnte projekteendringer og diverse uforudsete udgifter
har udtemt midlerne i risikopuljen, som blev afsat ved budget 2020.

Tabel 1. Estimeret skon for anlaegsudgift
Hovedscenarie

1.000 kr., 2026 p/| for anlaegsudgift
(estimat)

Need-to anlaegsprojekt

Need to anleegsudgifter (inkl. KK

byggehonorar) 58.750
Hovedscenarier inkl. tilvalgsscenarie 58.750

@konomi

Tabel 2. Oversigt over gnskets aktiviteter pa ingsomrader

2030-
2033

Styrings-

3 1alt
omrade

1.000 kr., 2026 p/I 2027 2028 ‘ 2029 ‘

:\/\erudglftertll byggemodning etape Anlag 14.600 3.000 3.000 90.600
Regnvandsbassin v.
daginstitutionsbyggeri Anleg 3.400 3.400




Overferselssagen 2025-2026 3/4

Arealudvi.kling (Bygherreradgivning, Anleg 2000 2,000 2,000 4.000 10.000
planleegning)

Genhusning aktivitetscenter Anlaeg 2.500 750 750 750 4.750
Risikopulje Anleeg 20.000| 20.000
Udgifter i alt (netto) 14.600 10.900 5.750 2.750 24.750 58.750

Risikovurdering og proces
Der arbejdes stadig for at billiggere enkeltelementer vedr. merudgifterne til
byggemodning. Eventuelle mindreudgifter vil tilfalde kassen.

Estimat for udgifterne til byggemodning, etablering af byggeplads efter nedrivning og
regnvandsbassin er baseret pa relativt detaljeret vidensgrundlag. De afsatte midler til
genhusning af aktivitetscenteret er estimeret pé et overordnet niveau ud fra
erfaringspriser fra tilsvarende opgaver.

Byggeri af botilbud og daginstitution gar i gang i foraret 2026 og feerdiggeres i 2027 -
2028. Det almene pleje- og demenscenter forventes opfert fra 2028-2030. Fra 2027
forventes de forste byggegrunde til private boliger solgt, hvorefter keberne skal
varetage den resterende del af byggemodningen i omradet.

Tidligere afsatte midler

1.000 kr., lebende p/I 2023 2024 2025 2026

Budgetaftale 2020 1.224 1.311 7.161 3.545 -10.317 -61.089 4.818
Overfgrselssagen 2019-

2020 7.300

Overferselssagen 2020-

21 4.602 5.555 15.089 40.382 52.463

Overforselssagen 2021-
22 800

Budgetaftale 2022 55200 | 13518 | 61282 | 66351 | 137.545

Afsatte midleri alt 1.224 -41.987 27.034 79.916 96.416 128.919 4.818




Overferselssagen 2025-2026 4/4

Administrativt bilag

Bevillingstekniske oplysninger

Tabel 3. Anlaegsprojekter i ByK-regi

p/1

oo e, UdvalgBevillin jas 2026 2027 2031 2032 2033

2026 p/1 g9 g

Merudgifter
til 3150 - Ja
. ou DKF, * 14.600 3.000 3.000 20.600
byggemodni anlag
ng etape 1
Regnvandsba 3150
Y tio | @Y ok, |+ 72 3.400 3.400
aginstitutio anleg
nsbyggeri
Arealudviklin
((JB herrerad 3150 - Ja
°Y9 ou DKF, * 2.000 2.000 2.000 1.000 1.000 1.000 1.000 10.000
givning, anlzg
planleegning
Genhusning 3150 - Ja
aktivitetscent U DKF, * 2.500 750 750 750 4.750
er anleeg
Risikopulje 3150 -
ou DKF, Ja 20.000 20.000
anlaeg
::’:':‘f:“dg'f 14.600 | 10.900 | 5.750 | 2.750 1.750 1.000 1.000 | 21.000 | 58.750

@vrige tekniske oplysninger

Bydele

Bispebjerg | O | Indre by O | Vesterbro/Kgs. Enghave | O | Valby O | Amager @st O | Udenbys O
Ngrrebro O | @sterbro | O | Brenshgj/Husum Vanlgse O | AmagerVest | O

Adresse

Har budgetnotatet veaeret i horing? ‘ Ja Nej

Ejendomsfaglig hering i KEK/ByK/KEJD X

IT-projekt (KIT) X




