


IT-GRUNDEN (FSB)
131 ungdomsboliger
6 familieboliger

Rued Langgardsvej 3, 2300 Kobenhavns S

Projekt Bolig- Grundkapital Etageareal Familie- | Sma Ung- Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. boliger, brutto | boliger |familie- |doms- |boliger
regulering) boliger* | boliger
IT-grunden FSB 15,7 mio. kr. 5386 m? 131
SUM 15,7 mio. kr. 5386 m> 131

*Sma familieboliger til boligsocial anvisning




Processen

De senere ars udbudsform er blevet evalueret i sam-
arbejde med de almene boligorganisationer. Pa den
baggrund blev det besluttet, at udmgntningsproces-
sen tilrettelegges ud fra fglgende:

+ Dialog mellem boligorganisation og kommune

» Hurtigere proces med tidligere tilsagn

* Klare malsatninger, afleveringskrav og bedgm-
melseskriterier

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen, og at projekterne kan fa

tilsagn om Skema A pa et tidligere tidspunkt i proces-
sen. Udmgntningsforlgbet indeholder derfor falgende
faser:

* Fase 1: Prakvalifikation

» Fase 2: Udarbejdelse via dialog
+ Fase 3: Bedgmmelse

+ Fase 4: Tilsagn

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens krav og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhzng i byen.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2018 finansieres nye almene boli-
ger i henhold til almenboligloven med 88 pct. kredit-
foreningslan, 10 pct. kommunalt grundkapitallan og 2
pct. beboerindskud. Grundkapitallanet etableres ved
et kommunalt Ian til Landsbyggefonden, som deref-
ter udbetaler grundkapitallanet til den almene drifts-
herre. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagel-
sen af ejendommen og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.

Det udvalgte projekt
Projektet er beskrevet pa de falgende sider.

Videre forlgb
Det forventes, at opfarelsen af projektet kan ga i gang
medio 2018.



Projektet

Bygningen opfares pa IT-grunden tet ved KUA, IT-uni-
versitetet, metrostationen ved Islands Brygge samt
en rekke kollegier. Den skal danne rammerne for indi-
viduelt velfungerende boliger og samtidig understgtte
mulighederne for at danne stzerke fzllesskaber.
Boligerne er derfor organiseret langs et centralt
fellesrum, der stkker sig op gennem etagerne mod
gst og Amagerfzlledvej. Depotrum er placeret i sma
klynger i det store faellesrum og bidrager pa den made
til at inddele dette i mindre zoner og nicher til ophold.

Bygningens primzre arkitektoniske udtryk udggres
af kontrasten mellem den massive teglfacade og det
store glasparti mod gst, som abner fellesrummet op
mod Amagerfzlledve;.

Det fzlles gardrum har udlzg til dobbeltudnyttet
parkeringsareal, som kan anvendes til boldbane og
rekreative formal i de tidsrum, hvor parkeringsplad-
serne ikke benyttes

Planforhold

Det er en forudsatning for gennemfgrelse af projek-
tet, at lokalplanforslaget for grunden opnar godken-

delse i Borgerrepraesentationen, hvor det forelagges
pa samme mgde som projektet. Projektet overholder
lokalplanenforslagets bestemmelser og intentioner.

Boligerne

Ungdomsboligernes vinduer orienteres med et stort
vinduesparti mod vest og det falles gardrum, mens
de til den anden side har dgr mod husets fzlles
funktioner placeret mod Amagerfzlledvej. Mod nord
ligger sma familieboliger til boligsocial anvisning med
dagslys fra to sider. Adgang til familieboligerne sker
via en sydvendt altangang mod gardrummet.
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Boligplan
BYGHERRE: fsb
ARKITEKT: Henning Larsen Architects
ADRESSE: Rued Langgardsvej 3

2300 Kgbenhavn s

BOLIGER: 131 ungdomsboliger

BOLIGST@RRELSE:
HUSLEJE:
ANSKAFFELSESSUM:

KOMMUNAL GARANTI
GRUNDKAPITALLAN:

6 familieboliger

37 m? brutto i gns.(ung.)
54 m? brutto i gns. (fam.)
1063 kr. pr. m?/ar (ung.)
1181 kr. pr. m?/ar (fam.)
149.879.300 mio. kr.

88 pct.

15,7 mio. kr. (inkl. 5 pct. reg.)



Miljoforhold

Projektet overholder energikravene i MBA 2010 med
undtagelse af krav om tilslutning til bygas og etable-
ring af grgnne tage, hvorfra der er sggt dispensation
i henhold til de reviderede krav i MBA 2016. En for-
udsaetning herfor er, at regnvand handteres lokalt i
omradet pa anden tilfredsstillende vis.

Det er ngdvendigt med szrlige afvargeforanstalt-
ninger mod Amagerfalledvej for at imgdekomme
trafikstgj.

Grundkeb
Der foreligger en underskrevet grundkgbsaftale, som
er betinget af Skema A og Skema B.

Proces

Kgbenhavns Kommune stiller sedvanligvis krav om,
at der foreligger byggetilladelse, inden der kan gives
Skema B. Til grund for denne praksis ligger et gnske
om at sikre, at byggeriet opfylder kommunens krav
til kvalitet og skonomi. Fsb gnsker i dette projekt at
benytte sig af en totalentreprisemodel, hvor projek-
tet sendes i tidligt udbud, sa projekteringsomkost-
ningerne kan indga i totalentreprisen. Udbydes pa
denne made, er det ifglge fsb mest hensigtsmaessigt,
at Skema B gives fagrend det tegningsmateriale, der
typisk danner grundlag for en byggetilladelse forelig-
ger. Kebenhavns Kommune vil derfor ga i dialog med

fsb for at afklare om kommunen pa anden vis kan
opna tilstraekkelig sikkerhed for byggeriets kvalitet og
gkonomi.

Betingelser og godkendelser

Kobebenhavns kommune kan godkende Skema A

under forudsatning af:

» at projektet overholder lokalplanens intentioner
og bestemmelser.

» at kravene i MBA 2010 overholdes, Dog dispense-
res fra krav om tilslutning til bygas samt etable-
ring af gronne tage.

» at projektet videreudvikles i samarbejde med
Byens Udvikling, Kgbenhavns Kommune, ligesom
vasentlige @ndringer i det nu foreliggende pro-
jekt skal godkendes af Byens Udvikling, Kgben-
havns Kommune.

* at de bzrende arkitektoniske elementer, herun-
der teglfacaden, det store glasparti mod Amager-
fxlledvej og de de gode dagslysforhold, fasthol-
des i den videre bearbejdning af projektet.

« atdet sikres og dokumenteres, at det indendgrs
stgjniveau med delvist abne vinduer ikke over-
stiger Lden 46 dB fra vejtrafik i boligers sove- og
opholdsrum.

» atder forsavidt angar de sma familieboliger kan
indgas en udlejningsaftale i overensstemmelse
med "Boliger til flygtninge i Kebenhavn - Bolig-
placeringsaftalen”




