BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedrorende Grenttorvsomradet

mellem Grenttorvet Kebenhavn A/S
Granttorvet 5
2500 Valby
Cvr. Nr. 63347310
(herefter benzevnt Grenttorvet)

og Kebenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kobenhavn V
(herefter benavnt KK)

Groenttorvet og KK benavnes ogsa "Part™; samlet “Parterne”.

Baggrund

Nerverende aftale er indgdet 1 anledning af den patankte vedtagelse af lokalplanforslag
"Grenttorvsomradet, tillaeg 17 og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om
udbygningsaftaler om infrastruktur.

12011 vedtog Borgerrepraesentationen en lokalplan for Grenttorvsomradet 1 Valby Syd, som bl.a.
skaber rammerne for en omdannelse af erhvervsarealer til et blandet byomrade med byggeret for op
til 80.000 m2 boliger og erhverv. De gvrige byggemuligheder er fastlagt i en rammelokalplan, hvor
opfarelse af nybyggeri forudsatter supplerende lokalplan.

Grenttorvet har nu ensket en byggeretsgivende lokalplan ”Grenttorvsomradet, tillaeg 1” der
arealmeessigt omfatter 220.000 m* og muligger 270.000 m” etagemeter nybyggeri i omradet.

Lokalplanforslaget muligger at Grenttorvet kan realisere deres projekt ("Byggeprojekt™) pa det
tidligere Grenttorv, beliggende pad matr.nr. 1556, 1991, 2063,1300, 2062, 2063, 2076 og dele af
2119 Valby, Kebenhavn, til en taet og attraktiv boligby.

Grenttorvet har med henblik pa at &ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgér af
kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pageldende omrade opfordret KK til
at indgé nzrveerende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

[udbygningsaftalen forpligter Gronttorvet sig til at etablere nermere beskrevne infrastrukturanlag
bestaende af en stor gron park pa Grenttorvshallens areal samt medfinansiere kommende
forbindelse pa tveers af banen fra Grenttorvsomradet til F.L. Smidth-omradet.




Parterne har pa baggrund heraf bestemt felgende:

§1

Infrastrukturanlzeg

§1.1- Anlzeg 1

Grenttorvet forpligter sig til 1 forbindelse med Byggeprojektets gennemforelse iht. bestemmelserne i
lokalplan ”Grenttorvsomradet, tilleeg 17 at etablere folgende fysiske infrastrukturanlaeg (”Anleg 17)
pa matr.nr. 2062 Valby, Kebenhavn, der er beliggende inden for lokalplanomradet:

En gron park ved Gronttorvshallens areal, der er et feellesanlag i lokalplanen pa ca. 19.000 m*i
overensstemmelse med lokalplanen og vedlagte principdiagram, bilag B.

Parken ligger som omradets centrale by- og parkrum. Grenttorvshallens areal er bydelens grenne
hjerte og skaber ramme for ophold og aktivitet for omréidets beboere og besogere. Gronttorvshallens
areal skal udformes som et gront urbant parkrum fyldt med felleskabende aktiviteter. Et gront rum
med et postindustrielt og rit udtryk 1 form af bevarede dele af den gamle grenttorvhals
konstruktioner. Et rum der inviterer til beveegelse i form af boldspil, leg, fitness og selvorganiserede
idraet. Men ogsé et rum med sterre uprogrammerede grenne flader til ophold og/bevaegelse.
Derudover er det en raekke overdakkede rum, der kan danne ramme om legepladser, byttecentral,
markedshal osv.

Parterne er enige om at inden pabegyndelsen af detailprojektet skal Grenttorvet for at sikre en god
kvalitet af Anleeg 1 ved en seerlig proces belyse anleeggets muligheder, herunder den endelige
udformning og arkitektoniske bearbejdning. Dette skal ske ved en gennemforsel af parallelopdrag,
eller ved udpegning af et team af rddgivere, som skal gennemgé en proces hvor problemstillingen
belyses fra forskellige vinkler. Formulering af et ambitiest konkurrenceprogram til parallelopdrag
eller en opgavebeskrivelse til teamet af radgivere, skal KK deltage i. KK skal godkende det
endelige program og skitseprojektet. Alle udgifter forbundet med den sarlige proces finansieres af
Grenttorvet medmindre andet aftales og er ikke en del af det samlede anlaegsbudget, der er vedlagt
som bilag C.

Grenttorvet forpligter sig ligeledes til forinden padbegyndelse af Anleeg 1 at nedrive eksisterende
bebyggelse og konstruktionsdele, som ikke skal bevares ved Grenttorvshallen og byggemodne
grunden, hvorpa anlaegget skal etableres. Hverken byggemodnings-, oprensnings- eller
nedrivningsomkostningerne er en del af det samlede anleegsbudget, der er vedlagt som bilag C, men
en yderligere udgift, som Grenttorvet atholder herudover.

Arbejdet skal tilrettelegges og udferes efter neermere aftale med KK og efter de krav og
anvisninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anleeg 1 skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anlag 1 udferes 1 god hindvaerksmeessig kvalitet, sd de kan godkendes af KK og 1
overensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anleeg 1 skal veere offentligt tilgengeligt.



b 1.2 Anlaeg 2

Grenttorvet forpligter sig med denne aftale endvidere til at bidrage med 10 mio. kr. (2014-priser) til
forbindelse (bro eller tunnel) pé tvaers af banen fra Grenttorvsomridet fra matr. nr. 2355 Valby,
Kebenhavn til matr. nr. 2055, Valby, Kebenhavn beliggende savel inden for som uden for
lokalplanomradet. Forbindelsen anlegges i min. 6 m bredde til fodgengere og cyklister.

Belobet (10 mio. kr.) reguleres arligt i forhold til udviklingen i Danmarks Statistiks Nettoprisindeks
pr. 1. oktober 2014.

§ 1. 2.1. — Betaling — Anlaeg 2

Gronttorvet indbetaler belebet 10 mio. kr. (2014-priser) til KK, ndr KK har afsat midler i budgettet
eller p4 anden méde har tilvejebragt restfinansiering til broen.

KK giver i den forbindelse skriftlig meddelelse herom til Grenttorvet.

Safremt KK ikke har truffet beslutning om restfinansiering til etablering af forbindelsen senest ved
udgangen af 2018, er Parterne enige om, at indgd en tilleegsaftale til narvarende aftale, idet
midleme 10 mio. kr. i stedet skal anvendes til etablering af et offentligt tilgengeligt
infrastrukturanleeg med henblik pa forbedring af forholdene for cyklister og trafikanter.

§2
Tidsplan & etableringsfrist — Anlaeg 1

For at sikre en hensigtsmessig udforelse og fardiggerelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan for Anlaeg 1.

Anlaeg 1 skal veere etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til 30 % af
Byggeprojektet, medmindre andet aftales. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse,
regnes fristen fra denne dato.

55
Dagbod — Anl=eg 1

Grenttorvet ifalder dagbod ved overskridelse af den 1 § 2 navnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af anlagsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.

Dagbod ved overskridelse af etableringsfristen udelukker ikke erstatningskrav herudover efter
dansk rets almindelige erstatningsregler.




§4
Ejerskab til Anlzeg 1

Anlaeg 1:
Grenttorvet ejer Anlaeg nr. 1.

Nar Anlaeg nr. 1 er feerdiganlagt i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de narmere krav i
lokalplanen og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger atholdes der en
afleveringsforretning.

Grenttorvet serger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretningen med
Grenttorvets entreprener samt til eventuel efterfelgende gennemgang efter udbedring af mangler
konstateret ved afleveringen. Grenttorvet har pligt til at sikre, at KKs konstaterede mangler ved
anlegget inkluderes i entreprenerens mangelsafhjaelpning.

§5
Krav — Anleeg 1

Grenttorvet er forpligtet til at sikre, at Grenttorvets entreprenerer og radgivere stiller garanti 1
henhold til AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for Grenttorvet.

Grenttorvet er forpligtet til at sikre, at de entreprenerer, der etablerer Anlag 1 for Grenttorvet, er
forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 érs eftersyn 1 henhold til AB92, ABT 93 og foretage
udbedringer af de fejl og mangler, entrepreneren 1 henhold til AB92, ABT 93 kan geres ansvarlig
for.

§6

Garantistillelse

Anlzeg nr. 1:

Grenttorvet stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til
Byggeprojektet, sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale, medmindre
andet skriftligt aftales mellem Parterne. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af bankgaranti
(anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med Grenttorvets
forpligtelser i henhold til aftalen om etablering af Anlag 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet er
ekskl. s®rlig proces samt byggemodnings- og nedskrivningsomkostninger, som ligeledes
finansieres af Grenttorvet, men ikke er en del af selve anleegsomkostningerne til etablering af
anlaegget. Estimatet laegges til grund ved beregningen af sikkerhedens storrelse, medmindre




estimatet pd tidspunktet for indlevering af byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK og
Grenttorvet i faellesskab. 1 s fald udarbejder Grenttorvet nyt estimat over anlegsomkostningemne
inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et ridgivende ingenierfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen frigives nér Anlegget er ferdiganlagt og eventuelle mangler konstateret ved
afleveringsforretningen er udbedret og udbedringen er godkendt af KK.

Séafremt Grenttorvet opdeler "Byggeprojektet” i veldefinerede etaper, der kan godkendes af KK, og
som KK med udgangspunkt i vil kunne beskrive ved hvilken etapes start, det fulde garantibeleb skal
vere stillet, sdledes at der kun stilles en mindre garanti ved den forste anmodning om
byggetilladelse, vil KK veare indstillet pa at indga en skriftlig aftale herom mellem Parterne i
henhold til udbygningsaftalen, jfr. denne paragrafs forste afsnit. En sadan aftale skal indgas forud
for indsendelse af den forste byggeansegning.

Anlaeg nr. 2:
Senest 14 dage efter Borgerrepraesentationens vedtagelse af lokalplan “Grenttorvsomradet”, tilleg

17 er Grenttorvet forpligtet til at stille bankgaranti (anfordringsgaranti) for sine forpligtelser i
henhold til neervaerende aftale — Anleg 2 — pa 10 mio. kr.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8

Betingelser
Nearvarende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasentationen.

Nerverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uendret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af det
tilherende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vesentlige @ndringer af
betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

Grenttorvet er forpligtet til ved indgéelse af kontrakter med tredjemand om etablering af Anlaeg 1 at
overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2004/17 og 2004/18 samt
ved lov om indhentning af tilbud pé visse offentlige og offentligt stottede kontrakter (Tilbudsloven),
i det omfang disse regler matte finde anvendelse.

Grenttorvet forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK maétte lide som folge af Gronttorvet’s
eventuelle overtredelser af EU-udbudsreglerne, herunder pélagt erstatning til tredjemand, palagt




ekonomisk sanktion samt daekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en sag
ved Klagenavnet for Udbud eller en domstol.

§10
Overdragelse af forpligtelser

Grenttorvet kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter naervarende aftale. KK
kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk,
okonomisk eller lignende karakter. KK kan begaere de oplysninger og den dokumentation fra
Grenttorvet, som er nedvendig til belysning af erhververens forhold.

§11
Klage/segsmal vedrerende plangrundlaget

Paklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treeffer
klageinstansen/domstolene afgerelse om ophavelse af planen, ophaves nerverende aftale mellem

parterne.

Treeffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part kreeve
en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnér den
retsstilling, som ville veere geeldende, safremt lokalplanen fortsat havde veeret gaeldende i sin
helhed. Ferer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet fra en parts
begaering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den del af

aftalen, som fortsat vil vaere veesentligt berert af den delvise ophavelse af planen, efter at den anden
parts genforhandlingstilbud er taget 1 betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vaesentlig betydning
for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.




§12
Offentliggorelse

Narvarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom. Der
kan i evrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 4. december 2014 om indgéelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B: Principdiagram.

Bilag C: Estimat over anlegsomkostninger til Anlaeg 1.

Keobenhavn, den

2</ X - 2015 | / - 2015

Kebenhavns Kommune




Bilag A

Fra: Brian Abildgaard [mailto:bna@nyvalby.dk]
Sendt: 5. december 2014 11:52

Til: Rikke Lethare Nielsen

Cc: Ole Horst; Ole Pedersen; Ingvar Sejr Hansen
Emne: Udbygningsaftale Ny Valby

Kaere Rikke

Vi vil gerne tiltraede og tilbyde udbygningsaftalen for lokalplanforslag for Ny Valby som aftalt og fremsendt
d.d. af dig.

Formelt vil den blive forelagt bestyrelsen fgrst kommende bestyrelsesmgde.

Venlig hilsen

Brian Abildgaard
Ny Valby
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Budgetoverslag side 1 af 1

Bilag C

BUDGETOVERSLAG

ENTREPREN@RUDGIFTER

| Post Betegnelse ) lalt
01 JORDARBEJDER o kr. 2.562.500,00
02 AFVANDING kr. 192.000,00
03 RODVENLIGE BARELAG/PLANTEHULLER | BEFASTELSE kr. 453.750,00
04 BROLZGNING o kr. 390.400,00
05 K@REBANEAFMARKNING o kr. 18.000,00

_ 06 AFMARKNINGSMATERIEL e R0 6.000,00

07 INVENTAR kr. __4.139.500,00
09 DIVERSE ARBEJDER _ kr. 4.381.200,00
10 BELYSNING kr. 2.785.000,00
- ENTREPRISESUM kr. 18.897.850,00
- UFORUDSEELIGE /TILLAGSARBEJDER 20%  kr. _.3.779.570,00
ENTREPREN@RUDGIFTER | ALT EXCL. MOMS 22.677.420,00*

* Budgettet er ekskl. udgifter til:
Arbejdsplads
Forberedende arbejder (rydning og nedrivning)
Opbrydning (af befaestelser)
Afgravning- og deponering af jord
Brende og ledningsarbejder ifm. afvanding (det forudsasttes at eksisterede afvanding genanvendes)
Befaestelser. Idet det forudsaettes at eksisterende belaegning bruges
Nedtagning af tag og veegge

Granttorvet - Anlasgsoverslag_park Rev01 Budgetoverslag lafl
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TBL side 1 af 3

GRONTTORVET Budget
HP PO UP Betegnelse Antal Enhedspris
enheder [kr.]
01 JORDARBEJDER
01 01| [|JORD - INDBYGNING / LEVERING
01 |Levering og indbygning af muldjord, t=30 cm 125,00  1.562.500,00
02 |Levering og indbygning af rajord, t=20 ¢m 45,00 562.500,00
01 [02] |GRAESAREALER I i
[ 01 |Etablering af grees 15,00 187.500,00
02 |Pleje af graes i 1 ar 20,00 250.000,00
| alt at overfere til side A 2.562.500
02| | |AFVANDING - -
01 Etablering af dreen m 1.280 150,00 192.000
| alt at overfore til side A 192.000
| |RODVENLIGE BERELAG/PLANTEHULLER |
03 BEFASTELSE
01 Piantehul og 16 m2 rodvenligt baerelag ved traser inkl. stk 35 12.000,00 420.000
vandingsslange og fiberduge.
02 Plantehuller og rodvenligt baerelag v. mindre traser m? 45 750,00 33.750
inkl. vandingsslange og fiberduge.
|1 alt at overfere til side A ) B 453.750
04 BROLAGNING
04 |01 BETONFLISER
01 |Flisebelzegning inkl. baerelag og bundsikring. m M 850,00 340.000,00
04 [02| [BETONKANTSTEN - ) -
01 |Betonkantsten, at levere og seette i beton m _ 420,00 50.400,00
| alt at overfere til side A 390.400
05 K@REBANEAFM/ERKNING ik ) e
05 | 01 TERMOPLASTISK PLAN AFSTRIBNING, T = 3-5
01110 cm brede kgrebanelinier m 610 25,00 15.250,00
02 |Pile, bogstaver og gvrige symboler, h = 2,5 m stk | pesiiin | 550,00 2.750,00
| alt at overfore til side A - 18.000
06 AFMAZRKNINGSMATERIEL
06 | 01 Tavler og standere, at levere og opstille stk. 4 1.500,00 6.000,00
I alt at overfere til side A | 6.000,00
07 INVENTAR
| 07 [01] |INVENTAR }
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TBL side 2 af 3

Grenttorvet -

GRONTTORVET Budget
HP PO UP Betegnelse Enhed Antal Enhedspris TOTAL
enheder [kr.]
01 |Levering og opsgetning af cykelpullerter stk &) 1.800,00 108.000,00
|| | 02|Levering og opsegetning af papirkurve stk | 14.750,00 177.000,00
g 03 [Siddeplinte stk | | 12.000,00 300.000,00
e 04 |Levering og opszetning af pullerter stk 30) 2.500,00/  75.000,00
05 [Div. udstyr til sportsbaner (mal, net mv.) sum 2| 120.000,00 240.000,00
06 |Byttestation sum 1 280.000,00 280.000,00
07 |Klatre/gynger sum 1 350.000,00 350.000,00
08 [Gangbroer sum 1 500.000,00 500.000,00
09 |Feelles veeksthus sum 1] 350.000,00 350.000,00
10 [Vandelement sum 1] 400.000,00 400.000,00
07 |02 INVENTAR IFM. DAGINSTITUTIONER
01 |Div. Legepladsudstyr Inst. sum 2 300.000,00 600.000,00
02 |Hegn omkring daginstitutioner m | 1.550,00 759.500,00
| alt at overfere til side A ] 4.139.500
08 BEPLANTNING
01 Levering og plantning af starre traser inkl. stokke og stk 8.500,00 1.700.000,00
opbinding, 30-35 mtk
02 Levering og plantning af mmindre treser inkl. stokke stk 5.500,00 770.000,00
og opbinding e—
03 Pleje af tregeri 1 ar stk 250,00 85.000,00
04 Saltbeskyttelse af traser i 1 stk 1.000,00 60.000,00
05 Levering og plantning af starre buske stk 800,00 176.000,00
06 Pleje af buske i 1 ar stk 75,00 16.500,00
07 Levering og etablering af staudeplantninger eller haje m? 650,00 910.000,00
| |greesser N ey s s el L | S [ v ant S N
08 Pleje af staudeplantninger eller hgje grassser i 1 ar stk 180,00| 252.000,00
| alt at overfere til side A 3.969.500
09 DIVERSE ARBEJDER
09 01| |GRUSBEFASTELSE )
01|Grusbefeestelse, gangarealer, baerelag og 2 285,00 176.700,00
bundsikring m
09 |02 FALDGUMMI
01 |Faldgummi, farvet, levering og udleegning, inkl. 2 2.250,00 900.000,00
Opbygning - Legeplads it
02 |Faldgummi, farvet, levering og udlaegning, inkl. 9 2.250,00 2.610.000,00
__|Opbygning - Sportsplads m ]
09 03| |BANDER
01 |L-elementer, beton, at levere og seette pa grus m 2.550,00 484.500
09 |04 STALKANTER
01 |Stélkanter m. lav lysning o mL | 750,00 210.000 |
| alt at overfere til side A 4.381.200
08 | BELYSNING . § | e
08 01| |BELYSNING B
2af3
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GRONTTORVET

HP PO UP Betegnelse

Antal
enheder

Budget

Enhedspris
[kr.]

TBL side 3 af 3

Levering og opstilling af mast ned 3 stk. projektarer 36.500,00 657.000,00
inkl. fundament
02 |Levering og montering af projekterer pa eksisterende | stk 4 7.000,00 1.848.000,00
08 |02| |LEDNINGSARBEJDER i - -
01|Ledningsarbejder sum 1 280.000,00 280.000,00
| alt at overfare til side A 2.785.000
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