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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med den offentlige hg-
ring af forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 ”Grgnttorvsomradet”
med tilhgrende kommuneplantilleeg samt om henvendelser modtaget i
forbindelse med en supplerende hgring.

Den offentlige hgring er gennemfgrt i perioden fra den 17. februar til den 15.

april 2015. Der er i den forbindelse modtaget 15 henvendelser. Den supple-
rende hgring er gennemfgrt i perioden fra den 17. juni til den 16. august
2015. Der er i den forbindelse modtaget 6 henvendelser.

Henvendelser modtaget i den offentlige hgring

Henvendelser fra grundejere:

Grgnttorvet v. Ole Pedersen — HolteProjekt A/S Bygherreradgivning

(henvendelse nr. 5 og 14)

a) Grgnttorvet gnsker, at der i lokalplanen indarbejdes mere fleksibilitet i
omradets nordgstlige hjgrne, sa byggefeltet kan udnyttes til en atrium-
bebyggelse og dermed ggre byggefeltet mere attraktive i forhold til evt.
placering af erhverv. De gnsker desuden at @ndre den maksimale hgjde
fra 24 til 31 meter.

b) Forslar @ndringer i § 3, stk. 3, vedrgrende omrade IID for at sikre,
at bestemmelserne omkring fordeling af anvendelsen for omradet under
ét fra lokalplan nr. 462 stadig er geeldende. @nsket er begrundet i den
tidligere aftale mellem grundejerne om, at stgrstedelen af erhvervsom-
radet placeres ud mod Gammel Kgge Landevej og banen af hensyn til
stgjgener, mens boligdelen placeres mod Torveporten.

Forvaltningernes bemceerkninger

a) Forvaltningerne forslar, at Grgnttorvets bemerkninger indarbejdes i
lokalplan- og kommuneplantilleegget, da bade forhgjelsen og mulighed
for atriumbebyggelse ggr lokalplanen mere fleksibel. Forvaltningerne
vurderer, at det ikke vil forringe kvaliteten, hverken i forhold til udnyt-
telse eller @stetik, af de omkringliggende bebyggelser og byrum.

b) Forvaltningerne anbefaler, at Grgnttorvets gnske om @ndring af for-
delingen af anvendelse i del af omrade IID ikke imgdekommes, da
det vil ggre planen for ufleksibel, nar den endelige bebyggelse ikke
er kendt, og anbefaler, at fordelingen forsat fglge kommuneplanens
rammer.
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DSB Ejendomsudvikling A/S (henvendelse nr. 7)

Ved den politiske behandlingen af forslaget til lokalplantilleg @ndredes
anvendelsesmulighederne for omrade IF, som er ejes af DSB Ejendomsud-
vikling A/S. Anvendelsen blev @ndret fra boliger med mulighed for erhverv
til erhverv og/eller ungdomsboliger begrundet i, at Teknik- og Miljgudvalget
ikke vil godkende familieboliger sa tet pa banen og den stgj, som banen
genererer. DSB Ejendomsudvikling papeger i deres henvendelse:

a) at bebyggelsens udformning som et langt hus vil beskytte resten af
Grgnttorvsomradet og friareal fra banestgj. De vurderer, at det er
usandsynligt, at bebyggelsen nogensinde vil blive opfgrt, hvis an-
vendelsen fastholdes, hvilket vil pavirke udformning og anvendelse
af en stgrre del af resten af omradet.

b) at DSB og deres radgivere vurderer, at bebyggelsens form ikke er at-
traktiv som erhvervsbebyggelse, og at det ikke er hensigtsmessigt i
forhold til byomradet at skabe sa stor en enklave af ungdomsboliger.
De 18.000 etagemeter vil svare til mellem 300-500 enheder.

c) at lejlighederne i familiestgrrelse kan indrettes, sa alle de stgjfal-
somme anvendelser er orienteret mod syd og hermed ikke er generet
af stgj.

d) at tanken bag bebyggelsen og dennes forskellige boligtypologier er,
at bebyggelsen kan rumme en stgrre spredning af boligformer fra
studerende til pensionister.

e) aten fastholdelse af anvendelsesbestemmelsen vil medfgre, at by-
rummet i lokalplanens § 8, stk. 8, og bestemmelserne i § 6 stk. 1, om
facader ikke vil kunne realiseres.

Henvendelsen fra DSB Ejendomsudvikling A/S suppleres med en videreud-
vikling af deres projektforslag, som inkluderer tilfgjelse af stgjskaerme langs
banen og trebeplantning mellem banen og bebyggelsen for at reducere st@j-
pavirkning pa omrade IF og de bagved liggende omrader. DSB’s nye forslag
er afstemt med Banedanmark. DSB Ejendomsudvikling tilbyder konkret:

f) at opsatte en 3 m hgj begrgnnet stgjskerm pa Banedanmark’s areal
ved narmeste spor ud for bebyggelsen i omrade IF.

g) at etablere rummet mellem servicevejen og banen, som har et areal
pa ca. 13.000 m?, som en grgn biotop med traeer og vakster “Bane-
kanten”, der pa sigt vil understgtte fauna og flora i omradet.

h) at disponering af bebyggelsen vil tage hensyn til den serlige place-
ring saledes, at nederste etage mod banen bliver parkering, opbeva-
ring mv., samt at lejlighedernes planlgsning placerer de ikke stgjf@l-
somme funktioner pa nordsiden af bebyggelsen mod banen.

Forvaltningernes bemceerkninger

Forvaltningerne indstiller, at DSB’s forslaede @ndringer indarbejdes i lokal-
planen. Konkret forslar forvaltningerne, at anvendelsen @ndres, og at stgj-
skermen og "Banekanten” indarbejdes i lokalplanen og redeggrelsen. Der
stilles 1 lokalplanen krav om, at stgjskaerme opfgres som et serligt fel-
lesanleg, med bestemmelserne om etablering fgr ibrugtagning af bebyg-
gelsen. For de gverste boligetager i bebyggelsen nermest banen vil det
fortsat vere ngdvendigt med s@rlige lydvinduer, hvis der etableres be-
boelsesrum ensidigt mod banen.
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Se skemaet pa side 10 for de konkrete @ndringsforslag.

Banedanmark (henvendelse nr. 6 og 21)

Banedanmark har en generel bemarkning om, at de ikke synes, at bane-
arealer bgr indga i lokalplaner. Desuden ggr de opmarksom pa fglgende
og forslar nogle konkret @ndringsforslag.

a) De ggr opmerksom pa, at omrade VIC bgr fritages fra § 9 og § 14.

b) De ggr opmaerksom pa, at greensen imellem omrade I1A og VIC ikke
er ikke korrekt, og at det bl.a. skal sikres, at der stadig er plads til et
ekstra spor til @resundsbanen i omrade VIC, og at greensen mellem
VIC og IF skal rettes, sa servicevejen ligger inden for IF.

¢) Der skal indarbejdes 3 serviceveje i omrade VIC.

d) Banedanmark bemerkes, at der pa side 11 er vist en kortlegning af
banestgj, hvor der ikke er taget hgjde for de fremtidige stgjniveauer
fra de kommende baner. Illustrationen bgr erstattes, og den niveaufri
krydsning bgr naevnes i teksten om trafikstgj. Desuden papeger de, at
det i resumeet pa side 12, bgr fremga, at stgjberegningerne og af-
skermning i miljgredeggrelsen for den niveaufri krydsning er baseret
pa det nuvaerende anvendelse, industriformal, og ikke den anvendelse
omradet er planlagt til. Det bgr ogsa praciseres, at savel den nye bane
og den niveaufri skering er undtaget fra bemarkningen om, at nye
trafikanlaeg placeres, udformes og om ngdvendig afskermes, sa stgj-
grensen kan overholdes. Banedanmark gnsker som konsekvens heraf,
at det praeciseret i § 10, stk. 1, at udgangspunkt for beregningerne er
savel den nye bane som den niveaufri krydsning.

e) Papeger, at det kan vise sig ngdvendigt at hegne mellem banearealer-
ne og et kommende boligomrade. Banedanmark aftholder ikke om-
kostninger hertil, fordi omradet i dag er et industriomrade. Dette er
ikke i overensstemmelse med § 7, stk. 8, hvor der star, at der ikke ma
hegnes.

f) Onsker § 7, stk. 10 udvidet, sa der udover banedrift n&evnes arealer-
nes gvrige brug.

g) Onsker tegning 3.2 og 4.2 @ndret, sa stierne i omradets nordgstlige
hjgrne er i overensstemmelse med dem tegnet 1 lokalplan nr. 462.

Forvaltningernes bemceerkninger

Forvaltningerne forslar, at gnskerne vedrgrende pkt. a, b, c og d (undta-
gen @ndringen af § 10, stk. 1, som vurderes allerede at dekke de kom-
mende baneanleg) samt pkt. f og g imgdekommes. Pkt. e, vurderes alle-
rede at vere indarbejdet 1 bestemmelsen.

Se skemaet pa side 10 for de konkrete @ndringsforslag.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instan-

ser:

Valby Lokaludvalg (henvendelse nr. 11, 18 og 18a)

Valby Lokaludvalg er generelt positiv overfor udvikling af Grgnttorvet og
bemearker is@r bebyggelsesstrukturen, den store park i omradets indre og
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den stgjafskeermende bebyggelse langs banen som positiv i forhold til ram-
melokalplanen. Udvalget har et par omrader, som de finder det serligt vig-
tigt at forholde sig til for sikre en levende boligby, nar der tillades helt op til
90 procent af etagearealet opfort som boliger.

Lokaludvalget fremhaver fglgende opmerksomhedspunkter i deres hgrings-
svar.

a) Den grgnne kile fra Vigerslevparken via Kulbaneparken mener de bgr
indtenkes i lokalplanen, sa den kobles pa ’det grenne hjerte’ sdledes, at
der skabes en grgn korridor i omradet.

b) Udvalget foreslar en forleengelse i begge ender af de patenkte bygnin-
ger langs banen, da de kan udggre en yderligere stgjmassig og visuel
afskaermning.

¢) Hgjhusene bgr placeres med stor omtanke for vind- og skyggeforhold.
Det bgr derfor vere slanke bygninger.

d) Udvalget gnsker, at kravene om begrgnning faststtes som konkrete
krav i lokalplanen. Ligeledes at 80% af omradets belegning bliver per-
meable for regnvand for at realisere intentionerne om en grgn bydel.
Udvalget foreslar, at hele omradet certificeres som en grgn bydel.

e) Onsker, at der i udbygningsaftalen stilles krav om en gang- og cykel-
forbindelse over jernbanen til Ramsingsvej/Hgffdingsvej. Dette vil give
omradet en direkte forbindelse til det centrale Valby. De foreslar, at ru-
ten fgres tvaers gennem den patenkte randbebyggelse langs banen i fgr-
ste sals hgjde som en ikonisk bygning/installation og lgsning,

f)  Opfordrer til, at der i lokalplanen reserveres etagearealer til sociale og
kulturelle aktiviteter, der henvender sig til andre end omradets egne be-

boere, for at sikre sig liv i bydelen.

g) Det vurderes, at der kommer et gget pres for at fa daginstitutioner og en

ny skole i omradet, sa ikke flere bgrn skal sendes til skoler i Sydhavnen.

h) Opfordrer til at etablere en direkte forbindelse fra omradet til perroner-
ne pa Vigerslev Allé Station for at fa stationsnaerheden i gangafstand.

i)  Bemarker positivt, at der er reserveret plads til en fremtidig letbane, og
gnsker, at dette bliver handhevet.

j)  De gnsker at opna den stgrst mulige diversitet i omradet, og foreslar
dermed, at der inds@ttes bestemmelser om, at 20 % af omradet skal be-
bygges med almene boliger, og at der reserveret plads til ungdomsboli-
ger/kollegium og seniorvenlige boliger.

k) Foreslar, at parkeringen i kantzoner fremstar grgn og med et aktivt
praeg. Og ligeledes placering af parkeringshuse i udkanten af omradet,
med tilkgrslerne placeret, sa de ikke generer den resterende trafik i om-
radet.
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)

m)

Opfordrer til, at der ikke skabes mulighed for gennemkgrende trafik, da
det nemt kan blive et smutvej for mange. Udvalget foreslar en blokering
og at der is@r rundt om ’det gronne hjerte’ sattes en maks. hastighed pa
15 km/t, da det bliver en adgangsvej for alle.

Foreslar en stiforbindelse fra omradet ned til Kirsebarhavens Skole, fx
over Folehaven. Dette vil hjelpe pa trygheden og sikkerheden for sko-
lebgrnene.

Opfordrer til, at tilbagekast af stgj fra stgjskermen, som er forslaet i den
supplerende hgring, bgr analyseres, og at det sikres, at det ikke har ne-
gativ pavirkning pa bebyggelserne nord for banen, bl.a. Valby Have.

Forvaltningernes bemeerkninger

a)

b)

d)

Forvaltningerne har muliggjort den grgnne kile, men har ikke stillet
krav til den i lokalplanforslag. I forlengelse af DSB Ejendomsudvik-
lings hgringssvar er grundejeren kommet med et nyt forslag vedrg-
rende den grenne kile ”Banckanten”, som forslas indarbejdet i lokal-
planen, sa der stilles krav til etablering af den grgnne kile langs ba-
nen fra Gammel Kgge Landevej gst for omradet til Retortvej mod
vest.

I forlengelse af DSB’s heringssvar vil de etablere en stgjskaerm som
vil vaere med til at reducere stgj fra banen i omradet. Beplantning i
banekanten vil mindske de visuelle pavirkninger af banen pa omra-
det.

Hgjhusenes placering er bearbejdet i forhold til skygge og vindana-
lyser og vurderes at vere placeret, sa de generer byrummene og na-
boer mindst muligt. I § 5 stk. 2, pkt. h, er hgjhusenes fodaftryk be-
greenset, og det kraeves, at de udformes retningslgse, sa de virker sa
slanke som muligt. Desuden har Kgbenhavns Kommune indgaet en
partnerskabsaftale med grundejer om, at der skal indga en serlig
proces omkring udformning af de 5 hgjhuse i omradet for at sikre, at
deres endelige placering og udformning er i overensstemmelse med
lokalplanens formal og intentionerne i helhedsplanen.

Der er i lokalplanen krav til ubefastet arealer bade pa Grgnttorvshal-
lens areal og i gardrummene pa henholdsvis 65 % og 50 %. De be-
faestede arealer er ngdvendige for fx at sikre plads til stier samt
sportsbaner, legepladsunderleg, cykelparkering mv.

En udbygningsaftale er en frivillig aftale. Der kan ikke stilles krav 1
en udbygningsaftale. Grundejeren har dog tilbud at betale en del af
den gnskede forbindelse sammen med andre grundejer i omradet og
kommunen.
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g)

h)

)

k)

D

n)

Lokalplanen muligggr bade opfgrelse af sociale og kulturelle aktivi-
teter, og forvaltningerne er enige med lokaludvalget i, at de vil vere
gavnlige i forhold til at sikre byliv i omradet.

Lokalplanen muligggr bade bgrneinstitutioner og andre typer af in-
stitutioner i omradet. I partnerskabsaften har kommunen indgaet en
aftale med grundejeren om, at Kgbenhavns Kommune har forkgbsret
til at kgbe ca. 3.600 m’ til to bgrneinstitutioner, hvoraf den fgrste
skal ligge pa Grgnttorvshallens areal.

Der stilles krav til vejtreeer langs Torveporten, omradets gvrige ind-
gangsveje samt streederne jf. § 7, stk. 10. Desuden er der stillet krav
til vejen rundt om Grgnttorvshallens areal og Streederne i § 8 1 hen-
holdsvis stk. 2 og stk. 9.

Trebeplantning placeres mellem parkeringspladserne for at bryde
parkering og giv det et grgnt praeg. Der tillades hgjst at 10 % af par-
keringen etableres pa terren.

Trabeplantning placeres mellem parkeringspladserne for at bryde par-
kering og giv det et grgnt praeg. Der tillades hgjst 10 % af parkering
etableret pa terren.

Der er fortaget en analyse af almene boliger i omradet som helhed.
Der forventes, at der opfgres ca. 12.000 m* almene boliger i farst
etape. Kgbenhavns Kommune er enig i, at det ferdigt udbyggede
omrade gerne ma indeholde ca. 20 % almene boliger, men gnsker at
opf@relsen af almene boliger ske samtidige med, at der ogsa opfgres
andre boformer i omradet, og med hensyntagen til omradet, Valby
Syd, som helhed.

Der er i lokalplanen angivet en pil pa tegning nr. 5.2, men der er ikke
indgaet en aftale med grundejerne om etablering. Forvaltningerne
synes det er et godt forslag.

Vejene i omradet indrettes sa hastigheden vil vere senket til en lav
hastighed. Det vil i sig selv ggre at omradet ikke er en attraktiv
smutvej, men samtidig tillader at omradet interagerer med de om-
kringliggende omrader og forhabentligt ggre at flere besgger og bru-
ger omradet.

Der er i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan nr. 462 indgéet en
udbygningsaftale med Grgnttorvet A/S som omhandler cykelstier og
en lysreguleret cykelkryds over Folehaven. Dette vurderes at skabe
en sikker krydsning for Kirseb@rhaven Skoles bgrn.

Forvaltningerne vurderer, at togstgj mod nord fra den ny stgjskerm ikke vil
vare betydende for bebyggelsen mod nord. Dette er pa baggrund af, at
togstgjen der evt. kastes mod skarmen altid vil blive skermet af det tog der
kgrer forbi.
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A/S Oresund (henvendelse nr. 12)

Vil sikre sig, at der fortsat reserveres plads til et ekstra spor for @re-
sundsbanen ved Ny Ellebjerg Station. Henviser til Banedanmarks hg-
ringssvar.

Forvaltningernes bemeerkninger
Se svar under Banedanmark

HOFOR (henvendelse nr. 15 og 20)
HOFOR ggr i den supplerende hgring opmarksom pa fjernvarmelednin-
ger og spildevandstunneler, der ikke kan bygges over og evt. skal flyttes.

Forvaltningernes bemeerkninger

HOFOR'’s henvendelse omkring spildevandstunnellen kan héndteres i
den konkrete byggesag. I forhold til fjernvarmeledninger er grundejeren,
Teknik- og Miljgforvaltningen og HOFOR 1 dialog om planlaegning af
forsyningsledninger i omradet.

Energinet.dk (henvendelse nr. 1 og 16)
Energinet ggr opmarksom pa, at der ligger et vigtig elkabel i Retortve;j.

Desuden opfordrer de til at vaere varsomme og holde afstand til magnet-
felterne, der naturligt er i de omrader, hvor Energinet bruger, producere
eller transporterer elektrisk strgm. Da der fra Sundhedsstyrelsen ikke er
en minimumsafstand, opfordrer de til at fglge deres forsigtighedsprincip,
der siger, at der bgr holdes en passende afstand, nar der opfgres boliger
nar ledninger og omvendt.

De oplyser, at de ingen planer har for anlegs@ndringer.

Forvaltningernes bemeerkning
Forvaltningerne tager det til efterretning og har videresendt info til
grundejeren.

Henvendelser fra privatpersoner/virksomheder:

F.L. Smidth A/S (henvendelse nr. 3)

Ser positivt pa forbedrede cykelforbindelser, men er kritiske over for
placeringen og udformningen. Ser ingen sammenh&ng mellem cykelstien
fra Buster Larsens Vej til Ramsingsve;.

Er ligeledes bekymrede for cyklisternes sikkerhed, da cykelforbindelsen
gar pa hver side af en indkgrsel, der ogsa benyttes af lastbiler.

Desuden betyder den viste placering, at parkeringspladsen ikke kan ud-
vikles i fremtiden med byggeri. Derfor forslas det, at cykelstien flyttes, sa
den er vist med samme placering som i lokalplan nr. 462.
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Forvaltningernes bemeerkninger

Forvaltningen ggr opmarksom pa, at den omtalte parkeringsplads er
uden for lokalplantilleggets omrade. Den pa side 6 viste rampeanleg pa
illustrationsplanen er ikke viderefgrt i lokalplanens paragraffer eller teg-
ningerne. Anlegget er i lokalplanens bestemmelser n&vnt som en forbin-
delse, da anlegget er hverken finansieret eller kvalificeret endnu. F.L
Smidth vil blive inddraget i det videre udvikling af cykelforbindelsen pa
tveers af banen.

Denis Bowers (henvendelse nr. 2 og 19)

Foreslar at legge den foreslaede letbane fra Glostrup station til Ny Elle-
bjerg gennem den nye bebyggelse og dermed vare en hurtig forbindelse
til Ny Ellebjerg mod gst og mod Hvidovre Hospital mod vest. Dette for-
slag kommer af, at der er for langt til Ny Ellebjerg station og busserne pa
Gammel Kgge Landevej fra den vestlige del af bebyggelsen pa Grgnttor-
vet. Der opfordres dermed til at reservere plads til en fremtidig letbane,
da det vil blive nesten umuligt at betjene arealet med en letbane pa et
senere tidspunkt, uden meget store omkostninger.

I den supplerende hgring konstaterer Dennis med tilfredshed at han be-
merkning foreslas delvis indarbejdet. Dog synes han at letbanetracéet
burde fremga af kommuneplantegninger og i vejsnit.

Forvaltningernes bemeerkning

En reservationstracé er indarbejdet i tegningsmateriale samt § 8 stk. 2.
Forvaltningen har taget bemarkningerne til efterretning og forslar at der
indarbejdes en beskrivelse af letbanen i lokalplanens redeggrelse pa side
7 under afsnit lokalplanens indhold, infrastruktur.

Per Brygger (henvendelse nr. 4)
Mener ikke, at en parkeringsplads til 174 m* bolig reekker. Opfordrer til,
at der bgr vaere 2Y2 parkeringspladser pr. boligenhed.

Forvaltningernes bemceerkninger

Parkeringskapaciteten er fastlagt efter flere behovsanalyser. Kgbenhavns
Kommune vil holde Igbende gje med at parkeringsnormen opfylder det
aktuelle behov i takt med udvikling af omradet.

Martin Jgrgensen (henvendelse nr. 8 og 17)
Opfordrer til, der bygges hgjere og tattere, sa der er bedre mulighed for

at skabe en bydel med et befolkningsgrundlag, der giver liv og mulighed
for butikker, restauranter, kulturelle tilbud etc., sa stedet ikke ender med
at blive et forstadskvarter.

Forvaltningernes bemcerkninger

Kgbenhavns Kommune har et gnske om at fortette byen omkring statio-
nerne i overensstemmelse med fingerplanen. Omradet gnskes desuden
udviklet som den “gode grenne boligby”, som betyder, at omradet skal
udvikles med en lavere tethed, end hvis omradet skulle indeholde mere
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erhverv eller en mere ligelig blanding af boliger og erhverv. Ved at byg-
ge hgjt nogle steder, muligggres der lavere bebyggelse andre steder og
flere byrum mellem bygninger. Denne variation i bebyggelsestyper vil
betyde, at omradet vil vare attraktivt for en bred beboersammensatning,
som vil vaere med til at skabe en levende bydel. Planen koncentrerer by-
livet omkring de prim&re byrum og langs Torveporten for at skabe en
kritisk masse nogle fa steder i stedet for at ggre det muligt alle steder,
hvilket anses for at vaere urealistiske for et boligomrade.

Jakob Laursen (henvendelse nr. 9)

Foreslar, at kravet til erhvervsareal i underomrade IV (EO omrade) i lokal-
plan nr. 462, reduceres fra det nuvarende 60% til 25-30%, da det er vasent-
ligt at udleje lejeméal med de nuvaerende rammer til iverksattervirksomhe-
der, som er interesserede i lejemalerne. Ligeledes er kravet til fordeling af
boliger og erhverv hemmende for iverksattere, der vil starte op i felles-
skab.

Forvaltningernes bemeerkninger

Omradet er ikke omfattet af det aktuelle lokalplantilleg, og rammen er
fastsat i kommuneplanen. Kommuneplan 2015 er sendt i offentlig hgring
iden 21. august 2015, og forvaltningerne har opfordret indsiger til at
indsende et hgringssvar.

Inge og Kent Pauck (henvendelse nr. 10)

Udtrykker utilfredshed med, at der kan bygges hgjhus i 22 etager i Grgnt-
torvsomradet, da det vil betyde flere skygger og mindre sol i deres lejlig-
hed/gardhave. Endvidere mener de ikke, at en sa hgj bygning er et kgnt syn,
midt i Valby.

Forvaltningernes bemerkninger

Det hgjhus, som skygger lidt for deres lejlighed/gardhave, ligger i den del af
underomrade IIA, som ikke er omfattet af det aktuelle lokalplantilleeg, men
af byggeretsgivende bestemmelser i lokalplan nr. 462. Hgjhusene er i lokal-
plantillegget ikke endeligt forgivet endnu, og der er i partnerskabsaftalen
indgaet en aftale om en serlig proces for at sikre vind, skygge og @stetiske
hensyn i de konkrete projekter.

Anders Jensen (henvendelse nr. 13)

Er kritisk overfor teetheden og hgjden og mener, at der er for fa parkerings-
pladser i forhold til Grgntorvsomradets placering uden for Kgbenhavns cen-
trum. Det er vigtigt for beboere med job uden for Kgbenhavn at have mulig-
hed for en eller flere biler.

Forvaltningernes bemceerkninger

Parkeringskapaciteten er fastlagt efter flere behovsanalyser. Kgbenhavns
Kommune vil holde Igbende gje med at parkeringsnormen opfylder det
aktuelle behov i takt med udvikling af omradet.
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Desuden har Kgbenhavns Kommune et gnske om at fortette byen om-
kring stationerne i overensstemmelse med fingerplanen. Ved at bygge
delvis hgjt nogle steder, kan der muligggres lavere bebyggelse andre ste-
der og flere byrum mellem bygninger. Denne variation i bebyggelsestype
vil betyde at omradet vil vaere attraktivt for en bred beboersammensat-
ning som vil vare med til at skabe en levende bydel.

Skema over @ndringer

Bestemmelse

Nuvzrende ordlyd

Forslag til justering

Tilleeg nr. 2 gendres il tilleeg nr. 1

Redegerelsen

Side 4 Boligetagemeter: 28.000 -72.000 Boligetagemeter: 187.000 — 230.000
Faktaboks Erhvervsetagemeter: 187.000 — 230.000 Erhvervsetagemeter: 28.000 -72.000
Side 6 lllustration skiftes ud med en opdateret version, hvor bl.a. stajskeerm og

Illustration: helhedsplan

Banekanten fremgar, byggefeltet i omradets nordvestlige hjgrme er eendret
og stiforbindelse over banen forkortes til en pil til F.L. Smidths omrade.

Side 7
Tilfaje tekst til afsnit Infrastruktur

| planen er der taget hgjde for, at traceet til en evt. letbane kan etableres
igennem omradet fra Gammel Kage Landevej til Retortvej, med evt.
stoppested pa Grenttorvshallens areal.

Side 11
lllustration: kort over banestgj

Erstattes af et nyt kort, som viser beregnet banestgj efter gennemfarelse
af de igangveerende baneprojekter samt efter etablering af stgjskeerm
langs banen og opferelse af bebyggelse i omrade IF.

Side 11-12
AEndringer i tekst om trafikstgj

| 7. afsnit, 3. linje indseettes "eksisterende” foran stgjfalsom bebyggelse.

Afsnit 9-12 erstattes af:

Der er efter udsendelsen af planforslagene i haring blevet udarbejdet nye
beregninger af stgjudbredelsen fra togtrafikken med udgangspunkt i
etablering af en jernbanebro til dresundsbanen over Ringstedbanen samt
etablering af stgjskeerme langs baneme ud for omradet. Disse beregnin-
ger ligger til grund for stgjudbredelseskortet pa side 11.

Det fremgar af kortet, der viser stgjniveauet 1,5 m over terreen, at bade
stejskaerme og bebyggelsen i omrade IF vil have en seerdeles positiv
effekt pa stejniveauet pa bebyggelsens friarealer. Der stilles i lokalplanen
krav om, at stgjskeerme opfares som seerligt feellesanleeg som betingelse
af ny bebyggelse pa de stgjbelastede arealer. For bebyggelse naermest
banen vil det fortsat veere ngdvendigt med seerlige lydvinduer oppe i
etagerne.

Side 13
Illustration: vinddiagrammer

lllustrationer vil blive skiftet ud med opdaterede versioner, hvor byggefel-
tet i omradets nordvestlige hjgrne er aendret.

Side 14
Illustration: skyggediagrammer

lllustrationer skiftes ud med opdaterede versioner, hvor bl.a. byggefeltet i
omradets nordvestlige hjgrme er eendret.

Side 16

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

Konsekvensrettelser i forslag til kommuneplantillaeg med hensyn til
bygningshgjder og afgraensning mellem T1- og B5*-omréadet

Side 17
Varmeplanlaegning

Afsnittet om varmeplanleegning udgar, da en aendring af planloven bety-
der, at der ikke lzengere kan stilles krav om lavenergibebyggelse.

§ 2. Omrade

Stk. 10g 2.

Tegning nr. 1.2a udskiftes med tegning nr. 1.1a og tegning nr. 1.2b med
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/Endret greense mellem underomrade IF og
VIC samt mellem IF og IIA

tegning nr. 1.1b

§ 3. Anvendelse

Stk. 1.
Overskrift eendres

Stk. 1. For omrade |E geelder:

Stk. 1. For omrade |E og IF geelder:

Stk. 2. eendres

Stk. 2. For del af omrade IIA geelder:
For den del af omrade IIA, som er omfattet af tillaegget, geelder alene be-
stemmelserne i stk. 11 om detailhandel.

Kommentar

For den del af omrade I1A, som er omfattet af tilleegget, geelder herudover
bestemmelserne i lokalplan nr. 462, bortset fra § 3, stk. 3, pkt. e om
detailhandel.

§ 4. Vej-, sti-, plads-, og baneforhold

Stk. 6. eendres

Stk. 6. Servicevej i omrade IF

Vejen skal udleegges i en bredde af
minimum 7,5 m. Vejen skal udformes med
en karebane pa minimum 5 m og et 2,5 m
bred fortov mellem vejen og bygningen.

Stk. 6. Servicevej i omrade IF og VIC

Servicevejen skal udleegges i en bredde af minimum 7,5 m. Vejen skal
udformes med en kerebane pa minimum 5 m og et 2,5 m bred fortov
mellem vejen og bygningen.

Vejen kan suppleres med feerdselsarealer i omrade VIC for at sikre
adgang til baneanleeg og teknik.

Stk. 7. tilfgjes

Stk. 7. Efter farste afsnit indseettes:
Den i § 4, stk. 9 i lokalplan nr. 462 neevnte stibro kan ogsa etableres som
stitunnel.

Stk. 8 tilfajes

Efter afsnit indsaettes:

Ud over de fastlagte vejanleeg kan der etableres op til 3 forbindelser til
jernbanen. Derudover kan der ske yderligere udleeg og anleeg af private
feellesveje, safremt det er ngdvendigt for betjening af den enkelte ejen-
dom.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar indseettes

Kommentar
Bestemmelseme om bebyggelsens omfang og placering geelder ikke for den
del af omrade IIA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Fig. 5.1 eendres

Byggefeltet i omradets nordvestlige hjerne er eendret i ny fig. 5.1.

Stk. 2, pkt. a
Sidste afsnit endres

Husdybden ma ikke overstige 12 m ved
bolighebyggelse. Ved erhvervsbebyggel-
se ma husdybden ikke overstige 18 m.
For parkeringsanlaeg overterraen, marke-
ret pa tegning nr. 2.2, stilles der ingen
krav til husdybden.

Husdybden ma ikke overstige 12 m ved bolighebyggelse. Ved erhvervs-

bebyggelse ma husdybden ikke overstige 18 m. Bestemmelserne geelder
ikke for hajhusene, karreer som bebygges udelukkede med erhverv som
atriumbebyggelse, parkeringsanlaeg over terraen markeret pa tegning 2.1
og stueetager med detailhandel.

Stk. 2. pkt. f
Sidste punktum aendres

Etagebebyggelse ud til banen, markeret
pa tegning nr. 4.2, ma dog etableres i op
il 30 m.

Etagebebyggelse seerligt markeret pa tegning nr. 4.1, ma dog etableres i
op til 30 og 31 m.

Stk. 11.
Sidste punktum slettes

Teknik- og Miljgforvaltningen kan tillade
enkelte mindre, arkitektonisk begrundede
afvigelser fra bebyggelsesplan, etageantal
og husdybder fastsat i stk. 2, 3 og 4.
Desuden kan byggefelt 4.1 udvides pa
arealet vist med en sort stjerne pa tegning
nr. 4.2, s& matrikel nr. 1556 og dennes
byggeret indgar i karréen.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan tillade enkelte mindre, arkitektonisk
begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan, etageantal og husdybder
fastsat i stk. 2, 3 og 4.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden

Kommentar indseettes

Kommentar
Bestemmelseme om bebyggelsens ydre fremtraeden geelder ikke for den del
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af omrade IIA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

§ 7 Ubebyggede arealer og parkering

Kommentar indszettes

Kommentar
Bestemmelserne om ubebyggede arealer og parkering geelder ikke for den
del af omrade I1A, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. eendres

Friarealet beregnes for omraderne IE, IF og
I under ét.

Friarealet beregnes for omraderne IE og IID under ét og for omrade IF under
ét.

Stk. 4. eendres

Ubebyggede arealer og parkeringshuse
skal efter Teknik- og Miljgudvalgets
neermere bestemmelse indga i feellesan-
leeg.

Ubebyggede arealer og parkeringsanleeg skal efter Teknik- og Miljgudval-
gets naermere bestemmelse indga i feellesanleeg .

Stk. 10 e&ndres

Omradet skal, der hvor det er muligt af
hensyn til sikker banedrift, beplantes, sa
der skabes en gren overgang mellem
boligomrader og baneanlag.

Omradet skal, der hvor det er muligt af hensyn til sikker banedrift og
arealernes brug i gvrigt, beplantes, sa der skabes en gren overgang
mellem boligomrader og baneanleeg.

§8. Byrum

Kommentar indseettes

Kommentar
Bestemmelserne om byrum geelder ikke for den del af omrade IIA, hvor
bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1.
Efter linje 17
Der tilfgjes en ny bullet efter byrum E

Byrum F: Den grgnne korridor: ca. 13.000 m2, et skovbyrum som bade er
en visuel og stgjmeessig afskeermning mod banen.

Stk. 1
Fig. 8.1 eendres

Byggefeltet i omradets nordvestlige hjgrne aendres i overensstemmelse
med de nye lokalplantegninger.
Der tilfgjes et byrum F i en ny fig. 8.1

Stk. 9 Byrum F. Den grenne korridor tilfgjes

Byrummet skal udformes som en kuperet skraning med en skovmaessig
bevoksning med et naturpreeget udtryk og bestaende af hiemmehgrende
danske skovtraeer. Bevoksningen skal have et varieret udtryk i kraft af
artsvariation, samt variation i skovbundsvegetationen. Traeer skal i prin-
cippet placeres, som vist i byrumstegning 8.9. Treeerne skal ved plantning
variere i starrelse fra mindre treeer og buske til storre treeer over 3mii
hgjden.

Der skal etableres begrannede stgjskaerme langs banen, jf. § 10, stk. 1 og
§ 13, stk. 3..

Der skal etableres LAR Igsninger i byrummet

Stk. 9-11 bliver stk. 10-12

Ny fig. 8.9 tilfgjes

Der tilfajes et byrum F til lokalplantillaegget, jf. nyt tegningsmateriale, fig.
8.1 - Byrum og fig. 8.9 - Byrumstegning F

Fig. 8.9 bliver fig. 8.10.

§ 9. Ledningsforhold og tekniske anlaeg

Stk.1 tilfgjes

Bestemmelsen geelder ikke for omrade VIC

§ 10. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar indseettes

Kommentar

Bestemmelserne om foranstaltninger mod forureningsgener geelder ikke
for den del af omrade IIA, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opret-
holdes.

Stk. 1 tilfgjes til sidst

samt at der er etableret stgjskaerme langs banen, jf. § 13, stk. 3.

§ 11. Bredygtighed og regnvand
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Kommentar indszettes

Kommentar
Bestemmelserne om bzeredygtighed og regnvand geelder ikke for del af
omrade I1A, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 462 opretholdes.

Stk. 1. Energiklasse

Stk. 1 med tilherende kommentar udgar.
Stk. 2 bliver stk. 1

§ 13. Sarlige fallesanlag

Stk. 1 &ndres og nyt stk. 2 og 3 tilfgjes

I stk. 1 udgar omrade IF og pkt. 3 indszettes:
3. Den del af byrum F, der ligger i omrae IE, jf. § 8, stk. 1.

Nyt stk. 2 og 3 tilfgjes:

Stk. 2.

For omrade IF geelder, at bebyggelse i omradet ikke ma tages i brug, for
der efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere anvisning er etableret
den del af byrum F, der ligger i omrade IF, VIC og uden for lokalplantil-
leegsomradet, jf. & 8, stk. 1.

Stk. 3.

For omrade |E og IF geelder, at ny bebyggelse i den nordlige del af omra-
de IE og i hele omrade IF ikke ma tages i brug, for der er etableret mindst
3 m hgje begrannede stgjskeerme langs den nye @resundsbane og
Ringstedbanen i og uden for lokal-plantilliegsomradet som vist pa tegning
nr.5.1.

§ 14. Grundejerforening

Stk. 1 tilfgjes

Bestemmelsen geelder ikke for omrade VIC

§ 16. Ophavelse af lokalplan

Stk. 1 &ndres og nyt stk. 2 tilfajes

Stk. 1.

Lokalplantilllegget opheever - for s& vidt angar lokalplantillaeggets omrade
IE, IF, 1ID og VIC - felgende bestemmelser i lokalplan nr. 462, bekendt-
gjort den 4. januar 2012: § 1, 1. og 5. bullet samt ordet 'lavenergibebyg-
gelse’ i 12. bullet, § 3, § 4, stk. 9, 1. punktum, og § § 5-9

Stk. 2.

Lokalplantilleegget opheever - for sa vidt angar den del af omrade I1A, som
er omfattet af tilleegget - falgende bestemmelser i lokalplan nr. 462,
bekendtgjort den 4. januar 2012: § 3, stk. 3, pkt. e.

Tegning nr.1.2 - 6.2

Andres

Som falge af, at tilleeg 2 bliver til tilleeg, 1 skal alle tegninger og henvisnin-
ger endres til 1.1 - 6.1

Bebyggelsen i omradets nordvestlige hjgre zendres

Tegning nr. 2.2

Slettes

Ungdomsboliger og/eller erhverv

Tegning nr. 3.2

Pa tegningen tilfojes

Tilfejes parkering i stueetage i omrade IF

Signatur aendres

Mulighed for parkering i stueetage i
karréens indre

Mulighed for parkering i stueetage

Tegning nr. 4.2

P& tegningen endres

Byggefelt i omradets nordgstlige hjerne
markeres med mgrkegran.

Byggefelt i omradets nordgstlige hjerne markeres med merkegra og
markegran.

£Endret markering af bygninger i 5-9 etager/max. 30 m langs banen og 31
m i den nordgstlige karré
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Signatur slettes

Mulig udvidelse af karré

Tegning nr. 5.2

Pa tegning og signatur tilfejes

Banekanten tilfajes som grent omrade
Stgjskaerme tilfgjes

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

Andres

$3*, B4* og C3* aendres som vist pa
kortet til en B5*-omrade med folgende
seerlige bemeerkning: Omradet indgar i
byomdannelsesomradet Granttorvet.
Omradet er omfattet af reekkefolgebe-
stemmelser. Omradet er udlagt i anden
del af planperioden, hvilket betyder, at
byomdannelse til boliger og serviceer-
hverv kan finde sted i 2015. Bebyggel-
sesprocenten beregnes for omradet under
ét. Punktvis hgjhuse kan veere op til 80 m.
Andelen af boliger kan udgare 75 — 90 %,
og andelen af erhverv kan udgere 10 - 25
%. Erhverv kan placeres i savel stueeta-
ger som i selvsteendige bygnin-
ger/bygningsdele.

For B5*-omradet geelder falgende be-
stemmelser: Maksimal bygningshgijde pa
24m, bebyggelsesprocent pa 150 og en
friarealprocent pa 40 % for boliger, 10 %
for erhverv og 30 % for ungdomsboliger.

Parkeringsdaekning er mindst 1 pr 200m2,
hgjst 1 pr 100m. Parkeringsdaekningen for
butiksformal er pa 1 parkeringsplads pr.
100m2. For butikker der alene forhandler
pladskraevende varer, kan der dog efter
konkret vurdering etableres hgjst 1
parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal.

$3*, B4* og C3* aendres som vist pa kortet til et B5*-omrade

med fglgende sezerlige bemaerkning: Omradet indgar i byomdannelsesom-
radet Grenttorvet. Omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser.
Omradet er udlagt i anden del af planperioden, hvilket betyder, at byom-
dannelse til boliger og serviceerhverv kan finde sted i 2015. Bebyggelses-
procenten beregnes for omradet under ét.

Punktvise hgjhuse kan veere op til 80 m. Herudover kan der i lokalplanen
muliggeres udvalgte bebyggelser op til 31 meter.

Andelen af boliger kan udgare 75 — 90 %, og andelen af erhverv kan
udgere 10 — 25 %. Erhverv kan placeres i savel stueetager som i selv-
steendige bygninger/ bygningsdele.
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