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M B KOBENHAVNS KOMMUNE
H I Teknik- og Miljgforvaltningen

N Byens Udvikling

Bilag 5 Notat om henvendelser

Der er modtaget 10 henvendelser, jf. bilag 4 "Henvendelser modtaget i
heringsperioden”.

Pa baggrund af hgringen foreslas en reekke @ndringer i
lokalplanbestemmelserne:

Justering af Byggefelt D’s udstrekning af hensyn til at det
aktuelle gnske til institutionsbebyggelse og beplantning kan
realiseres.

Byggefelt D begranses fra maks. 4 etager til maks. 3 etager, og
der markeres en zone i Byggefelt D ud for kirken, hvor der ikke
kan etableres elevatortarne, tekniske opbygninger og lignende af
hensyn til at kirkens hgjdedominans ikke svaekkes.

Facaderne i byggefelt A og B mod Rgde Mellemvej rykkes ca. 2
meter tilbage ift. Rgde Mellemvej af hensyn til at sikre mere
plads i byrummene samt mere afstand til en
hovedforsyningsledning.

Bestemmelserne om byrummene mod Rgde Mellemvej udvides
med krav om elementer af bynatur og begrensninger for
cykelparkering.

Placering af nye traer tilpasses den beplantningsplan, bygherre
gnsker for institutionen og LAR-anlegget i delomrade II med
krav om mindst 35 nye tr@er med en stammeomkreds pa mindst
18-20 cm samt randbeplantning med mindst 30 mindre traer
og/eller hgje buske. Endvidere beskrives placeringen af nye traer
mere fleksibelt i bestemmelsen med en kompetencenorm, der
muligggr, at nye treeer ved dispensation kan gives en anden
placering i samme delomrade under forudseatning af, at antallet
og fordelingen af treeer indenfor delomraderne bibeholdes.
Teknik- og Miljgforvaltningen foreslar, at lokalplanen
udelukkende indeholder bevaringsbestemmelser for de traeer og
beplantninger, der reelt bevares, idet lokalplanen sikrer
erstatningstraer og -beplantninger. De treer og beplantninger,
der ikke kan bevares pga. anleg af bygninger og infrastruktur,
markeres som eksisterende treer, der kan fzldes, saledes der ikke
skal gennemfg@res en dispensationsprocedure ved faldning af
disse traer.

NOTAT

08-02-2018

Sagsnr.
2017-0327276

Dokumentnr.
2017-0327276-2

Sagsbehandler

Mette Mejdal
Christiansen /Kristian
Overby

Byplan Syd

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
5798009809452



. T\;aersnittet pa skybrudsvej @ndres fra mindst 3 m? til mindst 1,5
m”.

e Placering af parkeringskalderen ggres mere fleksibel og kan ske
bade under Byggefelt A og B samt mellem byggefelterne under
forudsztning af, at de markede nye traer kan etableres.
Markering af biladgang til p-kalder fjernes pa tegning nr. 3, og i
stedet skrives 1 bestemmelsen, at biladgang skal ske ad lokalvejen
mellem Byggefelt A og B.

e Vejtype D forlenges med forbindelse mod gst, sa der muligggres
forbindelse med brandvej til den kommende
specialfritidsinstitution beliggende udenfor lokalplanomradet.

e For Vejtype D praciseres, at der skal vare en tydelig markering
mellem gangzone og kgrebane, og det muligggres generelt, at
vejprofiler kan udvides af hensyn til athentning af renovation.

e Den maksimalt mulige stgrrelse pa dagligvarebutik gges fra 1.000
m? til 1.200 m? i biade kommuneplantillzgget og lokalplanen.

e For at sikre en mere enkel administration af lokalplanen udgar
bestemmelsen om, at regnvand fra tage skal handteres ved et
anleg til brug for toiletskyld og tgjvask, da denne Igsning ofte
ikke kan realiseres fx i sammenhang med kravet til grgnt tag.

Endelig foretages enkelte korrekturendringer.

Baggrunden for @&ndringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medfgrer ikke krav om supplerende hgring.
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Nr. 1. Metroselskabet
Metroselskabet har ingen bemarkninger

Nr. 4. Radius Elnet v. Sophie Korsgaard-Andersen

Indsigeren gnsker at ggre forvaltningen opmerksom pa, at Radius
Elnet A/S ejer en transformatorstation, der er beliggende 1 umiddelbar
narhed til lokalplanomradet. Indsigeren ggr opmarksom pa, at stgj fra
transformatorstationen potentielt kan vere til gene for fremtidige
beboere i lokalplanomradet.

Forvaltningens bemerkninger

Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, har pa
baggrund af hgringssvaret foretaget et tilsyn i omradet omkring
transformatorstationen pa Rgde Mellemvej 80. Det er pa den
baggrund forvaltningens vurdering, at hvis der opstar gener, vil de
primert opsta i de naermest liggende kolonihaver, der ligger ca. 20
meter fra transformatorstationen. Driften af transformatorstationen
vurderes ikke at medfgre stgjgener i forhold til de planlagte boliger i
”Lokalplanforslag Urbanplanen Syd”, der er beliggende ca. 100 meter
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vek. Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at der ikke er behov for
en stgjmaling.

Nr. 5. Solvang Kirke v. menighedsradsformand Jgrn Johansen og
henvendelse nr. 7. Kpbenhavns Stift

Indsigerne er positive overfor den dialog, der allerede har fundet sted
med Kgbenhavns kommune og vardsatter, at der i lokalplanforslaget
er beskrevne tiltag, der sikrer Solvang Kirkes synlighed fra Rgde
Mellemvej og pa Remiseve;.

Indsigerne er bekymret for lokalplanforslagets mulighed for at opfgre
i 4 etager mod kirken. Kirkens hgjdedominans i omradet vurderes
herved at blive svaekket. Det foreslas derfor, at institutionsbyggeriets
hgjde aftrappes til 2-3 etager pa bygningsdele mod kirken, og at evt.
ngdvendig udbygning til 4 etager sker pa byggefeltets sydlige del
imod det grgnne omrade.

Indsigerne forudser, at den nye bebyggelse som lokalplanen muligggr,
gger presset pa lokale parkeringspladser, og gnsker gennem skiltning
eller lignende at kunne sikre, at kirkens parkeringspladser forbeholdes
kirkelige handlinger. Dertil ggr indsiger opmarksom pa, at man ved
kommunens forestaende anlegsarbejder pa Remisevej ikke gnsker
overkgrslen til kirkens parkeringsplads flyttet, da det vurderes at dette
vil medfgre reduktion i antallet af parkeringspladser pa kirkens grund.

Forvaltningens bemerkninger

Vedrgrende @gnske til, at institutionen har sit hgjeste niveau mod syd
og maksimalt 2-3 etager mod kirken, foreslar forvaltningen, at
etageantallet 1 byggefelt D s@ttes ned fra maksimalt 4 etager til
maksimalt 3 etager i hele byggefeltet, og at der i en zone ud for kirken
ikke kan etableres tekniske tagopbygninger, elevatoropbygninger eller
lignende.

Med lokalplanen omlaegges 40 parkeringspladser pa Kgbenhavns
Kommunes grund matr. nr. 2306 hovedsageligt til vejsideparkering i
lokalplanomradet. Disse vil fortsat veere offentligt tilgeengelige, og vil
kunne anvendes af kirkens brugere savel som gvrige med
parkeringsbehov i omradet. Det samme vil gaelde for
parkeringspladser pa Remisevej og pa Urmagerstien.

Vedrgrende gnske om skiltning af kirkens parkeringspladser samt
gnske om ikke at flytte pa overkgrsel indgar dette ikke i
lokalplanomradet. @nskerne er viderebragt til relevant part i projektet
for Remisevej/Urmagerstien.

Nr. 10. HOFOR A/S
Indsiger bemarker, at byggeriet i byggefelt A langs Rgde Mellemvej
ligger teet pa en forsyningskritisk hovedfjernvarmeledning, hvilket
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medfgrer stor risiko for brud pa ledningen, nar byggeriet udfgres. Pa
baggrund heraf foreslar indsiger, at byggefeltet forskydes 1,5 meter
mod @st.

Forvaltningens bemceerkninger

Facader i byggefelt A og B foreslas rykket ca. 2 meter mod gst i
forhold til Rgde Mellemvej. Derudover vil ledningsoplysninger blive
vedlagt i forbindelse med udbuddet af grunden, herunder med
oplysning om at den omtalte hovedforsyningsledning skal respekteres.
Se i gvrigt forvaltningens bemarkninger til hgringssvar 2 fra Amager
Vest Lokaludvalg, der ligeledes foreslar at tilpasse byggefelterne A og
B.

Andre hgringssvar

Nr. 2. Amager Vest Lokaludvalg

Lokaludvalget gnsker at bevare omradet som grgnt, rekreativt
fritidsomrade for lokalbefolkningen, foreningslivet og de mange
offentlige institutioner i omradet. Dertil mener lokaludvalget, med
henvisning til videnskaben, at adgangen til natur og grgnne omrader er
essentielt i forebyggelsen og lindringen af stress, der af udvalget ses
som et stigende samfundsproblem. Derfor mener udvalget ikke, at det
kan anbefales at gennemfgre en udbygning efter lokalplanforslaget, da
dette vil medfgre en reduktion i stgrrelsen af de eksisterende grgnne
arealer.

Lokaludvalget bemarker endvidere, at lokalplanforslaget vil reducere
Dyvekeskolens mulighed for fremtidige udvidelser, ligesom det vil
begrense elevernes adgang til udendgrs idrats- og motionsaktiviteter.
Dertil kommer, at lokalplanforslaget og kommuneplantillegget ikke er
1 overensstemmelse med kommunens strategi for bynatur.

Lokaludvalget savner bestemmelser i lokalplanforslaget, der sikrer
Solvang Kirkes synlighed i lokalomradet.

Endvidere er der gnske om, at der skal vaere blandede ejerforhold i
lokalplanomradet, og lokaludvalget foreslar, at der stilles krav om, at
minimum 25% af fremtidige boliger pa grunden skal udggres af
almene boliger.

Det bemarkes, at den nye bebyggelse jf. lokalplanforslaget vil have en
samlet bebyggelsesprocent pa 95 %. Den geldende
kommuneplanramme for lokalplanomradet muligggr en
bebyggelsesprocent pa 110 %. Der gnskes derfor en redeggrelse for,
hvorfor der er behov for en kommuneplanramme med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 150 % samt konsekvenserne ved byggeri med
bebyggelsesprocent pa 150.
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Lokaludvalget er positiv overfor, at der indrettes detailhandel imod
Rgde Mellemvej og gnsker, at Rgde Mellemvej bevarer dens
nuvarende karakter som grgn lokalvej med brede grgnne belter langs
vejens sider. Det foreslas, at tilpasse byggefelter saledes, at ny
bebyggelse ligger med en afstand pa ca. 10 meter fra Rgde Mellemve;j,
og at arealet herimellem beplantes som et grgnt bzlte.

Der ggres opmarksom pa, at der er uoverensstemmelser imellem
beplantning i situationsplan i lokalplanforslagets redeggrelsesafsnit og
Tegning 4 Byrum og Kantzoner, og det gnskes, at der bringes
overensstemmelse mellem tegningerne.

Lokaludvalget gnsker, at LAR og skybrudssikring indarbejdes som
multifunktionelle lgsninger i forbindelse med udearealer til fx
fritidsinstitutioner.

Lokaludvalget forudser, at boliger opfgrt imod Rgde Mellemve;j vil
blive udsat for vejstgj over tilladte stgjgrensevardi. Det gnskes
reguleret, saledes at stgjproblematikken Igses ved indretning af
boligerne og uden brug af russervinduer.

Safremt lokalplanforslaget forudsetter, at Dyvekeskolens elever skal
bruge faciliteter andetsteds end nar skolen, gnskes der indrettet sikre
forbindelser for blgde trafikanter hertil. I gvrigt gnskes
sammenh@ngende sikre skoleveje og gode gang- og cykelforbindelser
gennem Urbanplanen.

Lokaludvalget oplyser, at der er lokal bekymring omkring hgj
belegning for bilparkering i omradet.

Endeligt gnsker lokaludvalget, at der sikres ordnede
cykelparkeringsforhold, saledes at cykelparkering ikke sker pa
bekostning af grgnne opholdsarealer i by- og gardrum.

Forvaltningens bemerkninger

Bevaring af omradets grgnne kvaliteter er sikret ved, at omradets
grgnne kvaliteter er indarbejdet 1 den samlede udvikling af
Urbanplanen bl.a. ved fornyelser af Remiseparken, Urmagerstien og et
nyt skybrudsprojekt placeret i sammenh@ng med friarealerne til
institutionen. Disse projekter vurderes samlet set at bidrage med nye
rekreative muligheder, der kan skabe sammenhang 1 Urbanplanen.
Vedrgrende "Bynatur i Kgbenhavn — Strategi 2015-2025”, er der i
lokalplanen fastlagt bestemmelser om ubebyggede arealer, herunder
bevaringsvaerdige treer samt bestemmelser om nye treer, der i
sammenhang med bestemmelser om gardrum, byrum og kantzoner
vurderes at understgtte bynaturstrategien i udviklingen af projekterne i
omradet.
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Vedrgrende skolens udvidelsesmuligheder og kapacitetsbehov
planlegges der ikke i gjeblikket anlag af ny skolekapacitet i
lokalplanomradet for Urbanplanen. Det er korrekt, at den del af
kommunens areal, der udstykkes til byudvikling og serviceerhverv,
ikke fremadrettet er til radighed til udvidelser af skolen. Det er
forvaltningens vurdering, at safremt behov for udvidelse af skolen
skulle opsta vil der fortsat veere rum til at udvide Dyvekeskolen
indenfor kommuneplanens 02-ramme.

Vedrgrende sikring af kirkens synlighed foreslar forvaltningen, at
etageantallet 1 byggefelt D begranses til 3 etager, jf. 1 gvrigt
forvaltningens bemarkninger til kirkens og stiftets henvendelse.

Forvaltningen anbefaler ikke, at kravet om 25 % almene boliger
anvendes i denne sag, da omradet har status som udsat byomrade med
en hgj koncentration af almene boliger i selve Urbanplanen.
Urbanplanen som omrade er opdelt mellem skoledistrikterne
Dyvekeskolen (25 % almene boliger) og Peder Lykkes Skolen (30 %
almene boliger). En del af baggrunden for planen er et gnske om en
stgrre variation af boligtyper i Urbanplanen.

Vedrgrende bebyggelsesprocenten er byggemulighederne i
lokalplanforslaget fastlagt ved et maksimalt etageareal svarende til en
bebyggelsesprocent, der varierer fra ca. 179 til ca. 56 i de tre
byggeomrader A, B og C i lokalplanens delomrade I, der er omfattet
af kommuneplantillegget. Dette svarer til en samlet
bebyggelsesprocent pa ca. 111 for hele delomrade I, og dertil kommer
eventuelle skure og lignende. Samlet set for delomrade I kan der
derfor ikke bygges op til 150, men det samlede byggeri i delomrade I
vil overstige 110, og forudsatter derfor en @ndret
kommuneplanramme. Byggemuligheden i delomrade I er fastlagt i
overensstemmelse med helhedsplanen og de hensyn til indpasning i
omradet, herunder omradets grgnne kvaliteter, som har veret en del af
helhedsplankonkurrencen. Bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa
op til 150 vil forudsatte en vesentlig anden bebyggelsesplan og ny
lokalplan.

Vedrgrende forslaget om et 10 m bredt grgnt belte langs Rgde
Mellemvej, foreslar forvaltningen, at facaderne mod Rgde Mellemve;j
1 byggefelterne A og B rykkes ca. 2 meter lengere vek fra Rgde
Mellemvej end prasenteret i lokalplanforslaget, sa der kommer en
afstand til vejen pa mellem 2 — 11 m. Samtidig foreslas
bestemmelserne om byrum ud mod vejen justeret, sa der sikres
elementer af bynatur i byrummene samt begransning af
cykelparkering. Med disse justeringer vurderer forvaltningen, at
helhedsplanens grundidé med en bygningsmassig markering med nye
byrum og abenhed mod Rgde Mellemvej bevares samtidig med, at der

Side 6 af 21



skabes en bedre sammenhang med den grgnne karakter langs Rgde
Mellemve;.

Vedrgrende situationsplanen i lokalplanens redeggrelse side 4 og
lokalplanens tegning nr. 4 om Byrum og kantzoner, kan forvaltningen
oplyse, at situationsplanen i redeggrelsen er en skitse, der er lavet med
udgangspunkt i helhedsplankonkurrencen, og har til formal at give et
indtryk af den karakter af bebyggelse og friareal, som der gnskes for
omradet. Materialet fra helhedsplankonkurrencen har dannet grundlag
for lokalplanen, herunder lokalplantegninger, idet der i forbindelse
med udviklingen af lokalplanen er sket en vurdering af hvilke
elementer, der skal medtages samt justeringer, herunder placering af
treer, 1 forhold til oplegget fra skitserne. Derfor kan tegninger 1
lokalplanens bestemmelsesafsnit afvige fra de skitsetegninger, der
fremgar af redeggrelsen. Det vil vare lokalplanens paragraffer og
tilhgrende tegninger, der er juridisk geldende.

Vedrgrende gnske til multifunktionelle LAR-lgsninger, is@r i
udearealer til institutionen, sa er dette projekt ikke udviklet i detaljer
endnu, men forventes at blive et aktiv i en samlet landskabsplan for
fritidsinstitutions friarealer.

Vedrgrende stgjbelastning fra Rgde Mellemvej, sa vil sikring af de
stgjgrenser, der er fastlagt i lokalplanen, indga i
byggesagsbehandlingen. Flere lgsninger kan indga, herunder sakaldte
lydruder eller vinduer med specielle vindueslgsninger samt indretning
af boligerne. Fokus vil vare pa at sikre arkitektoniske lgsninger, der
tilgodeser lokalplanens krav til ydre fremtreden samtidig med at
hensynet til stgjkravet og de kommende beboeres bokvalitet
tilgodeses.

Vedrgrende sikre skoleveje er der i forbindelse med udvikling af
projektet pa Remisevej/Urmagerstien fokus pa at sikre skolevejen til
Dyvekeskolen, herunder med cykelsti pa Remiseve;j. I
lokalplanomradet Urbanplanen Syd, som Remisevej ikke indgar i, vil
trafikken have adgang via Remisevej. Der vil som en del af
byggesagsbehandlingen blive taget hensyn til, hvordan varelevering
kan forega under hensyn til trafiksikkerheden, og der kan i den
forbindelse blive tale om, at der kommer tidsmassige begransninger
for vareleveringen.

Vedrgrende forbindelser gennem omradet, sa er lokalplanen for
Urbanplanen Syd disponeret 1 overensstemmelse med den
overordnede udviklingsplan for Urbanplanen, herunder med
sammenhzng til den tveergaende forbindelse ad
Remisevej/Urmagerstien, samt den nord/syd gaende forbindelse ad
Remiseparken, hvorfra der via den kommende Urmagerplads vil vere
forbindelse mod syd.
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Vedrgrende omradets bilparkering er parkeringen i lokalplanomradet
fastlagt saledes, at der kan genplaceres de offentlige
parkeringspladser, som skal dekke behovet for skolen og institutioner,
og herudover etableres ca. 11 pladser til den nye institution. De nye
boliger og serviceerhverv far parkering overvejende i keelder med en
p-norm pa henholdsvis 1 pr. 150 m’ etageareal og 1 pr. 100 m’
etageareal, hvilket vurderes at dekke behovet bl.a. under hensyn til
omradets gode kollektive trafikbetjening.

Vedrgrende cykelparkering skal cykelparkeringen vere 4 pladser pr.
100 m? etageareal, hvilket er i overensstemmelse med
kommuneplanen. Cykelparkeringen kan indrettes med overdekning,
dog er der for boliger ikke krav om, at en bestemt andel af cykler skal
placeres med overdekning. Dette kan medfgre, at hele andelen af
cykelparkeringen til boliger placeres pa terraen. For at regulere
karakteren af gardrummene er der i lokalplanen bestemmelser til
indretning af gardrum, der sikrer, at gardrummene far grgnne og
rekreative kvaliteter, herunder at de skal fremsta med en generel grgn
karakter, og der skal tages hensyn til solforhold pa de fzlles
opholdsarealer.

Nr. 3. En kreds af beboere i Andelsboligforeningen Bastiansminde
Indsiger gnsker, at det beplantede omrade i skellet mellem
lokalplanomradets sydlige del og haveforeningen Bastiansminde
bevares i den nuverende form med varieret beplantning og forhgjning
med henblik pa at opretholde lokal fauna. Forhgjning og beplantning
gnskes bevaret pa stedet for at undga stgj,-, vind- og indbliksgener for
beboere 1 haveforeningen.

Omradet gnskes friholdt fra indretning, der kan indbyde til stgjende
adfeerd blandt brugere. Dertil at forbud mod hundeluftning pa omradet
opretholdes.

Indsiger gnsker at kommende boliger og friarealer ikke indrettes, sa de
giver indbliksgener for beboerne i de tilstgdende haveforeningshuse.
Dertil at stgjgener i forbindelse med byggeriet 1 vidst muligt omfang
undgas, og at arbejder gennemfgres indenfor tidsrummet klokken 7-
17.

Forvaltningens bemerkninger

Vedrgrende skellets karakter, sa er der pa arealet mod skellet udpeget
bevaringsvardige treer, der skal bevares. Der er ikke fastlagt
byggemuligheder i det pageldende omrade, hvilket sammenholdt med
bevaringsbestemmelserne for trebeplantningen sikrer, at den
eksisterende karakter af omradet altovervejende opretholdes.
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Vedrgrende omradets/skellets anvendelse til stgjende aktiviteter er det
forvaltningens vurdering, at det ubebyggede areal i skellet pa samme
made som gvrige ubebyggede arealer, ikke giver anledning til
vasentlige stgjgener ved almindelig brug. Det kan bemarkes, at
planen er disponeret pa en made, sa boligernes primare
opholdsarealer orienterer sig indad i bebyggelsen og er fastlagt til de
gardrum, byrum og kantzoner, der er udpeget i lokalplanen.

Vedrgrende byggestgj sa vil bygge- og anlaegsaktiviteter blive
reguleret i "Bygge- og anlaegsforskrift i Kebenhavn”.

Nr. 6. Tredje Natur pd vegne af Byggeri Kgbenhavn og henvendelse
nr. 9. Bgrne- og Ungdomsforvaltningen

Indsigerne, der er bygherre i omradet, gnsker en mindre justering af
byggefelt D, sa det fremstar med faerre sma knak mv.

Bgrne- og Ungdomsforvaltningen (BUF) bemarker, at institutionens
friarealer skal disponeres som sammenhangende og overskuelige
arealer.

BUF og Tredje Natur finder det uhensigtsmassigt, hvis
lokalplanforslaget regulerer, at 50 % af stueetage og fgrste sal pa
byggefelt D skal have transparente partier, da dette vil besvaerligggre
at overholde bygningsreglementet 2020s energikrav. Endvidere
gnskes forbud mod at afblende eller tilkleebe transparente
facadepartier lempet, sa der kan opsattes solafskeermning.

Tredje Natur gnsker stgrre fleksibilitet i placering af treer, sa de bedre
kan indpasses i forhold til friarealer til institution og skybrudsvej. Der
spgrges til, om der i lokalplanen indgar bestemmelser om, hvem de
mange traeer skal tilhgre, og hvor store de skal vere?

Bestemmelse om tvzrsnit for skybrudsvej gnskes begranset fra 3 m>
til 1,5 mz, som ifglge HOFOR er tilstrekkeligt, samt at der bgr
gennemfgres lgbende drift af skybrudsvej, sa der ikke oplejres slam
mv.

Der gnskes muliggjort en tilkgrselsvej for brandredningskgretgjer til
specialinstitution fra Vejtype D.

De i lokalplanforslaget muliggjorte op til 25 % dobbeltudnyttede
cykelparkeringspladser imellem Dyvekeskolen og fritidshjemmet i

lokalplanen gnskes forhgjet til op til 50 %.

Endeligt gnsker BUF, at bestemmelse om at Teknik- og Miljgudvalget
kan tillade hegning til institutionens opholdsareal skal galde, hvis der
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pa arealet opholder sig mange bgrn, der ikke er indskrevet i
institutionen.

Forvaltningens bemceerkninger

Vedrgrende byggefelt D foreslar forvaltningen en justering af
byggefeltet, jf. forslag til revideret tegning nr. 2, saledes at det
aktuelle gnske til institutionsbyggeri og beplantning kan realiseres
indenfor lokalplanens rammer som en solitert beliggende bygning i
det grgnne.

Krav om den abne base, hvor de nederste 1-2 etager skal vaere 50 %
glas, er kun geldende ud mod byrummet b, som er placeret nord for
Byggefelt D langs Remisevej som vist pa Tegning nr. 4 — Byrum og
Kantzoner, og fastholdes for at sikre lokalplanens og helhedsplanens
intention om abenhed og tryghed i kantzonen ud mod byrummet.

Forbud mod tilklebning gelder ikke solafskermning, som er reguleret
i § 6 stk. 4. Der kan saledes godt vare solafskaermning i form af fx
persienner eller lignende.

Forvaltningen foreslar, at placering af nye traer pa tegning nr. 4
tilpasses den forventede beplantningsplan for institutionens og LAR-
anleggets omrade, herunder med pracisering af antal nye treer i form
af mindst 35 nye trzer med en stammeomkreds pa mindst 18-20 cm
samt randbeplantning med mindst 30 mindre treer og/eller hgje buske.
For at muligggre mindre justeringer i placeringen af nye traer foreslas
placeringen af nye traeer fastlagt mere fleksibelt i bestemmelsen ved,
at nye traeer kan gives en anden placering end fastlagt pa tegning nr. 4
efter Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse, dvs. dispensation, pa
betingelse af, at antallet og fordelingen af nye treer indenfor
delomraderne opretholdes.

Forvaltningen foreslar endvidere, at lokalplanen udelukkende
fastlegger bevaringsbestemmelser for de treer og beplantninger, der
reelt bevares ved nybyggeri, idet lokalplan sikrer erstatningstreer og -
beplantninger. Konkret er der i lokalplanen krav om 1 alt 115 nye
treer i tre lovfeldende tresorter, herunder med de foreslaede
praciseringer af beplantning pa institutionens omrade samt krav til en
grgn karakter i byrummene. De treer og beplantninger, der i
lokalplanforslaget er markeret som bevaringsvaerdige treer og
beplantninger, der ved dispensation kan feldes, foreslas saledes at
udga af bestemmelsen om bevaringsverdige treer og beplantning.
Erstatning af disse tra@er og beplantninger er indeholdt i de krav til
begrgnning og nyplantninger, der er fastlagt i lokalplanen.

Idet LAR-anl®gget forventes rykket mere mod syd end oprindeligt
planlagt, foreslas udpegningen af bevaringsvardige traeer justeret i
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konsekvens heraf. Antallet af treeer, der forventes fjernet i trerekken
af hensyn til LAR-anlegget, er fortsat tre treeer. Endvidere justeres
tegning nr. 4 med de treer, der er markeret som eksisterende treer,
der bevares, idet to af disse traer er placeret, hvor der skal vaere LAR-
anlag, og ét tre allerede er fjernet, hvor institutionen Jokeren ligger i
dag.

Forslag til ny tegning nr. 4 fremgar sidst i notatet.

Vedrgrende de nye treer, fastlegger lokalplanen ikke krav til
ejerforhold, idet det er grundejeren, der er ansvarlig for at plante
treerne.

Krav til tveersnittet af skybrudsvejen foreslis @ndret fra 3 m” til
mindst 1,5 m>.

Vedrgrende dobbeltudnyttet cykelparkering er det forvaltningens
vurdering, at den angivne andel pa 25 % af cykelparkeringen, der kan
dobbeltudnyttes mellem institutionen i lokalplanomradet og skolen, er
passende, set ud fra det antal cykelparkeringspladser, der forventes
dobbeltudnyttet og det antal pladser, der er i omradet i forvejen.

Vedrgrende brandvej til specialfritidsinstitutionen foreslar
forvaltningen at Vejtype D pa tegning nr. 3 forleenges med forbindelse
mod @st, sa der muligggres forbindelse med brandve;j til den
kommende specialfritidsinstitution beliggende udenfor
lokalplanomradet.

For Vejtype D praciseres endvidere, at der skal vere en tydelig
markering mellem gangzone og kgrebane. Endvidere muligggres
generelt, at vejprofiler kan udvides af hensyn til athentning af
renovation.

Vedrgrende hegning er der i lokalplanen mulighed for, at Teknik- og
Miljgudvalget kan tillade (ved dispensation), at der etableres
transparent eller begrgnnet hegn, hvis der er serlige
sikkerhedsmassige arsager til dette. Et eventuelt gnske til
dispensation vil i givet fald blive vurderet i forbindelse med
byggesagen. Det er ikke forvaltningens vurdering at antallet af bgrn,
der potentielt kan opholde sig pa institutionens arealer, falder ind
under et sikkerhedsmassigt forhold.

Nr. 8. Boligforeningen 3B v. Morten Boje og Mikkel Warming
Indsiger bakker generelt op omkring lokalplanforslaget, men mener, at
der 1 planen skal stilles krav om, at almene boliger skal udggre
minimum 25 % af den samlede mangde boliger, der muligggres.
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Indsiger opfordrer til, at vejene Remisevej og Urmagerstien indrettes,
sa der tages hensyn til eksisterende beboere i omradet.

Indsiger vurderer, at de nye boliger og butikker vil medfgre gget pres
pa eksisterende bilparkering i omradet. Indsiger opfordrer derfor til, at
der etableres tilstreekkelige og synlige p-pladser til butikker savel som
til boliger.

Indsiger er bekymret for skyggevirkninger og indbliksgener for
eksisterende beboere nord for Remisevej, hvis der opfgres 1 3-4 etager
1 lokalplanforslagets Byggefelt A. Indsiger vil derfor opfordre til, at
den maksimale bygningshgjde begranses til 2-3 etager mod
Remisevej. og at hgjden kan stige mod syd.

Forvaltningens bemcerkninger
Vedrgrende gnske om 25 % almene boliger, se forvaltningens
bemarkninger til lokaludvalget.

Vedrgrende Remisevej og Urmagerstien sa ligger disse veje udenfor
lokalplanomradet, men adgangsvejen til lokalplanomradet vil veere fra
Remiseve;j. I projektet for omdannelse af Remisevej arbejdes med en
tydelighed omkring, hvor blgde og harde trafikanter skal ferdes,
cykelstier og gvrige krav i henhold til den trafik, der skal vare pa
vejene.

Parkeringsbehovet er fastlagt i henhold til kommuneplanen indenfor et
spend pa 1 pr. 100 m? til 1 pr. 200 m’ etageareal ud fra en vurdering
af omradets beliggenhed i forhold til kollektiv trafik samt projektets
karakteristika. Det er samlet set forvaltningens vurdering, at
parkeringsdaekningen pa 1 pr. 150 m* for boliger dzekker behovet bl.a.
under hensyn til, at omradet er velbetjent med kollektiv trafik.
Vedrgrende parkeringsmuligheder til butikker og boliger foreslar
forvaltningen, at placeringen af parkeringskelderen ggres mere
fleksibel, sa den kan placeres under bade byggefelt A (nordgarden)
og/eller byggefelt B (mellemgaden) samt i omradet mellem de to
byggefelter i stedet for kun under byggefelt A. Pa den made kan en
kommende bygherre bedre arbejde med en optimal tilgeengelighed fra
parkeringen til funktionerne med butikker og boliger i begge
byggefelter. I lokalplanen indgar yderligere, at der skal reetableres op
til 40 offentligt tilgeengelige p-pladser pa terreen indenfor
lokalplanomradet.

Vedrgrende byggeriet mod Remisevej kan forvaltningen bemerke, at
skygge fortrinsvis vil falde over egne arealer eller vejarealer, idet der
ved jevndggn om eftermiddagen kan vere skygge, der falder ind over
den sydligste del/gavle af rekkehusene mod Remisvej. Den samlede
skyggepavirkning vurderes at vaere acceptabel for bymassig
bebyggelse i omradet. De nye bebyggelser har en afstand til
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rekkehusene i Remiseparken, som i forhold til indblik ikke vurderes
at medfgre vaesentlige gener ved almindelig boliganvendelse.

Qvrige forhold vedrgrende udbud af de kommunale arealer

@konomiforvaltningen vurderer af hensyn til at sikre en

hensigtsmassig realisering af lokalplanens formal i forbindelse med et
udbud af grunde, at der bgr vare en fleksibel mulighed for at placere
parkeringskalderen under bade byggefelt A og/eller byggefelt B. Det
vil give bedre mulighed for optimering og design af et endeligt
projekt, og desuden give mulighed for at etablere direkte adgang fra P-
kelderen til begge byggefelter.

Teknik- og Miljgforvaltningen foreslar pa den baggrund, at
parkeringskalderen kan placeres under bade byggefelt A og/eller

byggefelt B eller omradet mellem de to byggefelter under

foruds®tning af, at de angivne nye treer kan etableres. Jf. i gvrigt
bemarkninger til 3B’s hgringssvar om samme emne.

Endvidere vurderes, at det markedsmassigt vil vare mere optimalt at
fastsatte den gvre greense for dagligvarebutikken til 1.200-1.400 m*.
Dette foruds@tter en @ndring af tillegget til kommuneplanen, der
fastleegger en maksimal dagligvarebutiksstgrrelse pa 1.000 m”.

@konomiforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltningen foreslar pa
den baggrund, at kommuneplantillegget og lokalplanen @&ndres,
saledes der muligggres dagligvarebutikker pa op til 1.200 m*.

Skema over s&endringer

Bestemmelse

Nuvarende ordlyd

Forslag til justering

Kommuneplantilleeg

Detailhandel, bestemmelse
for lokalcenter Urbanplanen
Syd

Bruttoetagearealet af
dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma
ikke overstige henholdsvis
1.000 m* og 500 m?

Bruttoetagearealet af
dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma
ikke overstige henholdsvis
1.200 m? og 500 m*

§ 3. Anvendelse

§ 3, stk. 6, sidste s@tning

Bruttoetagearealet af de
enkelte dagligvare- og

Bruttoetagearealet af de
enkelte dagligvare- og
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udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige henholdsvis 1.000
m’ og 500 m”.

udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige henholdsvis 1.200
m’ og 500 m*.

§ 4. Vej- og stiforhold samt parkering

§4stk.7

Vejtype D fastlegges i en
bredde af 6-9 m med
kgrespor og gangzone som
vist pa tegning nr. 3 og snit
vist pa tegning nr. 6.
Vejudlegget skal i
svingbaner og ved ind- og
udkgrsler udvides op til 9
meter, siledes brandkgretgjer
og lignende kan passere.

Vejtype D fastlegges i en
bredde af 6-9 m med
kgrespor og gangzone. Der
skal veere en tydelig
markering mellem
gangzone og kgrebane som
vist pa tegning nr. 3 og snit
vist pa tegning nr. 5.
Vejudlegget skal kan ved
ind- og udkgrsler udvides op
til 9 meter, saledes
brandkgretgjer og lignende
kan passere.

§ 4 stk. 9, fgrste s@tning

Bestemmelserne i stk.erne 4-
7 er ikke til hinder for, at der
ved vejkryds og overkgrsler
kan ske @ndring af
vejprofiler, herunder
udvidelse af veje af hensyn
til etablering af svingbaner,
busholdeplads mv.

Bestemmelserne i stk.erne 4-
7 er ikke til hinder for, at der
ved vejkryds og overkgrsler
kan ske @ndring af
vejprofiler, herunder
udvidelse af veje af hensyn
til vejens funktionalitet
samt etablering af
svingbaner, busholdeplads
til institution samt
renovation mv.

§ 4 stk. 11, tredje afsnit

Parkering til boliger og
serviceerhverv skal placeres i
konstruktion i form af
parkeringskelder under
Byggefelt B og med adgang
som angivet pa tegning nr. 3

Parkering til boliger og
serviceerhverv skal placeres i
1 Kiomif ¢
parkeringskelder.
Parkeringskalder kan
placeres under Byggefelt A
og/eller Byggefelt B samt i
omradet mellem de to
byggefelter. Det er et krav,
at deni § 7 stk. 8 fastlagte
traebeplantning kan
etableres. Tilkgrsel til
parkeringskzelder skal ske
fra lokalvejen mellem
byggefelt A og B.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og

placering

§ 5 stk. 2, fgrste s@tning

Bebyggelse skal opfgres i
overensstemmelse med de pa
tegning nr. 2 viste
byggefelter, idet den stiplede
linje markerer bebyggelsens
maksimale udstrekning.

Bebyggelse skal opfgres i
overensstemmelse med de pa
tegning nr. 2 viste
byggefelter, idet den stiplede
linje markerer bebyggelsens
maksimale udstrekning.
Afstanden fra skel mod
Rgde Mellemvej og til
facade i Byggefelt A og B
skal veere mindst 2 meter.

§ 5 stk. 3 d), fgrste s@tning

I byggefelt D skal bygninger
opferes i mindst 1 og hgjst 4
etager.

I byggefelt D skal bygninger
opfgres i mindst 1 og hgjst 3
etager.

§ 5stk. 3 1) Angivne etageantal og hgjder | Angivne etageantal og hgjder
er eksklusive elevatortarne, er eksklusive elevatortarne,
kupler, skulpturelle kupler, skulpturelle
bygningsdele i gvrigt, bygningsdele i gvrigt,
tekniske opbygninger, tekniske opbygninger,
glasover-/inddakninger, glasover-/inddakninger,
vaern og smabygninger pa varn og smabygninger pa
tagterrasser mv. tagterrasser mv. , dog

undtaget den pa tegning nr.
2 markerede zone i
Byggefelt D, hvor der ikke
ma etableres de fernzevnte
bygningsdele.

§ 7. Ubebyggede arealer

§ 7 stk. 8 Beplantningen skal etableres | Beplantningen skal etableres

med traeer som angivet pa
tegning nr. 4 i mindst tre
forskellige lgvfaldende
treesorter.

med treer i mindst tre
forskellige lgvfaeldende
traearter, som angivet pa
tegning nr. 4. imindst-tre
forskellige lovfeeldende
traesorters De pa tegning
nr. 4 markerede nye traer
kan gives en anden
placering efter Teknik- og
Miljgudvalgets tilladelse pa
betingelse af, at antallet og
fordelingen af nye traeer
indenfor delomraderne
opretholdes.
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For delomrade II gaelder
seerligt, at der i omradet
skal etableres mindst 35
traeer med en
stammeomkreds pa
minimum 18-20 cm, som
vist pa tegning nr. 4.
Herudover skal der
etableres delvist
sammenhgngende grupper
af karaktergivende
randbeplantninger som vist
pa tegning nr. 4 med
mindst 30 mindre trzeer

og/eller hgje buske, sa
omradet fremstar med en
gron karakter.

§7stk. 9 De pa tegning nr. 4 De pa tegning nr. 4
markerede bevaringsvardige | markerede bevaringsvardige
traeer ma ikke beskeres eller | treeer ma ikke beskares eller
fjernes uden serlig tilladelse | fjernes uden sarlig tilladelse
fra Teknik- og fra Teknik- og
Miljgudvalget. De med rgdt | Miljgudvalget. Pe-med-redt
markerede bevaringsverdige | markerede
treeer og bevaringsvardig bevaringsveerdigetreeer-og
beplantning ma kun feldes bevaringsveerdig
efter Teknik- og beplantningma-kun-feldes
Miljgudvalgets sarlige efter Teknik-og
tilladelse, hvis det er Miljeudvalgetsseerlige
pakravet i forbindelse med tilladelserhvis-det-er
nybyggeri, og pa betingelse | pakraevetiforbindelse-med
af, at der plantes nye traer nvhyggeri, og pa betingelse
og beplantning. af;-at-derplantesnyetreeer

og beplantning:

§ 7 stk. 15d) Byrum c og c1 skal udformes | Byrum c og c1 skal udformes

som forarealer til
bebyggelsen og belegning
skal fremsta som en udvidet
del af
“kebenhavnerfortorvet”.
Byrummene skal indeholde
opholdsbanke.

som grgnne forarealer til
bebyggelsen og belegning
skal fremsta som en udvidet
del af
”kebenhavnerfortorvet”.
Byrummene skal fremsta
med elementer af bynatur i
form af grupper af
beplantning, plantekasser,
slyngplanter eller lignende

samt epheldsbanke til
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ophold. Cykelparkering ma
maksimalt udgere 25 % af
arealet.

§ 9. Regnvand

§ 9 stk. 2, fgrste s@tning

Arealer/byrum vist pa
tegning nr. 4 skal udformes
med render/kanaler/regnbede
i belegningen til afledning af
overfladevand, hvor
skybrudsvejen skal have en
stgrrelse pa ca. 3 m’i
tvaersnit.

Arealer/byrum vist pa
tegning nr. 4 skal udformes
med render/kanaler/regnbede
i belegningen til afledning af
overfladevand, hvor
skybrudsvejen skal have en
stgrrelse pa ca. 1,5 m’i
tvaersnit.

§ 9 stk. 3

Bebyggelse ma ikke tages i
brug, fgr der er etableret
anlag til opsamling af
regnvand fra tage til brug for
wc-skyl og tgjvask i
maskine.
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Forslag til ny tegning nr. 1- Lokalplanomradet
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Forslag til ny tegning nr. 2 — Byggefelter og anvendelse
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Forslag til ny tegning nr. 3 — Vejforhold, friarealer og stier
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Forslag til ny tegning nr. 4 — Byrum og kantzoner
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