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Lokalplantill=ggets baggrund og formal
Tilleeg nr. 2 til lokalplan 375 "Elveerksgrunden” er udarbej-
det pa foranledning af Arp-Hansen Hotel Group. Formalet
med tilleegget er at muliggere opforelse af nybyggeri til
serviceerhverv - hotelformal. Det eksisterende parke-
ringshus fortszetter, men med faerre p-pladser, idet der
alene vil veere p-pladser i kaelder og pa deek.

Der er ved udarbejdelse af lokalplantillaegget lagt veegt pa
at tilpasse byggeriet til omgivelserne arkitektonisk, baere-
dygtighed samt at tilfore omradet mere gront. Byggeriet
skal veere byrumsskabende og medvirke til at aktivere den
mindre plads syd for planomradet. Stien mellem Borger-
gade og Adelgade aktiveres ved at tilfgre mere begrgnning
og siddemuligheder.

Det er et veesentligt element i realiseringen af projektet,
at baeredygtighed indarbejdes fx lokal afledning af regn-
vand, beplantning og begrenning af tage.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden
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Luftfoto af lokalplanomrddet og kvarteret. Lokalplantillegsomrddet er markeret med hvid linje. JW Luftfoto oktober 2016.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet omfatter Borgergade 13 / Adelgade 16, del af
matr. nr. 667 samt del af matr. nr. 714 Sankt Annee Vester
Kvarter. Omradet afgraenses mod vest af Adelgade, mod
nord af skel mod matr. nr. 650, Dronningegarden, mod
ost af Borgergade og mod syd af stien mellem Adelgade og
Borgergade og matr. nr. 714.

Planomradet er pa 2.743 m?, og der opfares 5.415 m? ny-
byggeri. Det eksisterende forhus mod Borgergade er pa
5.069 m>.

Lokalplanomradet ligger mellem Kongens Have, med
Rosenborg Slot, og Nyboder, Frederiksstaden og mid-
delalderbyen, hvor Gothersgade udger middelalderbyens
nordlige afgreensning, idet dens forleb folger de tidligere
voldanlaeg.

Omradet praeges af bebyggelse opfort efter en sanerings-

plan, som blev vedtaget af Borgerrepraesentationen i 1942.
De omkringliggende boliger, og erhvervsejendomme, er

Kgbenhavns Kommune
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Passagen set fra Adelgade mod Borgergade

__a——
Adelgade med den nye plads ved Turbinehuset

Kgbenhavns Kommune

Dronningegdrden med det store gronne parkeringsareal

kendetegnet ved store ubrudte facader med lav interak-
tion med det offentlige rum. Omradets nyere bebyggelse
er opfort i 6-8 etager med en hgjde pa op til ca. 24 m, og
de enkelte bygninger er overvejende opfert som store
enheder.

Der er bevaret fa af de oprindelige huse i omradet, idet
omfattende saneringer i 1940 ene fjernede stort set alle
omradets beboelsesbygninger. Omradet havde pa det
tidspunkt udviklet sig til et af de veerste slumomrader i
Kegbenhavn. Saneringsplanen blev vedtaget i 1942, men
forst omkring 1960 var omradet genopbygget med moder-
nistiske byggerier af meget forskellig kvalitet.

Omradet domineres af Dronningegirden, der med sine
store volumener og karakteristiske arkitektur markerer
sig i gaden og i byrummet. Bebyggelsen, der er fra 1958, er
tegnet af Kay Fisker, C. F. Mgller, Svenn Eske Kristensen
og bestar af rede gavlhuse i 8 etager med monstermurede
mellemhuse. Bebyggelsen ligger omkring et karakter-
fuldt, grent byrum pa den gstlige side af Adelgade, og er
defineret af tydelige hjorner og hgje homogene bygnings-
kroppe.

Pa den sydlige ostlige side af Adelgade er der tre klassici-
stiske byhuse fra 1850 erne, herefter fglger Kebenhavns
forste elektricitetsveerk fra 1904 med sin historicistiske
hovedbygning mod Adelgade. Bygningerne er opfert med
facaderirade tegl.

Efter elveerkets bygninger folger den nybyggede kontor-
bygning, Turbinehuset, med restaurant og dagligvarebu-
tik i stueetagen. Herefter kommer den aktuelle ejendom
med parkeringshus og endelig Dronningegarden. Der er to
stier fra Adelgade til Borgergade - en langs parkeringshu-
set og en ny langs Turbinehuset og hotellet i Borgergade.
Syd for lokalplanomradet er en lille plads, som er etableret
over et nedgravet koleanleaeg til brug for flernvarmeforsy-
ningen.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden



Byggeonsker

Parkeringshuset bestar af parkeringskaelder i to etager og
parkeringsdaek. Den underjordiske del af parkeringshuset
bevares, og den del, der vender mod Adelgade, rives ned.
Bygherre gnsker at bygge hotel pa grunden med café mod
Adelgade. Hotellet etableres langs stien mellem Adelgade og
Borgergade og ud mod Adelgade. Byggeriet vil vaere by-
rumsskabende, idet det afgraenser stien, der mod Adelgade
flyder sammen med den lille plads. Der bygges i flugt med
de eksisterende facader i Adelgade og vejens forlgb. Bygnin-
gen mod Adelgade er ca. 13 m dyb, og hejden er ca. 20 m.

Mellembygningen har en smal bygningskrop, der er ca.
13 m dyb, og med en hgjde pa ca. 24 m, hvilket er i over-
ensstemmelse med det, der i gvrigt kendes i Kebenhavn.
Adgang til parkeringshuset bevares med tilkersel fra
Adelgade og Borgergade. Adgang til det nye byggeri vil

Foto af de eksisterende forhold set fra Adelgade mod syd.
Foto: Kim Utzon Arkitekter.

3D- illustration af de fremtidige forholdet set fra Adelgade mod
syd. Illustration: Kim Utzon Arkitekter.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden

ske via hotellet i Borgergade 9 - 11. Varelevering til hotel
og café vil ligeledes ske via hotellet i Borgergade 9 - 11.

Parkering til biler vil ske i parkeringshuset og pa eksiste-
rende p-deek, og der anlaegges cykelparkering i overens-
stemmelse med normen i kommuneplanen.

Bygherre gnsker at etablere hotel med café ud fra bee-
redygtige principper og med indpasning af si meget byna-
tur som muligt.

Bygherre gnsker, at der ved stien plantes treeer, og at
beleegningen udferes i tegl startende med merke tegl mod
Borgergade og gradvist overgar til rode tegl mod Adelgade.
Det bemzerkes, at stien er beliggende pa matr.nr. 626b og
626d og 714, og bearbejdning af stien krzever ejernes accept.
Bearbejdning af stien ligger uden for tilleegget.

Foto af de eksisterende forhold set fra Adelgade mod nord.
Foto: Kim Utzon Arkitekter.

3D- illustration af de fremtidige forholdet set fra Adelgade mod
nord. Illustration: Kim Utzon Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune
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Facade af fremtidige forhold set fra nord. Illustration: Kim Utzon Arkitekter.

Lokalplantill=ggets indhold

Anvendelse

Lokalplantilleegget giver mulighed for at opfere nybyggeri
til hotelvirksomhed med café i stueetagen mod Adelgade.
Der indrettes ca. 281 hotelvaerelser. Det eksisterende par-

keringshus opretholdes, men med fzerre pladser.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Byggeriet indpasses i omradet, og er en udbygning af det
eksisterende hotel i Borgergade.

Kgbenhavns Kommune

Byggeriet forventes ikke at bidrage med trafikstgj til
omradet i malbar grad, da der allerede i dag er en del trafik
i Adelgade. Den trafikstgj, der kommer, vil primeert veere
iform af personbilskgrsel, og da der er feerre parkerings-
huspladser kan der forventes en mindre nedgang i antal-
let af biler i Borgergade og Adelgade. Det vurderes, at der
ikke er problemer i stgjmaeessig henseende.

Stien syd for planomradet bevares og gores mere invi-

terende ved at tilfgje siddemuligheder og begrenning.
Passagen kan bruges af bade gaende og cyklister.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden
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Facade af eksisterende forhold set fra Adelgade. Illustration: Kim Utzon Arkitekter.
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Facade af fremtidige forhold set fra Adelgade. Illustration: Kim Utzon Arkitekter.

Byggeriet etableres ca. 400 m fra Kongens Nytorv med
metrostation og en lang raekke buslinjer.

Parkering

I forbindelse med projektet nedlaegges 124 p-pladser af de
nuvarende 290 p-pladser i p-huset. Parkeringskravet til
det nye byggeri er 36 p-pladser. Der bevares 82 tinglyste
p-pladser. Parkeringshuset fortsaetter for den del, der ikke
nedrives.

Der anlaegges cykelparkering svarende til 4 p-pladser pr.
100 m? og 2 p-pladser til pladskraevende cykler pr. 10000 m?.
Mindst 25% af cykelp-pladserne overdeekkes.

Parkering til biler og cykler er i overensstemmelse med
normen i Kommuneplan 2015.

Bebyggelsens placering og udformning

Hotellet placeres mod Adelgade og langs stien mod syd.
Nybyggeri tilpasses arkitektonisk, til savel det seldre som
det nyere byggeri og der skal vaere fokus pa lys og luft. ved
valg af farver og materialer skal det sikres, at byggeriet er
mgrkere og tungere udadtil og lysere og lettere indadtil.

Facader udadtil opferes i rodlige tegl, der giver bygningen
tyngde. Indadtil veelges et lettere og lysere udtryk i tegl
eller puds.

Det skal indarbejdes i byggeriet, at flader og rum, der er
egnet til det, begronnes, saledes at ejendommen lever op
til gnskerne om mere bynatur.

Byggeriet skal veere byrumsskabende og veere med til at

indramme den mindre plads. Hotellets café er placeret ud
mod stien og pladsen og bidrager til livet pa pladsen.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden

Caféen mod Adelgade gor, at den lukkede facade i parke-
ringshuset erstattes af en dben og udadvendt facade, der
bidrager til byens liv.

B=redygtighed

Det er et veesentligt element i realiseringen af projektet,
at beeredygtighed indarbejdes fx lokal afledning af regn-
vand, begrenning generelt og begronning af tage.

For at handtere "Lokal Afledning af Regnvand” vil byg-
geriet blive etableret med grent tag, pa neer pa de flader
der indrettes med tagterrasser, og regnvand vil blive
opsamlet og anvendt til vanding. Indarbejdning af grenne
strukturer og beplantning vil betyde en forbedring af mi-
kroklimaet for bebyggelsen. Der tilstraebes en god og sund
vaekst for den nye beplantning.

MPP Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljovurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af

24. september 2011).

Det skyldes, at lokalplantilleegget ikke muligger anlaegs-
arbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Planen giver
mulighed for opferelse af bebyggelse, der ikke medferer
veesentlige indvirkninger pa miljoet.

Det er i denne afggrelse lagt til grund, at der er tale om op-
forelse af et byggeri i et udbygget bymaessigt omrade, og
at bebyggelsen anvendelsesmaessigt og omfangsmaessigt

ikke adskiller sig fra, hvad der i gvrigt er i omradet.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Kgbenhavns Kommune



Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af
den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggel-
ser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke
pakreevet.

Kgbenhavns Kommune Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden



21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Diagrammerne viser, at nybyggeriets gardrum vil ligge i
skygge. Bebyggelsen langs Adelgade vil kun kortvarigt fa
direkte sollys, mens sydfacade og @stfacade pa den gvrige
del af bebyggelsen vil fa direkte sollys i lgbet af formid-
dagen og eftermiddagen. Det nye byggeri kaster alene
skygge pa egen grund, nar solen star i syd. Skyggeforhol-
dene svarer til, hvad man m4 forvente i den indre by. Plad-
sen medvirker til, at bebyggelsen tilferes lys og luft, idet
dele af pladsen far sollys i lgbet af dagen en stor del af aret.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden

21. juni kL. 16.00

21. juni kl. 19.00

Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlegning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplantillaegget er i overensstemmelse med den regio-
nale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg nr. 2 til
lokalplan nr. 375.

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er planomradet fastlagt til service-
erhverv med mulighed for op til 50% boliger. Inder By og
Christianshavn er friholdt for standardiserede rammebe-
stemmelser om maksimal bebyggelsesprocent, bygnings-
hejde og friarealprocent.

Omrader til fritidsomrader m.v.

[~ 1 Det aktuelle lokalplanomrade o1
BB Omradertil boliger (1-2 etager) [JENEISN Omrader til boliger

og serviceerhverv

Omrader med szrlige

- Omrader til serviceerhverv
bestemmelser

T,T1-4  Omrader til tekniske anleg

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune

Planforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Trafikstej
Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Af bydelsplanen for Indre By fremgar, at Indre By skal
fremsta indbydende og interessant for de mange besggen-
de i bydelen. Det skal veere let for turister at feerdes i by-
delen. Ved at ggre Indre By mere attraktiv for turister kan
man forbedre byens image i udlandet og foroge kunde-
grundlaget for Indre Bys erhvervsdrivende, szerligt inden
for detailhandel og hotel- og restaurationsbranchen.

Lokalplaner i kvarteret
I omradet er der folgende lokalplaner:

Lokalplan nr. 375 Elvarksgrunden

Lokalplanen skal bl.a. sikre, at omradet sa vidt muligt
bidrager til et alsidigt og levende bymiljg samt sikre om-
radets bevaringsveerdige bebyggelse. Herudover at der er
mulighed for at bevare og nyopfere tidssvarende anlaeg til
el- og flernvarmedistribution.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 375 Elvaerksgrunden

Tilleegget fastlaegger omradet til serviceerhverv og sikrer,
at stueetagen mod Adelgade overvejende anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv. Stier sikres, og de
ubebyggede arealer skal ved indretning gives funktio-
nelle, varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder for
ophold og rekreation.

Lokalplan nr. 323 Kronprinsessegade
Lokalplanen skal bl.a. muliggere udvidelse af museet 'Davids
Samling’ samt sikrer bevaringsveerdige bygninger.

Lokalplan nr. 455 Landgreven

Lokalplanen har til formal at sikre, at ny bebyggelse
opferes som lavenergibyggeri, og at baeredygtige tiltag
indferes i karreen som helhed.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden



: Gzldende lokalplaner

VA Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 130 Store Kongensgade

Lokalplanen er en stroggadelokalplan, hvis formal bl.a. er
at sikre, at Store Kongens Gade bevares som en cityprae-
get butiksgade. Dette gores ved at fastleegge den nederste
etage til publikumsorienterede serviceerhverv. Endvi-
dere skal bevaringsinteresser sikres. Dette gores ved, at
@ndringer af gadefacader skal ske under hensyntagen til
savel gadebilledet som den arkitektoniske fremtraeden af
den enkelte bygning.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stattede investeringer pa
bygge- og anlaegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i "Milje i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden

“Milje i byggeri og anleeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Ifelge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lesninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-

lgsning.

I det aktuelle planomréde er det muligt at etablere fjern-
varme.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m? pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, trae
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afheenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
s affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.
kk.dk/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal

Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.
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Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden
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Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 375 Elvaerksgrunden

I henhold til lov om planleegning fastseettes falgende bestemmelser for del af matr. nr. 667 og del af matr. nr. 714, Sankt

Anne, Vester Kvarter, Kgbenhavn.

Lokalplan nr. 375 "Elveerksgrunden” skal bl.a. sikre, at
omradet sa vidt muligt bidrager til et alsidigt og levende
bymiljg samt sikre omradets bevaringsveaerdige bebyggel-
se. Herudover at der er mulighed for at bevare og nyopfere
tidssvarende anlaeg til el- og flernvarmedistribution.

Tillaeg nr. 1. til lokalplan 375 "Elveerksgrunden” fastlaegger
omradet til serviceerhverv og sikrer, at stueetagen mod
Adelgade overvejende anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv. Stier sikres, og de ubebyggede arealer skal
ved indretning gives funktionelle, varierede, oplevelses-
rige og trygge muligheder for ophold og rekreation.

Tilleeg nr. 2 udger det planmaessige grundlag for etable-
ring af hotel og café og sikrer, at der fortsat er mulighed
for at drive parkeringshus. Som led heri skal folgende
overordnede hensyn tilgodeses:

e Atderisammenhaeng med gvrige bebyggelser i kvar-
teret kan etableres hotel, café og drives parkeringshus.

* Adgang til parkeringshuset sker fra Adelgade og Bor-
gergade.

» Atbebyggelsesplanen sikrer et byggeri, der i forhold
til placering og stedets egenart, giver gode forhold for
kommende brugere og beboere i kvarteret.

» Udformningen af byggeriet skal bidrage til et arkitek-
tonisk og kvalitetsmeessigt lgft af kvarteret i samspil
med kvarterets bevaringsvaerdige og nyere bebyggel-
ser, og indga i den sammenhaengende facaderzekke.

« Byggeriet skal udferes i rede mursten mod omgivel-
serne og i en lys farve indadtil.

» Friarealer er vaesentlige for kvaliteten af en bebyggelse
og skal ved indretningen give funktionelle, varierede,
oplevelsesrige og trygge muligheder for adgang, op-
hold og rekreation.

« Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamzaessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter en del af ejendommen matr. nr. 667 samt en del
af matr. nr. 714, Sankt Annze Vester Kvarter, Kgbenhavn,
og alle parceller, der efter 17. november 2016 udstykkes i
omradet.
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Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sisom administra-
tion, liberale erhverv, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.
Endvidere kan Teknik- og Miljoudvalget tillade, at der
indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til serviceerhverv.

Stk. 2. Sarligt om stueetagen

Stueetagen mod Adelgade skal vaere aktiv, og anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sisom restauran-
ter, caféer og lignende, som vist med bld linje pa tegning
nr. 2.

Stueetagen ma endvidere anvendes til udadvendte funkti-
oner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter, sisom
klub-, udstillings- og beboerlokaler. Stueetagerne ma ikke
anvendes til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskon-
torer, klinikker.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
De eksisterende vejlinjer opretholdes.

Stk. 2. Sti
Der etableres siddemuligheder mod stien langs bygningen
jf. tegning nr. 4.

Stk. 3. Adgangsforhold

Adgang til parkeringskeelder sker fra Borgergade og Adel-
gade. Adgang til parkeringsdaek sker fra Adelgade. Han-
dicapparkeringsplads etableres pa parkeringsdeek, og der
skal etableres nedgang fra parkeringsdeek til stien.

Stk. 4. Bilparkering

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m’ etageareal.
Parkering skal placeres pa deek og/eller i parkeringskaelder.
Der skal etableres mindst 1 handicapbusparkeringsplads
pa parkeringsdaek.

Stk. 5. Cykelparkering

Der skal etableres fglgende pladser til cykelparkering.
Kravet geelder for opfert antal bruttoetagemeter.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 375-1 Elvaerksgrunden



Erhverv: 4 pr. 100 m? og mindst 25 % heraf skal overdaekkes.

Pladskraevende cykler: 2 pr. 1.000 m?, overdeekning som
angivet ovenfor.

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Placeringen er vist pa tegning nr. 2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 382 for ejendom-
men.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar

til tekniske anleeg, bil- og cykelparkering, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten, safremt det er begrundet i
serlige arkitektoniske, miljgomaessige, rekreative, energi-
maessige eller funktionelle hensyn.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan.

Angivne hushgjder er inklusive eventuel teknik og andre op-
bygninger pa taget. Bygningshgjder er vist pa tegning nr. 4.

Stk. 3. Bygningshgjde og etageantal

Stueetagen mod Adelgade skal have en hgjde pd mindst
4 m.

Den gverste etage mod Adelgade skal udferes som pent-
houseetage og skal tilbagerykkes mindst 1,7 m fra facade.

Stk. 4. Kote- og terrnforhold
Hojde for byggeri males fra kote 4,41.

Stk. 5. Husdybde
Husdybden ma ikke overstige de pa tegning nr. 3 angivne
husdybder.

Stk. 6. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre afvi-
gelser fra bebyggelsesplan, bygningshgjder og husdybder
fastsat i stk. 2, stk. 3 og stk. 5.

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo med
en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.
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Stk. 2. Ny bebyggelse

Facader

Facader i stueetager fastlagt til café skal udformes som
aktive facader. Det vil sige, at de er udformet, sa der er
nem og tydelig adgang mellem anvendelsen af stueetagen
og det tilstodende byrum.

For facadeforleb vist med blat pa tegning nr. 2 skal mindst
80 % af facadeleengden veere transparent. De dbne partier
skal veere mindst 3 m hgje.

Facaderne mod omgivelserne skal udferes i rade tegl
tilpasset omgivelserne, og gvrige facader skal udferesien
lys gra farve. Dog skal tilbageliggende facade mod stien
udferes i en lys gra farve. Facaderne udferes som vist pa
tegning nr. 4.

Mindre bygningsdele kan udferes i andre materialer sa
som glas, trae eller metal, dog ikke zink og kobber.

Gavle skal have samme karakter som facaderne og gavlen
pa bygningen mod Adelgade, modsat caféen, udferes med
perforering i murvzerket. Den del af parkeringshuset der
vender ud mod stien, udferes ligeledes med perforering i
murveerket.

Vinduer, dare og indgangspartier

Overordnet princip:

Vinduer og dere skal vaere tilpasset funktionen som hotel
og café. Materialerne skal veere tree eller metal, dog ikke
zink og kobber. Der ma ikke anvendes plastmaterialer.
Mindst 80 % af stueetagens facade mod Adelgade skal
veere med transparente partier i klart glas. Transparente
partier ma hverken helt eller delvist afbleendes eller til-
klaebes.

Indgangspartier skal markeres med overdaekninger, be-
lysning eller anden markering.

Tage

Overordnet princip:

Tage skal veere flade og tagflader, der ikke anvendes til op-
holdsareal, skal udferes som greonne tage, dvs. med grees,
sedummos eller lignende.

Tagflader skal udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemparaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begrenning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Tagterrasser

Der indrettes tagterrasser, som vist pa tegning nr. 2. Ter-
rasseveaern skal vaere transparente og monteres indvendigt
pa facademuren.

Kgbenhavns Kommune



Stk. 3. Eksisterende bebyggelse
Bygningens materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal fastholdes.

Kommentar

§ 6, stk. 5 a), b) og e) i lokalplan nr. 375 "Elveerksgrunden”
opretholdes for den eksisterende bygning mod Borger-
gade.

Facader

Karakteristiske, lodrette og vandrette inddelinger af faca-
den skal bevares. Endvidere skal arkitektoniske detaljer,
sdsom vinduer, gesimser, band, vindues- og dgrindfatnin-
ger og lignende udformes med respekt for den pageeldende
bygningsarkitektur og byggeskik.

Facadeoverflader opretholdes som oprindelig.

Vinduer, dore og indgangspartier

Nye vinduer, yderdere m.v. skal udfgres som oprindeligt,
hvad angéar proportioner, materiale, farve og detaljering.
Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

Tage

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade tagterrasser mod
gardsiden, der tager hensyn til bebyggelsens tagudform-
ning. Terrassevaern ma ikke vaere synlige fra gadesiden.

Stk. 4. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller
udformes som selvstzendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.

Stk. 5. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen ”Skilte og reklamer i Kebenhavn” kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlaegning.
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Stk. 6. Tekniske anleg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen. Transformerstationer og andre
mindre tekniske anleeg, som skal veere umiddelbart
tilgeengelige, skal integreres i bygninger og terraen, sa de
ikke er synlige i omradet.

Stk. 7. Antenneanl=eg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers starrelse og overordnede indretning
Overordnet princip:

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.
Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for hotel-
lets og caféens brugere. Friarealet skal udgere 10 % af brut-
toetagearealet. Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan
udgere friarealet, hvis de indrettes til ophold.

Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr. 2

Kommentar

Friarealet er eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer,
men inklusive den del, der er forbeholdt fodgeengere og
cyklister.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse og overordnede
indretning

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en stgrrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Belysning

Portabninger, passager og parkeringsdaek skal belyses, sa
rummets udstreekning er tydelig. Belysningen ma ikke
veere generende eller bleendende for trafikanter og beboere
i omradet. Der skal tages hensyn til nattehimlens meorke
ved at begreense det udsendte lys opad.

Stk. 4. Beplantning

Beplantningen skal udferes som vist pa tegning nr. 4. Der
skal etableres et plantebed med blomstrende buske ud

for hotelvinduerne mod syd. Parkeringspladser pa daek
overdaekkes og tagene skal udferes som greonne tage, dvs.
med graes, sedummos, urter eller lignende. Tagterrasser
skal begrennes.

Stk. 5. Udformning af stien

Der skal etableres siddemuligheder langs bygningen mod
stien syd for ejendommen jf. tegning nr. 4.
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Stk. 6. Nyplantning af traeer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere en abning pé 15 m? med rodvenlig
befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning.

Stk. 1. Staj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
holdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes siledes, at
brugere i lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes
mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.
Der henvises endvidere til § 5.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne veer-
dier malt i Lden (dB).

Indenders stgjniveau i lokaler til administration, liberale
erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 ”Stgj fra veje” og nr.1/1997 ”Stej og vibrationer fra
jernbaner” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier
for st@j, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet. Der henvises endvidere til § 5.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli
2007.”

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stoj er
overholdt.
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Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til kloak saledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terraen.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anleg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
saetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

For hvad angar matr. nr. 667, Sankt Annae Vester Kvarter,
Kebenhavn, ophaeves lokalplan nr. 375 "Elveerksgrunden”,
bekendtgjort den 21. april 2004, pa neer § 6, stk. 5, a), b) og e).
Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 375 Elveerksgrunden ophaeves,
paneer§4,stk.1,a)ogb).

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pé en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

Kgbenhavns Kommune



¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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Tegning nr. 2 - Anvendelse
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan
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Tegning nr. 4 - Facade og snit med hgjder og beplantning
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalget har den 27. marts 2017 besluttet at offentligggare forslag til tilleeg
nr. 2 til lokalplan Elveerksgrunden.

Heringsperioden lgber fra den 2. maj til den 30. juni 2017

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Kebenhavns Kommune og Indre By Lokaludvalg inviterer til borgermede, hvor der oriente-
res om lokalplanforslaget, onsdag den 17. maj 2017 k1. 19-21.
Mogdet afholdes i Wakeup Copenhagen, Borgergade 9.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 30. juni 2017

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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