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Teknik- og Miljeforvaltningen

Billige boliger, forureningsforhold pa de 7 kommunale arealer

Dette notat er udarbejdet med det formal, at give et overblik over jord-
forureningen pa de kommunale grunde, der er udpeget til billige boli-
ger.

Jordforurening pa de udpegede ejendommene vil udggre en omkost-
ning for det kommende boligbyggeri. Der kan ikke pa nuverende tids-
punkt gives et pracist overblik over gkonomien til oprydningerne eller
tidsforlgb. Teknik- og Miljgforvaltningen anbefaler, at der snarest
igangsattes en konkret undersggelse af forureningerne pa de enkelte
grunde samt tidsplan og gkonomi for evt. oprensning. Teknik- og
Miljgforvaltningen har forstaet, at @konomiforvaltningen er indstillet
pa at gennemfgre de forngdne undersggelser. Miljgkontrollen er parat
til at yde den forngdne bistand som tilsynsmyndighed og som teknisk
sagkyndig.

Miljgkontrollen kan forelgbig give nedenstaende oplysninger om fo-
rekomsten af jord- og grundvandsforurening pa de 7 kommunale ejen-
domme, der tenkes bebygget af fonden for billige boliger.

Regler og praksis for oprensning fgr boligbyggeri
Forurenerens ansvar

Lovgivningens udgangspunkt er, at forureneren skal sgrge for oprens-
ning af den forurening, som han er ansvarlig for (forureneren betaler
princippet). Det er derfor Miljgkontrollens pligt som tilsynsmyndig-
hed at ggre forureneransvaret galdende, i det omfang det er muligt.
Miljgkontrollen vil snarest iverksatte en vurdering af, om forure-
ningsansvaret kan ggres geldende.

For de foreliggende 7 grunde skal kommunens og eventuelle andre
forureneres ansvar vurderes, og det er ikke pa forhand muligt at sige,
hvad resultatet for den enkelte grund vil blive. Det afth@nger bl.a. af,
hvornar forureningen er sket, da reglerne er @ndret flere gange inden
for de seneste ar. For @stre Gasvarks vedkommende ma ansvaret dog
anses for at vere foreldet. Det er heller ikke relevant at ggre ansvar
galdende for de to fyldomrader, Rgde Mellemvej og Karens Minde.

Bygherrens pligt til oprensning

Hvis det ikke har vaeret muligt at fa jord- og grundvandsforureningen
fjernet ved forurenerens foranstaltning, skal et boligbyggeri sikres,
ved at der foretages oprensning i ngdvendigt omfang af hensyn til be-
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boernes sundhed, bade i boligerne og pa friarealerne. Kravene athan-
ger af, hvilken forurening der konkret er tale om.

Fra talrige byggesager er der en relativt fast praksis for, hvilke krav
Miljgkontrollen stiller i forskellige situationer. Man kan i et vist om-
fang styre uden om forureningen ved at placere bygninger og lege- og
opholdsarealer hensigtsmassigt i forhold til de varste forureningsfo-
rekomster. Omfanget af en ngdvendig oprensning til et byggeri vil
normalt vere mindre end den oprensning, der pahviler en ansvarlig
forurener. Oprensningspligten ved byggeri, og dermed udgifterne, pa-
hviler bygherren.

Okonomi

En foruds@tning for, at man kan beregne gkonomi er fgrst og frem-
mest, at der bliver udfgrt detaljerede forureningsundersggelser. De pa-
galdende grunde er undersggt i vidt forskelligt omfang. Hvis der ikke
skal renses op ved forurenerens foranstaltning, men kun af hensyn til
byggeriet, skal man kende byggeprojektet i store trek med hensyn til
disponering af arealet til forskellige formal for at kunne anlegge gko-
nomiske skgn. Eventuelt kan der udarbejdes alternative scenarier.
@konomi for oprensningsudgifter beregnes af specialfirmaer, der ogsa
forestar de ngdvendige forudgaende forureningsundersggelser efter
Miljgkontrollens retningslinier.

Tidsfaktoren

Erfaringsmassigt kan det tage lang tid at komme overens med forure-
neren om omfanget af dennes ansvar. Hvis man kan se bort herfra, er
tidsforbruget nogenlunde det samme, hvad enten oprensning skal fore-
tages af forureneren, grundsazlgeren eller bygherren. Forureningsun-
dersggelser kan gennemfgres pa fa maneder, oprensning varer noget
leengere. Det afggrende er, hvor kompliceret det er at fjerne forurenin-
gen, herunder de oprensningsmetoder, der valges. Kritisk forurening,
der skal fjernes ved en kompliceret proces, fx pumpning eller biolo-
gisk-kemiske rensningprocesser 1 grundvandet, hvor resultatet er for-
bundet med usikkerhed, skal vare fjernet, fgr tilladelse til byggeriet
kan gives. Forurening, der kan fjernes ved simple midler, fx ved af-
gravning, kan tillades udfgrt som led i byggeprocessen.

De enkelte grunde

Pa grundlag af foreliggende materiale i Miljgkontrollen kan der oply-
ses fglgende om forureningen pa de enkelte grunde, idet der udover de
nevnte specifikke forureningsforekomster altid ma forventes diffus
forurening med immobile stoffer, svarende til i byen i gvrigt:
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1. Ostre Gasveerk, vestlig del

Ejendommen er forureningskortlagt pa vidensniveau 2 i medfgr jord-
forureningsloven, hvilket betyder, at man har faktuel viden om jord-
forureningen pa ejendommen. @stre Gasveark var i drift fra 1878 til
1972. Driften medfgrte en omfattende forurening af jord og grund-
vand. Grunden er forholdsvis vel undersggt. Den gstlige del af @stre
Gasvark anvendes til fodboldbaner efter en delvis oprensning. Der fo-
regar oprensning af grundvandet fra hele gasvarkets areal.

Pa den vestlige del er der fundet omfattende forurening i jorden med
benzen og olie. I det sydvestlige hjgrne af arealet streekker denne foru-
rening sig til mere end 6 m under terreen. Pa den centrale og nordlige
del af arealet er der fundet kraftig forurening med tjerestoffer, som
streekker sig til ca. 3 m under terren. I dette omrade er der desu-
den fundet forurening med cyanid. Der findes stadig ca. 3.100
m3 fundamenter fra nogle af gasvarkets tidligere bygninger i jorden.

Der er fundet kraftig forurening i grundvandet, iser pa den centrale og
sydgstlige del af arealet, med cyanid, phenoler, tjerestoffer, naphtalen
og benzen.

Ifglge et gkonomisk overslag fra 1999, der er forbundet med en vis
usikkerhed, vil handtering af forureningerne ved boligbyggeri belgbe
sig til ca. 40 mio kr, ekskl. moms i 1999 priser. Overslaget er beregnet
blandt andet under forudsatning af, at boligbyggeriet placeres opti-
malt i forhold til forureningerne, at der ikke etableres kalder, og at
der ikke etableres nyttehaver eller lignende.

2. Beauvais-grunden, Rovsinggade

Arealet er massivt forurenet og forureningskortlagt pa vidensniveau 2
pa grund af forurening med tungmetaller, tjerestoffer, organiske op-
lgsningsmidler og benzin- og oliekomponenter.

Hovedproduktionen har varet forarbejdning af fgdevarer og specielt
konservesproduktion. Pa virksomheden var der tillige maskinverk-
sted/smedie og blikkenslageri. Efter at Beauvais flyttede, har omradet
ligget ubenyttet hen.

Pa grundlag af en orienterende undersggelse fra juni 2005 for @kono-
miforvaltningen er der udarbejdet regneeksempler (scenarier) for af-
gravning af en del af forureningen. Der mangler dog palidelige over-
slag for de betydelige udgifter, der vil vere forbundet med oprensning
af den flygtige forurening, som ikke er tilstreekkeligt undersggt og lo-
kaliseret.
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3. KTK’s handvceerksomrade, Ragnhildgade 1

Kommune Teknik Kgbenhavn (KTK) fjernede i 2005 et stgrre tankan-
leg fra ejendommens @stlige del. I forbindelse med opgravning af de
tilhgrende nedgravede diesel- og benzintanke, blev der konstateret
massiv olieforurening af den omkringliggende jord. Forureningen blev
ikke fjernet, og dens udbredelse er ikke afgrenset. Miljgkontrollen har
forlangt forureningen renset op.

KTK har siden 1930°erne drevet entreprengrvirksomhed pa arealet.
Det er veldokumenteret, at denne type virksomhed ofte giver anled-
ning til jord- og grundvandsforurening. Der ma derfor forventes andre
forureninger pa arealet end den allerede konstaterede.

Ejendommen vil blive forureningskortlagt pa vidensniveau 2.

4. Torveporten, Valby

Miljgkontrollen har ingen oplysninger om forurening af jorden eller
grundvandet pa dette areal.

Arealet ligger dog i et omrade, hvor der tidligere har veret industriel
aktivitet. Det kan ikke udelukkes at disse aktiviteter har givet anled-
ning til forurening pa arealet.

5. KE’s oplagsplads, Grondals Veenge Allé

Der er ved en undersggelse fundet en forholdsvis lokal, men kraftig
forurening i jord og grundvand omkring et tidligere brandstofde-
pot/olieudskiller. Andre steder er der fundet indikationer pa forurening
men i et mere moderat niveau.

12003 blev der udfgrt en opgravning af olieforurenet jord samt 4 tan-
ke omkring det tidligere breendstofdepot. Ved opgravning er der efter-
ladt forurening pa delarealet.

Pa baggrund af arealets anvendelse til de tidligere forurenede aktivite-
ter, sa som oplagsplads til diverse kemikalier og affaldstyper, auto-
verksteder, sprgjtevaerksted og lign, ma det forventes, at der fore-
kommer forurening i jord og grundvand, ogsa pa andre dele af arealet.

6. Nyttehaveareal, Rode Mellemvej - Horgarden

Ved en forureningsundersggelse 1 1996 af nyttehavearealet, der er et
opfyldt omrade, blev der konstateret lettere forurening med bly og tjee-
restoffer. I 1997 blev der udfert afvaergeforanstaltninger pa fellesarea-
lerne, hvor den terrennare jord blev udskiftet, eller den faste beleg-
ning blev repareret. Arealet er forureningskortlagt pa vidensniveau 2.
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Med forbehold for, at der ikke findes anden forurening, indebarer de
pagldende niveauer kun en mindre fordyrelse af et boligbyggeri.

7. Karens Minde, Verdisvej, Kgs. Enghave

Arealet ma betragtes som let til moderat forurenet. Ejendommen op-
fylder betingelserne for forureningskortlegning pa vidensniveau 2.
Omradets historie som gammel losseplads og undersggelsesdata fra
1997 godtggr, at hele matriklen er forurenet med immobile stoffer
(bly, zink og tjerestoffer) i varierende niveau.

Med forbehold for, at der ikke findes anden forurening, indebarer de
pagaldende niveauer kun en mindre fordyrelse af et boligbyggeri.
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