FORSLAG TIL TILLAG TIL
KOMMUNEPLAN 2015

Bilag 2
Butiksstorrelser i detailhandlen

e

Borgerreprasentationen har den XX. XXX 2018 vedtaget at sende dette kommuneplantillaeg i
offentlig hering. Horingen varer fra den XX. XXX til XX. XXXX 2018.
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KOMMUNEPLANTILLAG

Et kommuneplantilleegs
retsvirkninger

Planlovens § 12, stk. 2 og 3

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kommunen,
herunder for placering og udbygning af sterre bebyggelse. Kommuneplanen fastleegger
desuden rammer for, hvad lokalplaner for de enkelte omrader i byen kan indeholde.

Rammerne fastlaegger retningslinier for bestemmelser i lokalplaner om omraders anven-
delse, samt udnyttelse, bebyggelsens art, hgjde, mv.

Kommuneplanen revideres normalt hvert fierde ar, men kan andres i den mellemliggende
periode. Dette kan ske med et kommuneplantilleg.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleg medforer, at kommunen
indenfor byzoner kan modsztte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kom-
muneplanens rekkefglgebestemmelse. Kommunen kan endvidere indenfor byzoner
modsatte sig opfarelse af bebyggelse eller ndret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kom-
muneplanens rammedel.

Forbuddene kan dog ikke nedlegges, nar det pageldende omrade er omfattet af en
lokalplan eller byplanvedtegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel kan endvidere ikke nedlzgges, hvor omradet i kommuneplanen er
udlagt til offentlige formal.
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REDEGQRELSE

BAGGRUND

FORUDGAENDE
OFFENTLIGHED

MILJVURDERING AF
PLANER OG PROGRAMMER

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAEGNING OG
LOVGIVNIG.

FINGERPLAN 2017

LANDSPLANDIREKTIV

Borgerreprasentationen har den 12. oktober 2017 vedtaget, at @konomiforvaltningen
udarbejder et kommuneplantilleg for at indarbejde planlovens nye bestemmelser for
butikssterrelser, dog siledes at Kommuneplan 2015 overordnede detailhandelsstruktur
respekteres. Der gennemfores et tilleg nu, i stedet for at vente til den kommende
kommuneplanrevision, for at imgdekomme eftersporgslen efter muligheden for store
udvalgsvarebutikker i City.

Folketinget har med Lov om andring af lov om planlegning &ndret Planlovens
bestemmelser om detailhandel.

For lovendringen var den maksimale butiksstorrelse for dagligvare- og udvalgsvarebutikker
i bymidter og bydelscentre fastlagt til henholdsvis 3.500 m? og 2.000 m?, og den maksimale
butiksstarrelse for butikker i lokalcentre til 1.000 m2. Der kan dog hvert fjerde ar
planlegges for 9 store udvalgsvarebutikker med over 2.000 m? — 3 i City (inkl. Fisketorvet)
og 3 i @restad City, samt 3 i de gvrige bymidter under ét.

Med andringen er den maksimale butikssterrelse for dagligvarebutikker i bymidter og
bydelscentre fastlagt til 5.000 m? og i lokalcentre til 1.200 m2. Gransen for den maksimale
butikssterrelse for udvalgsvarebutikker er ophavet og fastlegges derfor af kommunen i
kommuneplanen.

Formalet med det kommende kommuneplantilleg er siledes at ndre Kommuneplan
2015’s butiksstgrrelser inden for Planlovens nye rammer, mens andre forhold i
detailhandelsrammerne, herunder afgransning af eller det samlede mulige detailhandelsareal
i de enkelte rammer, ikke forventes at blive ndret. Eventuelle yderligere &ndringer vil
afvente den kommende revision af kommuneplanen, der forventes af ske i 2019.

Der har i henhold til Planlovens § 23c varet afholdt en forudgiende offentlig hering om
indholdet i forslaget til kommuneplantilleg ”Butiksstgrrelser for Detailhandel” pa
kommunens hgringsportal i perioden 10. november til den 17. december 2017. |
heringsperioden er der indkommet 25 hgringssvar heraf 10 fra lokaludvalg. Hgringssvarene
indgik i det videre arbejde med det foreslaede kommuneplantillzg.

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af
3. juli 2013) har Kgbenhavns Kommune i forbindelse med udarbejdelsen af planforslaget
foretaget en screening og vurderet, at forslaget ikke medferer vaesentlige miljgpavirkninger,
hvorfor planforslaget ikke medfgrer behov for en miljgvurdering. | forbindelse med
vurderingen af, om der skulle vare en miljgvurdering kom der ingen svar fra andre
myndigheder om eventuelle forhold, der ville medfere vurdering.

Fingerplan 2017, der er Miljgministeriets landsplandirektiv for planlaegning i hovedstads-
omradet, omhandler ikke detailhandel. Nzrvaerende planlzgning er dermed i
overensstemmelse med Fingerplan 2017.

Landsplandirektiv for Detailhandel 2017 fastlegger centerstrukturen i hovedstadsomradet
med udpegning af bymidter, bydelscentre og aflastningsomrader. ldet kommuneplantilleg
alene tilretter butiksstorrelser i overensstemmelse med den nye planlov, er den i
overensstemmelse med direktivet.
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KOMMUNEPLAN 2015

Detailhandelscentrene er vist med
forskellige farver pd kortet:

Bymidter med rodt,

Bydelscentre med orange,

Lokalcentre med grent og

Centre til sarligt pladskrevende varer
med lilla.

Kommuneplanens centerstruktur for detailhandel fastlegger placering og sterrelse af
butikker i byen. Detailhandelsstrukturen i kommunen skal sikre:
e Kgbenhavn position som @resundsregionens overordnede butiks- og
oplevelsescenter,
e gode indkgbsmuligheder i alle bydele,
e begransede transportafstande ved indkab,
e  god tilgengelighed for alle, iser for giende, cyklende og kollektiv trafik.

Kgbenhavns Kommunes overordnede centerstruktur bestr af de regionale centre City
(inkl. Fisketorvet) og @restad City samt bymidterne i de gvrige bydele. Bymidterne
suppleres af bydels- og lokalcentre med mere lokalt orienterede indkebsmuligheder, der
skal sikre gode indkebsmuligheder i alle bydele. Centrene er vist pa kortet pa pjecens
forside.

Uden for centeromraderne kan der tillades enkeltstaende butikker til et omrades lokale
nzrforsyning og mindre butikker til salg af en virksomheds egne produkter. Desuden er det
udlegges arealer til butikker, der alene forhandler sarlig pladskraevende varer samt arealer
til butikker ved tankstationer, togstationer, stadioner og turistattraktioner for kunder, der
benytter disse anleg.

Kommuneplan 2015’s udpegning og afgrensning af centeromrader og deres maksimale
butiksareal er foretaget pa baggrund af en analyse af detailhandelen i Kgbenhavns
Kommune (Institut for Center Planlegning, 2014). Analyserne omfatter en registrering af
butiksbestanden samt beregninger af detailhandelsforbruget og detailhandelsomsatningen. |
rapporten “Analyse af detailhandlen i Kebenhavn 2014” belyses udviklingen fra 2008 til
2014 og indeholder fremskrivning af forbrug og omsatning frem til 2027. Desuden tages
der hensyn til forventet udvikling af e-handel.
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KOMMUNEPLANFORHOLD
DER ANDRES MED DETTE
KOMMUNEPLANTILLAG

Bymidter og lokalcentre i Kebenhavns
Kommune

| de regionale bymidter City, Fisketorvet og @restad fastlegges storrelsen pa
dagligvarebutikker til planlovens maksimale bruttoetageareal pa 5.000 m2. Det maksimale
bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker fastleegges ligeledes til 5.000 m2.

De regionale bymidter fastholder og udvikler dermed fortsat et overordnet og moderne
butiksudbud for kommunens borgere, forbrugere i @resundsregion og de mange turister i
byen, og sikrer Kgbenhavn position som @resundsregionens overordnede butiks- og
oplevelsescenter. /ndringen vil desuden imedekomme den eftersporgsel, der har medfert
forsinkelse pa muligheden for at placere udvalgsvarebutikker mellem 2.000 m2 og 5.000 m2 i
City indtil.

| de gvrige bymidter fastleegges det maksimale bruttoetageareal for dagligvarebutikker
ligeledes til 5.000 m2, mens det maksimale bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker
fastholdes pa 3.500 m2

Gammel Kggevej Bymidte blev i forbindelse med Kommuneplan 2009 fastlagt til at rumme
butikker for de tilgreensende kvarterer/byudviklingsomrader, samt sterre
udvalgsvarebutikker og butikker med sarligt pladskravende varer, som vanskeligt kan
indpasse i andre bymidter. Derfor fastholdes det maksimale bruttoetageareal for
udvalgsvarebutikker her til 5.000 m2.

De foresldede maksimale storrelser for dagligvarebutikker er med til at sikre, at der kan
etableres gode indkgbsmuligheder i alle bydele. Det bemarkes, at der allerede i dag er
dagligvarebutikker pa mellem 3.500 m2 og 5.000 m2 i 4 bymidter.

De foresldede maksimale storrelser for udvalgsvarebutikker i bymidterne svarer til
kommuneplanens hidtidige bestemmelser, hvorved den overordnede struktur fastholdes.

Udvalgsvarebutikker stgrre end ovennavnte vil kun kunne placeres i bymidter ved
kommuneplantilleg, evt. med VVM og lokalplan, hvorved det sikres, at de
detailhandelsmassige, trafikale og evrige miljgmassige forhold kan handteres
tilfredsstillende.
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Bymidte
B 1. city

[ 2. Fisketorvet
[ 3. GCammel Kege Landeve]
[ 4. Brestad City
Lokalcenter

[ s. Christiansholm

[ 6. universitetsparken

Det maksimale bruttoetageareal for dagligvarebutikker for Lyngbyvej Bydelscenter
fastlaegges til 5.000 m2 for at muliggere en mindre udvikling af den eksisterende Fotex.

Det maksimale bruttoetageareal for dagligvarebutikker i samtlige lokalcentre undtagen
Universitetsparken, Christiansholms, Urbanplanens og Smedetoften Lokalcentre fastsazttes
til den ny Planlovs mulighed til 1.200 m2.

Supermarkedskaderne efterspgrger denne mulighed for at lave tidssvarende
supermarkeder. Planlovens &ndring medferer desuden, at hvor et supermarked i et
lokalcenter tidligere kunne vare pa 1.000 m2 med 200 m2 medarbejderfaciliteter nu kan
blive pa 1.200 m2 inklusive medarbejderfaciliteter.

Universitetsparken og Christiansholms Lokalcentre er szrlige lokalcentre, hvor Planlovens
muligheder ikke indferes for at sikre sarlige forhold: | Universitetsparken Lokalcenter er
der gjort plads til en universitetsboglade samt en eller to sma dagligvarebutikker for at
stotte campusmiljget, og i Christiansholm Lokalcenter er der kun skabt muligheder for sma
butikker for at skabe mulighed for at soge at viderefere det miljg, der fremkom midlertidigt
for vedtagelsen af lokalplanen for Papirgen med streetfood mv. Urbanplanens og
Smedetoften Lokalcentre er allerede ®ndret i kommuneplantilleg.

Der sker ingen ®ndringer i de gvrige bydelscentre, omrader til szrligt pladskravende
butikker samt for enkeltstaende butikker for at fastholde den overordnede
detailhandelsstruktur. Bydelscentrene skal supplere bymidterne, og skal sammen med
lokalcentrene sikre gode lokale indk@bsmuligheder i hele kommunen. For disse
bydelscentre er der derfor fortsat fastlagt maksimale sterrelser for dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, der afspejler det enkelte centers gnskede storrelse og butiksudbud,
der fastholdes.
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Zara pa Streget er en af de butikker, der
hidtil er blevet placeret som en af de
store udvalgsvarebutikker

Byens bygnignsmasse mv. vil stadig skabe
begraensninger for den konkret mulige
butiksstarrelse.

Meget store udvalgsvarebutikker som
f.eks. IKEA kan fortsat kun placeres ved
&ndring af kommuneplanen samt evt.
lokalplan og VVM, hvor de miljgmaessige
konsekvenser beskrives.
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TILLAG TIL KSGBENHAVNS
KOMMUNEPLAN 2015°’S
BESTEMMELSER

| medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgorelse nr. 50 af 19. januar 2018) andres
folgende:

Retningslinier ”Centerstruktur for detailhandel’:

Under "Bymidter” slettes fglgende:

”Der kan desuden etableres i alt 9 udvalgsvarebutikker over 2.000 m? i med felgende
placering og storrelse:

e | City (inkl. Fisketorvet) kan der etableres én udvalgsvarebutik med et maksimalt
bruttoetageareal pa 52.000 m? pa matr.nr. 428 @ster Kvarter, Kgbenhavn
(udvidelse af Magasin). Der kan etableres én udvalgsvarebutik med et maksimalt
bruttoetageareal pa 37.000 m? pa matr.nr. 1695h Udenbys Vester Kvarter,
Kebenhavn (etablering af IKEA). Der kan etableres yderligere én udvalgsvarebutik
med et maksimalt bruttoetageareal pa 5.000 m2.

e | Orestad City kan der etableres tre udvalgsvarebutikker med et maksimalt
bruttoetageareal pa hver 5.000 m2.

e | de ovrige bymidter kan der etableres tre udvalgsvarebutikker med et maksimalt
bruttoetageareal for den enkelte butik pa 3.500 m?, dog 5.000 m? i bymidten
Gammel Kgge Landevej.”

Tabellen for bymidter &ndres i overensstemmelse med de maksimale butikssterrelser, som
angivet under "Rammer” nedenfor.

Under "Lokalcentre” &ndres teksten til felgende:

”Lokalcentrene skal sikre en nzr dagligvareforsyning i alle dele af kommunen. Det samlede
butiksareal ma ikke overstige 3.000 m2 Det maksimale butiksareal i dagligvare- og
udvalgsvarebutikker er normalt fastlagt til 1.200 m? og 500 m2.”

Rammer:

For de regionale bymidter City, Fisketorvet og @restad City (Plannr. 5001-5003) &ndres
det maksimale bruttoetageareal for bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker til 5.000 m2 og
tildeles Plannr. XXXX-XXXX.

Den szrlige bemarkning for City Bymidte endres til: "Der kan tillades én udvalgsvarebutik
med op til 52.000 m? pa matr.nr. 428 @ster Kvarter, Kgbenhavn.”

Den szrlige bemarkning for Fisketorvet Bymidte a&ndres til: "Rammen til nyt butiksformal i
omradet disponeres pa folgende made: 37.000 m? pa matr.nr. 1695h Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn (vest for Kalvebod Brygge) og 1.500 m? pa matr.nr. 1564 og 1565
Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn (syd for Havneholmen). Der kan tillades én
udvalgsvarebutik med op til 37.000 m? pa matr.nr. 1695h Udenbys Vester Kvarter,
Kgbenhavn.”

Den sarlige bemarkning for @restad City Bymidte &ndres til: "Hgjst 25 procent af
butiksarealerne ma anvendes til dagligvarehandel. Der kan inden for centeromradets
maksimale bruttoetageareal til butiksformal indrettes et stormagasin pa op til 25.000 m2.”

For Gammel Kgge Landevej Bymidte (Plannr. 5012) =ndres det maksimale bruttoetageareal
for bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker til 5.000 m2 og tildeles Plannr. XXXX.
Den sarlige bemarkning for Gammel Kgge Landevej Bymidte andres til: "Der kan
etableres 9.000 m? til dagligvare- og udvalgsvarebutikker @st for Gammel Kgege Landevej og
10.000 m? til dagligvare- og udvalgsvarebutikker vest for Gammel Kage Landevej.”

For de @vrige bymidter @sterbrogade, Norrebrogade/Indre Frederikssundsvej,
Vesterbrogade/Istedgade, Det centrale Valby, Det centrale Vanlase, Amagerbrogade og
Frederikssundsvej Bymidter (Plannr. 5004-5009, 501 log 5014) endres det maksimale
bruttoetageareal for dagligvarebutikker til 5.000 m2, udvalgsvarebutikker til 3.500 m2 og
tildeles Plannr. XXXX-XXXX.

Den sarlige bemarkning for Frederikssundsvej Bymidte @ndres til: "Der kan tillades |
udvalgsvarebutik pa op til 5.000 m2.”
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For Lyngbyvej Bydelscenter (Plannr. 5108) &ndres det maksimale bruttoetageareal for
dagligvarebutikker til 5.000 m2 og tildeles Plannr. XXXX.

For lokalcentrene Arsenalgen, Artillerivej Syd, Axel Heides Gade, Bispebjerg Station,
Blagardsgade, Borups Plads, Classensgade, Emdrup Torv, Enghave Brygge, Enghaveve;j,
Englandsvej, Frederiks Brygge, Hedegardsvej, Hilleradgade, Holbergsgade, Husum Station,
Islev Station, Jagtvej Vest, Kongelundsvej, Krayers Plads, Marmormolen, Nansensgade,
Nordhavn Station, Polititorvet, Haraldsgade, Rymarksvej, Sjzler Boulevard, Sluseholmen,
Strandvejen, Sundby Station, Sydhavns Station, Tasingegade, Urtehaven, Vennemindeve;j,
Vigerslev Alle, Vigerslevvej, Vinhaven, @resundsvej, @sterport Station, Arhusgade,
Kastrupvej, Faste Batteri, Traelastholmen, Ny Ellebjerg Station, Arenakvateret,
Mjelnerparken, Valby Maskinfabrik og Postterminalen (Plannr. 5201-5007, 5210-5220,
5222-5231, 5233-5246, 5248, 5250-5252, 5255-5257) =ndres det maksimale
bruttoetageareal for dagligvarebutikker til 1.200 m2 og tildeles Plannr. XXXX-XXXX.

Vedtaget af Borgerreprasentationen den xx. xxx 2018
Offentliggjort den xx. xxx 2018
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HORING

Kebenhavns Kommune sender hermed forslag til
kommuneplantilleeg i offentlig haring.

Du kan komme med dit svar indtil den XX. XXX 2018.

Alle skriftlige henvendelser med angivelse af afsender vil indga i
en hvidbog, der vil blive forelagt som del af
beslutningsgrundlaget for et planforslag.

IDEER OG FORSLAG INDSENDES VIA
HORINGSPORTALEN

WWW.BLIVHOERT.KK.DK ELLER PR. BREV TIL:
Kgbenhavns Kommune

@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Radhuset

1599 Kgbenhavn V

YDERLIGERE OPLYSNINGER

Sporgsmal vedr. kommuneplantilleg kan stilles til:
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

TIf. 33 66 33 66

eller pa mail til: cbu@okf.kk.dk

Mark brev eller mail med:

”Hgring om Kommuneplantilleg for Butikssterrelser”

FREMLAGGELSE
| heringsperioden kan denne pjece ses pa fglgende biblioteker:
* Hovedbiblioteket
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