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Luftfoto viser Arhusgadekvarterets beliggenhed mellem Nordbassinet og Kronlobsbassinet med Osterbro i baggrunden.

Foto: © By & Havn

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Grundejeren har anmodet forvaltningen om at fa udar-
bejdet et tillaeg til lokalplan nr. 463 "Arhusgadekvarteret i
Nordhavn’ med tilleeg 1 - 2, der skal muliggere opforelse af
en boligbebyggelse til ungdoms- og kollegieboliger pa et
byggefelt i Arhusgadekvarteret.

Lokalplan nr. 463 blev udarbejdet med henblik pa at
fastleegge hovedstrukturen i Nordhavns forste kvarter
og omradet er siden pa baggrund af tilleeg til lokalplanen
udvidet med byggemulighed i The Silo (DLG siloen) og et
kontorbyggeri pa redmolespidsen.

Lokalplan nr. 463 fastleegger en byggerummelighed for
nybyggeri pa 290.000 m’ etageareal overvejende i form af
sluttet bebyggelse mellem 3 og 6 etager, store bygninger i
op til 58 m hgjde, til- og pabygninger til den eksisterende
bebyggelse samt en ny, bebygget ¢ i Kronlgbsbassinet. Der
fastleegges krav til friarealer og gives mulighed for at med-
regne opholdsarealer pa deek og sterre feelles tagterrasser.

Den aktuelle grund i delomrade V, som vist pa lokalplan-

tegning nr. 1, er i dag fastlagt til boliger og/eller service-
erhverv og der kan i hele lokalplanomradet etableres indtil
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100 kollegie/ungdomsboliger pa mellem 25-50 m* Grund-
ejer gnsker mulighed for at der kan etableres et kollegie-
byggeri pa hele ejendommen og gnsker derfor et gget antal
kollegie- og ungdomsboliger.

Formalet med lokalplantillaegget er saledes farst og frem-
mest en anvendelsesaendring, der muligger et storre antal
kollegie/ungdomsboliger i lokalplanomradet og dernzest at
muliggere en gget husdybde pa det pa tegning nr. 1 angivne
byggefelt, for at kunne lave et kollegium med boliger til
begge sider af en gang centralt i bygningen. De gvrige gene-
relle bestemmelser for samlet byggerummelighed, boliger,
hgjder, hojdegraenseplaner og trafik i lokalplan nr. 463 med
tilleeg 1 - 2 vil ogsé veere gaeldende for tillaeg 3.

Den gnskede bebyggelse skal kunne opferes i en karré i op
til 20 meter, der siledes ligner den gvrige boligbebyggelse i
lokalplanomradet. Ungdoms- og kollegieboligerne er med til
at sikre og udvide boligudbuddet for unge kebenhavnere un-
der uddannelse, der med tillaegget placeres i et omrade hvor
der ikke er et storre udbud af kollegie- og ungdomsboliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet er ssmmenfaldende med lokalplan

nr. 463, undtaget det omrade, der er erstattet af lokalplan
nr. 498 Arhusgadekvarteret Vest. Byggefeltet ligger inden-
for den geeldende lokalplans delomrade V. Grundarealet pa
byggefeltet er pa 1.728 m”

ost for byggefeltet ligger "The Silo’ og syd for ligger
"Frihavnstarnet’ - der er tale om hgje bygninger pa over
20 meters bygningshgjde.

De boligneere friarealer skal i projektet indrettes delvist
pa tagterrasser og i et haevet gardrum.

Store dele af Arhusgadekvarteret er allerede udbygget i
overensstemmelse med den struktur for omréadet, der blev
fastlagt i lokalplan nr. 463. Det geelder infrastruktur med
veje, kanaler og faelles gronne omrader, samt etageboliger
og serviceerhverv.

Byggeansker

Henning Larsen har skitseret pa forslag til private kollegie-
boliger for selskabet UMEUS, hvis formal er at opfere, udleje
og drifte kollegieboliger i Kebenhavn.

Kollegieboligprojektet omfatter ca. 70 ungdomsboliger og
ca. 200 kollegieboliger med eget bad. Kollegieboligerne er

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 8.334 m?
(Kzelder - medregnes ikke)

Stueetage 1.360 m?
Etage 2.-6. 6.975 m?

organiseret omkring feelleskegkkener fordelt pa etagerne,
hvor kekkenerne udger samlingspunktet for 14-18 boliger
og placeres i de bedst belyste omrader pa etagerne. Boliger-
ne placeres mod gard og gade langs indre gangarealer, der
forbinder dem med feelleskgkkenerne.

Hensigten er at skabe fzellesskaber pa tvaers af de enkelte
kakkener og etager. Stueetagen forventes at skulle indrettes
primeert med bebyggelsens feellesfunktioner. Bebyggelsens
heaevede gardrum, tagterrasser og kekkenterrasser giver
rum for udeophold. Det gronne gardrum er placeret pa deek
ovenpa cykelparkeringsarealet for kollegieboligerne.

I bebyggelsen skal tagflader kunne etableres med opholds-
terrasser for beboerne.

Visualisering af forslag til kollegieboligernes café. Illustration af Henning Larsen

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af forslag til kollegieboliger. Nordfacade ved Fortkaj. Illustration af Henning Larsen

Lokalplantill=ggets indhold
Lokalplantillaegget fastleegger for hele lokalplanomradet
et gget antal ungdoms- og kollegieboliger, samt en
mulighed for gget husdybde pa op til 13,8 meter ved
kollegiebyggeri pa det pa tegning nr. 1 angivne byggefelt.
Herudover fastlaegges en p-norm pa 1 p-plads pr. 300 m?
etageareal for ungdoms- og kollegieboliger.

Lokalplantilleegget indeholder ikke yderligere bestemmel-
ser om bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden og ube-
byggede arealer, da lokalplan nr. 463 stadig er geeldende.

Fallesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdagslivet
forst. Nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa de
uerfarne, og der skal vaere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er malet et mere

fleksibelt og dynamisk Kebenhavn, si byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
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styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er mélet, at Kgben-
havn i 2025 er verdens ferste CO,-neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kebenhavn sikres mod fremtidens klima.

"Feellesskab Kebenhavn’ vil spille sammen med og styrke en
raekke andre af kommunens politikker, planer og strategier.

Bynatur i Kesbenhavn

Kebenhavn skal veere en gronnere by. Det handler om at
muliggere flere gadetraeer, flere gronne byrum, grenne faca-
der, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe incita-
menter til at bruge gronne elementer pa nye méder. Bynatur
er et samlet begreb, der deekker over alle byens naturomra-
der, parker, kirkegarde, grenne byrum, grenne gader, sger
og vandleb samt alle dyr og vaekster, som lever i byen.

For at sikre dette har Kgbenhavns Kommune vedtaget en
strategi for 'Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen:

e atskabe mere bynatur i Kebenhavn

o at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Kgbenhavns Kommune



Visualisering af forslag til kollegieboligernes felleskokken. Illustration af Henning Larsen

Byens grenne og bla omrader skaber ro og balance i byen.

Men med en by, der vokser, bliver det svzerere at finde

plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal naturen

flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der

: e Kollegit|
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13,2 &
Falles- | =z Felles-
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= = = = —

|

Plantegning 1. sal. Illustration af Henning Larsen
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kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur, samt at der sikres mulighed for anlaeg
af kommunale grenne omrader i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.

Miljgforhold

Miljgvurderinger

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det skyldes, at 2endringen fra den oprindelige lokalplans
bestemmelser for antal af ungdoms- og kollegieboliger i
storrelse og omfang og i forhold til lokalplanomradets nu-
veerende omfang og karakter ikke vurderes at fa veesentlig
indvirkning pa det pageeldende omrade eller de omkring-
liggende omrader eller bebyggelser. Afggrelsen er offent-
liggjort ssmmen med planforslaget.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplantilleegget til lokalplan er i overensstemmelse
med den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tilleegget til
lokalplan.

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet fastlagt til

et C3*-omrade, der kan anvendes til boliger og service-
erhverv. Omradet har felgende seerlige bestemmelse:
Omradet indgar i byomdannelsesomradet omkring Arhus-
gade i Nordhavnen. Der kan nyopferes op til 290.000 m?
etageareal samt opretholdes yderligere 20.000 m? etage-
areal eksisterende byggeri.

Der kan i lokalplan tillades to enkeltstaende nybyg-
gerier med en bygningshgjde pa op til 62 m. Der skal efter
bestemmelser i lokalplan udgraves minimum 2.100 m?
kanaler og der kan udferes op til 12.000 m? opfyldninger.

Der kan samlet set indrettes op til 3.510 parkeringspladser
og kommeuneplanens p-norm for ungdoms- og kollegie-
boliger pa 1 p-plads pr. 300 m? etageareal fastlaegges i
lokalplantilleegget. Minimum 40% og maksimum 60% af
bebyggelsen skal udgeres af boligbyggeri.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11b. Omradet
kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-2020).

Seerligt for byomdannelsesomrader gaelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stojfelsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en

gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegraenset periode udszettes for en hgjere
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Omrader til boliger (3-6 etager)
Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

T, T1- Omrader til tekniske anleg
Omrader med srlige bestemmelser
Det aktuelle lokalplanomrade
Husbade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

stojbelastning fra erhverv end de saedvanlige vejledende
stgjgraenser.

Udpegningen af byomdannelsesomrader giver ogsa
mulighed for at sikre driften af omradets feellesarealer og
-anlaeg gennem krav i lokalplan om dannelse af grund-
ejerforening. I omrader med vandarealer skal adgangen til
vandet sikres, og brugen af vandet kan reguleres.

Erhverv

Kegbenhavns Kommune har som mal at skabe grundlag
for 20.000 nye private arbejdspladser og at fremme en
udviklings af byens erhvervsomrader, som sikrer et bredt
udvalg af lokaliseringsmuligheder for forskellige virksom-
hedstyper, sasom kontor, handverk, mindre produktion,
lager- og logistik samt kreative erhverv. Planleegningen
skal endvidere sikre gode lokaliseringsmuligheder for
virksomheder med mange ansatte neer de storre stationer
ibyen herunder sikre gode muligheder for at opfere store
kontorejendomme til brug for store regionale og inter-
nationale virksomheder, seerligt i byudviklingsomrader
med god kollektiv trafikbetjening som f.eks. i Nordhavn.
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Kontor- og serviceerhverv over 1.500 etagemeter skal pla-
ceres i de stationsnaere omrader, fortrinsvis inden for de
stationsneere kerneomrader. De stationsneere omrader af-
greenses principielt af en afstand pa hgjest 1.000 m fra en
station, mens de stationsneere kerneomrader afgraenses af
en gangafstand pa 600 m fra en station. Ved lokalisering
af kontorerhverv over 1.500 etagemeter i de stationsneere
omrader uden for de stations-naere kerneomrader kan der
hgjest anleegges 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal
erhvervsbyggeri.

Detailhandel

Kommuneplanen fastlaegger rammer for etablering af
butikker i kommunens bydele. Detailhandelsbutikker
skal som hovedregel placeres inden for de afgreensede by-
midter samt bydels- og lokalcentre.

Ilokalplanomradet er der ikke fastlagt et detailhandels-
center, men umiddelbart vest for lokalplanomradet, i
Arhusgadekvarteret er der fastlagt et bydelscenter. Uden
for de udpegede centeromrader kan der etableres enkelt-
staende butikker, som betjener et neeromrade. Butikker
uden for centerstrukturen kan maksimalt veaere 500 m” for
dagligvarebutikker og 200 m? for udvalgsvarebutikker.

Trafikstgj

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes, jf. miljgvurderingen af lokalplan
for Arhusgadekvarteret i Nordhavn og kommuneplan
tilleeg for Indre Nordhavn. Byggeriet vil ikke medfore
naevneveerdig trafikstgj.

Bydelsplan

Der er ingen konkrete forslag/krav til aktiviteter pa byg-
gefeltet fra Lokaludvalgets side. @sterbro Lokaludvalg har
udarbejdet den aktuelle bydelsplan.

Nye kvarterer pa Nordhavn skal bygges op, hvor bade
fysiske, sociale og kulturelle initiativer skal opdyrkes i
samspil med @sterbros eksisterende by-, forenings- og
kulturliv. De allerede eksisterende aktiviteter i havnen er
med til at skabe @sterbros szerlige identitet. Det er derfor
afgegrende, at disse aktiviteter understottes og medtaenkes
iudviklingen af nordhavnslivet. @sterbro Lokaludvalg
stotter op om de overordnede principper i planlegnin-
gen af den nye bydel i Nordhavn, hvor der overvejende
planlaegges mindre karrébebyggelse pa fem-syv etager
med lys til gardarealet. Sterre domiciler i Nordhavn skal
afstemmes og tilpasses den mindre karrébebyggelse. Der
skal bade satses pa de bla bykvarterer, hvor man udfolder
sig pa vandet og gives plads til grenne parker, arealer, for-
haver og tage. Pa land skal der veere mulighed for bevae-
gelse med fokus pa former for bysport, der ikke kraever
store arealer. Vi forudser bykvarterer, der ogsa i detaljen
indrettes til at favorisere offentlig transport, cykling og
gang. Dermed ogsa en byudvikling, der skal bidrage til, at
trafikintensiteten pa det allerede bebyggede @sterbro redu-
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Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

ceres og ikke gges. Nordhavn skal samtidig veere bannerfo-
rer for nye miljelesninger, beeredygtigt byggeri og byliv.

Et nyt bykvarter er ved at tage form, nemlig Arhusgade-
kvarteret i Nordhavn. Her er der behov for at skabe faci-
liteter, der kan understotte et godt hverdags- og fritidsliv
- ogsa for de unge.

I Nordhavn kan der tilfajes et fokus pa 'de bla erhverv’.

Lokalplan nr. 177 'Kebenhavns Havn’ fastleegger omradet
til havneformal.

Borgerrepraesentationen har i december 2009 vedtaget lokal-
plan nr. 440 'Marmormolen IT’ for omradet umiddelbart
syd for Arhusgadekvarteret. Lokalplanen er grundlag for
udbygning af Marmormolen og et mindre areal pa spidsen
af Langelinie til helarsboliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 440-1 ’'Marmormolen IT’. Lokalplantillaegget

gor det muligt at eendre pa Steven Holl-projektets udform-
ning og placering. Desuden bortfalder kravet om offentlig
adgang til broen mellem de to hejhuse.

Lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn’ har til
formal at udgere det planmaessige grundlag for udviklingen
af Arhusgadekvarteret til et teet, funktionsblandet og
baeredygtigt kvarter. Den fastlaegger bystrukturen, der
integrerer ny bebyggelse med det eksisterende havnemilje
samt pladser, parker og promenader, som skal veere rammer-
ne for et aktivt og mangfoldigt byliv for alle kebenhavnerne.
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Lokalplan nr. 463-1 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn -
tilleeg nr. 1’ har til formal at udgere det planmeessige
grundlag for at muliggere anvendelserne bolig og erhverv
isiloen samt en tilhgrende parkeringskaelder.

Lokalplan nr. 463-2 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn -
tilleeg nr. 2’ har til formal at udgere det planmaessige
grundlag for bebyggelsen pa spidsen af Redmolen.

Lokalplan nr. 498 ’Arhusgadekvarteret Vest i Nordhavn’
har til formal at udgere det planmeessige grundlag for ud-
viklingen af Arhusgadekvarteret fra industri- og havne-
omrade til et teet funktionsblandet kvarter.

Lokalplan nr. 499 'Treelastholmen’ udger det planmaessige
grundlag for udviklingen af det eksisterende industri- og
havneomrade mellem Sundkrogsgade og Orientbassinet til
et kompakt kvarter i overensstemmelse med den overord-
nede vision om Nordhavn som fremtidens beeredygtige by.

Lokalplan nr. 524 for 'Sundmolen’ er 3. etape af planlaeg-
ningen og udbygningen af Kgbenhavns nye, beeredygtige
bydel. 'Sundmolen’ har mulighed for at rumme ca. 137.000 m?
boliger og serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hej miljostandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Miljg i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Lokalplanen medferer ikke zendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet
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Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller af-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem og andre institutioner for serligt
felsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter draftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalplan-
omradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
undersgges mere deltaljeret for at klarleegge jordfor-
ureningens omfang. Ofte findes en jordforurening i den
gverste 0,5 meter, hvilket betyder, at det muligvis godt
kan nedsives via dybereliggende faskiner eller hvis den
forurenede jord fjernes.

Kegbenhavns Kommune har i forleengelse af Klima-
tilpasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2035, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret pro-
blemer med oversvemmelse.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at der skal veere en terraen-
kote for bygninger pA minimum 2,63 m. Bygningerne og
det szedvanlige bygningsinventar, der er centralt for al
drift af bygningen, ber endvidere sikres mod en stormflod
Pa 2,63 m. Det kan eksempelvis veere el-anlaeg, dagrenova-
tionsanleeg, tele- og brandalarmsystemer samt flernvarme.
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Byggeri kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det er
muligt uden, at dette vil fremsta som en barriere. Eksi-
sterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m, kan
stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vandtaette
skotter m.v. der kan opsaettes ved varsling) samt en ind-
retning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer,
at skader ved oversvemmelse minimeres.

I kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med
heijtliggende grundvandsspejl ber underjordiske kon-
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspe;jl.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFksr-
WTIVAG.pdf

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og for-
blivelsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med
en tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal af-

tage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omréder, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-

lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt fiernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fijern-
varme.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere
sorteringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sor-
tere, og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere.
Det anbefales at afsztte god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra fx
restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkabs-
centre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilrette-
laegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til fglsom arealanvendelse sa-

som boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige lege-
pladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre,

at den gverste % meter pd ubefaestede arealer bestar af
rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegs-
arbejde og zendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
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virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljg-
forvaltningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kgbenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.
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Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet vist pa tegning nr. 1.

Tilleeg nr. 3 udger det planmaessige grundlag for at mulig-
gore op til 300 ungdoms- og kollegieboliger indenfor
lokalplanomradet

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2y, 2f, 2g,
2h, 2¢, 2k, 21, 2m, 2n, 20, 2p, 2q, 21, 28, 2t, 2U, 2V, 2X, 22, 22,
2i, 2aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ah, 2ai, 2ak, 2al, 2am,
2an, 2ao, 2ap, 2aq, 2ar, 2as, 2at, 2au, 2av, 2ax, 2ay, 2bh, 2az,
2aae, 2ag, 2ba, 2bb, 2bl, 2bm, 2bn, 2bc, 2bk, 2bd, 2be, 2bf,
2bg, 2bo, 2bi, 2bp, Frihavnskvarteret, Kgbenhavn, og alle
parceller, der efter 14. september 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Der kan etableres op til 300 kollegie- og ungdomsboliger.
Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m”

Stk. 1. Husdybde

Husdybden i nybyggeri til kollegie- og ungdomsboliger
inden for det pa tegning nr. 1 med redt skraverede omrade
ma ikke overstige 13,8 m inklusive altaner. For andre boliger
geelder en husdybde pa 12 m eksklusive udeliggende altaner.

Stk. 1. Parkering

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie-
og ungdomsboliger samt plejeboliger.
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I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
saetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn’
bekendtgjort den 18. januar 2012 ophaeves for lokalplanom-
radet for sa vidt angar § 3 stk. 4, 4. afsnit: 'Derudover kan
der etableres indtil 100 kollegie/ungdomsboliger pa mellem
25-50 m” samt § 6 stk. 4 5. afsnit: "Husdybden ma for boliger
ikke overstige 12 m eksklusive udeliggende altaner.’

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 1529 af 23. november 2015 med senere zendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pitaenkte seendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

= = === Lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

----- Greense mellem underomrader i lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
I IV  Underomraderilokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

= = = = | okalplantillzeggets afgraensning

~—— @get husdybde jf. § 4, stk. 1

—— Matrikelskel

------- Omrade hvor lokalplan nr. 463 er ophzvet af lokalplan nr. 498
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejfor-
hold, bebyggelsens omfang, placering og udformning, even-
tuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemzrkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages sen-
dringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i strid
med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortszette
som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun gaelde, hvis
ejeren gnsker gennemfert 2endringer pa ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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Redeggrelse for kommuneplantilleg og lokalplan

Luftfoto viser Arhusgadekvarterets beliggenhed mellem Nordbassinet og Kronlebsbassinet og med @sterbro i baggrunden

Baggrund og formal

Udgangspunktet for byudviklingen af Nordhavn er en
aftale mellem staten og Kebenhavns Kommune fra 2005.
Af aftalen fremgar det blandt andet, at veerdiskabelsen fra
byudviklingen af Nordhavn skal medvirke til at finan-
siere anlaegget af metroens nye Cityring. Aftalen omfat-
ter et geografisk omrade pa ca. 60 ha med mulighed for
minimum 600.000 etagemeter bolig og erhverv i Indre
Nordhavn og blev gjort til lov i 2007. Pa denne baggrund
besluttede By og Havn at udskrive en dben, internatio-
nal idékonkurrence for hele Nordhavn om *fremtidens
baeredygtige by’. Debatmeder og workshops med borgere
og interessenter dannede grundlag for udarbejdelsen af et
program for konkurrencen, der blev udskrevet i maj 2008.

I konkurrencen blev deltagerne bedt om at levere svar
pa byudviklingens tre centrale niveauer: En struktur-
plan der indeholder visioner og scenarier for et udvidet
og fuldt udbygget Nordhavn, en bebyggelsesplan for
den forste fase samt en strategi for udbygningen. Bebyg-
gelsesplanen er knyttet naturligt op pa strukturplanen,
og er afgraenset til den del af Nordhavn, der i henhold til
kommuneplanen kan udbygges i 1. del af planperioden,
det vil sige cirka 400.000 etagemeter. Da Kommunen pt.
ikke har tilsagn fra Staten om at kunne gennemfore mere
end den forste fase, skal bebyggelsesplanen kunne sta
alene, og forudseetter siledes ikke en fuld realisering af
Nordhavnsprojektet.
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En bearbejdning af vinderprojektet har siden dannet
grundlag for By & Havns anmodning i sommeren 2010 om
nyt plangrundlag for den forste del af bebyggelsesplanens
omrade. Anmodningen bygger pa et omfattende projekt-
materiale, der er blevet udarbejdet i samarbejde mellem
By & Havn og Kebenhavns Kommune.

En reekke andre projekter er sat i veerk som folge af byud-
viklingen i Nordhavn og aftalen med staten: En moderni-
sering af Nordhavn Station med bedre ankomstforhold,
anleeg af Nordhavnsvej som forudsaetning for byudviklin-
gen i Nordhavn og en forbedret trafikafvikling pa @ster-
bro, udvidelse af Nordhavn med etablering af jorddepot
til bl.a. jord fra anleeg af Cityringen og en ny krydstogt-
sterminal. Endelig har Transportministeriet sendt et
lovforslag i hering om flytning af containerterminalen til
Ydre Nordhavn for at give plads til byudviklingen i Indre
Nordhavn.

Med udbygningen af Arhusgadekvarteret tages det forste
skridt mod realiseringen af Nordhavn som fremtidens
beeredygtige bydel. Samtidigt abnes endnu et omrade

af havnen for byens borgere, hvorved flere vil kunne fa
gleede af byens bla herlighedsverdier. Der vil veere offent-
lig adgang til alle kajarealer og trafikken afvikles pa de
gaende og cyklendes betingelser. I Indre Nordhavn vil en
teet og blandet bebyggelse kunne danne grundlaget for et
rigt og varieret byliv.

Kgbenhavns Kommune
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e Afgreensning af kommuneplanrammer for Indre Nordhavn
e Afgraensning af lokalplanomrade for Arhusgadekvarteret

e Afgreensning af omrade for bebyggelsesplanen

Vinderprojektet for Nordhavn rummer en strukturplan
for udbygningen af hele Nordhavn med ca. 3,5 mio. etage-
meter boliger og erhverv, hvilket svarer til ca. 40.000 ind-
byggere og 40.000 arbejdspladser. Projektet bestar over-
ordnet i at opdele omradet i en raekke holme, der adskilles
fra hinanden via kanaler og bassiner. Holmene fungerer
som selvstaendige lokale kvarterer, hvilket understatter
en langsigtet udvikling i etaper.

Vinderprojektet indeholder en mere detaljeret bebyggel-
sesplan for Indre Nordhavn med mulighed for minimum
600.000 etagemeter boliger og erhverv, der modsvarer
Kgbenhavns Kommunes aftalegrundlag med staten. For-
slaget til kommuneplantilleg fastlaegger de overordnede
rammer for omradet. Lokalplanen for ’Arhusgadekvarteret
iNordhavn’ er forste etape i udbygningen af Nordhavn,
med 350.000 etagemeter boliger og erhverv. Kommune-
plantilleegget og lokalplanen suppleres af en udbygnings-
aftale for Arhusgadekvarteret og en seerlig byudviklings-
aftale.

Kebenhavn kan med udviklingen af Nordhavn vise, at
gron veekst og livskvalitet kan realiseres side om side
blandt andet ved at kombinere vedvarende energi med

et lavt energi- og ressourceforbrug, etablere store gronne
omrader og forsyne bydelen med et hgjeffektivt kollektivt
transportsystem.

Kgbenhavns Kommune
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Strukturplan fra COBE, SLETH og Rambells vinderforslag
‘Nordholmene', hvor kanaler og bassiner opdeler omrddet i en
rekke holme, der fungerer som selvstendige bykvarterer

Nordhavnen er dannet ved opfyldninger. Dens karakte-
ristiske form med bassiner og kanaler har en betydelig
oplevelses- og brugsveerdi pa grund af de korte afstande
til vandet og den langstrakte kystlinje. Havnen fremstar
som en raekke havnemiljoer i bade storre og mindre skala.
Nordhavn har teettest pa @sterbro en bymaessig karakter,
og gar mod nordgst mod mere abne asfalterede flader med
enkeltstaende haller og havneanlaeg samt ubebyggede
arealer.

Arhusgadekvarteret ligger i den sydlige del af Nordhavn er
adskilt fra @sterbro af den steerkt trafikerede Ring 2 samt
jernbaneterraenet, hvor bl.a. Kystbanen er fort pa deem-
ning.

Umiddelbart vest for kvarteret ligger Kalkbraenderihav-
nen og Svanemgllehavnen, som i dag er indrettet med
marinaer. Syd for kvarteret ligger Sendre Frihavn, som i
dag rummer en blanding af bolig- og serviceerhverv, og
som stadig er under udbygning. Amerika Plads er naesten
udbygget og Marmormolen er igangsat med byggeriet af
den nye FN-bygning pa sydsiden af Nordbassinet. Arhus-
gadekvarterets naere omgivelser er saledes ogsa tidligere
havnearealer, som i et stykke tid har lagt grunde til nye
anlaeg, nye bebyggelser og byudvikling.

Arhusgadekvarteret repreaesenterer et seerligt bymaessigt
og kulturhistorisk milje med enkeltstaende monolitiske

bygninger og teette bygningsstruktur, smalle gyder, sma
irreguleere pladser og stor variation i arkitekturen.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Bebyggelsesplan for Arhusgadekvarteret udarbejdet af COBE, SLETH, Rambell og Polyform. Planen illustrerer situationen for en
eventuel metro, hvor der er terrenparkering og rekreative anleg vest for Gliickstadtsvej. 1. 'Det gronne loop' med supercykelsti og tracé
til en hojklasset kollektiv trafikdre. 2. Arhusgade som bliver kvarterets handelsgade og forbindelsen til Osterbro. 3. Sandkaj som bliver
Indre Nordhavns hovedpromenade med rekreative tilbud. 4. Redmolen med boliger og erhverv samt et byrum som besogsmal for en
storre offentlighed. 5. 'Kronlobseen’ anlegges i Kronlebsbassinet og fdr sin egen arkitektoniske karakter. 6. 'Lommevandrummet’ ligger
beskyttet for vind og bolger og med sol det meste af dagen og tilbyder en reekke aktiviteter og rekreative oplevelser pd vandet.

Bebyggelsesplanen

Nye kanaler skaber nzrhed til vandet

Bebyggelsesplanen tager afseet i havnearealernes nuvee-
rende struktur og inddeler den nye bydel i selvstaendige
holme. I Arhusgadekvarteret udgraves der en ny kanal og
der leegges en ca. 9.500 m?stor ¢ i Kronlgbsbassinet.

Bevaring af eksisterende bygninger og anlaeg som identi-
tetsskabende elementer

Som et markant element i bebyggelsesplanen, opretholdes
en reekke eksisterende bebyggelser og lokalmiljger, som
positivt bidrager til en saeregen identitet for Arhusgade-
kvarteret. Det er desuden intentionen at eksisterende
bebyggelse skal understgtte nogle klare referencer til
havnens historie og kulturarv og herigennem underbygge
omradets egenart. Gennem muligheder for til - og pabyg-
ninger til den eksisterende bebyggelse skabes der herud-
over en raekke nye muligheder for udbygning.

Varieret udbud af byrum

Bebyggelsesplanen er udformet med et seerligt fokus pa
byrummene. Planen indeholder et netveerk af pladser,
parker, promenader og gaderum, som hver iszer tilbyder
noget unikt. Byrummene bindes sammen via et forlab,
hvor aktiviteter i stueetagerne medvirker til at styrke
oplevelsen og intensiteten af bylivet.
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Byrummene har forskellige karakteristika og betydning -
fra de regionale byrum, der tiltraekker beboere fra bydele
ihele regionen, til de lokale byrum og haver, der retter sig
mod lokalmiljget med faciliteter til ophold, leg og bevee-
gelse. De regionale byrum er den sydvendte Sandkaj og
’Silo Plads’ med et rekreativt og kulturelt program samt
Redmolens spids med publikumsorienterede funktioner
og udsigt over havnelgbet. Bydelsrummene er 'Lom-
mevandrummet’ med en raekke aktiviteter og oplevelser
ved vandet, streggaden Arhusgade, der binder kvarteret
sammen med @sterbro og ender i ’Arhus Torv’. Bydelsrum-
mene tilbyder muligheder for beveegelse, ophold, handel
og mgdesteder for beboere i bydelen og naboomraderne.
De lokale pladser og haver har faciliteter til ophold, leg og
bevaegelse primeert for beboere og brugere i kvarteret.

Det er intentionen at etablere udadvendte funktioner pa
de vigtigste hjorner og langs bestemte gader, sa bydelen
bade far karakter af at have et levende handelsmilje og
zoner til ophold og rekreation. Ved yderligere at bevare
eksisterende bygninger og funktioner skabes der gode
rammer for et ssmmensat byliv.

Kgbenhavns Kommune
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‘Arhus Torv’ omkranset af ny bebyggelse og den eksisterende silo
med nye funktioner i stueetagen. I baggrunden ses Arhusgade,
der munder ud i Torvet og er udformet som en klassisk handels-
gade med allébeplantning og bustrafik.

Kompakt og forskudt bebyggelse i hovedsageligt 3-6 eta-
ger med enkelte store bygninger

Bebyggelsesplanen har en teet bystruktur og indeholder
relativt sma byggefelter med bygninger i primeert 3 til 6
etager samt enkelte store bygninger. De forholdsvis sméa
og opdelte byggefelter giver bydelen et ssmmensat og
mangfoldigt praeg og skal understgtte en by med en 'men-
neskelig skala’. I den teette bystruktur er arbejdet med
forskydninger af byggefelter for at give varierede rumlig-
heder og gode mikroklimatiske forhold.

Varieret sammensatning af forskellige bygningsstarrelser
og -typer

Den brogede erhvervsbebyggelse, der opretholdes, skal
sammen med de store siloer og nye byggefelter i forskelli-
ge storrelser give kvarteret en mere varieret sammensaet-
ning, end man typisk ser i andre af Kebenhavns bydele.

I hvert enkelt byggefelt deles bebyggelsen i forskellige
enheder med varierende bygningshgjder og facadeudtryk.
Saledes tilstraebes det, at bebyggelsen fremstar som en
sammensat, mangfoldig og 'nedskaleret’ bydel.

En levende by ved vandet

Bebyggelsesplanen indeholder promenader med offentlig
adgang langs alle kajarealer samt mulighed for anlaeg af
havnebad, vinterbad, lystbadehavn og faciliteter til for ek-

Kgbenhavns Kommune

‘Lommevandrummet’ set fra Stubkaj. 'Lommevandrummet’ lig-
ger beskyttet for vind og bolger. Fra de smd pladser langs kajkan-
terne er der adgang til vandet og mulighed for ophold med udsyn
til aktivterne pd vandfladen.

sempel ro- og kajaksport. Med offentlig adgang til vandet
og strategisk placering af publikumsorienterede funktio-
ner, i stueetager og det offentlige rum, undgas den privati-
sering af kajarealer, som kan ses i andre havneprojekter.
Ved at placere bade boliger og erhverv ud til kajarealerne
understattes en af Kebenhavn Kommunes veaerdier om at
bringe byen ned til vandet.

Effektive og miljgvenlige trafiklgsninger der tilgodeser de
blgde trafikanter

I en stor del af Arhusgadekvarteret foregar biltrafik pa

de blede trafikanters praemisser. Nordhavn planlaegges
som en bydel med en trafikfordeling pA minimum 1/3
cyklister, minimum 1/3 kollektivrejser og maksimum 1/3
bilrejser. Nordhavn planleegges desuden udviklet som en
’s-minutters by’. Det betyder, at der ikke skal vaere mere
end 5 minutters gang til kollektivtrafik. Trafikstrukturen
planlzaegges indrettet sa fodgeengere, cyklister og den kol-
lektive trafik kommer sa hurtigt og let frem som muligt,
ved at gore deres veje kortere end bilernes.

En hojklasset kollektiv trafikare igennem omradets
vestlige del

Den primeere kollektive trafikbetjening af Nordhavn vil
pa sigt ske ved etablering af en kombineret hgjklasset
kollektiv trafikforbindelse og supercykelsti. Allerede ved

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Et streede med genanvendte bygninger og ny sluttet bebyggelse i
3-6 etager. Streederne er smalle gader, der gdr pd tvers af kvar-
teret. Gaderne er indrettet som gdgade med korsel tilladt og med
kantzoner og 'flekszone’, der giver muligheder for begrenning.

udbygningen af kommuneplantilleeggets omrade plan-
laegges en hgjklasset kollektiv trafikbetjening. Enten som
en metrolinje forbundet til Cityringen, eller som en anden
hejfrekvent losning. Hele planomradet planlaegges udbyg-
get med en teethed, som kan understgtte en metrobetje-
ning. Arhusgadekvarteret kollektivbetjenes via S-tog pa
Nordhavn station og busser. Busbetjeningen planlaegges
primeert at skulle forlgbe via en busgade placeret i 'det
grenne loop’. Herudover vil der vaere busbetjening i en-
kelte andre gader, som f.eks. Arhusgade og Liidersvej. Det
planlaegges, at havnebuslinjer pa sigt vil kunne fa stop
ved Sandkaj eller Nordhavnskaj.

Det planlagte vejnet i Nordhavn er placeret langs eksi-
sterende vejtraceer. Der bygges videre pa de knaekkede
gadeforleb, som vil give bilerne en naturlig lav hastighed.
Trafikken pa de enkelte holme skal, undtagen i holmega-
derne, forega pa lette trafikanters praemisser efter prin-
cipperne for lege og opholdsgader. Parkeringspladser skal
fortrinsvist placeres i centrale p-anlaeg, mens en mindre
del kan placeres pa terraen. Der etableres promenader
langs alle kajkanter, der er tilgeengelige for alle. Promena-
der indeholder alle trafikanttyper og kan indeholde bade
’flekszoner’ og arealer til ophold . Pladserne i Arhusgade-
kvarteret har forskellig funktion og planleegges derfor pa
baggrund af forskellige trafikale behov.
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Arhusgade er Nordhavns handelsgade med detailhandel og cafeer.
Gaden indrettes som holmegade med bustrafik, brede fortove i
solsiden samt 'flekszoner’ til udeservering og beplantning. I bag-
grunden anes ‘Arhus Torv’ med de markante siloer.

Gode gang- og cykelforbindelser

Ved udviklingen af Nordhavn er der fokus pa, at alle er
fodgeengere pa en storre eller mindre del af rejsen. I Ar-
husgadekvarteret foregér biltrafikken primeert pa de blede
trafikanters preemisser. Der planlaegges efter at sikre
fodgengerne og bevaegelseshaemmede optimale forhold,
hvad angar sikkerhed, tryghed og tilgeengelighed.
Promenader indeholder alle trafikanttyper og kan inde-
holde bade 'flekszoner’ og arealer til ophold placeret langs
vandet. Pladserne har forskellig funktion og planlaegges
derfor pa baggrund af forskellige trafikale behov.

Starten af ’det gronne loop’ skal fungere som en faelles
cykel-, gang- og kollektivforbindelse for hele Nordhavn.
Loopet starter i Arhusgadekvarteret og vil kunne videre-
udvikles i de kommende faser. Der etableres en 'supercy-
kelsti’ i ’det grenne loop’, der skal give cyklisterne optimal
fremkommelighed, og den vil i de forste udviklingsfaser
forlgbe parallelt med busbanerne.

Hovedparten af cyklisterne vil benytte krydset Arhus-
gade/Kalkbraenderihavnsgade som deres adgangsvej til
og fra Nordhavn. Det er derfor vigtigt at der tages szerlige
hensyn til cyklisters tryghed, sikkerhed og fremkomme-
lighed i krydset.

Kgbenhavns Kommune
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Lommevandrum Adgang til vand

Brygger

Lystbadehavn Flydende by

Funktioner pd og ved vandet i Arhusgadekvarteret

Der gives cykelmulighed pa alle gader, og der etableres
cykelstier pa den storste del af Liidersvej. Athusgadekvar-
teret har en sammenbindende funktion for cykeltrafik pa
hhv. den indre og ydre del af Nordhavn og mod @sterbro
og resten af byen. Cykelparkering placeres teet ved boliger,
arbejdspladser og offentlige funktioner.

Centrale parkeringsanlaeg

Trafikberegninger har vist at der i de forste udviklingsfa-
ser vil vaere forholdsvis mange bilture i Nordhavn, i for-
hold til det onskede. Der planleaegges efter at gore faerdsel-
slinjerne sa direkte som mulige for andre trafikanttyper
end biler, hvorfor biltrafikken vil opleve en hgjere grad af
omvejskearsel. Parkering i Arhusgadekvarteret skal derfor
primeert ske i centrale parkeringsanleeg. Der planlegges
mulighed for at kare teet pa de enkelte ejendomme, men
parkering i holmegader vil kun tillades som korttidspar-
kering eller handikapparkering, eller til delebiler og elbi-
ler. Parkeringsnormen er beregnet for C2* omradet - Indre
Nordhavn Syd (Arhusgadekvarteret og Sundmolen).

I underomrade I er der muliggjort terreenparkering sva-
rende til det antal pladser, der pa leengere sigt er forudsat
etableret i konstruktion. Nar der skal udarbejdes et tilleeg
til lokalplanen for underomrade I vil det blive vurderet
om parkering skal etableres som underjordisk parkering i
tilknytning til de enkelte bebyggelser.

Kommuneplantilleggets indhold
Byudviklingen af Nordhavn indgar i Kebenhavns Kom-
muneplanstrategi 2010 'Gron vaekst og livskvalitet’, hvoraf
det fremgar, at Nordhavn skal udvikles til en by af holme
og kanaler og til verdens grenne laboratorium. Der laegges
op til en baeredygtig trafikstruktur og energiforsyning,
der modsvarer ovenstaende afsnit om bebyggelsesplan.

Kommuneplantilleegget fastleegger i overensstemmelse
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Den trafikale struktur i Arhusgadekvarteret

med Kommuneplanstrategi 2010 nye retningslinjer og
rammer, sa de kan muliggere en fremtidig byudvikling.
Retningslinjerne indebeerer bl.a. en mindre justering af
reekkefalgen for byudvikling saledes, at der kan bygges
yderligere 30.000 etagemeter boliger og erhvervi 1. del af
planperioden pa Levantkaj.

Der muliggeres med kommuneplantilleegget mere end
600.000 etagemeter boliger og erhverv i Indre Nordhavn.
Rammerne sikrer en ligelig og fleksibel fordeling mellem
boliger og erhverv, og der sikres boliger i forskellige stor-
relser. Herudover nedlaegges bydelscenteret ’Kalkbraen-
derihavnen, og der fastleegges nye detailhandelscentre og
starrelser pa butikker. Bestiende lovlige butikker i omra-
det kan viderefares. Der udpeges et omrade til husbade.
Kommuneplantilleegget muligger en teet by i maksimalt
20 m hgjde, med mulighed for enkelte sterre bygninger.
Der fastlaegges krav om udgravning af 40.000 m?kanaler
og mulighed for opfyld til 27.000 m? nye holme. Holme-
strukturen understottes af en justering af reekkefglgen for
byudvikling. Nordhavns identitet og egenart styrkes ved
at give incitamenter til bevaring af siloer.

Kommuneplantillaegget fastleegger en arealreservation til
'det grenne loop', den kombinerede supercykelsti og hgj-
klasset kollektive transportforbindelse. Desuden fastlaeg-
ges arealreservationer i Ydre Nordhavn til Nordhavnsvej,
og der angives det maksimale antal parkeringspladser.

For at understgtte en baeredygtig energiforsyning fastleg-
ger kommuneplantilleegget arealreservationer til kollek-
tive energianleeg. Samtidigt udpeges omradet til lavener-
giomrade. Arealreservation til central genbrugsstation
skal fremme en beeredygtig affaldshandtering. Pa soter-
ritoriet justeres afgraeensningen af rammen T1*-Nordhavn
Nord i overensstemmelse med forslag til lov om flytning
af containerterminal i Kebenhavns Havn.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
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Forbindelserne for gdende, cykler og offentlig transport priorite-
res. Vejen for blode trafikanter gores 'kortere’ end bilernes.

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser for en
kompakt og levende by. Den er struktureret omkring by-
rumsbestemmelserne, der omfatter alle offentligt tilgsen-
gelige arealer pa terreen samt stueetagerne mod disse. Her
fastlaegges krav til indretningen af byrum, parker og pro-
menader med udgangspunkt i hver deres szerlige karakter
og funktion og med rig brug af referencefotos, forklarende
tekst og figurer. Herudover fastlaegges krav til indholdet i
stueetagerne langs de vigtigste byrum, herunder butikker
koncentreret i Athusgade. Lokalplanen sikrer, at attrak-
tive byggefelter udpeges til kultur og maritime formal.
Bestemmelser for bearbejdning af overgangen mellem
stueetager og byrummet udenfor skal sikre oplevelsesrige
og varierede kantzoner.

Lokalplanen fastlaegger rammer for et miljomaessigt
beeredygtigt kvarter med krav om lavenergibebyggelse

og nargenbrugsstation. Herudover etableres en central
genbrugsstation samt kollektive energiforsyningsanlaeg
som faellesanlaeg uden for kvarteret. Lokalplanen inde-
holder forste del af en trafikkorridor, der udvikles sam-
men med byen og vil indeholde en hgjklasset kollektiv
trafikbetjening og supercykelsti. Den trafikale struktur
indeholder herudover holmegader, straeder, byrum og pro-
menader. Lokalplanen sikrer, at der maksimalt etableres
1.900 bilparkeringspladser i kvarteret, hvoraf mindst 90 %
skal etableres i konstruktion i centralt placerede parke-
ringsanlaeg. Kravet til cykelparkering er 1 plads pr. 100 m?,
hvoraf 20 % er til pladskraevende cykler.

Der kan realiseres op til 350.000 etagemeter overvejende
i form af sluttet bebyggelse mellem 3 og 6 etager, store
bygninger i op til 58 m hejde, til- og pabygninger til den
eksisterende bebyggelse samt en ny, bebygget ¢ i Kron-
lgbsbassinet. Bebyggelse vest for Gliickstadtsvej og i
byggefeltet yderst pa Redmolen forudseetter supplerende
lokalplanlaegning. Der fastlaegges krav til friarealer og
gives mulighed for at medregne opholdsarealer pa d=k og
storre feelles tagterrasser.
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Lokalplanen fastleegger rammer for en gren by med
lokale haver, treebeplantninger i gader og pa pladser

og promenader, gronne gardrum samt mulighed for
etablering af regnvandsbassiner, gronne tagflader og
facader samt begronning langs bebyggelsens facader.
Intentionerne om en bla by understgttes med krav om
offentligt tilgaengelige kajarealer og adgang til vandet i
form af trapper og anlgbsbroer. Planen muligger herud-
over havnebad, vinterbad og lystbadehavn samt anlgb af
havnebus og sterre bade.

Bestemmelserne om seerlige fzellesanlaeg og grundejer-
forening sikrer etablering og drift af en raekke veesent-
lige infrastrukturanlaeg, byrum og promenader.

I en feelles forstaelse mellem Kobenhavns Kommune
og By & Havn om, at byudviklingen i Nordhavn skal
sikre at intentionerne i vinderforslagets i videst muligt
omfang indfries, ogsa pa de omrader, der ligger uden
for den kommunale plankompetence, er der udarbejdet
en byudviklingsaftale, hvori parterne over hinanden
blandt andet forpligter sig til at sikre:

* Enudbygning af parkeringsfaciliteter som sikrer et
passende udbud i omradet.

e Boliger med blandede ejerformer og en blanding af
storrelser i hele omradet.

* Energilesninger der bade er CO,-effektive, skonomisk
fordelagtige og som kan udvikle Nordhavn som et
Gron Vaekst fyrtarnsprojekt og dermed bidrage til
vaekst i Kebenhavn.

e Forkebsret til placering af kommunale institutioner.

For at fremme udviklingen i omradet har By & Havn
anmodet om at indga en udbygningsaftale i overens-
stemmelse med planlovens § 21 b. I udbygningsaftalen,
forpligter By & Havn sig blandt andet til, at

» Anleegge Liidersvej og Arhusgade samt torvet hvor
disse veje mades.

» Anlaegge starten af den nye supercykelsti i 'det
grenne loop'

e Anlaegge en kanal med broer.

e Anlaegge Sandkaj som promenade.

Efter anlaeg overtager Kebenhavns Kommune Liidersvej,
Arhusgade og supercykelstien.

Kgbenhavns Kommune



Skyggediagrammer for 21. marts Skyggediagrammer for 21. juni

Kl 16:00

26 Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



I beeredygtighedstesten vurderes projektet ud fra 14 hensyn. Der
afgives en score fra 1 - 5 for hvert hensyn, hvor 3 er ‘standard’ og
understotter den vedtagne politik i Kobenhavns Kommune og 5

gives for innovative og optimale losninger.

Test med baredygtighedsvarktgjet

Planerne er testet i Kebenhavns Kommunes baeredyg-
tighedsvaerkstgj. Barometret og baeredygtighedsrosetten
viser, at planerne for Arhusgadekvarteret lever op til kom-
munens politikker og malseetninger inden for beeredyg-
tighed, og for flere omraders vedkommende er bedre.

Mikroklima

Bebyggelses- og byrumsplanen er lebende kvalificeret
med studier af lys og skygge for at sikre gode dagslysfor-
hold. I byrum med hgje bygninger sikrer lokalplanen, at
de mindst vind- og skyggebelastede zoner forbeholdes
ophold. Vindstudierne viser, at den teette og varierede
bystruktur med relativt lave bygningshejder giver over-
vejende gode vindforhold. Promenaderne ligger mere blot-
tet, men vindstudierne viser, at jernbanedeemningen mod
vest giver god beskyttelse mod den typiske vestenvind.
vindpavirkningen fra de hgje bygninger kan afhjeelpes i
forbindelse med projektering af nye hgje bygninger og ved
ombygning af eksisterende siloer.

Visuelle pavirkninger - blandt andet i det bynaere kyst-
landskab

Sidst i 80’erne begyndte omdannelsen af Sgndre Frihavn,
hvor pakhusarealer gradvist udskiftedes med moderne
byrum til erhverv og beboelse. Nar Arhusgadekvarteret er
fuldt udbygget, vil det fremtraede med en skala og profil,
der relaterer sig til den gvrige bebyggelse i havnen og pa
@sterbro. Byudviklingen i Athusgadekvarteret vil kun
ibegraenset omfang sendre byens profil og pavirke det
byneaere kystlandskab.

Miljovurdering er beskrevet i afsnittet Miljeforhold.
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Aftale og lov om Cityringen og byudvikling i Nordhavn

I december 2005 indgik staten og Kebenhavns Kommune
en sakaldt principaftale om byudvikling af Nordhavn (til-
leegsaftale til principaftale om etablering af en Cityring
m.v.). Det fglger af aftalen, at der skal ske byudvikling af
minimum 400.000 etagemeter bolig og erhverv i Arhusga-
deomradet og 200.000 etagemeter i forlengelse heraf. Af-
talen blev gjort til lov i 2007 (lov nr. 552 af 6. juni 2007 om
en Cityring og lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet
I/S og Arealudviklingsselskabet I/S (Arealudviklingssel-
skabet I/S har den 14. maj 2008 skiftet navn til Udviklings-
selskabet By & Havn I/S).

Kommuneplantilleeg for byudvikling af Indre Nordhavn
samt lokalplanen for Arhusgadekvarteret er saledes en
udmentning af ovenstaende aftale og lovgrundlag.

Lov om flytning af containerterminal i Kebenhavns Havn
Forslag til Lov om eendring af lov om Metroselskabet

1/S og Arealudviklingsselskabet I/S (Flytning af contai-
nerterminal i Kebenhavn Havn) giver mulighed for en
opfyldning i Kebenhavns Ydre Nordhavn paialt ca. 100
ha samt placering af en containerterminal pa en del af
denne opfyldning. Med loven sndres afgreensningen af
opfyldningen, sa den bliver en anelse mere smal i forhold
til den afgreensning, som der var planlagt i Tilleeg nr. 2 til
Kommuneplan 2009 med VVM-redegorelse om udvidelse
af Nordhavn og ny krydstogtsterminal, jf. nedenstaende.

Containerterminalen er en stgjende virksomhed, hvis
nuveerende placering i Indre Nordhavn er i vejen for by-
udviklingen med boliger og erhverv. Loven giver Udvik-
lingsselskabet By & Havn I/S mulighed for at anlaegge en
containerterminal pa det planlagte opfyld ud for kysten i
Ydre Nordhavn. Loven erstatter dermed Kystdirektoratets
tilladelse til inddeemning af sgterritoriet (jordopfyldet)
efter kystbeskyttelseslovens regler. Loven overflodigger
seerlige kommuneplanrammer og lokalplan for container-
terminalen.

Fingerplan 2007

I redegorelsen til Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv for
Hovedstadsomradets refereres der til Nordhavn som et by-
udviklingsomrade af szerlig strategisk betydning, og der
henvises til principaftalen mellem staten og Kgbenhavns
Kommune. Det fremgar af § 6, stk. 5, at der kan etableres
erhvervsbyggeri pi mere end 1.500 etagemeter i den del af
Nordhavn, som kommuneplantilleegget omfatter, under
henvisning til principaftalen mellem staten og Keben-
havns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Lovforslagets Nordhavnsudvidelse vist med rod flade

I Ydre Nordhavn er der udpeget et omrade til virksom-
heder med seerlige beliggenhedskrav (miljoklasse 6 og

7), if. § 5, pt. 5. Her kan ikke gives tilladelse til at placere
virksomheder, der begraenser den fremtidige lokalisering
af virksomheder med szerlige beliggenhedskrav.

Kommuneplan 2009

I kommuneplanens Hovedstruktur er Arhusgadeomradet
i Nordhavn sammen med det naertliggende Marmormo-
len udpeget som byudviklingsomrade, hvor den indre del
fastleegges til at kunne byudvikles i 1. del af planperioden
og et omrade i forleengelse heraf i 2. del af planperioden.
Resten af Nordhavn fastleegges som perspektivomrade.
Samtidig er byudviklingsomradet fastlagt til byomdan-
nelsesomrade og udpeget som lavenergiomrade.

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udleegges til stajfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort. Hermed er der skabt
mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af
omradet kan etableres boliger m.v., der i en tidsbegraenset
periode udszettes for en hojere stojbelastning fra erhverv
end de seedvanlige vejledende stojgraenser.

For lavenergiomrader geelder det, at nybyggeri vil skulle
iagttage kravene til bygningsreglementets laveste energi-
klasse, men med mulighed for at dispensere for, hvordan
den miljemeessige og mest gkonomisk fordelagtige energi-
og varmeforsyning kan ske i det konkrete omrade.

I kommuneplanens rammer for lokalplanleegning er
Arhusgadeomradet omfattet af omradet C2*-Byomdan-
nelsesomradet omkring Arhusgade i Nordhavnen. Indre
Nordhavn er uden for C2*-omradet fastlagt til havnefor-
mal med rammerne H1*-Nordhavnsvej og H1*-Feerge-
havnsvej. Vest for omradet ud mod Kalkbrzenderilgbet er
anvendelsen fastlagt til serviceerhverv med rammerne
S1, S2*-Kalkbreenderihavnen. Ligeledes er fastlagt et

Kgbenhavns Kommune
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bydelscenter 'Kalkbraenderihavnen’ med mulighed for
udvidelse pa 2.500 etagemeter.

Overfgrsel til byzone

Kommuneplantilleegget indeholder bestemmelser der
stiller krav om nye kanaludgravninger og muligheder for
opfyld til nye holme. Dermed planlaegges for en sendring
af den eksisterende afgraensning af byzonen, hvilket er
reguleret i den statslige planlaegning. I Fingerplan 2007
bestemmes, at udleegning af ny byzone skal begraenses, og
i planloven bestemmes, at ny byomdannelse og byudvik-
ling skal ske inden for eksisterende byzone.

I kommuneplantilleegget stilles ssmmenlagt krav om
40.000 m? udgravninger og mulighed for 19.000 m? nyt
opfyld, dvs. ssmmenlagt muligger planleegningen, at der
minimum bliver fjernet 21.000 m?*af byzoneomradet.

En vaesentlig del af det planlagte nye opfyld i Indre Nord-
havn gnskes placeret i den sydligste del af planomradet,
Arhusgadekvarteret, der bliver omfattet af ny lokalplan.
Lokalplanen stiller saledes krav om udgravninger af

en kanal pa 2.100 m? og giver mulighed for opfyld pa op
til 12.000 m?i form af en ny ¢ i Kronlgbsbassinet og en
udvidelse af Sandkaj. Samlet set udvides byzonearealet i
Arhusgadekvarteret med 9.900 m?.

Natyrstyrelsen Roskilde har tilkendegivet, at der inden
for de geeldende regler i den statslige planleegning kan
foretages mindre justeringer af byzoneomradet pa op til
10.000 m2. Plangrundlaget for Arhusgadekvarteret og In-
dre Nordhavn vil derfor bade pa kort og pa lang sigt veere i
overensstemmelse med den statslige planlaegning.

Kommuneplantilleg om udvidelse af Nordhavn og ny
krydstogtsterminal

Borgerrepraesentationen besluttede den 11. februar 2010
at godkende Tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2009. Kommu-
neplantilleegget muligger en opfyldning i Ydre Nordhavn
i et neermere afgraenset omrade pa sgterritoriet med nye
rammeomrader T1*-Nordhavn Nord og H1*-Kronlgbet.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Kommuneplantillzzg om Nordhavnsvej
Borgerrepraesentationen besluttede den 29. april 2010 at
godkende tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2009 for Nord-
havnsvej med VVM-redeggrelse. Kommuneplantillaeg-
get fastlaegger en overordnet firesporet vejforbindelse
med tilslutningsanlaeg ved Helsingermotorvejen i vest
og Strandvaenget pa @sterbro. Vejen kan forberedes for
senere viderefgrelse til Nordhavn. I VVM-redeggrelsen til
kommuneplantilleegget fremgar beregningsresultater,
der viser, at ved en udbygning af Nordhavn pa mere end
600.000 etagemeter boliger og erhverv, vil det veere ned-
vendigt at viderefore vejen fra kysten til Ydre Nordhavn,
da det eksisterende vejnet ikke har kapacitet til en sidan
udbygning. Senere undersggelser har vist, at en tilslut-
ning af Nordhavnsvej i Ydre Nordhav bedst kan ligge i et
omrade omkring Baltikave;j.

Sammenhang mellem Nordhavn og @sterbro
Forbindelsen mellem Nordhavn og @sterbro styrkes med
moderniseringen af Nordhavn Station, der blandt andet
vil skabe en bedre fysisk og visuel forbindelse via Ar-
husgade, der bliver den primeere forbindelse for gaende,
cyklende og for busser. Der er i juni 2010 feerdiggjort en
rapport om modernisering af Nordhavn Station. Rappor-
ten beskriver forskellige tilvalg, som kan sikre en bedre
forhold for cykler og fodgaengere og sikre bedre skiftefor-
hold mellem S-banen og busserne. Der forventes indgaet
en aftale mellem Staten, By & Havn og Kgbenhavns
Kommune om realisering af projektet, der tidsmaessigt vil
folge udviklingen af Nordhavn.

Ved realisering af lokalplanen far Arhusgade allé beplant-
ning og publikumsorienterede funktioner langs gaden.

I forleengelse af dette gnsker forvaltningen at bearbejde
’@sterbrosiden’ af Arhusgade, sa den bliver en attraktiv
gron stroggade, som forbinder kvartererne. Det kan ske
ved at muliggere nye byfunktioner og ved at etablere allé-
beplantning, grenne byrum og ny bebyggelse, der stram-
mer gadeforlabet op.

Eks. pd ombygning af Nordhavn Station med bedre adgangsfor-
hold og visuel kontakt mellem @sterbro og Arhusgadekvarteret

B=redygtig energiforsyning

Nordhavn skal via baeredygtig energiforsyning blive en
central bydel i forbindelse med kommunens malsaetning
om, at Kebenhavn bliver CO,-neutral i 2025. Kebenhavns
Kommune og By & Havn arbejder sammen med ministe-
rier, energiselskaber og virksomheder pa at etablere
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beeredygtige innovative lgsninger, heriblandt partnerska-
ber for integrerede energisystemer i Nordhavn. Kgben-
havns Kommune og By & Havn gnsker at sikre CO, neutral
strgm fra vindmeller til Nordhavn og vil arbejde sammen
om at realisere dette i forbindelse med byudviklingen.

Energimodellen for Nordhavn tager udgangspunkt i en
kollektiv udnyttelse af de betydelige beeredygtige ener-
gikilder, der er naturlig adgang til: En ubenyttet tgrdok,
koldt havvand til keling, koldt grundvand til keling og
geotermisk varme i undergrunden. Idéen bag energisy-
stemet er via de kollektive forsyninger i Kebenhavn at
bringe de lokale muligheder i spil, sa de udger et integre-
ret og fleksibelt system, hvor energikilderne udnyttes
optimalt i forhold til forsyningsbehovet. For eksempel ved
etablering af et varmelager i tordokken ved @TC-hallen i
Ydre Nordhavn, som kan hjselpe med at udjeevne udsving
i behovet for el- og varmeproduktion. I Indre Nordhavn er
der potentiale for et geotermianlaeg, der kan indga i den
samlede varmeforsyning af byen.

Varmeplanlzgning

Kgbenhavns Kommune, herunder Nordhavn, er udlagt
som et flernvarmeomrade. Ejendommene er underlagt
krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Der
gives dispensation fra tilslutningskravet for byggerii la-
veste energiklasse, jf. bekendtgerelse om tilslutning m.v.
til kollektive varmeforsyningsanleeg.

Nybyggeri udlaegges til at blive opfert i overensstemmelse
med kravene til lavest gzeldende energiklasse, jf. det til

en hver tid gaeldende bygningsreglement. Frem til 2015
kan det tillades at anvende lavenergiklasse 2015 i stedet
for laveste energiklasse (lavenergiklasse 2020). Herved
gives byggebranchen tid til at omstille byggeprocesser og
byggeprogrammer for at kunne leve op til lavenergiklasse
2020. Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret mil-
jomeessig og skonomisk vurdering.

Kulturmilje

Nordhavn udpeges i Kommuneplan 2011 som bevarings-
veerdigt kulturmilje. I Kebenhavns Kommunes 'Visuelle
Bygningsregister'fra 2007 indgar en stor del af omradets
bebyggelse som vaesentlige dele af omradets kulturhisto-
riske veerdi, og fem ejendomme har hgj bevaringsvaerdi.
De er markeret pa skitsen nedenfor. 'Det Visuelle Byg-
ningsregister' kan ses pa kommunens hjemmeside.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for hvordan Arhus-

gadekvarterets karakteristiske bebyggelsesmiljger, omra-
dets tre store siloer og to toldbygninger opretholdes.

Kgbenhavns Kommune



Arhusgade med de bevaringsverdige siloer og bebyggelsesmiljoer

Lokalplanen beskriver rige muligheder for om-, til- og
pabygninger til de bevarede bygninger. Lokalplanen
muligger, at en reekke bygninger kan flernes i forbindelse
med byomdannelsen, da disse i kraft af deres placering,
bygningsmaeessige kvaliteter, tilstand eller volumen ikke
kan genanvendes og indga i den fremtidige teette bystruk-
tur pa en hensigtsmaessig made.

Beplantning
Arhusgadekvarteret fremtreaeder i dag som et industriom-
rade uden natur af naevneveerdig karakter.

Forvaltningen har foretaget en registrering af den ek-
sisterende beplantning indenfor lokalplanens omrade.
Beplantningen tilforer omradet en gron veerdi, men er
ikke sjeelden eller meget veerdifuld i sig selv. Lokalplanen
muligger, at eksisterende trzeer fjernes for at kunne reali-
sere et taet og urbant kvarter med ny beplantning.

Miljgforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(Bek. nr. 1335 af 6. dec. 2006).

Kronlgbsbassinet

Nordbassinet

Hoj bevaringsverdi (merk grd). Lav bevaringsverdi (lys grd).
Bygninger som opretholdes (skravering over mork/lys gra).

Kgbenhavns Kommune

Streede med de karakteristiske rodlige murstenshuse

Miljgvurdering

Der er udarbejdet en miljgvurdering til plangrundlaget i
henhold til lov om miljevurdering af planer og program-
mer. Miljgvurderingen er udfert parallelt med udarbejdel-
sen af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg, hvor
der har veeret mulighed for at pavirke planerne gennem
vurdering af de forskellige indsatser. Miljgvurderingen
viser, at plangrundlaget for Indre Nordhavn kan indebeere
veesentlige positive savel som negative miljgpavirkninger.
For at fremme den bzeredygtige udvikling, er der angivet
afbgdende og fremmende foranstaltninger afheaengig af
miljepavirkningernes veesentlighed.

Vejstoj

Kommunen har gennemfort overslagsberegninger af
trafikstejniveauet langs Kalkbreenderihavnsgade, Sund-
krogsgade, Liidersvej og Arhusgade pa baggrund af de
forventede trafikmaengder. Ved overslagsberegningerne
er der ikke taget hensyn til refleksioner fra bygninger og
afskaermning. Der er regnet med stgjreducerende asfalt,
der deemper 1% dB ved 50 km/t og 1,2 dB ved 40 km/t i
gennemsnit. Beregningerne viser, at stgjen (L, )langs
Kalkbrzenderihavnsgade vil ligge lige under 68 dB. I den
inderste del af Sundkrogsgade ligger stojen pa ca. 71 dB.
Efter Liidersvej ligger stgjen pa 67 dB. I Arhusgade og i
Liidersvej ligger stgjen under 68 dB.

Langs alle de beregnede veje ligger stgjen over 58 dB. Det
vil sige, at der skal veere szerlige foranstaltninger pa faca-
der for at sikre det indenders stgjniveau, og at niveauet pa
udenders opholdsarealer ligger under 58 dB. Pa det gvrige
vejnet i lokalplanomradet vil der veere tale om gagader
med korsel tilladt, hvor trafikstgjniveauet ikke forventes
at overskride de gaeldende greenseveerdier.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbelast-
ning vil overstige greensevaerdierne, tillades byggeri med
en stgjbelastning pa op til 68 dB for vejtrafik. Der skal i sa
fald ved placering af byggeriet pa grunden, afskeermning
samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning mv. sikres, at
det indenders stgjniveau fra vejtrafik med abne vinduer
ikke overstiger 46 dB i sove- og opholdsrum, eller hen-
holdsvis 51 og 57 dB i kontor- og hotelbyggeri.
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Der ma ikke etableres grundskoler (folkeskoler og privat-
skoler) eller hospitaler, der er belastet med mere end 58
dB fra vejtrafik. Greensen geelder ved facader med under-
visningsrum, biblioteker, sengestuer m.v. Pa de udendgrs
arealer geelder ovennaevnte greenseveerdi pa 58 dB for
skolegard, legeomrader m.v. ;mens der pa boldbaner kan
accepteres hgjere niveauer. For udenders opholdsarealer
geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige 58 dB fra vejtra-
fik og 64 dB fra jernbanetrafik.

Togstaj og vibrationer

Miljostyrelsens vejledende graenseveerdi for togstej er 64
dB. Pa baggrund af Miljgstyrelsens stojkortleegning af
togstej vurderer Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for
Miljg, at stejen ikke vil overstige 64 dB indenfor lokalpla-
nomradet.

Pa baggrund af erfaringer fra @restaden, forventes ingen
stojmeessige gener fra metro eller lignende. Der henvises
igvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 Stgj fra
veje’, hvor stgjindikatoren Lden vaegter stgjen i forhold til
dag, aften og nat. Desuden henvises der til Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 1/1997 ’Stgj og vibrationer fra jernba-
ner’ med tilleeg.

Milipmeessige gener fra virksomheder

Containerhavnen ligger uden for lokalplanomradet, men
en stgjberegning fra COWI viser, at graenseverdierne for
ekstern stej ved boliger overskrides i natperioden pa nord-
siden af Redmolen. Stgjberegningen omfatter ikke evt.
impulsstgj - der vil udlese et tilleeg pa 5 dB til det bereg-
nede stojbidrag - fra hdndtering af containere. By&Havn
er ved at fa udarbejdet en konsulentrapport om den evt.
impulsstgj samt omfanget af denne. Stgjen fra container-
terminalen vil - athaengigt af udfaldet af konsulentrap-
porten - kunne fa indflydelse pa om dele af den nordlige
side af Redmolen kun vil kunne anvendes til ethverv og
ikke til boliger.

De seerlige regler stgjfolsomme anvendelser i byomdan-
nelsesomrader er beskrevet i afsnittet om Kommuneplan
2009. Der er i lokalplanen optaget bestemmelse om at
bebyggelse og ubebyggede arelaer skal anvendes og pla-
ceres saledes at beboere og brugere beskyttes mod stgj fra
virksomheder i og uden for omradet.

Inden for selve lokalplanomradet ligger en raekke mindre
virksomheder, hvoraf det ikke kan udelukkes, at enkelte
vil kunne give anledning til stej og andre gener i neer-
omradet. Det vil veere en forudseetning for etablering af
boliger i umiddelbar neerhed af de virksomheder, der kan
give anledning til gener, at disse opsiges inden ibrugtag-
ning af boligerne.

Det skal naevnes, at anleb af storre skibe, som det f.eks.

overvejes at muliggere langs Sundkaj lige nord for lokal-
planomradet, erfaringsmeessigt kan give anledning til ge-
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nerende stgj og luftforurening i omgivelserne. Center for
Milje har kun mulighed for at gribe ind over for erhvervs-
trafik. Der ber derfor udarbejdes aftale med By&Havn om,
hvordan evt. miljgkonflikter handteres.

Jord- og grundvandsforurening

Frihavnen er udbygget ved mange etapeopfyldninger.
Fyldets indhold formodes at veere uforurenet materiale.
Der er kendskab til, at der bl.a. er opfyldt med sten, grus,
sand og materiale fra havnebassinerne. Beskrivelsen af
jord- og grundvandsforureningen i Nordhavn er foretaget
pa baggrund af tidligere kortleegningsrapporter udfert

i perioden 1997 - 2005. Med udgangspunkt i omradets
opfyldnings-historik og kendskabet til hvilke brancher,
der har veeret pa den enkelte lejemal, er der foretaget en
opdeling af omradet i risikoklasser.

Klimatilpasning

Kegbenhavns Kommune har udarbejdet en klimatilpas-
ningsplan. Det forventes, at der med planens vedtagelse
tages beslutning om en sikring mod eget risiko for
stormflod ved etablering af en central beskyttelse langs
kystlinjen. Med denne lgsning vil Arhusgadekvarteret
veere omfattet af den centrale lgsning. Der vil i forbindelse
med etablering af metro i underomrade I veere behov for
at foretage mindre terreenforhgjelser langs Sundkrogsgade
for at sikre mod oversvemmelse via Svanemgllebugten.
Hvis der mod forventning ikke traeffes beslutning om

den centrale lgsning, vil bygningerne i Arhusgade skulle
klimasikres enkeltvis. Der vil generelt ogsa skulle stilles
krav til de tekniske anleeg i omradet, sa de vil tale midler-
tidige oversvemmelser.

Miljg i byggeri og anleg

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
‘miljerigtigt’ i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne ’Miljg i byggeri
og anlaeg’. Heri bergres emnerne miljorigtig projektering,
energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur,
affald, stgj, indeklima og byggepladsen. Minimumskrave-
ne skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer og anleegsarbejder hvor Kgbenhavns Kommune er
bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved stottet
byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente ideer
fra retningslinjerne. ‘Miljo i byggeri og anleeg’ kan hentes
pa www.kk.dk/MBA2010 eller fas ved henvendelse til Cen-
ter for Miljo eller Center for Bydesign.

Hdndtering af regnvand

I Arhusgadekvarteret vil der ske en separering af regn-

og spildevand sa spildevand ledes til renseanlaeg, mens
regnvand afledes lokalt i omradet. Tagvand kan afledes
direkte til havnen gennem et sandfang. Vejvand, der kree-
ver rensning inden udledning, vil kunne renses lokalt.
Grgnne LAR-metoder, som beskrevet i afsnittet Tilladelser
efter anden lovgivning, kan anvendes i omrader, hvor der
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ikke umiddelbart er mulighed for afledning til havnen
eller, hvor grenne lgsninger er gnskelige af hensyn til de
landskabelige veerdier.

For udledning af overfladevand (bade tagvand og vejvand)
geelder det, at der skal veere mindst 50 m fra udlednings-
punktet til naermeste planlagte havnebad.

Alternativt giver lokalplanen mulighed for etablering af
gronne tage, der har en lang raekke fordele; bl.a. kan de op-
suge mellem 50 og 80 % af den nedber, der falder pa taget,
og de bidrage til at gore byen gronnere og reducere den
sdkaldte 'Urban Heat Island’-effekt.

Andre lokalplaner i omradet

Sgndre Frihavn er siden slutningen af 1980’erne omdan-
net fra havneformal til bymaessige formal med bolig og
erhverv. Omdannelsen er sket pa baggrund af lokalplan
197 ’Sendre Frihavn med tilleeg 1’, der udleegger omradet
mod Pakhuskaj til serviceerhverv og boliger og omradet
ved Langeliniekaj til rekreative formal samt lokalplan 265
"Dampfeergevej’ og 347 'Pakhusvej’, der muligger en udvik-
ling af omraderne til anden bymaessig anvendelse, sasom
serviceerhverv og boliger. Borgerrepraesentationen har i
december 2009 vedtaget lokalplan nr. 440 'Marmormolen
IT’ for omradet umiddelbart syd for Arhusgadekvarteret.
Lokalplanen er ssmmen med tilleeg til Kommuneplan
2009 grundlag for udbygning af Marmormolen og et
mindre areal pa spidsen af Langelinie til helarsboliger og
serviceerhverv.

Umiddelbart vest for Arhusgadekvarteret fastlaegger
lokalplan 290 'Kalkbraenderihavnen’ den inderste del af
Kalkbraenderihavnen til serviceerhverv samt publikums-
orienterede, kulturelle og fritidspraegede funktioner,
mens lokalplan 36 'Sundkrogsgade’ fastlaegger arealet pa
hjernet af Kalkbraenderihavnsgade og Sundkrogsgade til
serviceerhverv.

Selve Arhusgadekvarteret er omfattet af lokalplan 177 'Ke-
benhavns Havn’ og lokalplan 160 'Redmolen’, der fastlaeg-
ger omraderne til havneformal. Begge lokalplaner ophee-
ves for sa vidt angar det aktuelle lokalplanomrade.

Kgbenhavns Kommune

Affald

Kgbenhavns Kommunens Regulativ for erthvervsaffald og
Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der skal
afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald. Behol-
derantal og - placering skal aftales med Center for Miljg,
der ogsa kan give ridgivning om indretning af kvarter- og
gardmiljestationer m.m.

Lokal afledning af regnvand (LAR)

Det er i Kebenhavns Kommunes ‘Spildevandsplan 2008’
fastsat som overordnet mil, at regnvand skal afledes

eller nedsives lokalt. Hensigten er at imgdega klimazen-
dringerne, der medferer et gget pres pa kloakkerne, idet
grundvandet under byen gnskes fastholdt til drikke-
vandsformal - samtidig med at der gnskes tilfort vand til
sger og vandleb. Lokal handtering vil sige, at regnvandet
opsamles, forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives,
afledes til et eksisterende vandomrade eller til et rekrea-
tivt udformet vandelement, der etableres til at modtage
regnvandet, inden for egen matrikel eller i et lokalomrade
omfattende flere ejendomme. Dette kaldes under ét; Lokal
Afledning af Regnvand (LAR). En raekke tiltag udover de
ovenfor naevnte kan medvirke til at opfylde dette krav for
eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative formal,
gronne tage, vanding og bilvask. Ved stgrre nybyggerier
skal det vurderes, om der skal etableres et trestrenget
system (jf. ‘Spildevandsplanen’).

Kebenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthand-
bog, der beskriver en raekke LAR-metoder og LAR-lgsnin-
ger. Projekthandbogen kan hentes pad www.kk.dk/lar.
Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljostyrelsen har i 2002
udgivet pjecen 'Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i we-skyl og vaskemaskine’

Jord og grundvand

Det antages, at der er opfyldt med materialer, der er
kraftigt forurenet. Omradet bliver anvendt eller har veeret
anvendt til virksomhedstyper, som anses for potentielt
meget forurenende, og som erfaringsmaessigt indebaerer
afveergeforanstaltninger af storre omfang, f.eks. udskift-
ning af jord til sterre dybder, omfattende afvaergeprojek-
ter af hensyn til afdampning til indeklima eller oprens-
ninger pa stedet.

Grundvandet ma forventes at vaere forurenet i samme om-
fang som fyldmaterialerne pa lokaliteterne.
Udgangspunktet i relation til forurening i jord og grund-
vand ma derfor veere, at der ved alle bygge- og anlaegspro-
jekter i Nordhavn skal handteres forurenet jord og i nogen
grad forurenet grundvand.
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En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1. januar
2008. Denne medferer, at alle byzonearealer som udgangs-
punkt er omradeklassificerede, det vil sige, at overflade-
jorden formodes at veere lettere forurenet. Omréadeklassi-
ficering af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord, der
skal bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer og udledning
af forurenet vand fra byggegruben. Skal der udledes op-
pumpet grundvand til kloak, skal Center for Miljg tillige
seges om udledningstilladelse. Skal oppumpet grundvand
udledes til recipient (vandleb, aer, sger, havnen mm) skal
Center for Park og Natur, soges om tilladelse. Permanent
dreening af grundvand i tillades ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00. Jorden kan ogsa anmeldes via
www.jordweb.dk.

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan sattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes. Ved opfyldninger eller andet arbejde pa abent
vand skal Vikingeskibsmuseet i Roskilde kontaktes.

Anlag pa soterritoriet

Ifolge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By og Havn) kraever faste
anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af transport-
og energiministeriet. Szerlig tilladelse kan ogsé veere
pakreevet i medfer af statens hejhedsret over sgterritoriet.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende
bestemmelser for omradet afgraenset af Kalkbraenderi-
havnsgade, skel mod matr. nr. 2915 og Sundkrogsgade i
vest, Nordbassinet med Nordhavnskaj i syd og Kronlgbs-
bassinet i Nord.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for udvik-
lingen af Arhusgadekvarteret til et teet, funktionsblandet
og beeredygtigt kvarter i overensstemmelse med den
overordnede vision om Nordhavnen som fremtidens
bzeredygtige by. Som led i denne udvikling fastleegges en
bystruktur, hvor ny bebyggelse integreres med det eksi-
sterende havnemilje samt pladser, parker og promenader
som rammer for et aktivt og mangfoldigt byliv for alle
kgbenhavnerne.

Der skabes sammenhzng med de omgivende byomrader
og neer adgang til det overordnede trafiksystem, og der
fastlaegges en vejstruktur med holmegader og straeder
med adgang til centralt placerede parkeringsanlaeg.

Som grundlag for et aktivt og levende byliv ved vandet
sikres offentlig adgang til promenader langs eksiste-
rende kajarealer og nye kanaler, anlgbspladser, broer og
siddetrapper og let adgang til vandet. En teet og varieret
bystruktur giver et godt mikroklima og gode solforhold i
byrummene og sikrer korte afstande mellem de forskel-
lige funktioner.

Der skabes et blandet bykvarter med en ligelig forde-
ling mellem boliger og serviceerhverv, hvor funktioner
indpasses, sa de understgtter det gnskede byliv. Et aktivt
bystreg i Arhusgade samt muligheder for butikker, cafeer
og lignende publikumsorienteret serviceerhverv i stue-
etager, pa hjorner, pladser og gadestreekninger.

Stueetager indrettes med udadvendte og publikumsorien-
terede funktioner i form af publikumsorienteret service-
erhverv og institutions- og virksomhedsfunktioner samt
beboerfaciliteter. Udformningen af aktive og udadvendte
stueeetager skal understotte det gnskede byliv.

Oplevelsen af en gren by styrkes med principper for
beplantning i byrummene, i gader og straeder, i de lokale
haver, pa promenader og pa pladserne samt grenne tage,
facader og grenne gardrum. De ubebyggede arealer ind-
rettes med beleegning, meblering, belysning og begron-
ning af forskellig art og skal give funktionelle, varierede,
oplevelsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

Udpegede bevaringsveerdige bygninger og eksisterende
kajkanter af granit bevares eller genanvendes i omradet

Kgbenhavns Kommune

og der gives rige muligheder for til- og pabygninger til den
eksisterende bebyggelse. Nybyggeri i de fastlagte byg-
gefelter samt etagespring indenfor hvert byggefelt giver
bebyggelsen i kvarteret et mangfoldigt udtryk. Facade-
bestemmelser bidrager til en arkitektonisk og kvalitets-
meessig selvsteendig identitet for bebyggelsen i omradet,
og star i ssmmenhzeng med den opretholdte bebyggelse.
Miljerigtige og beeredygtige principper integreres i arki-
tekturen.

De store bygninger underbygger havnens karakter og
egenart. De skal saledes adskille sig markant fra den
lavere bebyggelse og udformes med klar reference til de
eksisterende siloer.

Kvarteret fastlaegges som lavenergiomrade og tilsluttes
et flernvarmesystem og energiforsyningsanlaeg i overve-
jende grad baseret pa vedvarende energikilder.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomridet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommen matr. nr. 5999, del af matr. nr. 5982
og umatrikulerede havnearealer Udenbys Kledebo Kvar-
ter, samt umatrikulerede havnearealer og vandarealer
Frihavnskvarteret, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter
1. november 2010 udstykkes i omrédet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I-VI som vist
pé tegning nr. 1.

¢ I.Omrade syd for Sundkrogsgade ('Det grenne loop’)
* II. Arhusgade

e III. Sandkaj

e IV.Redmolen

» V. Fortkaj og Stubkaj

¢ VI ’Kronlgbsgen’

Leesevejledning: § 8 indeholder bestemmelser om byrum
og anvendelse af stueetager mod byrum. Anvendelsen af
vandarealer er fastlagti§ 5.

Stk. 1. Anvendelse af omradet

Omraderne fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv.
Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institu-
tioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds og miljgmeessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Underomrade I kan herudover anvendes til terreenpar-
kering samt cykel-/gangsti og arealer til rekreativt brug,
sasom boldbaner og lignende.
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I byggefelt b), tegning nr. 2, pA Redmolens spids skal
mindst halvdelen af etagearealet i stueetagen inden

for det med gult markerede felt anvendes til offentligt
tilgeengelige funktioner sasom butikker, restauranter/
caféer, udstilling og gallerier samt publikumsorienterede
kulturelle og fritidspreegede funktioner. Den resterende
del af stueetagen kan udover ovennaevnte funktioner
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv samt
publikumsorienterede institutions- og virksomhedsfunk-
tioner som foyer, reception og kantine.

I byggefelt c), tegning nr. 2, syd for Redmolen skal hele
etagearealet inden for det med gult markerede felt anven-
des til offentligt tilgaengelige funktioner til kulturformal,
som udstilling, kunstinstallationer, rum til musik, fordy-
belse eller lignende.

I byggefelt e), tegning nr. 2, pa Fortkaj skal hele etage-
arealet inden for det med gult markerede felt anvendes til
offentligt tilgeengelige funktioner til kultur-, idraets- eller
fritidsformal, herunder tilknyttede restauranter, cafeer,
gallerier og butikker.

I byggefelt d), tegning nr. 2, pa Stubkaj skal stueetagen
inden for det med gult markerede felt ud mod 'Lomme-
vandrummet’ anvendes til vandrelaterede funktioner
som ro- og kajakklub, maritim ungdomsklub, vandsports-
faciliteter, veerksteder eller museum, herunder tilknyt-
tede restauranter og butikker.

Daginstitutioner, skoler og andre offentlige institutioner
samt sportsanlaeg og kulturelle funktioner skal place-

res saledes, at de understgtter brugen af de forskellige
byrum. Ved placering af daginstitutioner skal der tages
seerligt hensyn til orientering i forhold til savel sollys som
opholdsarealer.

Kommentar

Ved serviceerhverv forstis administration, liberale
erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Ved
helarsboliger forstés, at det er i strid med lokalplanen at
anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i
en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding, men
en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet om
helarsbeboelse.

Stk. 2. Fordeling mellem erhverv og bolig
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 60 procent af eta-

gearealet i lokalplanomradet som helhed.

I forbindelse med nybyggeri indenfor de pa tegning nr. 2
markerede facadebebyggelser skal der etableres boliger:

Irandbebyggelsen langs de med blat markerede faca-
der skal minimum 75 % af etagearealet over stueetagen
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anvendes til boligformal. I randbebyggelsen langs de pa
tegning nr. 2 med blat skraverede facader skal der etab-
leres boliger i mindst 75 % af etagearealet over stueeta-
gen i mindst 3 byggefelter langs den med blit stiplede
straekning. De tre byggefelter skal tilsammen daekke hele
straekningen. Boligerne behgver ikke ligge pa samme side
ihele leengden. I randbebyggelsen ved Fortkaj, langs de
med blat markerede facader, skal minimum 75 % af etage-
arealet over stueetagen anvendes til boligformal i mindst
ét af byggefelterne. Pa ’Kronlgbsgen’ skal minimum 75 %
af etagearealet over stueetagen, i den del af byggefeltet
der vender ud mod 'Lommevandrummet’ eller storbyha-
ven ved 'Lommevandrummet’, (markeret med bla kontur)
anvendes til boligformal.

Placering af erhverv, institutioner og lignende ma ikke
ske over etager med beboelse.

Kommentar

Bestemmelsen om placering af erhverv over beboelse skal
sikre, at beboerne i etageejendommen ikke belastes med
feerdsel af ansatte og kunder forbi lejlighederne. Endvi-
dere, at boliger placeres i den gverste del af bebyggelsen,
hvor dagslysforholdene er bedst. Bestemmelsen er ikke
til hinder for, at der i overliggende boliger kan udeves

de former for liberale erhverv, der umiddelbart er tilladt
iboliger, f.eks. leegepraksis eller dagpleje, nar der ikke
beskaeftiges andre end boligens beboere, og nar ejendom-
men ikke sendrer karakter af bolig.

Stk. 3. Husbade

Husbadene, jf. § 5, stk. 1, ma anvendes til boliger, erhverv,
kollektive anleeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige funk-
tioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.
Endvidere kan husbade anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhverv, sisom butikker, cafeer, restauranter,
hoteller og vandrerhjem. Der kan yderligere etableres et
offentligt badeanleeg.

Stk. 4. Boligstarrelser
Boliger skal veere mindst 95 m? bruttoetageareal i gen-
nemsnit.

Inden for hele lokalplanomradet skal der etableres mindst
330 boliger med et bruttoetageareal mellem 50 og 70 m?.
Disse boliger skal placeres i mindst 7 af omradets bygge-
felter, saledes at mindst et byggefelt i hvert af underomra-
derne I1-VI indeholder en forholdsmaessig del af sadanne
boliger. Derudover kan der etableres indtil 100 kollegie/
ungdomsboliger pa mellem 25-50 m?.
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Bestemmelserne om boligers gennemsnitlige etageareal
og mindstestorrelser gaelder ikke for kollegie/ungdoms-
boliger samt boliger og botilbud opfert efter lovgivningen
om social service.

Boliger pa husbade ma have et bruttoetageareal pa hgjst
150 m? pr. bolig.

Stk. 5. Fallesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af bruttoetagearealet samt anlaeg
for affaldssortering, herunder storskrald. Disse anlaeg kan
veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveerksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk. 6. Forurenende virksomheder

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).
Ved husbade mé kun udeves virksomhed i forurenings-
klasse 1 (ingen forurening), der skgnnes forenelig med
boliganvendelsen.

Kommentar

Der kan dispenseres til virksomheder i husbade i for-
ureningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende), nar det er
forsvarligt i forhold til omgivelserne og eventuelt pa vil-
kar af szerlige foranstaltninger.

Stk. 7. Fordelingen af butiksareal

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for
den pa tegning nr. 2 viste zone til detailhandel mé ikke
overstige 10.000 m?. Bruttoetagearealet til dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 2.000
m?0g 1.000 m>.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal uden for

den viste zone til detailhandel ma ikke overstige 1.000 m?.

Bruttoetagearealet til dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige henholdsvis 500 m? og 200 m?.

Kommentar

Opmearksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.
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Stk. 8. Naergenbrugsstation
Der skal etableres neergenbrugsstation i underomrade I.

Kommentar

Neergenbrugsstationerne kendetegnes ved, at de placeres i
et teet beboet neeromrade, hvor indsamling af supplerende
affald besveerliggores af pladsmangel eller lignende, eller
hvor der et gnske om mulighed for at yderligere udsortere
affaldet. Neergenbrugsstationen giver, udover standard-
fraktionerne pap, papir, glas, storskrald, elektronikaffald
og farligt affald, mulighed for at sortere affaldet i jern og
metal, PVC og impraegneret tree. Derudover rummer néeer-
genbrugssstationerne byttefaciliteter. Neergenbrugssta-
tionen skal placeres centralt og synligt, sd mange passerer
den pa vej til/fra transportmidler, indkgbsmuligheder,
etc. Stationen skal veere let tilgeengelig for gaende og cyk-
lister, og have adgang for skraldebiler, der kan bortskaffe
stationens affald.

§ 4. Vej-, sti- og pladsforhold

Stk.1. Trafikbetjening af omradet

Den interne trafikbetjening af Arhusgadekvarteret
fastleegges i princippet som vist pa tegning nr. 5 med
holmegader og streeder samt gvrige arealer med status af
pladser, broer, promenader og stier.

Stk. 2. Andringer af de eksisterende vejanlaeg - Kalkbran-
derihavnsgade, Arhusgade og Liidersvej

Mod Kalkbraenderihavnsgade og Sundkrogsgade oprethol-
des de eksisterende vejlinjer. Der skal etableres et nyt vej-
kryds pa Kalkbreenderihavnsgade ved Arhusgade. Der skal
ske en omlaegning af krydset Sundkrogsgade/Liidersve;j.

Kommentar

I forbindelse med udformning af vejarealer, henvises der
til byrumsbestemmelser i § 8, herunder bestemmelser for
kant- og flexzoner samt for beplantning.

Stk. 3. Arhusgade

Arhusgade udlegges som en holmegade, der varierer mel-
lem 16,5 og 28,3 m i bredden. Mellem Kalkbraenderihavns-
gade og Gliickstadtsvej anlaegges vejen med et traditionelt
vejprofil. Fra Glickstadtsvej til Liidersvej anlaegges vejen
som gagade med korsel tilladt.

Et principsnit af vejens to udformninger kan ses af figur
4.1.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Fig. 4.1jf. § 4, stk. 3, Holmegade. Principsnit af den vestlige og ostlige del af Arhusgade, 1:400

Stk. 4. Liidersvej

Lidersvej udleegges som en holmegade der varierer i bred-
den fra 21,5 m i underomrade I til 16 m i underomrade II.
Principielt anlaegges vejen som illustreret pa figur 4.2.
Liidersvej mgder Sundkrogsgade i et T-kryds. Ved Gliick-
stadtsvej er det cyklister og kollektiv trafik, der gives
prioritet. Krydsningen etableres principielt som vist pa
tegning nr. 5.

Tilkersel til den underjordiske parkering pa ’Kronlgbsgen’
skal ske fra Liidersvej som principielt markeret pa tegning
nr. 5.

Stk. 5. Strader

Streeder udleegges i en bredde af minimum 9 m. Straeder
skal have status af gagade med kersel tilladt. Straederne
indrettes med et principielt profil som vist pa figur 4.3.
Gangzoner i begge sider af vejen skal have en bredde af
minimum 1,5 m.

Gliickstadtsvej udlaegges som en 13,8 m bred busgade og
indrettes principielt som vist pa figur 4.4. Der kan fra
Gliickstadtsvej etableres overkersel til ejendommene
langs vejen.

Fig. 4.2jf. § 4, stk. 4, Holmegade. Principsnit af Liidersvej 1:400
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Stk. 6. Promenader
Promenader udlaegges i en bredde af minimum 8 m med
mindre andet er bestemti§ 8.

Promenader skal have status af gagade med kersel tilladt.
Promenader indrettes med et profil tilpasset den enkelte
kajstreekning. Gangzoner skal veere minimum 1,5 m
brede, og kgrearealet skal vaere minimum 3,5 m. Prome-
nader er placeret som vist pa tegning nr. 5.

'Redmolen syd’ udleegges som en 8,5 m bred promenade,
med fortov, kerebane med dobbeltrettet trafik og et areal
mod vandet.

Stk. 7. Indretning af gagader med korsel tilladt

Veje og pladser betegnet gagader med kersel tilladt indret-
tes med belaegninger i ét niveau og med placering af fleks-
zoner, belysning og andet inventar saledes, at biltrafikken
deempes, og at feerdsel foregar pa de gaendes og de cyklen-
des betingelser.

Stk. 8. Cykelsti i 'det grgnne loop’

Som led i omradets cykelinfrastruktur udlegges en
minimum 6 m bred cykelsti i underomrade I principielt
placeret som vist pa tegning nr. 5.

V= >0

Fig. 4.3. jf. § 4 stk 5, Streede. Principsnit af et strede
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Fig. 4.4f. § 4, stk. 5 Busgade. Principsnit af Gliickstadtsvej, 1:400

Stk. 9. Broer

Broer etableres principielt placeret som vist pa tegning nr.
5. Broer anlaegges som henholdsvis vej- og stibroer. Den
maksimale haeldning ma ikke overstige 1:20. Vejbroer skal
have en bredde pa minimum 10 m og stibroer skal have en
bredde pa minimum 5 m. Gennemsejlingshgjden under
broer skal minimum vaere 2,24 m.

Stk. 10. Yderligere vej- og stiudleg

Ud over de markerede veje og stier kan der efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse, jf. stk. 12, ske yderli-
gere vej- og stiudlaeg, der er nadvendige for at betjene den
enkelte ejendom.

Stk. 11. Godkendelse

Den nzermere udformning af vej-, plads- og stiarealer,
herunder af vejkryds, vejtilslutninger, afslutning af blin-
deveje med vendepladser og hjerneafskeaeringer, hvortil
der kan medga yderligere areal, sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Stk.1. Anvendelse af vandarealer

Vandarealerne ma anvendes til kollektive anlaeg og in-
stitutioner, kultur- og fritidsformal, herunder maritime
og vandsportsrelaterede formal, anlgb af skibe samt til
faciliteter feelles for omradets beboere og brugere. Endvi-
dere ma vandarealerne anvendes til sociale, uddannelses-
meessige, kulturelle og miljgmaessige funktioner samt til
caféer og restauranter.

For de pa tegning nr. 2 med blat skraverede vandarealer
(W-Z) geelder:

Arealet markeret W fastleegges til vandsport og anden
rekreativ brug af vandfladen. Der ma pa vandarealet etab-
leres faciliteter, der har direkte tilknytning til sportsakti-
viteter pa vand.
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Fig. 5.1jf. §, 5 stk. 2. Principsnit af kanalrum ved Redmolen, 1:800

Arealet markeret X fastlaegges til husbade, jf. § 3, stk. 3.
Der kan yderligere inden for omradet etableres offentligt
badeanleeg.

Arealet markeret Y fastlaegges til lystbadehavn.

Arealet markeret Z fastlaegges til badeanleeg, flydende
anleeg til kultur- og fritidsformal, herunder maritime og
vandsportsrelaterede formal.

De pa tegning nr. 2 markerede bryggearealer (b1-b5) fast-
laegges til traebrygger, hvor der skal veere mulighed for
mindre bade at leegge til.

Kommentar

Vand- og kajarealerne skal veere lokale bla og grenne ande-
huller med plads til bade aktiviteter og ophold. Arealerne
er en vigtig del af hele Indre Nordhavns karakter og skal
veere offentligt tilgeengelige. Der skal veere adgang til van-
det i form af trapper, siddetrapper, flydebroer og lignende.
Bryggerne er forst og fremmest beregnet til at smabade
kan leegge til, men vil ogsa kunne bruges af fodgeengere
til at komme tzet pa vandet og dermed aktivere brug af
kajkanterne.

Stk. 2. Kanal

Der skal udgraves en ny kanal 'Redmolekanalen’ som
markeret pa tegning nr. 1. Kanalen skal have en bredde pa
mindst 18 m som principielt vist pafigur 5.1 og en vand-
dybde pa mindst 2,5 m. Kanalen skal udformes sa den
muligger gennemsejling for mindre bade.

Stk. 3. Anlaeg og opfyld
Det pa tegning nr. 1 med grat skraverede areal kan opfyl-
des.

Indenfor det pa tegning nr. 1 principielt markerede areal
a i Kronlgbsbassinets vestlige del kan der etableres en ¢
med et maksimalt grundareal pa 9.500 m* @en skal pla-
ceres mindst 15 m fra Sundmolen og 25 m fra Fortkaj som

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Min. 15 m

Fig. 5.2, jf. § 5 stk. 3. Vand- og kanal-
rummenes udstrekning omkring 'Kronlobseen’

principielt vist pa figur 5.2. Derudover ma gens vestlige
afgreensning ikke ligge mindre end 45 m fra Stubkaj.

Der skal opferes broer til gen som vist pa tegning nr. 5.

Indenfor det pa tegning nr. 1 markerede areal c kan der
etableres et areal til opfarelse af en bebyggelse med et
grundareal pa maksimalt 1000 m? ( jf. § 6, stk. 11, litra c)

Stk. 4. Elementer pa vandarealer

Der ma etableres badebrygger samt anlgbspladser til
havnebus og turbade. Der skal vaere offentlig adgang til de
flydende elementer.

Stk. 5. Kajkanter, kajsider, bolvaerker, bevaring
Eksisterende bolvaerk og kajsider i granit skal bevares el-
ler genanvendes i omradet. Den synlige del af kajsider og
bolveerk skal bekleedes med granit, anden form for sten,
bearbejdet beton eller hardt trze. I forbindelse med de i
stk. 1 fastlagte bryggearealer (b1-b5) kan afgreensningen
dog ske ved stensaetning.

Nye kanaler og anleeg i vandarealerne skal udferes med
lodrette kajsider afsluttet med bolveerkshammer i granit,
anden sten, bearbejdet beton eller hardt trze.

Stk. 6. Byzone
Opfyldte arealer overfgres til byzone.

Stk. 7. Terrnkote

Den generelle terreenkote for arealer langs havnen er
langs Sandkaj og Redmolen minimum 190 cm. Langs Fort-
kaj og Stubkaj minimum 230 cm. Langs kanaler generelt
er terreenkoten ml. 190 og 250 cm. Koterne er angivet i
kotesystem DVR90.

Stk. 1. Rummelighed

Der ma etableres maksimalt 330.000 etagemeter nybygge-
riilokalplanomradet som helhed. Herudover skal 20.000
etagemeter opretholdes i det eksisterende byggeri. Etage-
arealet af de eksisterende siloer indgar ikke i ovennaevnte
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maksimale etageareal eller ved beregning af friarealernes

omfang. Opferelse af bebyggelse i underomrade I samt pa

spidsen af underomrade IV forudseetter, at der vedtages en
supplerende lokalplan.

Indenfor underomrade IT méa der udover indretning af den
opretholdte silo maksimalt etableres 78.000 m>nybyggeri.

Hertil kommer 20.000 m?i eksisterende byggeri.

Indenfor underomrade ITI ma der udover indretning af
den opretholdte silo maksimalt etableres 60.000 m*nybyg-
geri.

Indenfor underomrade IV ma der maksimalt etableres
59.000 m*nybyggeri.

Indenfor underomrade V ma der udover indretning af den
opretholdte silo maksimalt etableres 68.000 m>nybyggeri.

Indenfor underomrade VI ma der maksimalt etableres
25.000 m*nybyggeri.

Hvert byggefelt skal mindst indeholde det antal etageme-
ter nybyggeri som angivet pa tegning nr. 2.

Kommentar

Fraregner man de 20.00 m?, der skal opretholdes i det
eksisterende byggeri, er der samlet set en rummelig-

hed pa 290.000 m? nybyggeri i underomraderne II - VI.
Hvis byggemulighederne i underomrade II - VI udnyt-

tes maksimalt, sikres der saledes en byggemulighed pa
mindst 40.000 m? etageareal i underomrade I. En lavere
udnyttelse af underomraderne II - VI giver saledes en
storre byggemulighed i underomrade I. Der muliggares
ikke umiddelbart bebyggelse i underomrade I, idet arealet
reserveres til en eventuel fremtidig metroarbejdsplads.
Bebyggelse i underomrade I vil forudseette udarbejdelse af
tilleeg til lokalplanen.

Stk. 2. Bebyggelsesplanen

Bebyggelsesplanen fastleegges som angivet pa tegning
nr. 2. Planen indeholder en kompakt bebyggelse i overve-
jende 3 til 6 etager, byggefelter til szerlige bebyggelser og
til haje bygninger, samt byggefelter med bygninger der
skal opretholdes. Endvidere angiver bebyggelsesplanen
muligheder for til- og pabygninger indenfor byggefelter
med bygninger, der skal opretholdes og muligheder for
forbindelser mellem byggefelter.

Ny bebyggelse skal placeres indenfor de pa tegning nr. 2
angivne byggefelter. Udenfor byggefelterne ma placeres
mindre bygninger pa indtil 20 m? som understgtter den
rekreative brug af arealet, jf. dog begreensningerne for by-
rum B ’Silo Plads’ jf. § 8, stk.13, litra f og for gardrum jf.§ 9,
stk. 3. P4 seerlige vilkar gives herudover mulighed for
etablering af anlaeg til kajakker mv. i byrum A ’Sandkaj’ jf.
§ 8, stk. 12, litra f.
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Stk. 3. Bevaring af bygninger - bebyggelser, der skal
opretholdes

Bygninger og anleeg, der er markeret med gra skravering
pa tegning nr. 2, er bevaringsvaerdige og ma ikke uden
Teknik- og Miljoudvalgets tilladelse nedrives.

Stk. 4. Bebyggelsens hgjde og dybde

For nybyggeri geelder en minimums bygningshgjde pa

9 m og en maksimal bygningshgjde pa 20 m, eksklusiv
eventuel tagopbygning til brug for grenne tage eller tag-
terrasser og trappe- og elevatortarn i forbindelse hermed.
Bestemmelsen geelder ikke for de sarlige bebyggelser,
hvor hgjden er fastlagt i stk. 11 eller for de hgje bygninger,
hvor hgjden er fastlagt i stk. 12.

Kommentar

Hensigten med at tillade en tagopbygning der gar op

over de 20 m er at grenne tage typisk vil kreeve en storre
konstruktion for at kunne rumme muligheder for jordfyld
og beplantning. Ved at tillade en ekstra tagopbygning til
brug for de grenne tage muliggeres en stor variation af
gronne tage med forskellige kvaliteter.

lolbowa N e Ok,

Fig. 6.1ff. § 6, stk. 4. Illustrationen viser at hojdegrensplanet pd
1:1 overholdes mod een side i forhold til bygningen i midten

For nybyggeri, undtagen de saerlige bebyggelser, de haje
bebyggelser og indenfor felter med bygninger, der skal op-
retholdes, fastleegges et hgjdegraenseplan pa 1,0 x afstan-
den til anden bebyggelse. Hojdegreensen skal overholdes
mod mindst én bygningsside og fortrinsvis der, hvor der
er opholds- og arbejdsrum jf. figur 6.1.

Husdybden ma for boliger ikke overstige 12 m eksklusive
udeliggende altaner. Husdybden ma for erhverv ikke
overstige 16 m inklusive altaner. Ved atriumbebyggelse i
byggefelter, hvor der udelukkende etableres erhvervsbyg-
geri, kan husdybden oges.

For de seerlige bebyggelser, de hgje bebyggelser og for par-
keringsanlaeg markeret pa hhv. tegning nr. 2 og tegning
nr. 5 stilles der ingen krav til husdybder.

Kommentar

Der vil kunne dispenseres til en stgrre husdybde i forbin-
delse med erhverv i stueplan, nar der etableres gronne
opholdsarealer pa etagedeekket jf. § 9 stk. 3. I tilfeelde, hvor
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Fig. 6. 2jf. § 6, stk. 5. Diagram der viser et eksempel pd skiftende
bebyggelseshojder

brandredning fra gardsiden er nedvendig, skal garden og
adgangen hertil indrettes i overensstemmelse med brand-
veesenets krav.

Stk. 5. Skiftende bebyggelseshgjder

Hvert af de pa tegning nr. 2 markerede byggefelter skal
indeholde mindst tre spring i bebyggelsens hgjde, hvor
springet i bygningshejden er minimum 3 m. Mod pro-
menader skal der forekomme spring i bygningshgijden.
Bestemmelsen geelder ikke for de seerlige bebyggelser,
byggefelterne med de hgje bygninger samt parkeringsan-
leeg. De to smalle byggefelter pa Redmolen skal indeholde
mindst ét spring i bebyggelsens hojde.

Kommentar

Formalet med krav om etagespring i bebyggelsen er en
visuel nedskalering af bebyggelsen og en arkitektonisk
rigdom og beveegelse, som stér i kontrast til de store
bygninger. Sammen med bestemmelser om hgjdegraense-
plan og bygningernes ydre fremtraeden betyder kravet om
spring i bygningshgjden, at Arhusgadekvarteret bliver en
kompakt og sammensat bydel praeget af varierede facader.

Stk. 6. Stueetagernes placering i forhold til terren

I bebyggelse, hvor stueetagen indrettes til erhverv, skal
stueetagens gulv placeres i samme kote som det omgiven-
de terreen. Hvor der er boliger i stueetagen skal gulvkoten
ligge minimum 0,8 m over det omgivende terreen, undta-
gen langs Sandkaj, hvor gulvkoten ma ligge i terraen.

Kommentar

Hensigten med bestemmelsen er blandt andet at beskytte
boliger mod direkte indblik ved at de er haevet over ter-
reen. Samtidig skal man hellere ikke opleve at traede ind
ien 'privatsfeere’ nar man feerdes langs boligerne i de
smalle straeder.
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Skitser af frem- og tilbagerykninger af stueetagens facade jf. § 6, stk. 7. Punktvise frem- og tilbagetrekninger er et af virkemidlerne
til at skabe mange oplevelser i ojenhojde. I kombination med hverdagsfunktioner som indgangspartier, cykelparkering og posthdndte-
ring opstdr der et naturligt modsted, der medvirker til at understotte livet langs byrummets kanter. De illustrerede karnappper i den

midterste figur ligger ikke pd vejarealet.

Stk. 7. Facade- og byggelinjer

Med undtagelse af bygninger pa felterne med bygninger
der skal opretholdes samt pa felter med de szerlige bebyg-
gelser, skal ny bebyggelse opferes i princippet som en
sluttet bebyggelse, idet der dog kan tillades enkelte min-
dre abninger, jf. § 6, stk. 8, der ikke sendrer ved karakteren
af en sluttet bebyggelse i gadeforlgbet.

Bebyggelsens stueetage skal indenfor hver enkelt facade-
streekning punktvis traekkes indtil 3 m tilbage fra facade-
linjen sdledes, at der etableres nicher, tilbagerykninger af
facadepartier samt hjgrneafskeaeringer, der i samspil med
kantzonen skaber omrader for ophold, cykelparkering,
beplantning mm. Tilbagetraekninger pa hjerner ma ikke
forega i fuld bygningshgijde.

Kommentar

Arhusgadekvarteret er typisk praeget af smalle gaderum,
hvor der ikke er plads til fremrykninger af stueetagens fa-
cade, og hvor variationen ma ske ved punktvist at treekke
facaden tilbage.

Skitse viser principper for punktvise tilbagetrekninger i stueeta-

gen, jf. § 6, sth. 7

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Langs de pa tegning nr. 3 seerligt udpegede smalle og
brede kantzoner er der plads til fremrykninger af faste
bygningsdele som for eksempel en trappe, en udbygning
eller et indgangsparti, der ikke bergrer vejarealet. Bestem-
melser om indretningen af kantzonerne er fastlagti§s,
stk. 2.

Stk. 8. Abninger og porte

Inden for hvert byggefelt ma der etableres maksimalt to
abninger pa mellem 6 m og fuld facadehgjde. Herudover
ma der etableres mindre porte til gang- og cykelpassager.

Stk. 9. Forbindelser mellem byggefelter

Pa tegning nr. 2 er markeret facader, hvor der ma etableres
forbindelser mellem to byggefelter. Forbindelserne ma
kun etableres fra 6 m over terreen og ikke neermere byg-
gefelternes hjerner end 3 m. Forbindelserne skal fremsta
lette i deres udtryk, og de ma ikke forringe de tilstedende
facaders helhedsudtryk. Hver forbindelse ma maksimalt
have en dybde pa 16 m.
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Referencefoto jf. § 6, stk. 9. Eksempel pd en forbindelse mellem to
bygninger, Sluseholmen, Kebenhavn, ark. Gréning Arkitekter
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Referencefoto jf. § 6, stk. 10. Eksempel pd tagudvidelse, som mar-
kant arkitektoniske brud med den eksisterende bygning.
Fahle House, Tallinn, ark. KOKO

[ S

Referencefoto jf. § 6, stk. 10. Eksempel pd pabygning som selv-
stendigt arkitektonisk og konstruktivt element.
Sjakket, Kebenhavn, ark. PLOT

Kommentar

Bestemmelserne skal kunne sikre, at fysiske forbindel-

ser mellem to bygninger adskiller sig fra de tilstodende

bygninger. Samtidig skal det sikres, at rumlige kvalite-

ter samt lys og skyggeforhold i straederne ikke forringes
veaesentligt.

Stk. 10. Til- og pabygninger pa opretholdt byggeri

De pi tegning nr. 2 markerede bygninger, der skal opret-
holdes, ma sendres med til- og padbygninger, herunder
tagudvidelser ind til 20 m over terrzen. Dog ma til- og pa-
bygninger pa de hgje bygninge, jf. tegning nr. 2, etableres
ind til 8 m over bygningernes eksisterende tagflade. Der
ma etableres udfyldninger mellem de opretholdte bygnin-
ger, jf. tegning nr. 2, dog ikke i eksisterende passager eller
igardrum.

Placering og omfang af til- og pabygninger samt udbyg-
ninger skal tilpasses det eksisterende bygningsmilje og
den fremtidige anvendelse, saledes at der sikres tilfreds-
stillende lysforhold i byrum og i de tilstedende byggerier,
jf. ogsd § 7, stk. 7.

Kommentar
Tagudvidelser er storre pabygninger, der har karakter af
en ekstra etage.

Kgbenhavns Kommune

Referencefoto jf. § 6, stk. 10. Eksempel pd huludfyldning.ﬁ
Kobenhavn, ark. Holscher Arkitekter

Stk. 11. De sarlige bebyggelser jfv. tegning nr. 2
'Kronlpbsgen’ (a)

Der kan maksimalt opfares 25.000 m? bebyggelse pa
"Kronlgbsgen’ eksklusiv parkering i etager under terreen.

Der skal opferes en samlet bebyggelse indenfor byggefel-
tet, hvor de enkelte bygninger har samme bygningshgjde
pa mellem 18 og 20 m ekskl. tagopbygning. De enkelte
bygninger skal placeres med minimum én side langs
kajkanten, og sa de afgreenser to forbindelser pa tveers af
byggefeltet samt to storbyhaver som principielt vist pa
figur 8.3.

Facader langs kajkanten skal veere lodrette, og de gvrige
facader ma ikke traekkes frem eller tilbage i forhold til
bygningens grundplan. Der ma dog foretages punktvise
tilbagetraekninger eller fremrykninger til altaner, portab-
ninger, lysskar mm. (Se § 7, stk. 2, for nsermere beskrivelse
af bebyggelsens udformning.)

Redmolens spids (b)

Opforelse af bebyggelse i byggefeltet markeret med b) pa
tegning nr. 2 forudszetter udarbejdelse af supplerende lo-
kalplan til fastsaettelse af bestemmelser for bebyggelsens
fremtraeden, udstreekning m.v. Bebyggelsen ma maksi-
malt udgere 25.000 m? og skal opfores med en maksimal
bygningshejde pa mellem 44 og 54 m. Stueetagen skal
udformes, sa der sikres en sammenhaeng med deti§ s,
stk. 17 beskrevne byrum.

Byggeri i vandet ved Redmolen (c)

Bebyggelsens grundareal ma ikke overstige 1.000 m? og
skal placeres indenfor det pa tegning nr. 2 markerede
areal c). Det samlede etageareal for bebyggelsen ma ikke
overstige 3.000 m> Bebyggelsen ma have en maksimal
hgjde pa 10 m.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Bygning ved 'Lommevandrummet’ (d)

Bygningen skal opfgres som en samlet bygningskrop og
skabe en klar rumlig afgreensning af 'Lommevandrum-
met’. Det samlede etageareal for bebyggelsen ma ikke
overstige 12.000 m? og bebyggelsens hgjde ma ikke over-
stige 16 m.

Kommentar

Ved at traekke bygningens facadeplan frem og tilbage kan
der skabes overdeekkede udearealer i form af terrasser,
karnapper og lignende. Bygningen kan forholde sig frit til
byggefeltets afgreensning. Stueetagen skal indrettes og
udformes, sa der sikres en god sammenhaeng med og aben-
hed mod 'Lommevandrummet’ samt 'det gronne loop".

Byggefelt pd Fortkaj (e)

Bebyggelsen opfares som sluttet randbebyggelse, hvor
hovedfacaden ligger placeret i byggefeltets ydre afgraens-
ning. I byggefeltets gstlige del, inden for byggefeltet med
den hgje bygning, markeret pa tegning nr. 2 skal byg-
ningshgjden veere minimum 44 m og maksimum 54 m.

Bygning ved baddepladserne pa Redmolen (f)

Bygningen skal placeres frit inden for byggefeltets af-
greensning og indtaenke offentlige opholdszoner. Bebyg-
gelsens etageareal ma ikke overstige 700 m?. Den maksi-
male bygningshgjde er 10 m.

Stk. 12. Byggefelter til hgje bygninger

Den maksimale bygningshgjde pa de pa tegning nr. 2
markerede hgje bygninger er 54 m, dog ma pabygninger
pa de siloer, der opretholdes, jf. stk. 3, indenfor den eksi-
sterende bygningskrop opferes ind til 8 m over bygnin-
gens eksisterende tagflade.

Stk. 13. Parkeringshus
Den maksimale bygningshgjde for det pa tegning nr. 5
med redt markerede parkeringsanlaeg a er 20 m.

Stk. 14. Husbade
Den indbyrdes afstand mellem husbade ma ikke veere
under 5 m.

Husbade ma have et samlet etageareal pa hgjst 300 m?. Be-
stemmelsen geelder dog ikke for storre ombyggede fartojer
med publikumsrettede funktioner.

Den maksimale laengde ma ikke overstige 15 m. Den
maksimale hgjde ma ikke overstige 5,4 m. Den maksimale
hgjde kan overskrides med naturlige dele af badens kon-
struktion og tidligere funktion, f.eks. som fyrskib.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Egenart og arkitektoniske principper

Bebyggelsens udformning skal tage udgangspunkt i by-
rummenes identitet, de eksisterende bygningers karakte-
ristiske faveholdning og tunge udtryk samt den bebyggel-
sesteethed og skala, som praeger omradet.

Stk. 2. Facadeudtryk, materialer og farver
Bestemmelsen geelder ikke for de seerlige bebyggelser,
parkeringsanlaeg eller for de hoje bygninger. Der er szer-
skilte bestemmelser for disse i stk. 8 0g 9.

Facaderne skal behandles sa de fremtraeder massive og
solide i deres udtryk. Tilbagetraekninger og moduleringer
af bygningskroppen i form af for eksempel arkader, nicher
og indeliggende altaner skal folge facadens arkitektoniske
principper. Vindueshuller over stueetagen ma ikke bindes
sammen til facademotiver med bleendpartier.

Facaderne skal fremsta i materialer med en karakter, der
understreger bygningernes tyngde og soliditet. Hoved-
facadematerialet skal veere det samme i hele bygningens
hgjde. Det primeere facademateriale ma ikke vaere glas og
glaspartier ma ikke afblaendes.

Facadens farver skal holdes indenfor et farvespekter af
rodlige, orangergde og redbrune nuancer samt merke
nuancer inden for jordfarve- og gratoneskalaerne. Dog ma
tag, udsparinger og arkitektoniske elementer som vin-
duer, dare, altaner, karnapper veere i andre farver.

Kommentar

Hensigten med bestemmelserne er at skabe en seerlig
arkitektonisk egenart for Arhusgadekvarteret, der leegges
sig op af den eksisterende bebyggelse. Farvespektret skal
skabe en sammenheengende ’bund’, der kan st4 i kon-
trast til havnens store, lyse bygninger. De eksisterende
bygningers tunge udtryk er et resultat af blandt andet

en sluttet bygningskrop, tunge materialer som mursten,
beton og lignende samt et konstruktivt princip med

Referencefoto jf. § 7, stk. 3. Eksempel pd spring i bygningshojde
samt facadeudtryk

Kgbenhavns Kommune
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baerende facader, som fremtraeder forholdsvis lukkede.
vVirkemidlerne til at skabe et massivt og solidt bygnings-
udtryk i ny bebyggelse kan for eksempel vaere dybt place-
rede vindues- og derabninger, frem- og tilbagerykninger,
karnapper, nicher, indeliggende altaner og terrasser. Der
er seerlige bestemmelser for stueetagen i stk. 4.

Stk. 3. Varierede facadeudtryk

Bebyggelsernes facader skal udfgres med stor variation og
detaljerigdom med tydelige skift i facaden, hvor flere af
folgende elementer indgar: Skift i arkitektonisk udtryk,
farve, materialitet eller rytme. Der skal veere mindst to
skift pr. facadestraekning.

Kommentar

Ved 'facadestraekning’ forstas stykket mellem to hjerner
af et byggefelt. Et rektanguleert byggefelt har saledes fire
facadestraekninger. Hensigten med bestemmelsen er at
skabe en varieret og sammensat bebyggelse. Saledes skal
sammenseetningen af forskellige facadeudtryk sammen
med bearbejdningen af stueetagen og kantzonen skabe
variation og oplevelser.

Stk. 4. Stueetagens facade
Udformningen af stueetagerne skal ske i samspil med
kantzonerne, jf. § 8, stk. 2.

Stueetagernes facader i nybyggeri skal fremtraede i
mindst 4 m hgjde. Tilbagetreekninger og moduleringer af
stueetagen skal folge facadens arkitektoniske principper.

Alle stueetager skal overvejende fremsta med en vertikal
orientering og opdeling af facaden og med stor variation i
detaljeringen, dog ikke stueetager indenfor de pa tegning
nr. 2 markerede byggefelter med hgje bygninger eller byg-
gefelter med bygninger og anlaeg der skal opretholdes.

\‘ : —— 1’!," ‘

Referencefoto jf. § 7, stk. 4. Vertikal opdeling af stueetagens
facade, Dronningegaarden, Kebenhavn, ark. Kay Fisker

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Begrebet vertikal orientering af facaden henviser til en
raekke forskellige virkemidler til at opdele og bearbejde
stueetagens facade. Det er hensigten, at den arkitekto-
niske bearbejdning af stueetagen er mere detaljeret i
forhold til resten af huset, sa der opleves en stor variation,
f. eks. med tilbagetraekninger, seerlige udformninger

af indgangspartier, siddemuligheder, seerlige detaljer,
begrenning, lodret orientering af facadens elementer eller
andre former for lodrette skift i facaden. Det er sjeeldent
tilstreekkeligt med en facadebearbejdning, som svarer til
de gvrige etagers.

Ved nybyggeri og vaesentlige ombygninger skal de pa
tegning nr. 3 markerede aktive stueetager gives en seerlig
arkitektonisk bearbejdning med en hej grad af variation,
detaljering og facadeforskydninger, og stueetagens faca-
der skal udformes med en stor del indgangspartier og med
50-75 % transparente partier.

Ved de pa tegning nr. 3 markerede udadvendte stueetager
skal stueetagernes facade fremtraede med 25-75 % transpa-
rente partier.

Transparante partier skal veere i klart glas og ma hverken
helt eller delvist afbleendes.

Bestemmelserne om udformning af de aktive og udad-
vendte stueetagers facader geelder ikke for de pa tegning 2
markerede bygninger og anlaeg, der skal opretholdes.

Kommentar

Hensigten med at stille supplerende krav til udformnin-
gen af aktive stueetager er at understotte det gnskede
byliv med arkitektoniske virkemidler som en hgj grad af
variation, detaljering og facadeforskydninger. Facadefor-
skydninger kan danne nicher, der markerer indgangspar-
tier, giver ly og lae, skaber plads til ophold, beplantning,
parkering af cykler og barnevogne mv. Gennemsigtige
facadepartier understotter interaktion og visuel kontakt
mellem funktionen i stueetagen og den, som feerdes i
byrummet udenfor.

Stk. 5. Altaner

Boliger i etagebyggeri skal forsynes med opholdsaltaner,
terrasser eller opholdsarealer pa storre feelles tagterrasser.
Kravet geelder dog ikke de heje bygninger.

Stk. 6. Tage

Tage skal formgives og behandles i sammenhaeng med
bygningens arkitektoniske idé. Med mindre seerlige arki-
tektoniske eller energimaessige forhold begrunder andet,
skal tage pa nybyggeri udferes med en haeldning pa hejst
30 grader i forhold til vandret. Tagfladerne skal begren-
nes i hele deres udstraekning med for eksempel grees eller
stenurter eller udfgres som tagterrasser med et tydeligt
gront praeg.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Kommentar

Udgangspunktet for den nye bebyggelse i Arhusgade-
kvarteret er at bygningerne fremstar med flade tage og
ivarierende hgjder. Sammmen med siloerne vil de flere
steder sta som en fysisk kontrast til den lave, eksisterende
bebyggelse. Krav om tagets heeldning skal sikre mulig-
hed for begrenning, sa taget kan holde pa regnvandet. Et
beplantet gront tag absorberer mellem 50 og 80 % af den
regnmaengde, der falder pa tagarealet, seenker lufttem-
peraturen om sommeren, reducerer nedbrydningen af
tagfladerne og optager . Dette hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag/ kon-
struktion over tagfladen.

Stk. 7. Bebyggelser der skal opretholdes

Foruden de i § 6, stk.10, naevnte til-, pdbygninger og
udfyldninger ma de pa tegning nr. 2 markerede bygnin-
ger, der skal opretholdes, forsynes med mindre abninger,
kviste, karnapper, altaner og tagterrasser, nar der skabes
en god helhedslesning, hvor arkitektur, facaderytme,
dagslysforhold, placering, udformning og sammenhzen-
gen med naboejendommene indgar.

De tre siloer méa pa- og ombygges i vaesentligt omfang, nar
deres geometri, massive udtryk, vertikalitet og ra stoflig-
hed kan afleeses herefter. Pibygninger pa Portlandsiloen
pa 'Silo Plads’ skal placeres minimum 9 meter over ter-
reen. ISiloen ved ’Arhus Torv’ kan sterre dele erstattes af
nybyggeri, nar siloens overordnede proportioner og dens
oprindelige massive udtryk og ra stoflighed kan aflaeses

i de bevarede dele. Ved ombygningen af siloen ved Arhus
Torv skal dens betydning som pejlemzerke set fra sydvest
og via Arhusgade endvidere fastholdes.

Til- og pabygninger skal vaesentligt adskille sig fra de
bygninger, som de bergrer, saledes at den oprindelige byg-
nings form og karakter kan afleeses. Det kan for eksem-
pel ske ved at benytte kontrasterende materialer, farver,
stoflighed og formsprog. Pa siloer skal til- og pabygninger
herudover medvirke til at understrege siloens karakteri-
stiske grundform og seerlige karakter.

Siloernes skulpturelle helhed og komposition er en vigtig del af
Arhusgadekvarterets egenart og bebyggelsesstruktur

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Udfyldninger kan udformes efter principper for til- og
pabygninger eller nybyggeri, jf. stk. 1 og 2.

ovrige facadesendringer ma kun ske efter tilladelse fra
Teknik- og Miljgudvalget og under forudseetning af, at der
skabes en god helhedsvirkning i forhold til facadens og
bygningsmiljoets arkitektoniske seerpraeg. Bygninger og
anleeg ma dog til enhver tid feres tilbage til deres oprinde-
lige udformning.

Kommentar

For siloernes vedkommende skal der skabes en god hel-
hedsvirkning i forhold til den samlede komposition, som
de tre siloer udger.

Stk. 8. S=rlige bebyggelser

'Kronlgbsgen’ (a)

Alle bygninger og belaeegninger skal fremsta med samme
materialeholdning, siledes at gen opfattes som et stort
volumen med udskarne pladser og gader. Endvidere skal
overgangen mellem bygningsfacade og kajkant udformes,
sa bygningsfacaden og kajkanten fremstar som en sam-
menhzngende flade.

Altaner skal have lukkede bunde og vaern i materiale og
farve som den gvrige facade, sa de fremstar som dele af
bygningernes volumen.

Kommentar

For at opna et sammenhangende udtryk formgives
"’Kronlgbsgen’ som en ensartet bebyggelse med samme
materialitet og farveholdning pa facader, belaegninger og
kajkanter samt grenne tage.

Redmolens spids (b)
Bebyggelsen forudsaetter supplerende lokalplan, jf. § 6,
stk. 11, litra b.

Bygning ved 'Lommevandrummet’ (d)
Bygningen skal fremsta med et let og markeret horison-
talt udtryk.

Referencefoto jf. § 7, stk. 8. Gront tag med regnvandsforsinkelse
og opholdsmulighed

Kgbenhavns Kommune
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siloernes karakter. Foto Dean Kaufmann
New Museum of Contemporary Arts, New York, ark. SANAA

Byggefelt pd Fortkaj (e)

Bebyggelsen skal fremsta med en sammenhaengende
bygningskrop og ma ikke have karakter af at veere ’en base
med et tarn’. Den skal hovedsageligt fremsta i hvide, eller
ilyse farvede eller gra nuancer og skal fremsta lettere og
mere transparent end den overfor liggende eksisterende
silobygning.

Bygning ved badepladserne pa Redmolen (f)

Bygningen skal fremsta med klare referencer til det mari-
time miljo og til bryggens karakter, hvad angar materia-
ler, farver, stoflighed og formsprog.

Stk. 9. Byggefelter med hgje bygninger

Indenfor byggefelterne markeret med dobbeltstreg pa
tegning nr. 2 skal bebyggelsen tilpasse sig stedets egen-
art, Arhusgadekvarterets karakter og historie og samtidig
kunne sta som eksempler pa en fremadrettet og eksperi-
menterende arkitektur, hvis udformning har en seerlig
kvalitet.

Bebyggelse indenfor byggefelter med hgje bygninger

skal fremsta som en samlet enhed fra top til bund med et
massivt udtryk. De ma ikke have karakter af tirne, og ma
ikke fremsta som forskelligartede enheder der er stablet
ovenpa hinanden. Bygningerne skal gives en skulpturel
bearbejdning i toppen eller i bunden, der for eksempel kan
markere en indgang, mindske negative skyggevirkninger
i byrum og afhjzelpe vindturbulens.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Valget af nuancer af hvid eller lys gra tager udgangspunkt
i den seerlige arkitektoniske egenart for Arhusgadekvar-
teret. De hgje volumener udformes med klar reference til
de eksisterende siloer, hvor de lyse nuancer vil reflektere
lyset og vandet og sende mere lys ned i de tilstodende
byrum. Den lyse farveskala vil desuden udgere en ’rolig’
baggrund for til- og pabygninger.

Stk. 10. Parkeringsanlaeg

Parkeringshuse skal fremsta som samlede bygninger
med en seerlig karakter. Facadernes materialer og farver
skal sammensaettes sa de indgér i en samlet komposition.
Udformningen af facaderne skal ske i samspil med de
tilstadende byrum og gader og kun begraensede partier

af facaderne ma fremsta helt lukkede. Det skal sikres, at
nabobebyggelsen ikke generes af lys fra billygter.

Kommentar

Parkeringshuse udger en seerlig bygningstype i kraft af
deres funktion og ma derfor gerne ’sla fra’ i forhold til den
ovrige bebyggelse. Da der ikke ngdvendigvis er behov for
isolering eller dagslys i bygningen, men derimod for ud-
luftning, kan facaderne veere mere abne. Man ma saledes
gerne fornemme aktiviteten i bygningen. Facaderne kan
udformes mere frit end hos andre bygningstyper, hvilket
giver mulighed for at skabe et helt szrligt udtryk f.eks.
ved en fuldt deekkende begrenning af facaderne eller et
ensartet facademotiv. Facaderne kan ogsa udformes, sa de
understotter bestemte funktioner som f.eks. en klatrevaeg
eller en kunstnerisk udsmykning.

Referencefoto jf. § 7, stk. 10. Begronning af parkeringshus

Stk. 11. Husbade
Udvendige materialer pa husbade ma ikke vaere reflekte-
rende.

Stk. 12. Adgangsforhold

De primzere adgange til bebyggelserne skal placeres mod
byrummene. Boligbebyggelser skal desuden forsynes med
direkte adgang til opholdsarealer, f. eks. i gardrum eller
péa feelles tagterrasser.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Stk. 13. Skiltning, belysning mv.
Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr

skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,

skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas
en god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitek-
toniske karakter i bybilledet. Signboards, lysaviser eller

reklameskilte med lgbende eller blinkende effekter er ikke

tilladt. Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyg-
gelsens anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et saet retningslin-
jer og anbefalinger for eendringer af bevaringsvaerdige
bygninger samt for skilte og facadeudstyr generelt. De
kan hentes pa kommunens hjemmeside, eller udleveres
ved henvendelse i Center for Bydesign.

Stk. 14. Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen. Anlaeg og instal-
lationer placeret oven pa tag skal udformes saledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitek-
tur. Elevatortirne og trappehuse til tagterrasser skal ud-
formes skulpturelt og beklaedes saledes, at de fremtraeder
som integrerede dele af bygningens arkitektur. Solceller
og lignende skal integreres i facadens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer.

Stk. 15. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Eksempel pd en halvprivat zone i overgangen mellem bygning og
byrum. Her indrettet med ophold, beplantning og et markant
indgangsparti. Hamburg

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

§ 8. Byrum

Laesevejledning

Istk.1- 9 fastlaegges generelle bestemmelser for arealer
udenfor byggefelterne i form af veje, pladser, promena-

der samt gade- og landskabsrum. I stk. 10-20 fastleegges
seerlige bestemmelser for de udpegede byrum og forleb.

Aktive og udadvendte stueetager er stueetager med
krav om seerligt udadvendte og publikumsorienterede
funktioner.

Aktive stueetager henvender sig i seerlig grad til den
brede offentlighed og medvirker til et levende og vari-
eret bymilje med oplevelsesrige facader og direkte publi-
kumsadgang. Stueetagerne indeholder publikumsorien-
terede serviceerhverv samt kulturelle og fritidspraegede
funktioner. For at understgtte det gnskede byliv, stilles
deris§7, stk. 4, seerlige krav til udformningen og detalje-
ringen af aktive stueetager.

Udadvendte stueetager henvender sig bade til offent-
ligheden og de lokale og har kvaliteter som transparente
facadepartier, udstillingsvinduer og direkte publikum-
sadgang. De udadvendte stueetager ma indeholde det
samme som de aktive stueetager, men herudover ogsa
rumme publikumsorienteret serviceerhverv og institu-
tions- og virksomhedsfunktioner som foyer, reception
og kantine samt beboerfaciliteter. Bestemmelsen folges
op med krav til andelen af abne og gennemsigtige faca-
departieri§ 7, stk. 4.

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum.
Kantzonen bidrager til oplevelsen af en varieret by, hgj-
ner byrummets kvalitet, formidler ejerskab og under-
statter bylivet ved at skabe plads til ophold og medeste-
der langs bygningerne. I forbindelse med boliger eller
andre private rum i stueetagen, understotter kantzonen
privatheden ved at skabe distance mellem den private
sfeere og det offentlige byrum. Samtidig kan kantzonen
indrettes som en halvprivat zone til ophold og beplant-
ning. En bred kantzone kan indrettes som forhave og
medvirke til at hindre indbliksgener i stueetagens op-
holds- eller arbejdsrum.

I forbindelse med publikumsorienterede funktioner vil
der kunne veere en aben kontakt mellem bygning og
byrum ved f.eks. at byrummets beleegning er trukket
helt frem til facaden. Her benyttes kantzonen typisk til
udeservering, vareudstilling eller tilsvarende funktio-
ner, der understgtter bylivet.

Flexzonen er et areal i min. 2,10 m bredde, der ligger i
vejarealet mellem fortov og kerebane. Zonen er tilteenkt
bade korttidsparkering, cykelparkering, ophold, traebe-
plantning og grenne bede.

Kgbenhavns Kommune
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Referencefoto jf. § 8, stk. 1. Eksempel pd en ‘aktiv' stueetage, hvor
der er skabt sammenhaeng mellem byrum og stueetage ved at
dbne facaden helt og trekke fortovsbelegningen ind i cafeen

Stk. 1. Stueetagernes anvendelse

Ud over de i § 3 fastlagte bestemmelser om bebyggelsens
anvendelse fastlegges folgende seerlige bestemmelser for
anvendelsen af den del af bebyggelsens stueetage, der lig-
ger indenfor de forste 6 m fra facadelinjen:

Mindst 75% af de pa tegning nr. 3 markerede aktive
stueetager skal indeholde publikumsorienterede service-
erhverv som butikker, restauranter/cafeer, gallerier, frisg-
rer, ejendomsmaeglere, banker og lignende samt publi-
kumsorienterede kulturelle og fritidspraegede funktioner.
Bestemmelsen geelder for hvert enkelt af de markerede
facadestraek.

De pa tegning nr. 3 markerede udadvendte stueetager ma
foruden de ovenfor naevnte funktioner kun indeholde
publikumsorienterede institutions- og virksomhedsfunk-
tioner som foyer, reception og kantine samt udadvendte
feellesanlaeg og beboerfaciliteter, som klubber, veerksteder,
beboerlokaler og faciliteter til opbevaring af bade, kajak-
ker, cykler mv.

Der ma ikke etableres bilparkering i stueetagen, men ad-
gange til parkeringen, publikumsadgange og ramper.

Referencefoto jf. § 8, stk. 2. Eksempel pd smal kantzon med trap-
per, der treekkes frem fra facaden og skaber en semiprivat zone,
som kan indtages af beboerne. Amsterdam

=
==
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Referencefoto jf. § 8, stk. 1. Eksempel pd en 'udadvendt’ stueetage
med karnapper og beplantning

Kommentar

Bestemmelserne folges op men krav om en seerlig arkitek-
tonisk bearbejdning af de aktive og udadvendte stueetager
i§ 7 stk. 4. Butikssterrelser er fastlagti§ 3 stk. 7.

Stk. 2. Kantzoner

Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens ud-
tryk og facadeforskydninger, siledes at den understeotter
oplevelsen af byrummet og brugen af udearealet i tilknyt-
ning til facaden og stueetagens funktion.

I forbindelse med nybyggeri skal der etableres kantzoner

i minimum 0,6 m bredde langs alle facader mod det of-
fentlige rum. De pa tegning nr. 3 seerligt markerede smalle
og brede kantzoner skal etableres i1 m, 3 m og 4 m som
angivet pa tegningen.

Ved boliger skal kantzonen fremtraede med tydelig privat
eller halvprivat karakter.

Brede kantzoner ma hegnes, jfv. § 8, stk. 8, og der ma fore-
tages terreenaendringer ved at haeve kantzonens niveau
med op til 40 cm over det omgivende areal.

Referencefoto jf. § 8, stk. 2. Eksempel pd bred kantzone med hegn
og beplantning, der tydeligt markerer greensen mellem offemtlig
og privat og bidrager til den oplevelsesmessige variation

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Kommentar

Kantzonens bredde fastlaegges endeligt ved detaljeringen
af byrum og bebyggelse i samspil med de gvrige hensyn.
Kantzoner, som ligger i vejareal, ma kun indrettes med
lgst inventar, som for eksempel baenke og beplantning.

Kantzoner, som ikke ligger i vejareal, mé indrettes med
faste elementer og bygningsdele som f.eks. trappetrin,
udbygninger, sokler og plinte som illustreret pa referen-
cefoto, figur 8.1 og figur 8.2.

Der er seerlige bestemmelser for kantzonerne pa Sandkaj
eris§ 8 stk. 12 og for de pa tegning nr. 4 markerede lokale
haver og parkeri§ 8 stk. 19.

Referencefoto jf. § 8, stk. 2. Eksempel pd en bred kantzone, der er
indrettet med siddeplads omkring indgangspartiet og beplant-
ning ud for beboelsen. Stockholm

Vejlinie N Vejlinie Vejlinie

Fig. 8.1. jf. § 8, stk. 2. Eksempler pd indretning af smalle kantzoner med markering af indgangspartier, siddemuligheder og begronning.
Kantzoner, som ligger indenfor vejarealet, md kun vere 60 cm brede og md kun indrettes med lost inventar som f.eks. benke og plante-
bede. Dette er vist pd illustrationen til venstre og i midten. Kantzoner, der ligger udenfor vejarealet, md indrettes med fast inventar som
f.eks trapper. Dette er vist pd illustrationen til hojre. Den stiplede linje angiver skellet mellem vej- og privat areal.

Vejlinie-="" Vejlinie -7 7 Vejlinie =77 . P

Fig. 8.2f. § 8, stk. 2. Eksempler pd indretning af brede kantzoner, som ligger uden for vejarealet. Til venstre er indgangspartiets marke-
ret i bade facade og kantzone. I midten vises en hevet kantzone, der indrammet med gitterhegn, afgrenser privatrummet uden at vere
en barriere for samspil med offentligheden. Til hojre vises en inviterende kantzone, der ligger i forbindelse med aktive eller udadvendte
funktioner. Den stiplede linje angiver skellet mellem vej- og privat areal.
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Stk. 3. Flekszoner

Flekszoner skal anleegges i en bredde pa minimum 2,1 m.
Flekszoner kan maksimalt udgere 75 % af gadens leengde.
Flekszoner kan anvendes til placering af grenne elemen-
ter herunder bede til opsamling af regnvand samt til
ophold og til bil- og cykelparkering.

875 eaag e

Referencefoto jf. § 8, stk. 3. Eksempel pd gade med flekszoner

Stk. 4. Belysning

Belysning skal udformes pa en made, der medvirker til
at give omradet en kvalitativ og arkitektonisk bymeessig
identitet. Belysningen skal udferes med en grundbelys-
ning og en effektbelysning. Grundbelysning skal sikre,
at byrummene opleves gode at feerdes i ogsa i de sene
aftentimer.

I bestemmelser for de udpegede byrum (stk. 12- 17) be-
skrives, hvordan der kan lysszettes mere kunstnerisk for
at iscenesaette byrummenes seerlige karakter, elementer,
vartegn og eventuelt ogsa vandfladen.

Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens mgrke ved at begraense opad-
sendt lys.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudseetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelys-
ning er belysning, der sztter fokus pa en facade, et by-
rum, et trae, et monument eller skaber en stemning even-
tuelt i forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil
belysningen altid opleves som et samspil mellem grund-
belysning og effektbelysning. Grundbelysningen skal give
sikkerhed, fremkommelighed, tryghed, orientering og
tilgeengelighed. Passager og portabninger skal belyses, sa
rummets udstraekning er tydelig. For at reducere CO,-
udslip bear der bruges belysningslgsninger med det laveste
energiforbrug og den laveste miljgbelastning ud fra en
vurdering af, hvad der er teknisk muligt og ekonomisk
forsvarligt og afvejet med arkitektoniske hensyn.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 5. Bel=gninger

Belaegninger skal udformes pa en méade, der tilfgrer om-
radet en hgj arkitektonisk kvalitet og styrker kvarterets
egenart.

Med undtagelse af den forste streekning af Holmegaderne
- mellem Sundkrogsgade og Gliickstadsve;j - skal belaeg-
ninger etableres som sammenhaengende flader i ét niveau
og en materialekarakter. Beleegningerne skal udferes i
robuste materialer som eksempelvis asfalt, beton eller
metal og medvirke til at understotte byrummets funktion
og individuelle karakter. Flexzoner, kantzoner, ledelinjer
mv. mi markeres ved skift i belaegningen.

Kommentar

Beleegningerne skal understrege kvarterets egenart ved
at viderefore havnens zestetik og byggeskik i et moderne
formsprog. Dette kan gores ved at kombinere solide mate-
rialer og robuste detaljer med mere raffinerede materialer
og moderne formsprog. Beleegningerne skal endvidere
understotte byrummenes forskellige funktioner og skabe
variation i oplevelsen og i billedet af en moderne by ved
vandet.

Istk. 12.-19. er fastlagt yderligere bestemmelser for belaeg-
ninger i de seerlige byrum, pa ’Kronlgbsgen’, pa de lokale
pladser og i storbyhaverne.

Stk. 6. Beplantning
Traebeplantning skal medvirke til at give omradet en kva-
litativ og bymaessig identitet.

I streederne skal etableres traegrupper og soliteertreaeer,
hvis sterrelse er tilpasset til byrummets dimensioner.
Artsvalget bgr variere og bidrage til mangfoldighed og
oplevelse.

Referencefoto jf. § 8, stk. 6. Eksempel pd beplantningien
storbyhave.
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Beplantningen pa promenader og i byrum i tilknytning
hertil skal veere robust og stemme overens med stedets
brug og karakter. Beplantningen skal blandt andet danne
lee i forbindelse med opholdssteder og omrader, hvor der
kan forekomme turbulens.

For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree. For traeer
plantet i lukkede befeestelser, herunder vejarealer, eller
pa etagedeek geelder, at der som minimum skal veere 15
m? rodvenlig befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m?
omkring stammen vaere abent muldbed.

Kommentar

For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af treeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet ber hgjst placeres 0,8 m over de befaeste-
de arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for traeernes drypzoner ber anlaeg, terraenregule-
ring eller udgravning ikke foretages, idet det forringer
treeernes vaekstvilkar. For at forhindre jordkomprimering
ber de fremtidige grenne arealer samt eksisterende treaeers
vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggepladsetab-
lering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder.

Istk. 12.-19. er fastlagt seerskilte bestemmelser for be-
plantningen i byrummene A, B, D og E samt for de lokale
parker og pladser.

Stk. 7. Byinventar og andre elementer i byrummene
Byinventar skal udformes i samspil med bebyggelsens
ydre fremtraeden og omradets szerlige karakter, som neer-
mere beskrevet i § 7 stk. 1 0g 2.

Stk. 8. Tilgengelighed

Byrummene skal udformes séledes, at de er tilgeengelige
for alle og tilgodeser bevaegelseshaemmedes faerdsel.
Byrum med status som gagader med kersel tilladt indret-
tes med beleegninger i et niveau og med placering af en-
kelte parkeringspladser, beplantning, belysning og andet
inventar saledes, at biltrafikken deempes, og at faerdsel
foregar pa de gaendes og de cyklendes betingelser.

Stk. 9. Hegning

Byrummene méa som hovedregel ikke hegnes og de ma
ikke forsynes med ’adgang forbudt’ skilte eller lignende.
Dog ma arealer til institutioner og brede kantzoner, jf. § 8,
stk. 2, hegnes med hak, abent gitter/hegn, halvmur eller
lignende maksimalt 1,3 m over terreenet pa det omgivende
areal.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Laesevejledning
Promenadeforlgb er sammenhangende offentligt tilgen-
gelige kajarealer.

Regionale byrum er attraktive besggsmal for beboere i
hele regionen og indeholder f.eks. storre attraktioner, by-
livs- og kulturfunktioner, kunst, bespisning, bevaertning
og detailhandel.

Kvarterpladser tilbyder modesteder, opholdssteder, mu-
ligheder for sport, rekreation, legepladser for bydelen og
naboomraderne.

Lokale pladser/storbyhaver retter sig mod naeromradet,
og deekker hverdagens behov for medesteder, legepladser,
opholdspladser, bevaegelse, uformel idreet mv. De lokale
haver har en frodig gron karakter med traeer og anden
beplantning.

Opholds- og legeomrader eller gagader med kersel
tilladt er veje og pladser indrettet med beleegninger i ét
niveau og med placering af enkelte parkeringspladser,
beplantning, belysning og andet inventar siledes, at
biltrafikken deempes og at feerdsel foregar pa de gaendes
og de cyklendes betingelser. Gangarealet er en markeret,
sikker fodgeengerzone.

Stk. 10. Promenadeforlgb

Der fastlaegges et offentligt tilgeengeligt promenadeforlgb
langs alle kajkanter, som markeret pa tegning nr. 4. Pro-
menadeforlgbet skal friholdes for bebyggelse, hegn og lig-
nende og sikres offentlig adgang i minimum 8 m bredde.

Stk. 11. Byrumsstruktur
Der fastlaegges en byrumsstruktur med byrum i forskel-
lige kategorier, som angivet pa tegning nr. 4:

e Treregionale byrum markeret A Sandkaj, B ’Silo Plads’
og F’Redmolens spids’.

» To kvarterpladser markeret C (Lommevandrum’), D
"Arhus Torv’.

» Enhandelsgade markeret E Arhusgade.

« Otte lokale pladser/storbyhaver markeret med gront/
gron streg, herunder byrum pa ’Kronlgbsgen’.

Der er i de folgende punkter fastlagt seerlige bestemmelser
for disse byrum.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 12. Byrum A - Sandkaj
a) Sandkaj skal indrettes til bymaessige funktioner, re-
kreation, kontakt til vandet, ophold, og bevaegelse.

b) Sandkaj er en del af promenadeforlgbet og udlaegges
med en 3-4 m bred kantzone, jf. tegning nr. 3, sammen-
haengende traegrupper, et 8,5 m bredt areal til kgrebane
med dobbeltrettet trafik og fodgeengerarealer, jf. tegning
nr. 5, samt en sammenhangende brygge med beplant-
ning og opholdsrum mod vandet, jf. tegning nr. 2. Bryg-
gen skal etableres i en bredde pa mindst 5 m og indtil en
bredde pa 18 m.

c) Der skal sikres plads til cykelparkering. Cykelparkerin-
gen skal deles i mindre enheder og lokaliseres i forbin-
delse med indgange til bebyggelsen, ved rekreative og
publikumsorienterede funktioner samt ved eventuelle
havnebusstop.

d) Der skal muliggeres stoppested for havnebus og hav-
nerundfart langs Sandkaj eller Nordhavnskaj.

e) Der ma ingen steder langs Sandkaj veere mere end 50
m til en adgang til bryggen og vandfladen. Adgangen
kan etableres med trapper, ramper og flydebroer.

f) De primeere bevaegelseslinier for fodgeengere og cykli-
ster er principielt angivet. Den endelige placering fast-
leegges ved detaljeringen i samspil med gvrige hensyn.

g) Der skal etableres muligheder for ophold, som princi-
pielt angivet. Der skal etableres rigeligt med offentlige,
ikke-kommercielle opholdsmuligheder til solbadning,
picnic, smaspil, sociale mgder og anden rekreation.

1:2500

Byrummets udstrakning 1111 Kantzone 3 meter

D Byggefelt
D Eksisterende bebyggelse

= Vandrelaterede funktioner

Aktive stueetager

1un1 Kantzone 0,6 meter udenfor vejareal
Principiel markering af karevej
Zone for beplantning

Zone velegnet til ophold

D Hjgrne med aktiv stueetage --= Primare bevaegelseslinier

D Hjgrne med udadvendt stueetage
B Nedgang til vand

111l Kantzone 4 meter

Sandkaj har i kraft af sin sydvendte orientering og Nordbassi-
nets udstrekning potentialet til at blive en ny attraktiv havne-
park. Bryggen skal derfor udformes med henblik pd at tilbyde et
varieret udbud af rekreationsmuligheder med fokus pd havnebad,
vandaktiviteter, solbadning og gdture. For at opnd den onskede
anvendelighed pd promenaden udvides den eksisterende kajkant i

Kgbenhavns Kommune

< Vigtige kig

O Principiel placering af traer

Nordbassinet. Bebyggelsen langs Sandkaj adskilles fra promena-
den med et 8,5 m bredt areal til bil- gang- og cykeltrafik. Bebyg-
gelsen skal i stueetagerne kunne rumme bdde erhverv, boliger,
caféer og barer og lignende med tilhorende forarealer. Der bor sd
vidt muligt indarbejdes en fleksibilitet i stueetagens anvendelse.
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h) Ved boliger skal den pa tegning nr. 3 fastlagte brede
kantzone udformes som forhaver med en markant gren
karakter, som danner en bufferzone mod det aktive byliv
pa promenaden og markerer et klart privat ejerskab.
Kantzonen skal afgreenses fra det offentlige byrum med
gitterhegn, haek eller halvmuri op til 1,3 m hejde over
promenadeniveauet. Kantzonens niveau ma haeves med
op til 40 cm over det omgivende areal.

Kommentar

Ved boliger i stueetagen kan terreenet med fordel haeves
og medvirke til at definere et klart ejerskab og en afstand
til det aktive byliv pa promenaden.

i) Der skal etableres traeer plantet i grupper i irregulaer
rytme langs Sandkaj som principielt angivet. Traeerne
skal plantes som store traeer med et stammeomfang pa
min 30 cm. Treegrupperne kan placeres i begge sider af
kerearealet under hensyntagen til karetgjers fremkom-
melighed. Der skal benyttes robuste traearter der kan
trives pa vindudsatte steder. @vrig beplantning skal veere
robust og stemme overens med byrummets brug, skala,
karakter og veekstvilkar.

Eksempel pd en bred og aktiv kantzone der kan sammenlignes
med Sandkajs.
Sortedams Dossering, Osterbro

s

Sandkaj bliver Nordhavns ansigt udadtil og er seerligt synlig for
togrejsende, fra Kalkbrenderihavnsgade og fra Osterbrosiden

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Kommentar

Traeerne giver promenaden en varieret rumlig karakter
og formidler overgangen mellem den hgje bygningsfront
og Nordbassinet. Traeerne foreger promenadens herlig-
hedsveerdi og kan markere afgreensningen af bebyggel-
sens private kantzone. dvrig beplantning ber integreres i
promenadens struktur, og std som gst-vest gdende striber
af laegivende beplantning. Beplantningens skala bliver
storre foran 'Silo Plads’, da der i dette omrade tages heojde
for en gget tendens til turbulensdannelse bagom siloerne.

j) Byrummet skal have en grundbelysning der gor det godt
at feerdes i ogsa i de sene aftentimer. Byrummet kan lys-
seettes mere effektfuldt for at isceneszette det om aftenen
eller i vinterhalvaret.

k) Anleeg til opbevaring af kajakker, parkering cykler samt
toiletfaciliteter kan etableres udenfor byggefelter, nir de
integreres i udformningen af bryggen og placeres, sa de
ikke hindrer udsyn fra 'Silo Plads’, byrum 'B' jf. § 8, stk. 13,
litra f.

Kantzone der er heevet 3 trin og sammen med et markant gront
uderum skaber privathed i stueetagen. Med direkte trappened-
gang fra boligen opnds et mere fleksibelt brug af bade have og
byrum. Den lave mur kan med fordel udformes som siddekant,
der understotter brugen af byrummets kanter.

St. Erik, Stockholm

Kgbenhavns Kommune



Promenade med tredek som eksempel pd udformningen af den Hlustration fra konkurrencematerialet der viser udformning af

aktive og rekreative promenade ved Sandkaj. Sandkaj, der fremmer muligheden for det onskede byliv og akti-
Bo01i Malmo viter hele dret. Sandkajs hoje offentlighedsgrad understottes af
publikumsorienterede stueetager og boliger med klart afgrensede
kantzoner.
| L
/
|
|
|
|
1:250 ]
b ) 6.5
I I Snit i Sandkaj hvor bryggen er 5 m. Her er mulighed for op-
hold, passage og beplantning i for eksempel plantekasser.
|
|
|
|
PROMENADE TRAPPE
1:250 125 % 16.8

Snit i Sandkaj hvor bryggen er 17m. Her er bryggen
indrettet med faste opholdsarealer og beplantning
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Stk. 13. Byrum B - 'Silo Plads’

a) 'Silo Plads’ skal indrettes som bydelens aktive torv, et
offentligt rekreativt omrade med mulighed for ophold,
events, koncerter mv. samtidig med, at adgangsveje til de
planlagte ejendomme sikres.

b) Pladsen skal anleegges med en sammenhaengende hard
flade, der lgber fra facade til facade og muligger en fleksi-
bel brug af pladsen.

c) Pladsen skal have status som gagade med kersel tilladt.
Fodgaengerarealet skal markeres i beleegningen.

1
=

yeust

Redhavnsvej

L=

\ —7
\\\t“““.g””— .

Byrummets udstrakning 111
|:| Byggefelt, sluttet randbebyggelse nn
LI I ]

n » 2 Vandrelaterede funktioner

Vigtig byrumsovergang (byrumsforlgb)

] Zone velegnet til ophold

-
-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

d) Der skal sikres plads til cykelparkering.

e) De primeere bevaegelseslinier for fodgengere og cyk-
lister samt kgrespor er principielt angivet. Den endelige
placering fastlaegges ved detaljeringen i samspil med de
gvrige hensyn.

f) Der skal tages szerligt hgjde for at sikre udsigten fra de
tre omkringliggende byggefelter og ud mod vandet og
havnelgbet. Den ma saledes ikke slgres med sméabygnin-
ger eller lignende.

--"
-
-
.-

-

».._-.-.Q_-'_‘_"_";'_.Prigméﬁa'cie

HAVNEBAD

Kantzone, 4 meter

Kantzone, 0,6 meter udenfor vejareal
o Principiel markering af kgrevej

:._": B Nedgang til vand

Zone velegnet for beplantning

Aktive stueetager
B Udadvendte stueetager
D Hjorne med aktiv stueetage
D Hjgrne med udadvendt stueetage

'Silo Plads’ er en livlig kvartersplads hvis liv opstdr i samspil med
promenaden pd Sandkaj. Det er derfor af stor betydning, at disse
to byrum supplerer hinanden. Pladsen anlegges med en gen-
nemgdende hdrd belegning, der skal muliggoere en fleksibel brug
som ophold, events, koncerter osv. Arkitekturen i bebyggelsen
omkring pladsen skal medvirke til at opnd oplevelsesrigdom og
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O Principiel placering af treer
> Vigtige kig

==2 Primare bevagelseslinier

mangfoldighed. Der skal legges serligt vegt pd varierede lejemal
i stueetagerne. Siloerne pd pladsen har en stor kulturhistorisk,
skulpturel, og identitetsmessig betydning for kvarteret. Deres
tilstedeverelse pd pladsen bor udnyttes kreativt med et fokus pd
offentlige funktioner i stueetagen og pd everste etage, hvor der er
et spektakulert udsyn over havnen og byen.
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8) Der skal etableres muligheder for ophold, som princi-
pielt angivet. Der skal etableres offentlige, ikke-kommer-
cielle opholdsmuligheder.

h) Ny beplantning skal veere robust og stemme overens
med byrummets brug, skala, karakter og vaekstvilkar.

i) Pladsen skal have en grundbelysning der gor den god
at feerdes pa ogsa i de sene aftentimer. Lyssaetningen skal
herudover indeholde en varieret og mere kunstnerisk
iscenesaettelse af pladsens aktiviteter og af siloerne.

j) Anlaeg til toiletfaciliteter mv. i forbindelse med plad-

'Silo Plads’ domineres af de markante siloer, der vil blive pejle-
sens daglige brug skal placeres indenfor byggefelternes merke i byen og pladsen bliver derved et vigtigt samlingspunkt
afgreensning. for hele omrddet

‘Silo Plads’ er en udposning pd
promenadeforlobet. Pladsen
trekker havnens rum ind i
bebyggelsen

Udsigten fra vandet skal sikres

= N = AT
I dagtimerne kan solen nydes pd pladsen med udsigt til havnen.
Hafencity, Hamboryg

2 B [ ) A
'Silo Plads’ er et sted, hvor der er mulighed for
aktivitet bade dag og aften. Pladsen skal kunne
rumme forskellige slags arrangementer. Federa-

tion Square, Melbourne

Eksempel pd pladsens udmunding i havnebassinet. Leca Swim-
mingpools, Portugal Ark. Alvaro Siza

e
=
P
1:800 d
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Stk. 14. Byrum C - 'Lommevandrummet’

a) ’Lommevandrummet’ skal indrettes som et beskyttet,
urbant vandrum med en reekke aktiviteter og rekreative
oplevelser pa og ved vandet.

b) Promenadeforlgbet pa Stubkaj skal sikres offentlig ad-
gang i minimum 10 m bredde.

c) De primeere bevaegelseslinjer for fodgaengere og cykli-
ster samt biltrafik og adgang til parkering er principielt
angivet. Den endelige placering fastleegges ved detaljerin-
gen i samspil med de gvrige hensyn.

d) Der skal etableres muligheder for ophold, som princi-
pielt angivet.

e) Der skal etableres offentlige, ikke-kommercielle
opholdsmuligheder, primeert pa siddetrapper langs de
markerede kajarealer.

f) Ny beplantning skal veere robust og stemme overens
med byrummets brug, skala, karakter og veekstvilkar.

* VANDRUM

'Lommevandrummet’ er et byrum til vandsport. Det er rumligt
afgrenset af 'Kronlebseen’ og kvarterets promenader og ligger af-
skermet fra havnens vind og belgegang, noget som gor det til et
roligt sted, der er velegnet til vandaktiviteter.'Lommevandrum-
met’ stoder op til flere kanaler, der vil fungere som sejlrute for
roere og smdbdde. Vandrummet skal forstds som et aktivt sted
der hovedsageligt henvender sig til neeromrddets beboere. Selve
"'Lommevandrummet’ er omgivet af mindre og mere lokale pladser
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g) Ud over grundbelysningen kan der lyssaettes mere
kunstnerisk for at isceneszette byrummet og vandspejlet
om aftenen eller i vinterhalvaret.

h) Anlaeg til opbevaring af bade samt toiletfaciliteter skal
etableres indenfor byggefelterne.

i) Der skal sikres plads til cykelparkering.

j) Der skal sikres adgang mellem vandfladen og byrum-
met som markeret - med trapper og ramper og flydebroer
- sdledes at der ingen steder er mere end 15 m mellem
adgangsmulighederne.

k) Langs Stubkaj skal etableres ramper, slaebesteder og
trapper der gar direkte ned til vandet. Langs Kronlgbs-
pladsen skal der etableres en bred trappe, der kan bruges
som siddeplads.

1) Langs Fortkaj skal anlaegges traebrygger til anleb for
mindre bade.

Byrummets udstraekning

D Byggefelt

Vandrelaterede funktioner med slabesteder
LB N

= »n Vandrelaterede funktioner

==2 Primare bevagelseslinier

--9 Sejlrute
Aktive stueetager

B Udadvendte stueetager

o Principiel markering af karevej

.'..": Nedgang til vand

Zone for vandsport

" ! Zone velegnet til ophold

Zone for trebeplantning
@ Principiel placering af adgang til P-kalder
D Hjerne med udadvendt stueetage
‘ Offentlig passage

- 'Kronlebs Plads’ og ‘Ollgaards Plads’ - pd den ostlige og nordlige
kant. Kajkanterne skal understotte en bred anvendelse: Ufor-
melle siddemuligheder, direkte adgang til vandet fra siddetrapper
som skaber gode opholdsmuligheder med udsigt over bassinet

og dets aktiviteter bade morgen, middag og aften, samt mere
formelt ophold ved caféer pd pladserne, skal tiltreekke forskellige
slags brugere. Der skal desuden etableres slebesteder og ramper
med direkte kontakt til vandet.
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Slebesteder og ramper sikrer vandets anvendelighed og skaber
fysisk adgang til vandkanten

|

Se og bliv set! Bassinet er i direkte kontakt med de tre omkring-
liggende pladser. Sejlende kan se hvad der foregdr pd land og fra
land kan man vere tilskuer til aktiviteterpd vandet

L[]
1] |

N\
| . o

Modelfoto hvor man ser bygningernes rumlige afgrensning af
vandrummet samt promenaderne og pladserne

comep e

Eksempel pd siddetrappe og aktivvandflade. Odense Havn,
Henning Larsen Architects

;
.
- .
§ A L 1

Eksempel pd mindre plads ved vandet (med reference til Kronlobs

Plads) der rumligt afgrenses af tverliggende bygning. Hamm-
arby Sjostad, Stockholm

e
“

i o I

1:800

+ 25,8 1
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Stk. 15. Byrum D - 'Arhus Torv’

a) ’Arhus Torv’ skal indrettes til handelstorv og som ram-
me om uformelt ophold, med f. eks. beenke, stgrre begi-
venheder som loppemarked og spontane arrangementer.

b) Pladsen skal anleegges med en sammenhzngende, fast
beleegning, der lgber fra facade til facade og giver mulig-
hed for at brugerne i stueetagen kan traekke ud pa pladsen
med boder/ stadepladser, lgs mgblering, vare udstilling,
skiltning mv. Fladen skal udformes, sa pladsen kan rum-
me storre begivenheder og f.eks. tilbyde strem og vand til
skiftende installationer.

¢) ’Arhus Torv’ skal indrettes som offentligt tilgeengeligt
rekreativt omrade, som samtidig rummer vejforbindelse
mellem Arhusgade og Liidersvej med busbetjening samt
adgang til ejendommene.

Kommentar

Der kan med fordel placeres et kunstelement pa pladsen
iform af skulptur eller storre vandelement, som pa f.eks.
Sankt Hans Torv, dog med hensyntagen til brugen af plad-
sen som markedsplads.

Markeds-
omrade

‘Arhus Torv’ er kvarterets handelstorv. Det er Arhusgades point
de vue’ og et centralt fordelingsled i byrumsforlobet. Siloen pd
pladsen understreger dette. Med sin hojde og lukkede facader er
den et markant bygningsverk, der giver pladsen sin egen identi-
tet. Det er sdledes vigtigt at siloen anvendes til udadvendte funk-
tioner, der i dagtimerne bidrager til aktivitet pd pladsen rundt
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d) Torvet skal have status som gagade med kersel tilladt.

e) Der skal sikres plads til cykelparkering i forbindelse
med pladsen og dens funktioner.

f) De primaere bevaegelseslinjer for fodgzengere og cykli-
ster samt biltrafik og adgang til parkering er principielt
angivet. Den endelige placering fastleegges ved detalje-
ringen i samspil med de gvrige hensyn.

8) Kig fra Arhusgade mod torvet mé ikke forringes med
smabygninger eller lignende foran siloen.

h) Der skal etableres muligheder for ophold, som
principielt angivet. Der skal etableres offentlige, ikke-
kommercielle opholdsmuligheder, der henvender sig til
brugere i alle aldersgrupper.

i) Beplantning skal ske med store, lzegivende traeer, der
danner mindre opholdsrum. Beplantning skal veere
robust og stemme overens med byrummets brug, skala,
karakter og vaekstvilkar.

Byrummets udstrakning
D Byggefelt
D Eksisterende bebyggelse
Vigtig byrumsovergang
Zone velegnet til ophold

Aktive stueetager

Bl Udadvendte stueetager

D Hjgrne med aktiv stueetage

-2 Primare bevaegelseslinier
1in Kantzone, 0,6 meter udenfor vejareal
" Principiel markering af kgrebane

Zone for treebeplantning

: : Mulig udkravning fra 2. etage

—> Vigtige kig

om den. Pladsen skal kunne rumme begivenheder som markeds-
plads og loppemarked og skal i sin udformning tilgodese de behov
der knytter sig dertil. Bunden af siloens kan eventuelt anvendes
til torvehal eller lignende, f.eks. med porte der kan dbnes mod
torvet og veere med til at gore pladsen til en attraktiv destination.
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j) Byrummet skal have en grundbelysning, der oplyser
stueetagens facader og den centrale del af torvet. Be-
lysning af siloen skal ske med en seerlig belysning, der
understreger den som et landemeerke og point-de-vue fra
Arhusgade.

Kommentar
Grundbelysningen skal gore det trygt at feerdes pa pladsen
ogsa i de sene aftentimer. Lees mere i ‘Byens Lys’, Keben-

havns Kommunes belysningsstrategi. Ehsempel pi torv med markedshandel

7‘&1

=

Eksempel pd et bydelstorv med caféliv, handel og aktiviteter.
Sankt Hans Torv, Kebenhavn

/ o
Den monolitiske silo markerer Arhus Torv’ pd lang afstand, og ‘Arhus TorV’ er et centralt fordelingsled i kvarteret. Her kan man
danner et 'point de vue'i Arhusgade gore ophold eller fortsette til 'Kronlobsoen’ eller 'Silo Plads’

SR
24} H=
P 38,5 ¥ 1:500

Silo Lidersvej Silo "Arhus Torv’ Gardrum
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Stk. 16. Byrum E - Arhusgade
a) Arhusgade skal indrettes som kvarterets stroggade med
detailhandel udeservering og allé-beplantning.

b) Bestemmelser om Arhusgades trafikale forhold er fast-
lagti§ 4 stk.3.

c) Byrummet skal fra Gliickstadtsgade anlaegges med en
beleegning lgbende fra facade til facade i et og samme
niveau.

d) Der skal etableres muligheder for ophold i flexzonerne,
herunder offentlige, ikke-kommercielle opholdsmulighe-
der i form af baenke eller lignende.

e) Der skal etableres en traebeplantning i flexzonerne i et
sddan omfang, at der dannes en allé. Der skal veere mini-

Cykelsti

S A e
‘f" @@ ARHEG)A?E___ .
o @ ey R

Byrummets udstrakning

mum 1 sterre gadetree (udvokset mere end 20 m hgjt) for
hver 200 m? gadeareal i Arhusgade. Treeerne skal plantes
som store staeer med en hgjde af min. 5 m.

Kommentar

En 'klassisk' allébeplantning, skal langs Arhusgade
undersbygge et gront gademiljo med et stramt zestetisk
udtryk.

f) Byrummet skal have en grundbelysning der gor det
trygt at feerdes pa ogsa i de sene aftentimer, og som under-
stotter stroggadefunktionen i samspil med butikkernes
oplyste facader.

g) Der skal sikres plads til cykelparkering fordelt i hele
gaden.

Siloplads

Storbyhave

"llllll|lll|lll||

Byggefelt + . » Forareal til bygning

OO

Eksisterende bebyggelsese

Vigtig byrumsovergang = Vigtige kig

Il Kantzone 4 meter
I Kantzone 0,6 meter udenfor vejareal

Principiel markering af karevej

Arhusgade skal vere Indre Nordhavns streggade og udgor et
vigtigt bindeled mellem Nordhavnen og @sterbro. Gadeforlobet
understreges af en samlende randbebyggelse, et tydeligt gadepro-
fil med allébeplantning, der med siloen som point de vue udmun-
der i bydelens torv - ‘Arhus Torv',

Arhusgade som stroggade er forst og fremmest en handelsgade
med en mangfoldighed af basale indkebsmuligheder (detail- og
udvalgsvarehandel, kommerciel servicevirksomhed, café og
restaurant, verksteder) der tiltrekker et bredt udsnit af beboere
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Mulig udkravning fra 2. sals hgjde

Aktive stueetager
Udadvendte stueetager

D Hjgrne med aktiv stueetage

og beskeeftigede i omrddet. Detailhandlen udlegges i stueetagen
i hele gadeforlobet. I det eksisterende byggeri skal der arbejdes
med at skabe dbninger i facaderne, der bidrager til oplevelsen af
en dben og aktiv streggade. Dertil legges, at Arhusgade ogsd skal
rumme fodgengere, cyklister, busser og biler og tilsammen skal
danne et alsidigt byrum med hoj aktivitet, serligt i dagtimerne.
Fra Kalkbrenderihavnsvej til ‘Arhus Torv’ skal gaden udformes
som et kontinuerligtog varieret forlob med butikker og udad-
vendte funktioner.
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Eksempel pd streggade med flexzone, bredt fortov og gadetreer.
Diisseldorf

e

Eksisterende bebyggelse byder velkommen til Arhusgade. For- Eksempel pd aktiv stueetage med smal kantzone med opholdmu:

arealer kan indrettes med byinterior og mulighed for opholdsni- ligheder og grenne facader.
cher og begronning. Hamborg

Allebeplantniné vu-n'd‘erstreger gddens pbi’nt devue og '
skaber samtidig et mere intimt fodgengermiljo, ]
Borups Allé, Norrebro

—_
(o]
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Stk. 17. Byrum F - Redmolen
Laesevejledning: Bebyggelsen forudszetter supplerende
lokalplan jf. § 6, stk. 11, litra b.

a) Byrummet skal indrettes til rekreativ udnyttelse med
udgangspunkt i placeringen i havnelgbet og i teet sam-
menhaeng med bebyggelsens underste etager.

b) Terrzenet ma bearbejdes med haevede plateauer, trappe-
anleeg, ramper og lignende under forudszetning af at der
sikres fuld tilgeengelighed til bygningen og alle udearea-
ler samt at hgjden pa promenaderne ikke overstiger 0,8 m
i forhold til kajkant.

REDMOLEN

Fra Redmolens spids er der udsigt mod hele havnelobet og ud mod
oresund. De ydre holme, er sdledes preeget af en stor udsigt og
kontakten til de store skibe, og dette skal teenkes ind i udform-
ningen af byrummet. Stedet har et potentiale som regionalt
byrum og udflugtsmal, hvilket bor afspejles i kvaliteten af bade
byrum og bebyggelse pd dette sted.

Redmolens spids er synlig fra store dele af havnelobet og skal

rumme et markant byggeri med et seerligt arkitektonisk ud-
tryk der kan std som et ikon i Indre Nordhavn. Det er vigtigt,
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c) Der skal etableres rigelig med offentligt tilgeengelige,
ikke-kommercielle opholdsmuligheder i tilknytning til
bebyggelsens stueetage. Opholdsmulighederne kan ogsa
etableres pa forste sal, saifremt der skabes fuld tilgeengelig-
hed fra de omkringliggende offentlige arealer og opholds-
mulighederne ikke far privat karakter.

d) Der skal sikres plads til cykelparkering.

e) Byrummet skal have en grundbelysning der gor den god
at feerdes pa ogsa i de sene aftentimer. Den kan desuden
lyssaettes mere kunstnerisk for at iscenesaette byrummet
og den seerlige bygning.

Byrum A

[] Byssefelt, sluttet randbebyggelse

D Eksisterende bygning
--->» Primare bevagelseslinier

Aktive facader

" Vejspor
. Principiel zone velegnet til ophold

LI BN ]
o Vandrelaterede funktioner

+ Principiel friarealszone

pnnn Kantzone 0,6 meter

1:2000

at bygningen understotter bylivet ved at tilbyde gode udendors
opholdsmuligheder med le. Stueetagen skal rumme udadvendte
funktioner, der tiltrekker besogende. En bearbejdning af terrenet
pd pladsen omkring bygningen kan skabe attraktive omrdder

til ophold, med terrenspring og trapper som oplagte uformelle
siddepladser hele vejen rundt om bygningen. Ramper giver god
tilgengelighed for alle og kan samtidig skabe et helt serligt arki-
tektonisk udtryk.
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Redmolen skal indeholde besogsmal,en ‘attraktor’, der er d

Eksempel pd hvordan en skulpturel bygning kan se ud. Bygningen

offentligheden. er skdret skrit af flere steder hvilket - den store skala til trods -
Unilever, Hamborg, Ark. Behnisch Architekten danner beskyttede opholdsarealer i menneskelig skala.
Casa de Musica, Porto, ark. OMA

A\ N 4

Eksempel pd sammenhengende flade der understreger udsigten Fladen og byrummet bearbejdes sd de indbyder til ophold
til horisonten Operahuset, Osle, ark. Snohetta

Sea Organ, Zadar, Kroatien. Ark. Nikola Basic

Eksempel pd stenkastning

?
e Vel e

oo e —

1:800

Principsnit af Redmolen
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Stk. 18. 'Kronlgbsgen’

Der skal etableres to pladser, som principielt markeret pa
tegning nr. 4. Det vestlige byrum etableres som et rektan-
guleert byrum med en stgrrelse pa minimum 1000 m? og
med en leengde ud mod 'Lommevandrummet’ pa mini-
mum 45 m. Det gstlige byrum etableres med en storrelse
Pa minimum 750 m? med en laengde ud mod Gresund pa
minimum 35 m.

Byrummene pa 'Kronlgbsgen’ skal teenkes sammen med
det underliggende parkeringsanlaegs logistik og udgange.
Disse udgange er principielt placeret ved pladserne og de
tre broer, der forbinder til henholdsvis Arhusgadekvarte-
ret og Sundmolen.

Fig. 8.3jf. § 8, stk 18. To byrum, et vender med det mere intime
‘Lommevandrum’ ,og det andet mod det storre bassin og horison-
ten. Begger byrum er forbundet med stiforleb, der er med til at
sikre adgang for alle.

Der skal etableres offentlige opholdspladser. Byrummene
anleegges med en sammenhangende hard flade, der
matcher materialiteten og farveholdningen i bebyggelsen.
Kajkanter her skal etableres med hgj kant og hammer, der
er egnet som siddeplads.

De pa tegning nr. 4 principielt markerede pladser skal be-
greonnes. Beplantningen skal veere robust og stemme over-
ens med byrummets brug, skala, karakter og vaekstvilkar.
Plantebede og traehuller skal udformes sa de fremstar som
udsparinger, huller eller brud i fladen.

"Kronlgbsgen’ skal have en grundbelysning, der gor det
trygt at feerdes der ogsa i de sene nattetimer. Derudover
kan der lyssaettes til iscenesaettelse af omradets seerlige
karakter og rumlighed.

Stk. 19. Storbyhaver

Storbyhaverne skal indrettes som lokale gronne andehul-
ler med plads til leg, aktiviteter og ophold ud fra lokalom-
radets behov. De skal fremtraede med begrennede flader
iform af grees, buske, bede eller lignende. I parkerne méa
hgjst 25 % af arealerne befzestes.

Kommentar

Indre Nordhavn skal veere en kompakt gren by. Der er
derfor brug for gronne byrum, der giver plads til feelles
ophold og aktiviteter i grenne omgivelser. Storbyhaverne
henvender sig primeert til neeromradet, og rummer,
udover traeeer og anden beplantning, ogsa faciliteter der

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Eksempel pd en lokal plads med gron karakter

deekker hverdagens behov; det lokale modested, legeplads,
opholdspladser, bevaegelse, uformel idreet mv. Storbyha-
verne har deres egen identitet og aestetik, som beplantnin-
gen understreger. De kan eventuelt have et enkelt stort
karaktergivende ’pladstree’. I parkerne kan der med fordel
afviges fra den overordnede plantestrategi om at sorterne
skal veere hjemmehgrende, saledes at der kan skabes flere
unikke steder i byen, som pladser med farverige blomster
og frugttreeer.

Der skal etableres skyggegivende traebeplantning i mindre
grupper eller som soliteere traeer. De lokale parker skal
indeholde minimum 1 sterre trae for hver 200 m?.

Der skal sikres plads til cykelparkering i flexzonerne.

Kantzoner ved boligbebyggelser skal indrettes med plan-
tehuller til gronne vaekster.

§ 9. Ubebyggede arealer og parkering
Laesevejledning: Bestemmelser om traeer er fastlagti§ 8,
stk. 6. Bestemmelser om tilgeengelighedi§ 8 stk. 8.

Stk. 1. Friarealets starrelse

Friarealet skal veere af stgrrelsesordenen 30 procent af
areal til boliger og grundskoleundervisning, 100 procent
af etagearealet til barneinstitutioner samt 10 procent af
arealet til erhverv og gvrige anvendelser og kan beregnes
for flere bebyggelser under et.

Friarealets stgrrelse kan fraviges i forbindelse med hul-
udfyldning samt tekniske anleeg, bil- og cykelparkering og
lignende. Friarealets storrelse kan fraviges med det areal
der medgar ved udgravning af kanaler samt med et areal
svarende til arealet af treebrygger, der etableres langs
kajkanter m.v.

Til friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa deek
i gardrum og pa sterre faelles tagterrasser samt den del af
de interne veje, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister,
herunder veje udformet som gagader/pladser (eksklusive
korsels- og parkeringsarealer) samt halvdelen af veje fast-
lagt som opholds- og legeomrader.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 2. Anl=eg af friarealer

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bebo-
ere og brugere. Friarealerne skal indeholde omrader, der
har en szerlig udformning rettet mod berns leg og som
tilgodeser forskellige aldersgrupper. Omrader til mindre
bern skal placeres i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Friarealer til institutioner for bern og unge skal anlegges
idirekte tilknytning hertil. Friarealer til institutioner
skal indga i de gvrige friarealer og kunne anvendes af
beboerne uden for institutionens abningstid.

Stk. 3. Indretning af friarealer indenfor byggefelterne
Gardrum og feelles tagterrasser skal gives en markant
gron karakter med frodig beplantning og begrenning af
tage, facader og eventuelle hegn og smabygninger.

Arealer pa terreen skal indrettes, sa de indbyder til ophold,
leg og aktivitet. Der ma kun etableres bebyggelse og
anlaeg, der indgar i den landskabelige udformning og som
understotter arealernes rekreative brug - som for eksem-
pel legehuse, overdeekkede siddepladser, pavilloner og
redskabsskure.

Beleegninger, beplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give arealerne
veaerdi som grgnne opholds- og legearealer.

Stk. 4. Ubebyggede arealer i underomrade |

De ubebyggede arealer skal udformes med selvstaendige
sports- og aktivitetsarealer i hvilken forbindelse, der kan
opseettes de for funktionen ngdvendige hegn i form af
tradhegn i indtil 5 m hegjde. Derudover kan arealet indret-
tes med parkering pa terrzen, hvor parkeringsarealerne
yderligere kan indrettes med sports- og aktivitetsarealer.

Mellem Gliickstadtsvej og Sundkrogsgade skal der langs
den pa tegning nr. 5 viste 'supercykelsti’ etableres gronne
flader med spredte grupper af traeer. Vest for supercy-
kelstien ma etableres terraenparkering til ca. 190 biler.
Parkeringsarealet skal omkranses af en randbeplantning
af treeer og buske, og pa selve parkeringsomrédet skal der
etableres en struktur af grenne veegge, som inddeler det
store rum.

Mellem Sundkrogsgade og Arhusgade ma der etableres
terreenparkering til ca. 130 biler. Arealet skal indrettes
med gronne beplantningsband, som nedskalerer det store
rum i mindre felter. Felter, som ikke anvendes til parke-
ring, skal indrettes til rekreative og sportslige aktiviteter,
urbane haver og lignende.

Syd for Arhusgade ma der etableres terraenparkering til ca.

80 biler. Arealet skal indrettes med traeer og beplantning,
sa det far karakter af et grent rum.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 5. Parkering af keretgjer

Bilparkeringsdeekningen skal mindst vaere 1 parkerings-
plads pr. 200 m? etageareal. Parkering skal, pa neer i
underomrade I, placeres i konstruktion. Parkering i kon-
struktion skal placeres inden for de pa tegning nr. 5 med
rodt skraverede felter til parkeringshuse og underjordisk
parkeringsanlzeg. Ind til 10 % af pladserne kan placeres pa
terreen som gadeparkering, der forbeholdes til afssetning,
handikapparkering og korttidsparkering. Der kan samlet
placeres 1.900 parkeringspladser i lokalplanomrédet.

Kommentar

Der kan i konkrete tilfeelde gives dispensation fra kravet
om, at 90 pct. af parkeringen skal placeres i de markerede
parkeringsanlaeg til, at den kan etableres under enkelte
bygninger. Dette under forudssetning af, at der kan an-
vises en mere hensigtsmaessig parkeringlesning, under
konkret hensyntagen til det snskede bymilje i Arhusgade-
kvarteret og den trafikbelastning som vejstrukturen kan
handtere.

Stk. 6. Parkering af cykler

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringsplads pr.
100m? etageareal. 1/3 af cykelparkeringen kan placeres pa
vejareal indenfor flexzoner. Ikke under 2/3 af cykelparke-
ringen skal placeres i direkte tilknytning til de enkelte
byggerier, 40% af den samlede cykelparkering skal veere
overdeekkede/konstruktion dvs. keeldre eller stueetager. I
forhold til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres
5 pr. 1.000 m> Cykelparkering kan vzere feelles for flere
ejendomme. Cykelparkering pa terraen skal indpasses pa
en hensigtsmaessig made i forhold til arealernes indret-
ning og arkitektur. Cykelparkering i konstruktion skal
have en hgj grad af tilgeengelighed og tryghed.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen. Ved seendring den eksisterende
bygnigsmasse kan det veere vanskeligt at handtere kravet
om cykelparkering i konstruktion, men samtidig enskes
hverken gader eller pladser fyldt med cykler. Der kan i
konkrete tilfeelde gives dispensation fra kravet om, at 50
pct. af cykelparkeringen skal i konstruktion, safremt der
kan anvises en lgsning, der tilgodeser behovet for parke-
ring pa en mere hensigtsmeessig made.

Stk. 7. Fellesanl=eg
Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal indga i fzel-
lesanleeg.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terrzen, sa de ikke er synlige
iomradet.
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§ 11. Foranstaltninger mod
forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
holdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes, at
beboere i og brugere af lokalomréadet i ngdvendigt omfang
skaermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf. dog § 6.

For forureningsfelsom anvendelse som boliger og dagin-
stitutioner geelder, at trafikstgjbelastningen pa facader
ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik. Det indenders stejni-
veau med abne vinduer (0,35 m?) mé i sove og opholdsrum
iboliger og institutioner ikke overstige Lden 46 dB fra
vejtrafik og Lden 52 dB fra jernbanetrafik.

De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kon-
tor- og hotelbyggeri med abne vinduer er Lden 51 dB fra
vejtrafik og Lden 57 dB for jernbanetrafik. I kontorer mv.
kan luftudskiftning dog sikres pa anden vis end ved op-
lukkelige vinduer.

For udendors opholdsarealer geelder, at stojniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra
jernbanetrafik.

Ved huludfyldning eller omdannelse af erhvervsbyggeri
langs eksisterende veje kan der dog etableres boliger, hvor
trafikstejen er op til Lden 73 dB, forudsat at ovennaevnte
greenser for det indenders stgjniveau med abne vinduer og
stej pa udenders opholdsarealer overholdes.

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stgj
fra veje’, hvor stgjindikator Lden veegter stgjen i forhold
til dag, aften og nat. Formalet er at tage hejde for men-
neskers seerlige stojfolsomhed om aftenen og natten. Des-
uden henvises der til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997
'Stoj og vibrationer fra jernbaner’ med tilleeg.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 6, udferes og indrettes saledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj og anden forurening fra virksom-
heder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern stoj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

§ 12. Bredygtighed og regnvand
Leesevejledning: Der eri§ 7, 8 og 9 bestemmelser om
begrenning af tage og facader, indretning af flexzoner til
regnvandshandtering samt beleegningers karakter.

Lokalplanomrédet er udpeget som lavenergiomrade efter
laveste lavenergiklasse i henhold til gzeldende bygnings-
reglement.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventila-
tion, keling og varmt brugsvand. For bygninger, der
ikke anvendes til bolig eller overnatning, indgar ogsa
energiforbruget til grundbelysning. Bestemmelsen in-
debeerer, at bebyggelsen pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse skal opfylde laveste energiramme,
der er fastsat i bygningsreglementet. Frem til 2015 kan
det tillades at anvende lavenergiklasse 2015 i stedet for
laveste energiklasse (lavenergiklasse 2020). Herved gives
byggebranchen tid til at omstille byggeprocesser og byg-
geprogrammer for at kunne leve op til lavenergiklasse
2020. Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemeessig og skonomisk vurdering.

Omradet er udlagt til flernvarmeforsyning. I bekendt-
gorelsen om tilslutningen m.v. til kollektive varme-
forsyningsanleeg, nr. 690 af 21. juni 2011, stér der, at
kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for
ny bebyggelse, der opferes som lavenergibebyggelse.
Kegbenhavns Energi skal i sa fald pd anmodning eller
kan pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for til-
slutning til den kollektive varmeforsyning, idet fjern-
varmen stadig anses for at veere et beeredygtigt element
i bystrukturen.

§ 13. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

Kgbenhavns Kommune
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§ 14. Sa=rlige f=llesanleg

Stk. 1

Der skal i omradet etableres folgende feellesanleeg;

» detis§ 8, stk.12, fastlagte byrum A ’Sandkaj’.

» denis§ 8, stk. 11, fastlagte kvartersplads D ’Arhus Torv’.
e denis§s, stk. 2, neevnte 'Redmolen Kanal’.

Stk. 2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret el-

ler sket tilslutning til;

+ denis§ 3 fastlagte neergenbrugsstation. Teknik- og
Miljoudvalget kan tillade, at etableringen udszettes til
der er givet ibrugtagningstilladelse til 1.000 boliger i
byudviklingsomradet.

» deis§s5,stk. 1, fastlagte brygger bi-b3. Bestemmelsen
geelder for hvert underomrade for sig.

+ deiS§4,stk. 6 0gS§ 8, stk. 10, fastlagte promenader og
promenadeforlgb. Bestemmelsen gzelder for hvert un-
deromrade for sig.

e detis§ 8, stk. 11, fastlagte regionale byrum B ('Silo
Plads’). Bestemmelsen geelder for underomrade III.

» denis§ s, stk. 11, fastlagte kvartersplads C (Lomme-
vandrum’). Bestemmelsen geelder for underomrade VI.

» deis§ 8 fastlagte lokale pladser/storbyhaver med tree-
plantning, belysning og meblering. Bestemmelsen
geelder for hvert underomrade for sig.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at faellesanlaeggene bliver etable-
ret straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og det
vil derfor veere en forudseetning, at der dispenseres fra
bestemmelserne. Som betingelse herfor vil der blive stillet
krav om en tidsplan for anleeggenes etablering og om gko-
nomisk sikkerhed for det pageeldende byggeris forholds-
maessige andel af de forventede udgifter ved anlaeggenes
senere etablering.

§ 15. Grundejerforeninger
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere i lokalplanomradet.

Kommentar
Medlemspligten indtraeder, nir en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningen skal senest vaere oprettet, nar den
forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i omra-
det. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af de i § 14, stk. 1, fastlagte feellesanlaeg. Grundejer-
foreningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
af dei§ 14, stk. 2, fastlagte feellesanleeg.

Kommentar

Kgbenhavns Kommune

Safremt anleaeg overtages som offentlig vej, eller der ved
aftale overdrages anlaeg eller drift og vedligeholdelse af
anleeg til Kebenhavns Kommune, udgar disse af grund-
ejerforeningens forpligtelser.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til den.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer til foreningens omrade.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er nedvendige for at udfere

og administrere foreningens opgaver, samt til at kraeve
forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningen er uathaengig af partipolitiske inte-
resser.

Grundejerforeningens vedtzegter og sendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 16. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 17. Oph=evelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr. 177 'Kgbenhavns Havn’ ophaeves i sin helhed
for sa vidt angar det aktuelle lokalplanomrade. Lokalplan
160 Redmolen ophaeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter
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a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Lokalplan nr. 463 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. december 2011 og bekendtgjort den 18. januar 2012
Teknik og Miljeforvaltningen, den 18. januar 2012
Lise Palm
Omradechef

/Kristian Elleby Sundquist
Projektleder, arkitekt

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn Kegbenhavns Kommune 69



2 Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade og underomrader
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Tegning nr. 2 - Byggefelter, funktioner og opretholdelse
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Tegning nr. 3 - Byggefelter, stueetager og kantzoner
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Tegning nr. 4 - Byrum
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Tegning nr. 5 - Veje og parkering
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Redeggrelse for tilleg 1 til lokalplan 463

,_E\_‘ 4 :

Lokalplantillegsomrddet set fra nord mod syd

Lokalplantill=ggets baggrund og formal
Den eksisterende DLG-silo pa Fortkaj i Nordhavn gnskes
udnyttet til bolig- og erhvervsformal. Der er i denne forbin-
delse udarbejdet et skitseprojekt for en ombygning af siloen.
Projektet indeholder hovedsageligt boliger hvortil der hogrer
en underjordisk parkeringskaelder med plads til et mindre
antal biler. Herudover er der udstillingsrum for By & Havn
istueetagen samt en pabygning pa toppen af siloen med en
offentligt tilgeengelig funktion som f.eks en bar, café eller
restaurant.

Intentionen med lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i
Nordhavn’ er at udvikle omradet til et blandet kvarter med
en ligelig fordeling mellem boliger og serviceerhverv, hvor
funktioner indpasses, sa de understgtter et mangfoldigt
byliv. Siden lokalplanen blev bekendtgjort har der veeret

en stor efterspergsel pa boliger i de mange sma byggefelter
i kvarteret. Tillaegget til lokalplanen er derfor et svar pa
denne efterspergsel, samtidig med, at gnsket om at kunne
opretholde og omdanne den eksisterende silobygning, med
tilleegget, bliver indfriet.

Projektet er ikke i overensstemmelse med lokalplanen for
’Arhusgadekvarteret’, som fastlaegger en stor del af DLG siloen
til offentlige tilgeengelige funktioner til kultur-, idreets- og
fritidsformal, herunder tilknyttede restauranter, caféer,
gallerier og butikker.
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Formalet med lokalplantilleegget er derfor at muliggere
anvendelserne bolig og erhverv i siloen samt en tilhgrende
parkeringskaelder. Derudover vil lokalplantilleegget fastleeg-
ge nermere bestemmelser for siloens omfang og ydre
fremtreeden. Som folge af projektet for omdannelsen af
siloen fastlaegger lokalplantilleegget desuden en mindre
eendring i bebyggelsesplanen for Arhusgadekvarteret samt
bestemmelser for det byrum, der opstar i forbindelse
hermed. Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2011.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet for lokalplantillzegget ligger mellem Liidersvej
og Kronlgbsbassinet og bestar af ejendommen, matr. nr.
2p, Frihavnskvarteret, Kgbenhavn.

Arhusgadekvarteret

Omradet for lokalplantilleegget er en del af den forste etape i
udbygningen af Nordhavn - ’Arhusgadekvarteret’. Kvarteret
ligger i den sydlige del af Nordhavn tzet pa @sterbro adskilt
af den steerkt trafikerede Ring 2 samt jernbaneterreennet,
hvor S-toget og Kystbanen er fort pA demning.

Arhusgadekvarteret er ved at blive udviklet til en by-

del med et szerligt bymeessigt og kulturhistorisk milje.
Kvarteret har en stor teethed bestiaende af bebyggelse i
primeert 3-6 etager, en raekke sma og varierede byrum og
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mange smalle straeder. Baggrunden for de relativt sma
byggefelter i Arhusgadekvarteret er, at de vil give bydelen
et sammensat og mangfoldigt preeg, der understgtter en
bydel med 'en menneskelig skala’. I bystrukturen bliver
der arbejdet med forskydninger af byggefelter for at fa
varierede byrum og gode mikroklimatiske forhold. I det
enkelte byggefelt bliver bebyggelsen opdelt i enheder med
forskellige bygningshejder og facadeudtryk.

DLG-siloen pa Fortkaj udger en af de hegje og markante-
bygninger i kvarteret. Udover siloen pa Fortkaj findes
f.eks. ogsa 'den lille DLG silo’, der ogsa opretholdes og
omdannes samt 'Portland-siloerne’ pa Sandkaj, der er
ombygget til kontorbyggeri.

Omradet for lokalplantilleegget svarer til, hvad der i lo-
kalplan nr. 463 er udpeget som byggefelt ’e’. Det er ryddet
for gamle havnebygninger med undtagelse af DLG-siloen,
som tidligere blev brugt til kornlager. Siloen skal i over-
ensstemmelse med lokalplan nr. 463 opretholdes, og veere
med til at forteelle historien om havnens tidligere brug.
Den har en hejde, som giver den en identitet som varetegn
ihavnen og for byen. Siloen har yderligere en central pla-
cering, da den sammen med den lille DLG silo tydeligt kan
ses fra Arhusgade helt op til @sterbrogade. Set fra vandsi-
den er den et tydeligt ikon i Kebenhavns Nordhavn.

fi
|

Vestfacade

Kgbenhavns Kommune

Byggeonsker

DLG siloen foreslas ombygget til at indeholde offentlige og
publikumsorienterede funktioner i henholdsvis stueeta-
gen og i en pabygning pa taget. Etagearealet herimellem
indeholder boliger og/eller serviceerhverv. De offentlige
funktioner i stueetagen og i siloens pabygning etableres
med en aben facade, der inviterer besggende eller forbi-
passernede indenfor. I boligdelen vil bygningskroppen
fremtraede med et mere massivt udtryk, der tager ud-
gangspunkt i den eksisterende ra stoflighed og siloens
monolitiske karaktér.

Foran den vestlige del af bygningen etableres en lokal
plads til ophold, udeservering, events, udstillinger og
cykelparkering. Det nye byrum vil dermed komme til

at fungere som en forplads til siloens og nybyggeriets
funktioner i stueetagen. Samtidig vil den udgere en ny
forbindelse mellem Arhusgadekvarterets mere centrale
pladser, og promenaden pé Fortkaj langs Kronlgbsbassinet
(se illustration pa side 14).

Lokalplantillaggets indhold

Lokalplantilleegget indeholder bestemmelser om oprethol-
delse af DLG siloen som bygning, dog med mulighed for
om- og pabygning, sa den kan indeholde nye funktioner.
Intentionen med at opretholde siloen er at bevare en del
af havnens historie og at underbygge Arhusgadekvar-
terets egenart. Lokalplanen vil derfor sikre, at siloens
oprindelige form og karakter kan aflaeses efter en om- og

Sydfacade
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Hlustrationen viser siloen med pabygning samt byggefelt til nyt
byggeri. Herimellem ligger en mindre plads til ophold og forbin-
delse. Hlustration af COBE.

pabygning. Samtidig vil lokalplanen sikre, at siloen stadig
udger et vartegn i Arthusgadekvarteret, og fremstar som et
synligt referencepunkt i byen.

Anvendelse

Med lokalplantilleegget bliver der mulighed for at bygge
boliger og erhverv i siloen. Samtidig vil siloens stueetage
med de publikumsorienterede funktioner ud mod den
lokale plads bidrage positivt til bylivet i kvarteret. Den
offentligt tilgeengelige funktion i siloens pabygning vil
derudover skabe et unikt sted med en fantastisk udsigt,
hvor blandt andet hele Nordhavn kan opleves ovenfra.

Infrastruktur

Lokalplantillaegget vil ikke sendre ved den gaeldende in-
frastruktur fastlagt i lokalplan nr. 463. Tillaegget fastlaeg-
ger imidlertid bestemmelser for pladsen mellem selve
siloen og nybyggeriet vest for den.

Byrum og byliv

Passagen mellem siloen og nybyggeriet indenfor lokal-
plantilleeggets omréde giver mulighed for at etablere en
ny, lokal, plads med opholdsmuligheder, ikke mindst til
gleede for gdende og cyklister mellem Arhusgadekvar-
terets centrale plads, Hamborg Plads’ og promenaden
pa Fortkaj. Siloens publikumsorienterede funktioner i
stueetagen vil bidrage til, at Arhusgadekvarteret opleves
som et mangfoldigt bykvarter med en raekke forskellige
sma byrum. Saledes bygger tilleegget videre pa byrums-
strukturen, der er fastlagt i lokalplanen for Arhusgade-
kvarteret.

Baredygtighedsvurdering

Nybyggeri i lokalplantilleegget skal opferes som lavenergi-
bebyggelse efter laveste energiklasse, der pt. er bygnings-
klasse 2020.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
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Nordkraft. Et ombygget Kraftverk pd havnen i Alborg.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor omradet for
lokalplantillaegget, der vurderes at veere til skade for
miljeet, og de anses dermed ikke at vaere omfattet af VVM-
bestemmelserne (bek. nr. 1654 af 28. december 2013).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljeg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009). Det skyldes, at planerne ikke muligger
anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4.

Endvidere er der ikke tale om projekter, der i storrelse og
omfang, og i forhold til lokalplanomréadets nuveerende om-
fang og karakter far veesentlig indvirkning pa dette eller
omkringliggende omrader eller bebyggelser. £ndringen
af anvendelsen har ikke vaesentlig betydning for omradet
ilokalplantilleegget eller Arhusgadekvarteret som helhed.
Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Miljgmassige gener fra virksomheder

Lokalplanomradet ligger i luftlinje forholdsvis teet pa
containerterminalen pa Levantkaj. Gennem byudvik-
lingsaftalen for 'Levantkaj Vest’, mellem By & Havn og
Kebenhavns Kommune, er det sikret, at den langsigtede
stgjbelastning fra containerterminalen, inden for en over-
gangsperiode pa 8 ar, er bragt til opher. Indtil da vil der
kunne dispenseres med 5 dB fra de fastlagte stgjgraenser
for ekstern stgj fra virksomheder.

En stejberegning for containerterminalen viser, at
veerdierne for ekstern stgj fra virksomheden vil ligge pa
maksimalt 51 dB om dagen, 48 dB om aftenen og 45 dB
om natten (med impulstillaeg) for de boliger der ligger i
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Hlustrationen viser siloen med pabygning set fra Arhusgade pd Osterbro. Foran DLG-siloen pd Fortkaj ses den mindre DLG-silo som
ogsd opretholdes og omdannes. Illustration af COBE.

Tllustrationen viser siloens nye stueetage og en mulig indretning af byrummet mellem siloen og nybyggeri, set fra Liidersvej.
Hlustration af COBE.
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den gverste del af siloen. Beregningerne viser saledes, at
stojen pa den gverste del af siloen pa Fortkaj ligger under
greenseveaerdien pa 55 dB for stgj i dagtimerne, 45 dB om
aftenen og 40 dB for stgj i nattetimerne + lempelsen pa 5
dB i overgangsperioden. I det omfang stejgraensen ikke
kan overholdes pa facaden skal det indenders stgjniveau i
boligerne sikres gennem stgjisolering af facaden.

Forurening
Omradet for lokalplantilleegget er klassificeret til videns-
niveau 1 (V1).

Nordhavnen er et omrade, der er etableret ved opfyldning
af vanddeekkede omrader gennem en leengere arraekke.
Opfyldningen er sket fra ca. 2 meters dybde til 6-7 meters
dybde. De tilfarte materialer er hovedsagelig havbunds-
materialer indtil kote ca. -3 m. Herover er tilfgrt byfyld
indtil kote +2 til +3 m. Byfylden stammer generelt fra ned-
rivninger af og udgravninger til byggeri i hele Storkgben-
havn og vurderes at udgere omkring 90 % af det tilforte
materiale. Herudover udgeres opfyldet bl.a. af tilkert sod,
aske, og slagger fra H.C. Orstedsveaerket samt myremalm
fra gasveerket pa Tuborg Havn.

Baseret pa opfyldningshistorikken samt erfaringer fra
bygge- og anlaegsprojekter i havnen, mé der generelt
forventes forureninger iblandet opfyldet, overvejende i
form af oliekomponenter, tjeerestoffer og tungmetaller.
Andre typer af forurening med eksempelvis chlorerede
oplesningsmidler og cyanider ma ligeledes forventesiet
vist omfang.

Omréadet har veeret anvendt til virksomhedstyper, som
anses for potentielt meget forurenende, og som erfa-
ringsmaessigt indebeerer afveergeforanstaltninger af
storre omfang, f.eks. udskiftning af jord til sterre dybder,
omfattende afveergeprojekter af hensyn til afdampning til
indeklima eller oprensninger pa stedet. Grundvandet ma
forventes at veere forurenet i samme omfang som fyldma-
terialerne pa lokaliteterne. Udgangspunktet i relation til
forurening i jord og grundvand ma derfor veere, at der ved
alle bygge- og anlaegsprojekter i Nordhavn skal handteres
forurenet jord og i nogen grad forurenet grundvand. Det
ma desuden forventes, at der er nedgravede olietanke i
forbindelse med nogle af bygningerne. Siloerne i Nord-
havn er opfert i en periode, hvor der blev anvendt PCB i
byggematerialer, og det kan derfor forventes, at der kan
veere PCB i disse.
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Lokalplanomradet er en del af Arhusgadekvarteret i Nord-
havn og ligger inden for 3 km kystneerhedszonen. Siloerne
i Arhusgadekvarteret skal opretholdes og har hver isaer
mulighed for at fa en pabygning pa op til 8 m. Det betyder,
at siloernes profil med en eventuel pabygning vil bibe-
holde deres dominerende position i havnen, nar Arhus-
gadekvarteret er udbygget. Siloernes placering gor, at der
vil veere mellemrum, sa der fra havet vil veere kig ind til
@sterbro.

Det er derfor Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering,
at DLG siloens yderligere bygningshgjde ikke vil sendre
vesentlig pa byens profil eller vil pavirke det bynaere
kystlandskab. En visualisering i forhold hertil er derfor
ikke pakraevet.
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at siloens skygge pavirker
lys- og skyggeforholdene i de rum og i den bebyggelse
der ligger i umiddelbar neerhed af byggeriet. Den ’ekstra’
skygge , som kommer af at siloen er en del hgjere end
nabobebyggelsen, vil dog hovedsaligt vil falde ud over
Kronlgbsbassinet.

Kgbenhavns Kommune

21. juni kl. 12.00

21. juni kl. 19.00
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Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2011

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomradet fastlagt til et
C3*-omrade, der kan anvendes til boliger og serviceer-
hverv. Omradet har folgende szerlige bestemmelse:
Omrédet indgar i byomdannelsesomradet omkring Arhus-
gade i Nordhavnen. Der kan nyopferes op til 290.000 m?
etageareal samt opretholdes yderligere 20.000 m? etage-
areal eksisterende byggeri. I lokalplaner kan der fastsaet-
tes bestemmelser om bibeholdelse og anvendelse af tre
eksisterende siloer ved den gstlige ende af Arhusgade med
mulighed for indretning af op til 35.000 m? etageareal.
Etagearealet af siloerne indgar ikke i ovennaevnte mak-
simale etageareal eller ved beregning af friarealernes
omfang. Der kan tilbygges med op til 8 m pa siloerne.

Der kan i lokalplan tillades to enkeltstaende nybygge-
rier med en bygningshejde pa op til 62 m. Der skal efter
bestemmelser i lokalplan udgraves minimum 2.100 m?
kanaler og der kan udferes op til 12.000 m? opfyldninger.

Der kan samlet set indrettes op til 3.510 parkeringsplad-
ser. Minimum 40% og maksimum 60% af bebyggelsen skal
udgeres af boligbyggeri.

Den maksimale bygningshejde er 20 meter, friarealspro-
centen for boliger er 30 og friarealsprocenten for erhverv
er 10.

Byomdannelsesomrade

Omréadet er i Kommuneplan 2011 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet
kan udvikles i 1. del af planperioden (2011-16).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlaegges til stojfelsom
anvendelse, nir kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en
gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
der i en tidsbegraenset periode udszettes for en hgjere
stojbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende
stgjgraenser.
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Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kegbenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen teenkes ind.
Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor man kan
feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. Byrum skal
have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Varmeplanlzgning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. gaeldende bygningsreg-
lement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens bestem-
melse om lavenergi.

Trafikstgj

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes, jf. Miljovurderingen af lokalplan
for Arhusgadekvarteret i Nordhavn og kommuneplan til-
leeg for Indre Nordhavn.

Geldende kommuneplanrammer 2011

Kgbenhavns Kommune
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Kronlgbsbassinet

Nordbassinet

Lokalplaner i omrddet

Lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn’ har til
formal at udgere det planmeessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et teet, funktionsblandet og
beeredygtigt kvarter. Den fastleegger bystrukturen, der
integrerer ny bebyggelse med det eksisterende havnemiljo
samt pladser, parker og promenader, som skal veere ram-
merne for et aktivt og mangfoldigt byliv for alle kgben-
havnerne.

Lokalplan nr. 177 'Kebenhavns Havn’ er stadig geeldende
nord for lokalplanomradet og fastleegger omradet til
havneformal. Der vil dog inden for de kommende ar blive
lokalplanlagt for den videre byudvikling pa Sundmolen.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
‘miljgrigtigt’ i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne 'Miljo i byggeri
og anlaeg, 2010’. Heri bergres emnerne miljerigtig projek-
tering, energi og CO,, materialer og kemikalier, vand og
aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anleeg 2010’ oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. 'Miljg i byggeri
og anlaeg 2010’ kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Kgbenhavns Kommune

Hoj bevaringsverdi (mork grd). Lav bevaringsverdi (lys grd).
Bygninger som opretholdes (skravering over mork/lys gra).

Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imedega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modszetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omréade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal byg-
herre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og god-
kendes af Kgbenhavns Kommune. Endelig giver planloven
hjemmel til, at der kan stilles krav om brug af regnvand
til toiletskyl og tejvask i maskine.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljgstationer. Det anbefales, at der afseettes 0,5 m? per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Stgrre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,
kantiner, storkekkener, caféer, indkebscentre og lignende
skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Affald og Gen-
brug, der desuden kan radgive om indretning af miljgsta-
tioner, naergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http:/www.
kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-politikker/
publikationereller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan
anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til fglsom arealanvendelse sa som
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
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Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald inden arbej-
det pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksomhed,
tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Vand og VVM, soges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersogelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgo-
relse om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger. Tagfladeafvanding som udledes til recipient,
f.eks. havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind
i aflobssystemet.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

I henhold til lov om planlegning fastsaettes folgende bestemmelser for matr. 2p, Frihavnskvarteret, Kebenhavn.

§ 1. Formal

Lokalplantilleegget udger det planmeessige grundlag for
omdannelse af den eksisterende DLG silo og underbygger
en teet funktionsblandet bebyggelse i overensstemmelse
med den overordnede vision for Nordhavn som fremti-
dens beeredygtige bydel. Som led i denne udvikling skal
folgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Opretholdelse af den eksisterende DLG silo sa Arhus-
gadekvarterets historie og egenart underbygges.

e  Enarkitektonisk udformning og detaljering der un-
derstreger en seerlig tydelig identitet for siloen.

e Miljerigtige og beeredygtige principper der er integre-
ret i arkitekturen.

e Publikumsorienterede funktioner i siloen der under-
stotter bylivet i Arhusgadekvarteret.

e Etablering og indretning af en lokal plads med be-
grenning som sikrer funktionelle og oplevelsesrige
muligheder for adgang, ophold og rekreation.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommen matr. nr. 2p og alle parceller, der
efter 01. januar 2014 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Anvendelse af omradet

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handvaerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere kan der
indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomeessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

I det pa tegning nummer 2 markerede byggefelt 'e2’ (DLG
siloen), skal stueetagen primeert anvendes til offentlige
tilgeengelige funktioner til kultur-, idreets- eller fritidsfor-
mal, herunder tilknyttede restauranter, caféer, gallerier
og butikker, mens gverste etage skal anvendes til offent-
lige tilgeengelige funktioner til kultur- eller fritidsformal,
herunder tilknyttede restauranter, cafeer, gallerier og
butikker.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
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men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Den offentligt tilgeengelige funktion i siloens gverste
etage kan besta af den funktion, der ligger i en pabygning
oven pa den ombyggede silo, jf § 5 stk 4.

Stk. 2. Erhverv over bolig

Erhverv, institutioner og lignende ma som udgangspunkt
ikke indrettes over etager med beboelse, dog vil det kunne
tillades, at der etableres erhverv i siloens gverste etage,
safremt der pavises separate og godkendte adgangsforhold
til henholdsvis boliger og erhverv.

Kommentar

Bestemmelsen om placering af erhverv over beboelse skal
sikre, at beboelse i etageejendomme ikke belastes med
feerdsel af ansatte og kunder forbi lejlighederne, samt

at boliger placeres i den gverste del af bebyggelsen, hvor
dagslysforholdene er bedst. Bestemmelsen er ikke til hin-
der for, at der i overliggende boliger kan udgves de former
for liberale erhverv, der umiddelbart er tilladt i boliger.

§ 4. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Rummelighed

Der skal minimum opferes 4.000 m? nybyggeri i lokalplan-
tilleegsomradet som helhed. Herudover vil den opret-
holdte DLG silo i byggefelt 'e2’ kunne indeholde maksimalt
11.000 m?2.

Pabygningen pa siloen ma ikke veere sterre end 600 m? jf.
stk. 3.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny bebyggelse skal, med undtagelse af en eventuel pabyg-
ning pa siloen, placeres inden for de pa tegning nr. 2 viste
byggefelter ’el’ og ’e2’, jf. stk. 3.

Kommentar

Byggefeltets ydre afgreensning er i lokalplanen define-

ret ud fra den eksisterende silos ydervaegge. En eventuel
udvendig efterisolering af siloen ma godt udferes, uden at
dette regnes som en overskridelse af afgraensningen.
Omfang og placering af bebyggelsen i byggefelt 'e1’ folger
de generelle bestemmelser for nybyggeri, som beskrevet
under § 6. Bebyggelsens omfang og placering i lokalplan
nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn'.
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Stk. 3. Pabygning - 'Add-on’

Pabygningen, der placeres oven pa siloens bygningskrop,
ma have en maksimal hgjde pa 8 m. Pabygningen ma
maksimalt krage 6 m ud over den underliggende silos
korte nord- eller sydgavl og skal ligge inden for siloens
lange ost- og vestfacader (Se Figur 1).

§ 5. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Kommentar

For ny bebyggelse i byggefelt 'e1’ gaelder bestemmelser i
lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn’ beskre-
vet i§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

For ombygning af siloen i byggefelt 'e2’ geelder:

Stk. 1. Facadeudtryk, materialer og farver

Den eksisterende silos geometri, massive udtryk, vertika-
litet og ra stoflighed skal kunne afleeses i bygningen efter
en ombygning. Den ombyggede silo skal fremsta

som en hvid eller lys gra bygning, der refererer til den
oprindelige silo.

Stk. 2. Udformning af siloens bygningskrop
Bygningskroppen i den ombyggede silo skal fremsta som
en helhed fra top til bund. Ud over stueetagen, der ma
fremsta mere dben, ma siloens bygningskrop ikke fremsta
yderligere lagdelt, i form af forskellige arkitektoniske
udtryk pa forskellige etager.

Kommentar

Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at den ombyg-
gede silo fremstar enkel og robust med tydelig reference
til den oprindelige DLG silo.

Stk. 3. Pabygning - 'add-on’
Pabygningen skal i sin ydre fremtraeden adskille sig vae-
sentligt fra siloens underliggende bygningskrop. Herud-

E = T ————

Luftfoto der viser de to store, lyse DLG siloer i Arhusgadekvarte-
ret. (Siloen pd Fortkaj er placeret til hojre)
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over skal pabygningen fremsta transparent og aben, hvor
hovedmaterialet bestar af glas.

Kommentar

Pabygningen pa siloen skal veere en tydelig kontrast i for-
hold til den underliggende silos seerlige karakter. Hensig-
ten med at stille krav til facademateriale i pabygningen er,
at de unikke og spektakuleere udsigtsforhold pa toppen af
siloen udnyttes til glaede for offentligheden.

Stk. 4. Altaner

Altanerne skal fremsta arkitektonisk integrerede i forhold
til siloens gvrige form og udtryk. Dybden pa udheengte
altaner ma hgjst veere 2 m. Altandybden maéles fra den
eksisterende silos facade.

Kommentar

Siloens ra og enkle udtryk er en vigtig del af egenarten
for Arhusgadekvarteret. Med arkitektonisk integrerede
altaner menes, at de ikke visuelt ’sparker fra’ i forhold til
resten af byggeriet og, at de udformes, sa billedet af en
oprindelig silo ikke vaesentligt slores eller sendres.

§ 6. Byrum

Stk. 1. Byrum ved DLG silo

Pladsen mellem nybyggeri i byggefelt ’e1’ og siloen i byg-
gefelt ’e2’ skal indrettes som et offentligt tilgaengeligt
rekreativt areal. Det skal sikres, at pladsen kan fungere
som en forbindelse mellem promenaden pa Fortkaj og
byrummene umiddelbart syd for Liidersvej. Herudover
skal pladsen fungere som adgangsomrade til nybyggeriets
ostlige facade.

Pladsen skal indrettes, sa der er mulighed for ophold, tem-
poreere udstillinger og udeservering.

Pladsen skal anlaegges med en sammenhzaengende fast
belaegning i ét niveau og med én materialekarakter, dog

Figur 1. Isometri af siloen med en selvstendig pdbygning ovenpd.

Kgbenhavns Kommune

87



ma den pa tegning nr. 3 markerede kantzone langs nybyg-
geriets pstlige side have en anden materialekarakter end
resten af pladsen.

Pladsen skal indeholde minimum 5 gadetreeer, der skal
plantes som store traeer med en hgjde af minimum 5 m.
Beplantning skal veere robust og stemme overens med
byrummets skala, brug, karakter og veekstvilkar.

Pladsen skal have en grundbelysning, der gor det trygt at
feerdes pa pladsen ogsa i de sene aftentimer.

Der skal sikres plads til cykelparkering.

Stk. 1. Underjordisk parkeringsanlag

Der kan i tilknytning til ombygningen af siloen i bygge-
felt ’e2’ etableres et underjordisk parkeringsanlaeg, der kan
placeres, som vist pd tegning nr. 2. Parkeringsanlaegget
skal etableres som en p-kzelder.

Kommentar
Der er indenfor omradet for lokalplantilleegget ikke mulig-
hed for nedkersler eller ramper til en ordineer p-keelder.

Det underjordiske p-anleeg ma derfor etableres som en
elevatorlgsning, dog med mulighed for adgang fra den
lokale plads.

Stk. 2 Cykelparkering
1 cykelparkeringsplads pr. 1.000 m? skal indrettes til seer-
lige pladskraevende cykler.

Kommentar

Cykelparkering i lokalplanomradet folger derudover cykel-
parkeringsnormen som beskrevet i § 9. Stk. 6. Parkering af
cykler i Lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sivel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Ly

Fortkaj
e L |

D Byggefelt
D Eksisterende bebyggelse

Byrummets udstraekning

Zone for beplantning

Zone for ophold
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Lidersvej

---> Primaer bevaegelseslinje og forbindelse
---> Promenade

1un1 Kantzone 0,6 meter
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§ 9. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Inden for det af tillaeg nr. 1 gaeldende omrade, jf. § 2 op-
haeves folgende bestemmelser i lokalplan nr. 463 endeligt
bekendtgjort den 18. januar 2012:

§ 3, stk. 1, afsnit 4

§ 6, stk. 11, Byggefelt pa Fortkaj (e)

§ 9, stk 5, Parkering af keretgjer, afsnit 3
§ 9, stk. 6, Parkering af cykler, afsnit 4

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kgbenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kraever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte zendringer er i overensstem-
melse med lokalplanen, inden de szettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret Vest med tillaeg 1 °Silo pa Fortkaj’ er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 11.
december 2014 og bekendtgjort den 29. januar 2015.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 29. januar 2015
Bertha Lysgaard
Enhedschef

Kristian Elleby Sundquist
| Projektleder, arkitekt
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Tegning nr. 2 - Byggefelter, funktioner og opretholdelse

Lidersvej

Byggefelter
@ Byggefelter med hgje bygninger

E Bygninger, der skal opretholdes
Offentligt tilgeengelige funktioner i dele af bygningen

E = ] Areal til underjordisk parkering
-
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Tegning nr. 3 - Byggefelter, stueetager, kantzoner og byrum

&

— o B

Lidersvej

Byggefelter
Byggefelter med hgje bygninger

Udadvendte stueetager

| B

Kantzoner i 60 cm

Byrum
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Redeggarelse for tillg nr. 2 til lokalplan nr. 463

Nordbassinet

Lokalplanomrddet ligger i bydelen Arhusgadekvarteret i Nordhavn pd den yderste del af Redmolen

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Pa spidsen af Redmolen gnskes et nyt byggeri til service-
erhverv opfert. Pa baggrund af en inviteret konkurrence
foreligger et konkret skitseprojekt til byggeriet. Projektet
indeholder serviceerhverv hvortil der hegrer en underjor-
disk parkeringskalder med plads til ca. 90 biler. Herud-
over skal mindst halvdelen af stueetagen veere offentlig
tilgeengelig med aktive facader og udadvendte funktioner.

Spidsen af Redmolen er omfattet af lokalplan nr. 463 ’Ar-
husgadekvarteret i Nordhavn’, der dog forudseetter at der
udarbejdes et tillaeg til lokalplanen ved byggeri pa spidsen
af Redmolen.

Intentionen med lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret
iNordhavn’ er at udvikle omradet til et blandet kvarter
med en ligelig fordeling mellem boliger og serviceerhverv,
hvor funktioner indpasses, sa de understotter et mangfol-
digt byliv. Spidsen af Redmolen har en markant og synlig
placering i havnelgbet og der er fra spidsen udsigt over
havnen og @resund.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Tilleegget til lokalplanen understotter udviklingen af ser-
viceerhverv i Arthusgadekvarteret og muligger opfarelsen
af et nyt ikonisk byggeri, som et nyt visuelt pejlemaerke

i Kgbenhavn. Derudover skal tilleegget sikre et byrum
omkring bygningen af hgj kvalitet med gode offentlige
opholdsmuligheder og et steerkt gront praeg i overens-
stemmelse med vinderforslaget.

Derudover skal lokalplantilleegget sikre publikumsorien-
terede serviceerhverv i stueetagen og skabe retningslinjer
for de trafikale forhold til og omkring bygningen saledes at
byrummet bliver en destination for byens borgere med by-
liv aret rundt. Derudover vil lokalplantillaegget fastlaegge
naermere bestemmelser for bygningens omfang. Lokalpla-
nen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet for lokalplantilleegget ligger ost for Rigagade pa
matr. nr. 2a, Frihavnskvarteret, Kgbenhavn.

Kgbenhavns Kommune
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Arhusgadekvarteret

Omradet for lokalplantilleegget er en del af den forste
etape i udbygningen af Nordhavn - Arhusgadekvarte-
ret. Kvarteret ligger i den sydlige del af Nordhavn teet pa
osterbro adskilt af den trafikerede Ring 2 samt jernbane-
terreenet, hvor S-toget og Kystbanen er fort pa deemning.

Arhusgadekvarteret er ved at blive udviklet til en bydel
med et saerligt bymaessigt og kulturhistorisk milje.
Kvarteret har en stor teethed bestaende af bebyggelse i
primeert 3-6 etager, en reekke sma og varierede byrum og
mange smalle straeder. Baggrunden for de relativt sma
byggefelter i Arhusgadekvarteret er, at de vil give bydelen
et sammensat og mangfoldigt preeg, der understgtter en
bydel med 'en menneskelig skala’. I bystrukturen bliver
der arbejdet med forskydninger af byggefelter for at fa
varierede byrum og gode mikroklimatiske forhold. I det
enkelte byggefelt bliver bebyggelsen opdelt i enheder med
forskellige bygningshgjder og facadeudtryk. Redmolespid-
sen ligger med udsigt over @resund og den nordlige del af
Kegbenhavns havn, og arealet udger en af flere fastlagte
pladser med unikke kvaliteter i Arhusgadekvarteret.

Det nye byggeri pa Redmolespidsen vil udgere en af de
hoje og markante bygninger i kvarteret.

Omréadet for lokalplantilleegget svarer til, hvad der i lokal-
plan nr. 463 er udpeget som byggefelt 'b’. Det er ryddet for
gamle havnebygninger med undtagelse af den gamle told-
bygning, som bevares. Toldbygningen skal i overensstem-
melse med lokalplan nr. 463 opretholdes, og veere med til
at forteelle historien om havnens tidligere brug.

Kgbenhavns Kommune

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 25303 m?

(Kzelder - medregnes ikke)

Stueetage 3130 m?

Etage 2.-13. 22.018 m?
Byggeonsker

Bygherre gnsker at opfere en 62 m hgj bygning til service-
erhverv pa op til 26.000 m? med publikumsorienterede
funktioner i stueetagen.

Den nederste del af bygningen udformes som en land-
skabsplint der i skala og udformning henvender sig til
byrummet omkring bygningen og giver mulighed for
udenders ophold pa terrasser og nedtrappede partier. De
nedtrappede partier og dele af terrasserne vil veere offent-
ligt tilgeengelige.

Den gverste del af bygningen udformes som et cirkuleert
bygningsvolumen med en facade bygget op af facetterede
elementer, der varierer i storrelse og udformning alt efter
deres placering pa facaden og meengden af sollys.

I centrum af bygningen etableres et overdaekket atrium
med en vinterhave der vil veere offentlig tilgeengelig i
bygningens abningstid.

Det cirkulaere bygningsvolumen supplerer de gvrige, om-
dannede silobygninger i omradet og relaterer sig siledes
til kvarterets og havnens egenart. Den runde form danner
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en bygning uden for- og bagside der vil fungere som et
genkendeligt pejlemaerke uanset hvorfra den betragtes.

Som en del af planen for hele Arhusgadekvarteret, etable-
res der en promenade rundt om spidsen af Redmolen. Pro-
menaden indrettes som et varieret byrum med opholds-
muligheder, begronning og treeer.

Den eksisterende toldbygning pa grunden bevares og kan
udnyttes til café, iskiosk eller lignende.

Lokalplantill=ggets indhold

Lokalplantilleegget indeholder bestemmelser som sikrer
den ikoniske karakter af nybyggeriet pa Redmolens spids
og kvaliteten af byrum og promenade omkring bygningen.
Tilleegget muligger en hojere og marginalt sterre bygning
end lokalplan 463. I det nordvestlige hjorne af byggefeltet
etableres en ankomstplads for store lastbiler, der overflg-
digger kersel pa promenaden rundt om bygningen.

Anvendelse

Anvendelsen til serviceerhverv med publikumsoriente-
rede funktioner i den nederste del af bygningen ud mod
promenaden fastholdes i tilleegget til lokalplanen.

Infrastrulktur

Der andres ikke ved den geeldende infrastruktur fastlagt i
lokalplan nr. 463. Tilleegget fastleegger imidlertid bestem-

melser for byrummet omkring nybyggeriet og for de trafi-
kale forhold til og omkring byggeriet herunder rampen til
p-keelder under bygningen. Tilkerselsrampe i vejarealet

BILTRAFIK

{ ankomsToG |
| AFSATNINGSP!
\oLADsT A

( INDGANG "\

—— <7 \ NorD

rampe | [
KALDER |/ |

FLEXZONE

|

CYKEL P

EVT. SERVICEADGANG

CYKEL ANKOMST

Trafikflow til nybyggeriet pd spidsen af Redmolen. Ill. af VLA/
COBE/Tredje Natur.

iRigagade muliggeres. Promenaden friholdes fra trafik,
men der sikres det nedvendige areal til brandredning.

Parkering

De gzeldende normer fra lokalplan 463 fastholdes, dog mu-
liggores etablering af en parkeringskaelder under byggefel-
tet som delvis deekning af parkeringskravet. De resterende
pladser etableres i et p-anleeg i Arhusgadekvarteret. Der
skal etableres 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m? etage-
areal, hvoraf 2 pr. 1.000 m? etageareal skal veere til seerligt
pladskraevende cykler.

Bebyggelsens placering og udformning

Der sikres et ikonisk byggeri med stueetagen bestaende af
en landskabsplint, der i skala og materialer relaterer sig til
det omgivende byrum, og et bygningsvolumen, der med

Visualisering af vinterhaven i nybyggeriet pd Redmolespidsen. Ill. af VLA/COBE/Tredje Natur.
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Princip for nybyggeriet pd spidsen af Redmolen. Ill. af VLA/
COBE/Tredje Natur.

sin cirkuleaere form og dynamiske facadekoncept vil blive
et visuelt pejlemeerke i havnen.

Landskabsplinten udstraeekning til kanten af byggefel-

tet skaber et landskab af opholdsmuligheder pa store
udvendige terrasser og pa to store nedtrappede partier
mod spidsen af Redmolen og den bevarede toldbygning.
Langs kanten af landskabsplinten sikres kontakt mellem
funktionerne i stueetagen og promenaden sa der skabes et
potentiale for et levende byrum.

Facaden pa den cirkuleere del af bygningen skal bygges op
ud fra et arkitektonisk koncept, hvor de enkelte facettere-
de facadeelementer varieres ud fra orientering og lysind-
fald, sa der skabes en visuelt dynamisk facadekomposi-

tion, der samtidig er med til at optimere energiforbrug og
indeklima i bygningen.

Den nye bygning pa spidsen af Redmolen vil fungere som
et visuelt pejlemaerke i havnen. Det er intentionen at en
reekke udadvendte funktioner i stueetagen og en offentligt
tilgeengelig indvendig vinterhave sammen med det nye
byrum pa spidsen af Redmolen skal skabe en destination
for byens borgere med byliv aret rundt.

Byrum og byliv
Spidsen af Redmolen har en markant placering i havnelg-
bet og en flot udsigt over havnen og @resund.

Promenaden omkring det nye byggeri bygger videre pa de
principper der er fastlagt i den oprindelige lokalplan og Ar-
husgadekvarterets gvrige byrum, men markerer spidsen af
Redmolen som et seerligt sted med et varieret byrum med
en stor grad af begrenning og opholdsmuligheder.

Etableringen af en ankomstplads for enden af Gdanskgade
sikrer at promenaden omkring bygningen kan friholdes
fra biltrafik.

Bygningens nederste etage er udformet som en stor
landskabsplint med en terrasse der trapper ned mod den
bevarede toldbygning. De nedtrappede partier og en del af
terrassen vil veere offentligt tilgeengelige. Omkring told-

Eksempler pd facadelementer i forskellige storrelser. Ill. af VLA/COBE/Tredje Natur.
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Udfoldet facade der viser variationen i facadelementerne. Ill. af VLA/COBE/Tredje Natur.
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bygningen vil der veere et sterre byrum med mulighed for
udeservering og ophold.

Publikumsorienterede funktioner i toldbygningen og i
stueetagen af nybyggeriet vil bidrage til et levende byrum.

Beplantningen pa promenaden placeres i landskabelige
bede der med deres udformning og placering skaber et
varieret og oplevelsesrigt forlgb med forskellige opholds-
muligheder. Beplantningen vil besta af traeer og vindfgre
og salttolerante buske og bunddaekkende planter.

I centrum af bygningen etableres en landskabelig vinter-
have i bygningens fulde hgjde med store trzeer og skyg-
getolerante bundplanter der skal skabe en unik indenders
haveoplevelse med variation og frodighed.

Belegninger udferes i holdbare materialer af hgj kvalitet,
og i overensstemmelse med materialevalget i det gvrige
Arhusgadekvarter.

B=redygtighedsvurdering

Nybyggeri i lokalplantillaegget skal opferes som lavenergi-
bebyggelse efter laveste energiklasse, der pt. er bygnings-
klasse 2020.

Nybyggeriet skal tage hgjde for beeredygtighed indenfor
infrastruktur, grenne tage og facader, regnvand/LAR og
klimasikring.

Princip for gron struktur pd spidsen af Redmolen.
1. af VLA/COBE/Tredje Natur.

Situationsplan der viser toppen af plinten med terrasser og nedtrapningen mod toldbygningen . Ill. af VLA/COBE/Tredje Natur.
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Vind og mikroklimatisk pavirkning

Turbulensen der kan opsta omkring bygningen minime-
res med geometriske tiltag, der skal forbedre det mikrokli-
matiske miljg i uderummene omkring bygningen.

Volumen gores cirkuleert, for bedst muligt at lede vinden
rundt om bygningen, frem for ned i byrummet. Desuden
facetteres facadegeometrien for at mindske vindhastighe-
den og der skabes ligeledes mindre udhzeng rundt om fa-
cader. Beplantning i forskellige hgjder i terreen er desuden
tilsigtet at formindske vindpavirkningen i byrummet.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor omradet for
lokalplantilleegget, der vurderes at veere til skade for
miljoet, og de anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-
bestemmelserne (bek. nr. 1184 af 6. november 2014).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljevurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009). Det skyldes, at planerne ikke muligger
anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4, samt
at det foreslaede lokalplantillaeg ikke indeholder vaesent-
lige eendringer i forhold til lokalplan nr. 463.

Der er udarbejdet en miljevurdering i forbindelse med
lokalplan nr. 463 i henhold til lov om miljevurdering af
planer og programmer, som indeholdt en stor og markant
bebyggelse indenfor lokalplantilleeggets omrade, derfor
vurderes det at der ikke skal udarbejdes en miljovurdering.

Miljgmassige gener fra virksomheder

Ifolge stojberegning for containerterminalen foretaget af
COWI og preesenteret i notat af 24. april 2014, viser at der
ikke er problemer i relationer til siloen pa Fortkaj og det
vurderes at dette ogsa geelder for Redmolespidsen.

Det skal i pvrigt neevnes at containerterminalen forsvin-
der senest ultimo 2021.

Jord- og grundvandsforurening
Center for Miljgbeskyttelse, Jord og Affald har kendskab
til folgende jord- og grundvandsforurening.

Der har i perioden 1920 til 1980’erne ligget et olie- og ben-
zinlager pa arealet, som har givet anledning til konstate-
ret forurening. Langt hovedparten af matriklen er derfor
kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven.
Dette betyder, at der skal en § 8 tilladelse fra Center for
Miljobeskyttelse / Jord og Affald til for byggeriet kan
pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanomradet er en del af Arhusgadekvarteret i Nord-
havn og ligger inden for 3 km kystneaerhedszonen. Pa grund
af den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyg-
gelser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten, men som en del af det eksisterende byomrade. En
visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakraevet. Det

er derfor Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at byg-
ningens volumen ikke vil a&endre vaesentlig pa byens profil
eller vil pavirke det byneere kystlandskab. En visualisering
iforhold hertil er derfor ikke pakreevet.

Toldbygningen pa spidsen af Redmolen skal bevares og
udleegges til service erhverv og skal anvendes til offentligt
tilgeengelige funktioner sasom butikker, restauranter/
caféer, udstilling og gallerier samt publikumsorienterede
kulturelle og fritidspreegede funktioner. Der ma ikke etab-
leres en ekstra etage eller laves storre eendringer pa faca-
den sasom stgrre synlige udsugningsforanstaltninger.
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Den bevaringsverdige toldbygning, 1916.
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21. marts kl. 9.00 21. juni kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. juni kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at bygningen kaster skygge
over nabo bebyggelsen i morgentimerne og udover vandet
om eftermiddagen og om aftenen.

21. juni kL. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet fastlagt til et
C3*-omrade, der kan anvendes til boliger og serviceer-
hverv. Omradet har folgende seerlige bestemmelse: Omra-
det indgar i byomdannelsesomradet omkring Arhusgade i
Nordhavnen. Der kan nyopferes op til 290.000 m? etage-
areal samt opretholdes yderligere 20.000 m? etageareal
eksisterende byggeri.

Der kan i lokalplan tillades to enkeltstaende nybygge-
rier med en bygningshgjde pa op til 62 m. I gvrigt er den
maksimale bygningshejde for erhverv 24 meter og friare-
alprocenten for erhverv 10. Der skal efter bestemmelser i
lokalplan udgraves minimum 2.100 m? kanaler og der kan
udferes op til 12.000 m? opfyldninger.

Der kan samlet set indrettes op til 3.510 parkeringsplad-
ser. Minimum 40% og maksimum 60% af bebyggelsen skal
udgeres af boligbyggeri.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet
kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-2020).

Seerligt for byomdannelsesomrader gaelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udleegges til stejfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lobet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 ir efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en grad-
vis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v., der i
en tidsbegraenset periode udseettes for en hgjere stojbelast-
ning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgreenser.

Udpegningen af byomdannelsesomrader giver ogsi
mulighed for at sikre driften af omradets feellesarealer og
-anleg gennem krav i lokalplan om dannelse af grund-
ejerforening. I omrader med vandarealer skal adgangen til
vandet sikres, og brugen af vandet kan reguleres.

Erhverv

Kgbenhavns Kommune har som mal at skabe grundlag
for 20.000 nye private arbejdspladser og at fremme en
udviklings af byens erhvervsomrader, som sikrer et bredt
udvalg af lokaliseringsmuligheder for forskellige virksom-
hedstyper, sasom kontor, hindveerk, mindre produktion,
lager- og logistik samt kreative erhverv. Planleegningen
skal endvidere sikre gode lokaliseringsmuligheder for

102 Kgbenhavns Kommune

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 0,02-5 omrader til institutioner

- Omrader til boliger og serviceerhverv 01

Omrader til serviceerhverv *

Omrader til fritidsomrader m.v.

Omrader med sarlige bestemmelser

Husbade

' Det aktuelle lokalplanomrade

H1 Omrader til havneformal

T, T1-4  Omrader til tekniske anlzg

Geeldende rammer Kommuneplan 2015,

virksomheder med mange ansatte neer de storre stationer
ibyen herunder sikre gode muligheder for at opfere store
kontorejendomme til brug for store regionale og interna-
tionale virksomheder, szerligt i byudviklingsomrader med
god kollektiv trafikbetjening som f.eks. i Nordhavn.

Kontor- og serviceerhverv over 1.500 etagemeter skal pla-
ceres i de stationsneere omrader, fortrinsvis inden for de
stationsnzere kerneomrader. De stationsnsere omrader af-
graenses principielt af en afstand pa hegjest 1.000 m fra en
station, mens de stationsneere kerneomrader afgraenses af
en gangafstand pa 600 m fra en station. Ved lokalisering
af kontorerhverv over 1.500 etagemeter i de stationsnaere
omrader uden for de stations-neere kerneomrader kan der
hgjest anlegges 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal
erhvervsbyggeri.

Detailhandel

Kommuneplanen fastlaegger rammer for etablering af
butikker i kommunens bydele. Detailhandelsbutikker
skal som hovedregel placeres inden for de afgreensede
bymidter samt bydels- og lokalcentre.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn



Ilokalplanomradet er der ikke fastlagt et detailhandels-
center, men umiddelbart vest for lokalplanomradet, i
Arhusgadekvarteret er der fastlagt et bydelscenter. Uden
for de udpegede centeromrader kan der etableres enkelt-
staende butikker, som betjener et nseromrade. Butikker
uden for centerstrukturen kan maksimalt veere 500 m? for
dagligvarebutikker og 200 m? for udvalgsvarebutikker.

Trafikstgj

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes, jf. miljgvurderingen af lokalplan
for Arhusgadekvarteret i Nordhavn og kommuneplan til-
laeg for Indre Nordhavn.

Byggeriet vil ikke medfere naevnevaerdig trafikstgj, idet
parkeringskaelderen under bygningen kun vil fa en kapa-
citet pa ca. 90 biler. @vrige besggende vil veere henvist til
parkeringshus leengere inde i Arhusgadekvarteret.

Bydelsplan

Nye kvarterer pa Nordhavn skal bygges op, hvor bade
fysiske, sociale og kulturelle initiativer skal opdyrkes i
samspil med @sterbros eksisterende by-, forenings- og
kulturliv. De allerede eksisterende aktiviteter i havnen er
med til at skabe @sterbros szerlige identitet. Det er derfor
afgarende, at disse aktiviteter understgttes og medtaenkes
iudviklingen af nordhavnslivet.

Osterbro Lokaludvalg stetter op om de overordnede prin-
cipper i planlaegningen af den nye bydel i Nordhavn, hvor
der overvejende planlaegges mindre karrébebyggelse pa

:l Gzldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

=== Det aktuelle lokalplanomrade

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

fem-syv etager med lys til gardarealet. Sterre domiciler

i Nordhavn skal afstemmes og tilpasses den mindre kar-
rébebyggelse. Der skal bade satses pa de bla bykvarterer,
hvor man udfolder sig pa vandet og gives plads til grenne
parker, arealer, forhaver og tage. Pa land skal der veere
mulighed for bevaegelse med fokus pa former for bysport,
der ikke kreever store arealer. Vi forudser bykvarterer,
der ogsa i detaljen indrettes til at favorisere offentlig
transport, cykling og gang. Dermed ogsa en byudvikling,
der skal bidrage til, at trafikintensiteten pa det allerede
bebyggede @sterbro reduceres og ikke gges. Nordhavn skal
samtidig veere bannerforer for nye miljolosninger, baere-
dygtigt byggeri og byliv.

Et nyt bykvarter er ved at tage form, nemlig Arhusgade-
kvarteret i Nordhavn. Her er der behov for at skabe faci-
liteter, der kan understotte et godt hverdags- og fritidsliv
- ogsa for de unge.

I Nordhavn kan der tilfajes et fokus pa 'de bla erhverv’.

Der er ingen konkrete forslag/krav til aktiviteter pa Red-
molespidsen fra Lokaludvalgets side.

Lokalplan nr. 177 'Kebenhavns Havn’ er stadig geeldende
nord for lokalplanomradet og fastleegger omradet til
havneformal. Der vil dog inden for de kommende ar blive
lokalplanlagt for den videre byudvikling pa Sundmolen.

Borgerrepreesentationen har i december 2009 vedtaget lo-
kalplan nr. 440 'Marmormolen IT’ for omradet umiddelbart
syd for Arhusgadekvarteret. Lokalplanen er sammen med
tilleeg til Kommuneplan 2009 grundlag for udbygning af
Marmormolen og et mindre areal pa spidsen af Langelinie
til helarsboliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 463 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn’ har til
formal at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et teet, funktionsblandet og
beeredygtigt kvarter. Den fastleegger bystrukturen, der
integrerer ny bebyggelse med det eksisterende havnemiljg
samt pladser, parker og promenader, som skal veere ram-
merne for et aktivt og mangfoldigt byliv for alle kgben-
havnerne.

Lokalplan nr. 463-1 ’Arhusgadekvarteret i Nordhavn -
tilleeg nr. 1’ har til formal at udgere det planmaessige
grundlag for at muliggere anvendelserne bolig og erhverv
isiloen samt en tilhgrende parkeringskaelder.

Lokalplan nr. 524 for 'Sundmolen’ er 3. etape af planlaeg-
ningen og udbygningen af Kebenhavns nye, beeredygtige
bydel. 'Sundmolen’ har mulighed for at rumme ca. 137.000

m? boliger og serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses pda www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune



Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i ‘'Milje i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljg i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimasendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor neeromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade. Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis
bruges til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller
toiletskyl. Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades

i daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafe-
teriaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal byg-
herre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og god-
kendes af Kebenhavns Kommune. Endelig giver planloven
hjemmel til, at der kan stilles krav om brug af regnvand
til toiletskyl og tejvask i maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er stgrre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sege dispensation.

Feerdsel af motorkeretgjer pa promenaden vil veere be-

Kgbenhavns Kommune

greenset da denne anlaegges som brandvej og dermed kan
regnvand ledes direkte i havnen.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har vedtaget en Klimatilpas-
ningsplan i 2011 og som udlgber af den, en Skybrudsplan
i2013. Skybrudsplanen beskriver metoder, prioriteringer
og tiltag, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever ska-
desvoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert
100 ar. Planen foreslar at lede regnvand i forbindelse med
skybrud direkte til havnen. Ledningsvejene kan f. eks.
veere veje, aer, kanaler og byvandlgb. Herudover kan det
veere ngdvendigt at opmagasinere regnvandet midlertidig
if.eks. parker, byrum og sger. P4 den made kan hensynet
til skybrudssikring veere med til at fremme sammenhaen-
gen mellem byens bla og grenne elementer.

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. gaeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplan nr. 463
bestemmelse om lavenergi.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw. Der er ikke pligt til at af-
tage flernvarme, men alene til at betale den faste effektbe-
taling. Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw
skal aftage fjernvarme, og ma ikke anvende supplerende
varmekilder. I omrader, hvor der ikke allerede er etableret
fiernvarme, skal dette godkendes af Kebenhavns Kom-
mune efter reglerne i Projektbekendtggrelsen. Der vil kun
blive godkendt fjernvarmeprojekter, hvis det er den sam-
fundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning. I det
aktuelle planomrade er det muligt at etablere flernvarme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
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meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Center for Miljebeskyttelse, Jord og Affald har kendskab
til felgende jord- og grundvandsforurening.

Der har i perioden 1920 til 1980’erne ligget et olie- og ben-
zinlager pa arealet, som har givet anledning til konstate-
ret forurening. Langt hovedparten af matriklen er derfor
kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven.
Dette betyder, at der skal en § 8 tilladelse fra Center for
Miljebeskyttelse / Jord og Affald til for byggeriet kan
pabegyndes.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

Kgbenhavns Kommune



rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belezegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.
Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksom-
hed, tillige seges om udledningstilladelse. Skal oppum-
pet grundvand udledes til recipient (vandlgb, aer, sger,
havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen, Vand og
VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udfgrelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kgbenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke. Regler, retnings-
linjer og anmeldelsesskema kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Ifolge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Are-
aludviklingsselskabet I/S (By og Havn) kreever faste anleeg
inden for havnens sgomrade tilladelse af Trafikstyrelsen.
Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakreevet i medfer af sta-
tens hgjhedsret over sgterritoriet.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendt-
gorelse om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap.

1, §3. Iszer ved etablering af grenne facader og lignende

vil det veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotte-
angreb pa bygninger. Tagfladeafvanding som udledes til
recipient, f.eks. havnen, skal etableres, s rotter ikke kan
treenge ind i aflgbssystemet.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

I henhold til lov om planleegning fastsaettes herved folgende bestemmelser for et omrade afgreenset af
Rigagade i vest, Mariehamngade i syd og Gdanskgade i Nordest.

Lokalplantilleegget udger det planmaeessige grundlag for
bebyggelsen pa spidsen af Redmolen og underbygger en
teet funktionsblandet bebyggelse i overensstemmelse
med den overordnede vision for Nordhavn som fremti-
dens baeredygtige bydel. Som led i denne udvikling skal
folgende overordnede hensyn tilgodeses:

+ Klar sammenhaeng mellem bygningens nederste eta-
ger, en offentlig tilgeengelig vinterhave og det omgi-
vende byrum

» Etablering og indretning af et offentligt tilgeengeligt
byrum og promenade med begregnning og gode mulig-
heder for ophold

e En arkitektonisk udformning og detaljering der under-
stotter byggeriets ikoniske karakter

» Publikumsorienterede funktioner i stueetagen der
understgtter bylivet i Arhusgadekvarteret

» Nybyggeri opfores efter miljorigtige og baeredygtige
principper der integreres i arkitekturen.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter dele af ejendommen matr. nr. 2a Frihavnskvar-
teret Kgbenhavn og alle parceller, der efter 3. marts 2016
udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse af omradet

Omradet fastleegges til serviceerhverv, sisom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, er-
hvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handvaerk og andre virksomheder, der kan indpasses
iomradet. Endvidere kan Teknik- og Miljoudvalget tillade,
at der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmzessige, kulturelle, sundheds-
og miljemeessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til serviceerhverv.

I nybyggeri skal mindst halvdelen af etagearealet i stueeta-
gen anvendes til offentligt tilgeengelige funktioner sisom
butikker, restauranter/caféer, udstilling og gallerier samt
publikumsorienterede kulturelle og fritidspreegede funk-
tioner. Den resterende del af stueetagen kan udover oven-
naevnte funktioner anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv samt publikumsorienterede institutions- og
virksomhedsfunktioner som foyer, reception og kantine.
Eksisterende byggeri indenfor omradet kan anvendes til
offentligt tilgeengelige funktioner sasom butik, restau-
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rant/café, udstilling og gallerier samt publikumsoriente-
rede kulturelle og fritidspraegede funktioner.

Vinterhaven i stueetagen i det nye byggeri skal vaere offent-
lig tilgeengelig i almindelig kontortid og nar de publikums-
orienterede funktioner i stueetagen i gvrigt holder dbent

Stk. 1.
Rigagade etableres med en tvaerprofil med min. 2,1 m for-
tov i begge sider og 11,1 m kerebane.

Stk. 2.

I Rigagade kan der inden for det viste pa tegning nr. 3
areal etableres privat grundareal til placering af rampe til
parkeringsanleeg, se i gvrigt tegning nr. 5.

Kommentar
Seigvrigt § 4, stk. 11 i lokalplan 463.

Stk. 1. Rummelighed
Der kan opferes maksimalt 26.000 m? nybyggeri i lokal-
plantilleegsomradet som helhed.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa tegning nr. 2
viste byggefelt og skal opferes med en maksimal byg-
ningshgjde pa 62 m, inkl. trappe- og elevatortarne, med
udgangspunkt i kote 190 cm (kotesystem DVR90) jeevnfer
lokalplan 463 § 5 stk. 7. Stueetagen skal udformes sa der sik-
res sammenhang med det i § 7, stk. 2 beskrevne byrum.

Stk. 3. Bygningsvolumen

Bygningens nederste del skal udformes som en sammen-
hezengende landskabsplint og skal have en udstreekning
der som udgangspunkt fglger byggefeltet mod straedet og
promenaden, dog tilbagetraekkes bygningen ved ankomst-
pladsen og Toldbygningen. Hgjden pa landskabsplinten
ma maksimalt veere 6 m. Taget af landskabsplinten skal
indrettes som opholdsterrasse. Mod toldbygningen skal
landskabsplinten trappe ned til terreen.

Over landskabsplinten skal bygningen veere cirkuleer og
ligge inden for byggefeltet.

Kommentar

Formalet med udformningen af bygningsvolumenet, er at
skabe en landskabsplint med terrasser og nedtrapninger
der kan anvendes til ophold og med en skala der skaber
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sammenheng med de nzere omgivende byrum. Den cir-
kuleere bygning fra 2. etage og op forholder sig ligeveerdigt
til omgivelserne sa der skabes en bygning uden bagside pa
dette meget synlige sted i havnen.

For opferelse af ny bebyggelse pa byggefelt 'b’, jf. tegning
nr. 4 geelder:

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningens udformning og detaljering skal veere med til
at skabe en bygning med en ikonisk karakter og med en
materialekvalitet der patinerer og kan modsta de lokale
klimatiske belastninger. Facaden skal etableres med en
varieret reliefvirkning. Bygningens materialer, ud-
formning, farve og gvrige fremtraeden skal skabe en god
helhedsvirkning sammen med omgivelserne og sikre god
visuel kontakt mellem inde- og uderum og fremsta aben
og inviterende.

Stk. 2. Ny bebyggelse

a) Facader
Facader i stueetagen
Facader i stueetagen skal udformes som abne facader
med en hgj grad af visuel kontakt mellem de indven-
dige funktioner og det omgivende byrum.
Mindst 70 % af facaden i stueetagen, som vist pa
tegning nr. 4, skal veere med transparente partier i
klart glas. Transparente partier ma hverken helt eller
delvist afbleendes eller tilklaebes.
Glasfacader skal treekkes minimum 1 m tilbage fra over-
liggende terrassedaek sa der opnas en skyggevirkning.
Facader pd etagen over landskabsplinten
Facader pa etagen over landskabsplinten skal ud-
formes som abne facader med en hgj grad af visuel
kontakt mellem 2. etage og terrasser siledes at mindst
70 % af facaden mod terrassen har transparente partier
iklart glas. Transparente partier mé hverken helt eller
delvist afbleendes eller tilklaebes.
Glasfacader skal traeekkes minimum 1 m tilbage fra
overliggende facade sa der opnas en skyggevirkning.
Qvrig del af facaden pa den cirkulaere bygningsvolumen
Facaden pa den cirkuleere bygningsvolumen skal frem-
std med en variation der gor at den opleves forskelligt
fra de forskellige verdenshjerner. Variationen skal
baseres pa forskellene i sol- og dagslysindfald pa de
forskellige dele af facaden.
Facaden skal opbygges af facetterede facadeelementer.
Facadeelementerne skal varieres si elementerne far
en raekke forskellige laengder udfra deres placering pa
facaden og lysindfaldet sa der skabes graduerede for-
skydninger i mensteret pa facaden. De starste facade-
elementer skal veere minimum dobbelt sa store som de
mindste. Hvert facadeelement skal facetteres med en
dybde pa minimum 0,5 m, si der skabes en facade med
en markant reliefvirkning.

Kgbenhavns Kommune

1 facadeelementerne ma anvendes klart glas uden
spejlvirkning og galvaniseret stal, fiberbeton, div.
stensorter eller lignende materialer i lyse toner, sa de
indgar i kvarterets resterende hgje lyse volumer.
Facaden skal i materialer og udformning sikre at den
ikke giver anledning til bleendingsgener.

Der ma ikke anvendes udvendig solafskeermning.

Kommentar

I forbindelse med byggetilladelsen vil der blive forlangt
opfert en mock-up med facadepartier med henblik pa for-
valtningens neermere godkendelse af facaderne og deres
detaljering.

b) Indgange
I stueetagen placeres minimum tre indgange som
vist pa tegning nr. 4. Indgangene skal udformes sa de
er tydelige og inviterer til gennemgang, ved f.eks. at
treekke belaegningen ind i bygningen eller ved en seer-
lig udformning af facaden omkring indgangen.

¢) Terrasser og trapper
Terrasser og trapper i og pa landskabsplinten skal
udferes i én sammenhaengende flade som overvejende
udferes i samme materiale og med et formsprog og
en karakter der stemmer overens med det omgivende
byrum og den indvendige vinterhave.
Der kan indrettes tagterrasser. Terrassevarn skal
veere transparente og tilbagetrukket fra facaden ogien
hojde af 1,2 meter.

d) Tage
Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som grenne tage, dvs. med grees, sedummos eller
lignende.
Tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integre-
ret del af taget.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begrenning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Stk 3. Bevaringsvaerdig bebyggelse

For den pa tegning nr. 2 viste bevaringsvaerdige toldbyg-

ning geelder:

a) Enhver ombygning eller 2endring af bebyggelses ydre
skal udferes i overensstemmelse med den enkelte
bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og detal-
jering og ma kun ske efter forudgiaende godkendelse
fra Teknik- og Miljoudvalget, medmindre sendringerne
iagttager bestemmelserne i pkt. b, c, d og e.
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b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning. Facader i blank mur skal repareres med
stentype, farve og forbandt som det eksisterende
facademurveerk. Pudsede overflader skal fremtraede
glatpudset og behandles som oprindeligt.

¢) Nuveerende udsmykning som gesimsbénd, friser, ind-
fatninger, murblendinger, pilastre, m.v. samt oprin-
delige bygningsdele skal med hensyn til udformning,
detaljer og materialer bevares og genskabes.

d) Vinduer skal udferes svarende til den oprindelige
vinduestype, hvad angar materialer, oplukkemade,
rammedeling og opsprosning m.v. Teknik- og Miljo-
udvalget kan dispensere til, at vinduer udskiftes til
lignende type, som er tilpasset bygningens arkitektur.
Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

e) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes et
morkt materiale som harmonerer med bygningens
arkitektur. Tagrender og nedleb skal fremsta i zink,
kobber eller stal.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Byens Udvikling, Kebenhavns Kommune.

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keelder og/eller inden for tagprofil.
Anlzeg og installationer placeret oven pa tag skal udformes
sdledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur. Elevatortarne og trappehuse til tagterras-
ser skal udformes skulpturelt og beklaedes siledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,

som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygningen og terraen, sa de ikke er synlige i omradet.
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Stk. 6. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa bygningen, si de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Fastleggelse af byrum

Der fastlaegges en byrumsstruktur som angivet pa teg-
ning nr. 4, som omfatter promenaden (a), et byrum pa
spidsen omkring den eksisterende toldbygning (b), samt
en ankomstplads (c).

Stk. 2. Indretning af byrum

Byrummet skal indrettes efter de pa tegning nr. 4 angivne

principper, samt nedenstiende.

a) 'Promenaden’

e Der skal minimum etableres 20 traeer pad promenaden
med en stammeomkreds pa min 18-20 cm. Der skal
anvendes forskellige arter, overvejende néletreaeer, som
f.eks. skovfyr, leerk, sedelgran eller lign.

« Langs promenadens forlgb skal friholdes en gang- og
cykelmulighed pa min. 3 m bredde.

+ Langs promenadens forlgb skal etableres baenke eller
anden siddemulighed med maksimalt 40 m mellemrum.

e Langs promenadens kant ved plantebede mod vandet
friholdes enkelte steder et areal pa 0,7 m bredde, hvor
der kan etableres siddemulighed og andet ophold med
tilknytning til vandet.

b) ’'Spidsen’

e Omkring den eksisterende toldbygning skal etableres
et offentligt tilgeengeligt byrum med mulighed for
udeservering samt ophold.

» Landskabsplinten skal nedtrappes mod terraen med
trapper og eller ramper sa der skabes en overgang mel-
lem byrummet og terrasserne der kan anvendes til
ophold.

* Nedtrapninger af landskabsplinten samt de forste i
gennemsnit 2 m af terrassen skal veere offentlig til-
geengelig.

» Overgangen pa terrassen ml. privat og offentlig ma
ikke afgreenses af hegn.

» Der skal indrettes en udsigtsplads ved Redmolens syd-
ostlige spids, som angivet pa tegning nr. 4.

e Byrummets beleegning kan variere fra promenaden, sa
leenge byrummet opleves som en del af promenadens
offentligt tilgeengelige forleb.

c) Ankomstpladsen’

» Der skal i lokalplanomradets nordvestlige hjerne ind-
rettes en ankomstplads, som angivet pa tegning nr. 4.
Derudover indrettes en drop-off zone.

Kommentar
Seigvrigt lokalplan 463 § 8, stk. 10.
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Stk. 3. Nyplantning af trzer

For traeer plantet i muld gezelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gaelder, at der som
minimum skal veere en dbning pa 15 m” med rodvenlig
befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m* omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum

0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende treeers drypzoner anbefales det, at der
ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgravning.

Stk. 4. Beplantning

Promenaden, spidsen og ankomstpladsen skal indrettes
med plantebede, lzegivende beplantning og traeer, jeevnt
fordelt over hele arealets forlgb i lokalplanomradet.
Beplantning i bedene skal folge den gvrige
bundbeplantning i resten af Arhusgadekvarteret. Der
anvendes en blanding af staudegraesser, bunddaekkende
buske og prydbuske, alle vindfgre og salttolerante arter.

Stk. 5. Belgninger

Belegninger udferes i holdbare materialer af hgj kvalitet,
og i overensstemmelse med materialevalget i det gvrige
Arhusgadekvarter. Beleegningerne pa promenader udferes
som fysiske fortszettelser af promenader pa resten af Red-
molen. Der kan anvendes f.eks. pladsstebt beton, teglklin-
ker, natursten, betonfliser, hardt trae eller stal.
Belaegninger i byrummet 'Spidsen’ omkring toldbyg-
ningen, som vist pa tegning nr. 4, kan gives en overfla-
debehandling eller -detaljering, der adskiller dem fra de
tilstedende promenader.

Belaegningen skal skabe en sammenhaeng mellem
landskabsplinten, de offentligt tilgeengelige siddetrap-
per, beleegninger i det indenders rum i vinterhaven samt
promenaden.

Kommentar
Seigvrigt lokalplan 463 § 8, stk. 5 og 8.

Stk. 6. Vind

I forbindelse med den endelige udformning af byrummet
og promenader skal der indarbejdes leegivende elemen-
ter, sa der kan opnas vindkomfortniveau B svarende til
"Fodgeengere staende; siddende over en kortere periode’ i
de opholdszoner der skabes i byrummet.

Kommentar
I forbindelse med udarbejdelsen af en vindkomfortunder-
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sogelse er der opstillet 4 kategorier for forskellige fodgeen-
geraktiviteter og vindkomfortniveauer. A: Siddende for en
leengere periode. B: Fodgaengere staende; siddende over
en kortere periode. C: Fodgaengere gaende; almindelig
gaende; fritidsgature; slentre. D: Malsggende hurtig og
rask gang.

Ved den neermere udformning af bygningen skal det
pavises, at gener fra eventuel 'downwash’ er minimeret.
"Downwash’ optreeder, nar en bygning bliver meget hgjere
end sine omgivelser, og vinden derved bliver presset ned
langs facaden og giver hgj vindhastighed og turbulens i
de neere omgivelser. Feenomenet og generne fra det kan
afhjeelpes ved at bearbejde designet af bade hgjhuset og
byrummet.

§ 8. Parkering

Stk. 1. Underjordisk parkeringsanlag

Der kan i tilknytning til et nyt byggeri pa byggefelt b’
etableres et underjordisk parkeringsanleeg, der kan
placeres, jf.§ 4 stk.1 og som vist pa tegning nr. 3.

Rampen etableres med transparente veern ved rampe
start sa oversigtsforholdene optimeres pa gadeside. Der
skal etableres et respekt areal pa min. 0,5 m rundt om
rampen og opmarch arealet ved op- og nedkersel til parke-
ringskeelderen.

Stk. 2. Cykelparkering

Der skal etableres 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m’
2 cykelparkeringspladser pr. 1.000 m? skal indrettes til
seerlige pladskraevende cykler.

Kommentar
Cykelparkering i lokalplanomradet folger derudover cykel-
parkeringsnormen som beskrevet i lokalplan 463 § 9, stk. 6.

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Det er en forudsaetning, at savel bebyggelse som anven-
delse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

§ 10. Ophavelse af lokalplaner og servi-
tutter

Inden for det af tilleeg nr. 2 geeldende omrade, jf. § 2, op-
heeves falgende bestemmelser i lokalplan nr. 463 endeligt
bekendtgjort den 18. januar 2012:

§ 3, stk. 1, Anvendelse af omradet

§ 4, stk. 5, Straeder

§ 4, stk. 6, afsnit 3

§ 6, stk. 11, afsnit 4, Redmolens spids (b)

§ 6, stk. 12, Byggefelter til hoje bygninger

§ 7, stk. 7, Bebyggelser der skal opretholdes

§ 8, stk. 2, Kantzoner

§ 9, stk. 6, Parkering af cykler, afsnit 1 og afsnit 4
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Kommentarer af generel karakter

a)

b)

)

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.
Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 463 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 22. juni 2017 og bekendtgjort den 15.

august 2017.
Teknik- og Miljeforvaltningen, den 15. august 2017

Lise Pedersen
Enhedschef

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Jonas Tesch Hallberg
| Projektleder
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

0 100 200 300m

= = == |okalplan nr. 464 Arhusgadekvarteret i i Nordhavn
----- Graense mellem underomrader

I II  Betegnelse for underomrader
= = = = Lokalplantillzggets af graensning

———— Matrikelskel
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Tegning nr. 2 - Byggefelt

0 10 20 30 40 50m
[ | | | |

= = = = |Lokalplanens afgrensning

[ | Byggefeith)
777/, Bygning, der skal bevares
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Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

0 10 20 30 40 50m
[ | | | |

= = = = Lokalplanens afgraensning

Placering af rampe til underjordisk p-anleg
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Tegning nr. 4 - Byrum

= = = = Lokalplanens afgrensning
Jf. § 7 stk. 2. a) 'Promenaden’
Jf. § 7 stk. 2. b) 'Spidsen’
Jf. § 7 stk. 2. ¢) 'Ankomstpladsen’
-------------- Facade med 70 % transparens jf. § 6. stk. 2.

A Indgange

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

0 10 20 30 40 50m
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Omtrentlig placering af traeer

Omtrentlig placering af plantebed

Omtrentlig placering af nedtrapning af plint

O°
- Omtrentlig placering af stensatning

Omtrentlig placering af udsigtsplads
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Tegning nr. 5 - Rampe til parkeringskalder i Rigagade
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalg har den 27. november 2017 besluttet at offentliggere forslag til
tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn.

Hgringsperioden lgber fra den 4. december 2017 til den 31. januar 2018

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget og miljerapporten.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Kebenhavns Kommune og @sterbro Lokaludvalg inviterer til borgermede, hvor der
orienteres om lokalplanforslaget, mandag den 22. januar 2018, k1. 19-21.
Mgdet afholdes i @sterbrohuset, ’Salen’, Arhusgade 103, 2100 Kgbenhavn @.

Pa Kebenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at
se forslaget og indsende et heringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn vV

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 31. januar 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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