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Beslutning om falles gdrdhave - Frederiksborggade Karreen.

Min klient har erfaret, at Teknik- og Miljgudvalget pd mgdet den 25. november med stem-
merne 5-3 besluttede at vedtage forvaltningens indstilling om det felles gardanlaeg.

Beslutningen er ugyldig, idet udvalgsmedlemmerne ikke har fiet en korrekt og saglig oriente-
ring om indsigelserne fra ejeren af ejendommen Sgtorvet 2 m.fl., Marie-Louise Herold.

I indstillingen anfgrer forvaltningen, at

"en tilladelse til bibeholdelse af parkeringen og titkerselsarealer knyttet hertil vil ikke
kunne forventes godkendt, hverken efter nugeeldende eller tidligere lovgivning med
henvisning til friarealets ringe storreise. Af samme 8rsag er der ikke en ubenyttet byg-
geret p& ejendommen.”

Der har altid vazret parkeret i garden, og kommunen har ingen muligheder for at hindre dette
uden en ekspropriation. Jeg anmoder venligst om at f& oplyst hjemlen hertil.

Som anfgrt T min skrivelse af 25. september 2013 har min klient p.t. lejeindtzgter pd
kr. 15.325,00 pr. maned eller kr. 183.900,00 pr. r. P-pladserne er lejet ud til en lav leje for
at tiltreekke erhvervslejere i ejendommen. Det er af meget vasentlig betydning for erhvervs-
lejerne, at de uden problemer kan parkere deres biler. Det kan derfor frygtes, at udlejningen
vil blive vanskeliggjort, og at lejere flytter. Erstatningskravet er derfor tangt hgjere end en
kapitalisering af lejeindtaegten.
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Der vil derfor blive rejst et erstatningskrav p& minimum kr. 4.500.000,00. Dels kan man ka-
pitalisere den betydelige lejeindtaegt, men det vil ogsd ved syn og skan blive godtgjort, at
udlejningsmulighederne for erhvervsliejemalene vil blive vasentligt forringet.

Hejesteret har tidligere taget stilling til kapitaliseringen i tilsvarende situationer og fastsat
faktoren til 10. Det er Imidlertid flere ar siden, hvor renteniveauet var veesentligt hgjere. Med

det nuvaerende renteniveau ma kapitaliseringsfaktoren vaere minimum 20. Hertil skal lazgges

generne ved den forringede udlejningsmulighed.
Det er af overordentlig stor betydning for udvalget, at udvalget fir de rigtige oplysninger.

Jeg skal derfor kraftigt henstille, at punktet tages af dagsordenen pd det kommende mede i
borgerreprasentationen, og at sagen pa ny forelaegges Teknik- og Miljgudvalget pa grundlag
af en korrekt oplysning.

Jeg beder ogsd venligst om at fa oplyst, hvorfor der ikke pd min klients ejendom er en bygge-
ret p& det areal, hvor der tidligere har vaeret stalde og garager samt portnerbolig.

Der er heller ikke redegjort tilstreekkelig for, at min klient fir betydelige egne udgifter, idet
udgifterne til den fremtidige drift af gardanlaegget ikke kan overveltes pd lejerne.

S&fremt forvaltningen ikke vil tage dagsordenpunktet af mgdet i borgerrepraesentationen,
skal jeg henstille, at medlemmerne g@res opmaerksom pd indholdet af neerveerende skrivelse.

Jeg kan allerede nu oplyse, at min klient pd enhver mulig m8de vil sgge at hindre projektets

gennemfgrelse.

ed venlig hilsen

Kjeld en$en



