REFSHALEGEN

Forslag til lokalplantilleg

Borgerreprasentationen har den xx.xx2013 vedtaget forslag
til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 Refshalegen.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Christianshavn.
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Redeggarelse for lokalplantillegget

Luftfoto af Refshaleoen set mod ost. Lokalplantillegsomrddet er vist med en hvid linje. JW Luftfoto, november 2012)

Lokalplantillaggets baggrund og formal
Formalet med lokalplantillaegget er at skabe mulighed
for en mere mangfoldig og fleksibel anvendelse af det
gamle skibsveerftsomrade pa Refshalegen. I Kommune-
plan 2011 er Refshalegen udlagt som perspektivomrade,
hvilket betyder at en byudvikling tidligst igangsaettes
efter 2023, og forst nar der bliver skabt bedre trafikale
forbindelser og forbedrede miljeforhold.

De europzeiske byer hari et stort omfang omdannet tid-
ligere industri- og havnearealer til moderne bykvarterer
med boliger og serviceerhverv. Der henligger fortsat
store ekstensivt udnyttede arealer i europas byer, og
fremkomsten af midlertidige aktiviteter som et saerligt
feenomen i byudviklingen er i hgj grad knyttet til over-
gangen fra industri- til videnssamfund. De midlertidige
aktiviteter er forst og fremmest vokset frem, dér hvor
industrien har efterladt tomme bygninger og arealer og
derneest er de siden hen blevet en del af vaekstlaget.

I kommuneplanens perspektivomrader kan tomme

bygninger, omgivende ubebyggede arealer og vand-
arealer anvendes bredere end den umiddelbart fastlagte

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’

hovedanvendelse i omraderne, uanset at omradernes
fremtidige anvendelse ikke er fastlagt. Det betyder, at
der er skabt mulighed for en bred og fleksibel anvendelse
af Refshalegen.

Den hidtidige administration af Refshalegen er siden
skibsveerftet lukkede i 1996 sket pa baggrund af dispen-
sationer, idet plangrundlaget var forzeldet. Som folge af
planlovens begraensede dispensationsmuligheder samt
omfanget af dispensationer er det mest hensigtmaessigt
at tilvejebringe en ny lokalplan i form af et tilleeg til lokal-
plan nr. 209 'Refshalegen’.

Lokalplanomradet og kvarteret
Refshalegen omfatter en 118 ha stor o med en omkreds
pa neesten 5 km. @en omfatter det fredede fortidsminde
Lynettefortet, Renseanlaeg Lynetten, et mindre er-
hvervsomrade omkring Lynettehavn, det tidligere
skibsveerft, opfyldte arealer og Margretheholm Havn.
Lokalplantilleegsomradet udger omrade II i lokalplan
nr. 209, hvor Refshalegens Ejendomsselsskab ejer 50 ha
og By & Havn 4 ha, mens Det Kongelige Teater har en
enkelt bygning i omradet.

Kgbenhavns Kommune
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Lodfoto af Refshaleoen fra 1954. Skibsverftet i de gode dage,
hvor alle beddinger blev anvendst til skibsbygning. Fd dr senere
blev vandarealerne mod ost opfyldt, og dermed indledtes en tid
med nye skibstyper og nye produktionsmetoder.

Refshalegen er i dag et omrade i forandring, hvor man
kan ga pa arbejde, til koncert, nyde et gourmetmaltid,
spille beachvolley, ga pa galleri eller nyde udsigten til
Langelinie og Frederiksstaden i industrielle omgivelser.
Her ligger blandt andet det innovative veerkstedsfeelles-
skab Skabelonloftet.

Pa Refshalegens gstlige del har Copenhagen Suborbitals
til huse. Her bygges der rumraketter. Kebenhavns Yacht
Service har abnet Danmarks ferste Yachtgarage pa gen -
en Indoor Marina til motorbade efter amerikansk forbil-
lede. Refshalegen har billige arealer og lokaler, hvor alt
det alternative kan ske.

"Skibsvarftet”

Skibsveerftet Burmeister & Wain begyndte sin historie
som maskinfabrikken pa Christianshavn. 11872 anlagde
virksomheden et skibsveerft pa Refshalegen, og her fort-
satte produktionen indtil lukningen i 1996.

Frem til 1930’erne voksede B&W til at vaere Danmarks
storste arbejdsplads med naesten 8.000 ansatte. Skibs-
bygningen var i mange ar en af landets stgrste valuta-
indtjeningskilder og dermed en hjgrnesten i Danmarks
udvikling som moderne industrination.

Kgbenhavns Kommune

Med kig til Kastellet

Bygningsproportionerne er store pd Refshaleoen. Her modes
det gamle og det nye skibsverft med den gamle svejsehal til
hojre og sektionshallerne til venstre.

I efterkrigstiden etablerede B&W sig som verdens
forende leverander af store containerskibe og sendrede
produktionsmetoden, hvilket afspejler sig i bygninger-
nes storrelse og karakter. Pa det tidspunkt gik man grad-
vis over til at bygge skibene i mindre dele, der til sidst
blev samlet i store haller over beddingerne, det sdkaldte
sektionsbyggeri. I 70’erne og 80’erne blev konkurrencen
hard, og som sa mange andre sveerindustrier i Europa
matte B&W ga i betalingsstandsning og lukke i 1996.
Historien bag B&W'’s storhed og fald trak spor langt ind i
den danske finansverden.

Skibsbygningshallerne

De mest markante bygninger pa veerftsomradet er de

to store sektionshaller med tilhgrende byggedok fra
slutningen af 1950’erne. Hallerne er 65 m hgje, sammen-
byggede i leengden og placeret let forskudt i forhold til
hinanden. De fremstar med ra, nggne og tillukkede faca-
der og med store abninger i gavlen, der udnytter hele
bygningens bredde og hgjde.

Svejsehallen

Ud for det nordre Refshalebassin ligger svejsehallen, en

124 m lang bygning med buet tag. Den er opfert i 1942 og
udvidet i 1946 og -51. I dag er der indrettet kulissefabrik
for det Kongelige Teater, der med naerheden til Operaen

pa Holmen skaber en funktionel sammenhaeng.

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’
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Et kig mod vest fra den ostligste del af Refshalevej med tordokken

i forgrunden og den 65 m hoje sektionshal i baggrunden. I hallen
til venstre er der planer om at etablere en BMX-bane.

Refshaleoen er mangfoldig. I stueetagen er der et autoophug og
pa forste sal bl.a. en fotograf og en kunstner.

Hovedl=ngen

Den zldste del af veerftet blev anlagt pa den nordlige

del af den oprindelige Refshaleg i 1872. Hovedbygningen
var et meget stort treleenget anlaeg i 79 fag opfert i gule
sten. Her var der indrettet magasiner og metal- og trae-
veerksteder. Leengerne er gennembrudte og beerer praeg
af en reekke tilfojelser og facadesendringer. Anlaegget
anvendes idag til flere funktioner: Madeleines Madteater,
veerksted, Galleri, busselskab, lager og i september 2012
abnede nordeuropas sterste klatrehal.

B&W - et kulturmiljo

B&W pa Refshalegen afspejler en vigtig del af forteel-
lingen om Kgbenhavn som havne- og industriby, hvor
B&W var blandt de store, toneangivende veerfter i
Danmark gennem 150 ar. Kulturmiljoet er som sadan
typisk for teknologiudviklingen med lgbende tilpasning
til nye produktionsformer og arbejdsprocesser. Her er
mange spor fra omradets storhedstid: de aeldste bolveer-
ker og kajanlaeg, herunder tor- og flydedokkerne samt
de resterende dele af “Stallinjen”, der gar fra havnesiden
ned gennem skibsbyggerianlaegget fra 1920, gennem
skeerehallerne til sektionshallerne og ned gennem kran-
sporene og ud til terdokken pa det opfyldte areal.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’

Indgangen til Refshaleoen

Lynettefortet

Lynettefortet er det eeldste omrade pa Refshalegen.
Lynettens historie gar helt tilbage til 1767. Anlaegget
havde forskellige opgaver helt frem til 1962, hvor det
blev endeligt nedlagt som batteri. Lynetten tilhorte sg-
befaestningens inderste linje, og omkring den lille havn
er der bygningsanlaeg fra forsvarets tid og pa den sydlige
del virksomheder med tilknytning til det marine.

Vindmgller og opfyldning

Et stgrre areal mod @resund anvendes til slamdepot og
pa det yderste af gen mod Lynettelgbet er der opstillet 7
vindmeller. Mgllerne kan udskiftes med op til 3 meller
med hgjder pa maksimalt 125 m.

Renseanlagget "Lynetten”

Anleegget blev indviet i 1980. Siden er anlaegget blevet
vaesentligt moderniseret og udbygget for at leve op til
nutidens milje- og kvalitetskrav. Kravene i Vandmilje-
planen fra 1987 til yderligere rensning for organisk stof
samt rensning for kveelstof og fosfor gjorde det nedven-
digt med en omfattende udbygning af rensninganlaeg-
get, som varede flere ar. 11997 blev det nye Renseanlaeg
Lynetten sat i drift. Ejerne bestar af 8 kommuner.
Anlaegget er tegnet af stadsarkitekten.

Kgbenhavns Kommune
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Et kig mod Nyholm med mastekranen

Kraftvaerkshalveen

Den gstlige del er domineret af de store tekniske anlaeg
Amagerveerket og Amagerforbreendingen. Opferelsen af
et nyt forbreendingsanlaeg er igangsat og det forventes
taget i brug 2018. Den store tagflade er teenkt anvendt til
rekreative formal, herunder muligheden for at etablere
en skibakke pa taget.

Margretheholm

Margretheholm er en del af Holmen. 11993 blev flade-
stationen officielt nedlagt pa Holmen. Det har skabt
mulighed for en omdannelse af omradet til boliger.
Tegnestuen Vandkunsten har tegnet den nye bebyg-
gelse: En bebyggelse, som afspejler de store kontraster
i omradet mellem den tunge industri og de markante
gronne omrader og Margretheholm Havn.

"Nyholm” og "Quintus”-Bastionen

Mod syd er Refshalegen landfast med Amager via Refs-
halevej og Quintus Bastion. Adskildt af Krudtlgbet ligger
Nyholm med Batteriet Sixtus. Nyholm og den gvrige del
af Holmen udger det gamle orlogsvaeft, og har herigen-
nem en mangearig tilknytning til skibsbygningen pa
Refshalegen. I dag kan man genfinde noget af denne
synergi i kunstskolerne pa Holmen og i annekser og
veerksteder pa Refshalegen.

Refshaleoen set fra Kraftverkshalvoen

Kgbenhavns Kommune

Kasernen pd Lynettefortet

Trafik og forbindelser

Refshalegen er forbundet til den gvrige by via fa forbin-
delser. Klgvermarksvej, Forlandet og Refshalevej er den
primeere forbindelse for biler, mens cykeltrafikken end-
videre kan ske via Holmen. Den kollektive trafik bestar
af linje 40 og havnebussen, der fik et stop pa Refshalegen
i2013. Refshalevej fungerer ogsa som stiforbindelse,
men i lokalplanerne for Holmen og Margretheholm er
der langs vandarealerne planlagt stier, som kan videre-
fores til Refshalegen.

Refshalegen indgar ikke i det overordnede vejnet i og
omkring Kebenhavn, der tager udgangspunkt i Finger-
planen, hvor motorveje og ringveje udger det over-
ordnede vejnet, men nord for Kebenhavn er der ingen
forbindelse over havnen. Der er vedtaget en overordnet
linjeforing for en havnetunnelforbindelse, som skal
danne grundlaget for yderligere analyser. I denne indgar
et tilslutningsanlaeg pa Refshalegen.

"Den Bla Rute” er en planlagt rute i Kebenhavns Havn
for kajakroere og andre. Den forlgber gennem Erdkehl-
graven og herfra videre mod nord gennem Sgmine-
graven og Krudtlebet til Refshalegen.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’



Sarlige miljgforhold.

Refshalegen ligger i et omrade, hvor virksomheder med
seerlige krav til beliggenhed er lokaliseret. Det geelder
virksomhederne: Renseanlaeg Lynetten, Amagerveaerket
og Amagerforbreending. Renseanlaegget medferer mar-
kante lugtgener, der omfatter store dele af gen og om-
kring Amagerveerket er der en 500 m planleegningszone,
mens Amagerforbreending kun i et begraenset omfang
pavirker Refshalegen.

Refshalegens Ejendomsselskab og By & Havn gnsker et
mere robust plangrundlag.

Refshalegens Ejendomsselskab gnsker pa sigt at igang-
saette en byudvikling af ejendommen og ensker i den
forbindelse at benytte midlertidige anvendelser som en
strategi for en langsigtet udvikling af ejendommen ved
at abne omradet op for kebenhavnerne og tilfere omra-
det nyt liv og identitet.

OMRADER UDPEGET
TIL REKREATIV BRUG

BADEZONE === i§

MULIGHED FOR 1
INDSKUDTE D/EK ~ ! :

EVT. INFILL-BYGGERI &EE _

of

BYLANDBRUG | TILKNYTNING
TIL BENS MADVARKSTEDER

| MULIGHED FOR PLACERING
AF HUSBADKOLONI
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Madfestival pd Refshalesen

Ud fra fire grundleeggende veerdier om baeredygtighed,
kreativitet, autenticitet og mangfoldighed er det gnsket,
at kebenhavnernes brug af og kendskab til omradet gges
gennem et malrettet arbejde med midlertidige anven-

LBBESTI
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delser, og at dette pa sigt kan bidrage med en begyndende
social og kulturel infrastruktur pa omradet, den dag en
byudvikling bliver besluttet og igangsat. Midlertidig-
heden reguleres pa omradet gennem tidsbegraensede
lejekontrakter, og alle projekter igangsaettes ud fra
grundleeggende preemisser omkring midlertidighed,
fleksibilitet og rentabilitet.

Pa By & Havns ejendom, der er beliggende ud til Lynette-
havnen og Nordre Refshalebassin, er der en raekke min-
dre bygninger, foruden ubebyggede arealer, der ligger
attraktivt i forhold til solretning og vandet. By & Havn
ser oplagte muligheder for at benytte bygninger og ude-
arealer til rekreative og kulturelle formal i kombination
med neerhed til vandet.

Erhverv og viden

Ejendomsselskabet gnsker med et nyt plangrundlag at
styrke forholdet til og aktiviteterne med uddannelses-
institutionerne pa Holmen, hvor Kunstakademiets
Arkitektskole og Filmskolen allerede i dag har afdelinger/
veerksteder og Refshalegen, og sdledes udnytte synergi-
en mellem de kreative virksomheder og vidensinstitu-
tionerne.

Husbdde tenkes etableret pd de vestvendte vandarealer

Bebyggelse

Ejendomsselskabet gnsker at abne omradet og tilfore nyt
liv og identitet, og som et af elementerne heri gnskes
muligheder for etablering af boliger og butikker pa gen.

I overensstemmelse med Kommuneplan 2011 gnskes

der mulighed for etablering af 50 boliger i tilknytning

til erhverv, og disse skal kunne indrettes i savel nybyg-
geri som i eksisterende bebyggelse. Desuden gnsker man
mulighed for infill-byggeri, indskudte deek og pabygnin-
ger pa eksisterende bebyggelse. Boliger pa husbade kan
etableres pa de vestvendte kajer, og ejendomsselskabet
onsker at tilbyde vilkar for husbade i form af gode ligge-
pladsvilkar, tekniske installationer og et steerkt arkitek-
tonisk koncept.

Ubebyggede arealer

I forbindelse med food-festival 2011 blev der etableret
et "bylandbrug”, hvor der blev produceret grensager
til sens spisehus. Dette gnsker flere af gens lejere at
fortseette. Bylandbrug er en ny tendens i byudviklin-
gen drevet frem af verdens miljgproblemer samt en
accelererende urbanisering. Med bylandbrug produce-
res fedevarer lokalt til den voksende bybefolkning og

Refshaleoen er blevet kendt for store musikarrangementer

Kgbenhavns Kommune

Ny bebyggelse kan eventuelt placeres pd de
store ubebyggede beddingsarealer mod vest og
udformes som en lille enklave.

' (111.: Refshaleoens Ejendomsselskab)

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’
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Hlustration af, hvordan en bebyggelse til erhverv med mulighed for tilknyttet bolig kan fremstd.
(111.: Refshaleoens Ejendomsselskab)

I forbindelse med 'Den Bld Rute’ kunne det vere fint med facili-
teter for sejlere pd Refshaleoen.
(111.: Refshaleoens Ejendomsselskab)

Y

Skitse til placering af husbdde. 'Den Bld Rute’ med stop pd Refshaleoen.
(111.: Refshaleoens Ejendomsselskab) (111.: Refshaleoens Ejendomsselskab).

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’ Kgbenhavns Kommune
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Refshaleoens Ejendomsselskab onsker at opfore et solcelleanleq pd deres ejendom som led i deres strategi om at blive CO2-neutrale.
Lynettefellesskabet har ved Damhusden opfort nordens storste solcelleanleg med en samlet effekt pd 777 kW, hvilket vil mindske
COz-udslippet med 340 tons.

byboernes kendskab til de fodevarer, de forbruger, gges.
Ejendomsselskabet gnsker at bringe dele af omradet i
spil til denne anvendelse, sa der med respekt for midler-
tidigheden kan eksperimenteres med bylandbrug i en
urban sammenhaeng og skabes ny viden pa omradet.

Det foreslas endvidere, at der etableres et rekreativt an-
leeg ved indgangen til gen, der samtidig kan indga som
en del af "Den Bla Rute” med ophalingssted, adgang til

vandet samt tilherende kajakklub eller lignende.

Refshalegens Ejendomsselskab arbejder med planer om
en rekreativ lobe-/cykelsti langs ejendommens vestvend-
te havnekajer, midlertidige byrum, bedre cykelforbindel-
ser samt badezone/havnebad i Nordre Refshalebassin.

Baredygtighed

Ejendomsselskabet har en malseaetning om, at dette skal
blive Kebenhavns farste CO2-neutrale bydel i 2020. Med
store arealer, en simpel ejerstruktur og en pd mange
mader klimaudfordret bygningsmasse kan der skabes
store reduktioner med enkle midler, ligesom der er gode
muligheder for at etablere et storre landbaseret solcelle-
anlaeg pa den ostlige del af ejendommen. Der arbejdes
for opsaetning af et solcelleanlaeg, der skal kunne produ-
cere op til 600-800 MWhy/ar, hvilket anslaet vil optage
ca. 30.000 kvadratmeter jordareal.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplantill=ggets indhold

Refshalegen har en historisk funktionel sammenhaeng
med Holmen fra skibsbygning til kunstskolerne og de
knyttes sammen omkring vandarealerne. Denne sam-
menheeng styrkes gennem fleksible anvendelsesbestem-
melser og funktioner i forbindelse med "Den Bla Rute”
og husbade omkring Krudtlgbet.

Lokalplan nr. 209 'Refshalegen’ muligger et skibsveerft
samt blandet erhverv.

Lokalplantilleeggets formal er at muliggere, at tomme
bygninger og ubebyggede arealer kan anvendes bredere
end fastlagt i lokalplan nr. 209.

Med henblik pa at skabe rum for et byliv er der i Kommu-
neplan 2011 fastlagt retningslinjer, der muligger at
tomme bygninger og ubebyggede arealer kan anvendes
bredere end fastlagt i rammerne for omrédet. Det gzelder
for de omrader i kommuneplanen, hvor en byudvikling
forst kan igangsaettes pa sigt (perspektivomrader).

Derfor fastlaegger lokalplantillaeegget bestemmelser
om, at eksisterende tomme bygninger og omgivende
ubebyggede arealer kan anvendes til mindre fremstil-
lingsvirksomheder samt kollektive anleeg, sports- og
fritidsanleeg, museer, gallerier, koncertsale, kultur-
huse med mulighed for at aftholde messer, udstillinger,

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’



Refshalevej er smal og giver ikke de bedste adgangsforhold

konferencer og lignende, restauranter og miljemaessige
servicefunktioner.

Det er dog ogsa ngdvendigt at tage hensyn til de eksiste-
rende virksomheder i og uden for lokalplanomradet,
herunder Renseanlaegget Lynetten, der paferer omradet
lugtgener og begreenser brugen af omradet til felsom
anvendelse, som fx boliger. Boliger i tilknytning til er-
hverv samt boliger pa husbade kan derfor kun etableres
inden for szerlige omrader. Greenserne er ikke statiske,
men er et udtryk for en maksimal lugtforurening og kan
lempes som folge af forbedringer pa anlaegget.

Lokalplanomradet er udvidet, idet vandarealer mod vest
er inddraget i omradet for herved at muliggere husbade.
Det betyder endvidere, at lokalplangraensen i lokalplan
nr. 331 "Holmen II” justeres.

De ubebyggede arealer skal kunne anvendes til en lang
raekke aktiviteter, herunder bylandbrug, alternative
midlertidige byrum, eksperimenter, friarealer, solcelle-
anleeg og omrader, hvor stgjende events som fx 'Copen-
hell’ kan finde sted.

Vurdering af VVM

Et eventuelt solcelleanlaeg af den gnskede storrelse pa
30.000 m* vil skulle VVM-screenes for VVM-pligt inden
anlaeg. Screeningen foretages af Teknik- og Miljeforvalt-
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ningen efter anmeldelse fra grundejerne. Pa baggrund
af denne screening vurderes, hvorvidt der skal udarbej-
des en VVM-redegorelse.

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfgre, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009).

Det skyldes, at planen ikke muligger anleegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter
far veesentlig indvirkning pa dette eller omkringlig-
gende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere en bredere anvendelse
af ejendommene under hensyntagen til de eksiste-
rende miljeforhold, samtidig med at den geeldende
kommuneplanramme for blandet erhverv og havne-
formal opretholdes.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.
Miljgmassige gener fra virksomheder
Renseanlaeg Lynetten behandler spildevand fra de 8

ejerkommuner. Renseanlaegget modtager spildevand
fra den nordestlige del af oplandet og deekker et omrade

Kgbenhavns Kommune
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De markante sektionshaller pa Refshaleoen dominere store dele af omrddet og er et landmark i byen.

med 535.000 indbyggere. Lugtgenerne fra virksomheden
medferer en begraensning i anvendelsen af lokalplan-
omradet, og der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser
for placering af boliger, rekreative aktiviteter og erhverv
under hensyntagen hertil.

Miljostyrelsens lugtvejledning anferer 5-10 lugtenheder
(LE) som geeldende greenseveerdier i boligomrader og ved
enkeltstaende boliger i det abne land. Det betyder, at der
kun kan etableres boliger pa husbade og i tilknytning til
erhverv i omrader, hvor lugtbelastningen er maksimalt
10 LE, mens blandet erhverv og funktioner kan placeres i
omrader med en lugtbelastning pa op til 15 LE.

Amagerforbrending og Amagervarket
Amagerforbreending er ved at opfere et nyt anlaeg, der
forventes feerdig i 2018, hvorefter det gamle nedtages.
Afstandszonen omkring anlaegget er 300 m og pavirker
ikke Refshalegen. Amagervaerket forventes lgbende
fornyet, herunder med etablering af faciliteter til bio-
breendsel. Veerket er omgivet af en 500 m planlaegnings-
zone, der pavirker en del af det gstlige Refshalegen.

Forurening

En stor del af ejendommen er kortlagt pa vidensniveau

2. Baggrunden for kortlaegningen er, at B&W-skibs-
veerftet har ligget pa grunden siden 1872 og til veerftet
lukkede. Omradet er opfyldt, og opfyldningen er sket i
flere etaper - ogsa efter skibsveerftets etablering. Der er
udfert adskillige forureningsundersggelser, som péaviser
forurening af grunden. Der er dog vaesentlig forskel pa
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fyldet i den vestlige og ostlige del af gen. Pa den ostlige
del bestar opfyldningen hovedsageligt af indpumpet
sandfyld. Pa den vestlige del er der i visse omrader kon-
stateret lossepladsfyld.

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger i en afstand teet ved @resund og dermed
inden for 3 km kystnaerhedszonen. Lokalplanen mulig-
gor ikke storre bebyggelse eller bygningsheijder, og de
bebyggelser, der er muliggjort, herunder husbade, er
illustreret i redeggrelsen.

Vindmgller

Kommuneplan 2011 fastlaegger, at der kun kan udleeg-
ges areal til stojfelsom anvendelse inden for en radius af
500 m fra udlagte vindmelleomrader, hvis det konkret
vurderes, at der ikke er uacceptable gener forbundet her-
med. Afstandszonen bergrer en mindre del af det gamle
skibsveerfts ejendom.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale ud-
viklingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en inter-
national storbyregion med hgj livskvalitet og veekst”. Vi-
sionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal veere
en af de forende europaeiske storbyregioner, kendetegnet
ved en gren profil, effektiv trafikal infrastruktur, ud-
dannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt
kultur- og fritidsliv og internationalt udsyn - en stor-
byregion, hvor hgj livskvalitet og hej veekst gar hand i
hand. Kgbenhavns Kommunes planer for Refshalegen er
i overensstemmelse med den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Ifolge Fingerplan 2013, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere omrader udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed. Det stationsnaere omrade afgraenses
med udgangspunkt i et cirkelslag pa op til 1.000 m fra
stationen.

Lokalplantillaegget sendrer ikke reekkefelgeplanen i
kommuneplanen og er sdledes i overensstemmelse med
fingerplanen.

Rakkefolge for byomdannelse

Kommuneplan 2011 fastleegger en reekkefolge for udvik-
ling af omrader med et stgrre potentiale for byomdan-
nelse. Raekkefolgen er et udtryk for en prioritering af
byudviklingen i forhold til behovet for investeringer i
infrastruktur, kollektiv trafik, offentlig service mv.

Lokalplanomradet pa Refshalegen er (med undtagelse

af vandarealerne udpeget til husbade) i kommunepla-
nen fastlagt til byudvikling i perspektivperioden efter
ar 2023. Indtil da ma anvendelsen af omradet i art og
omfang ikke fa karakter af byomdannelse. Men omradet
kan udnyttes og udvikle sig i overensstemmelse med de
gaeldende rammebestemmelser i kommuneplanen.

Midlertidige anvendelser

Kebenhavns Kommune gnsker i udvalgte omrader at
skabe mulighed for, at tomme bygninger og de omgiven-
de ubebyggede arealer og vandarealer kan udnyttes til
midlertidige formal, inden en egentlig omdannelse og
byudvikling muliggeres. Derfor giver kommuneplanen
mulighed for en bredere anvendelse end den eksiste-
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rende fastlagte hovedanvendelse. I kommuneplanens
perspektivomrader kan tomme bygninger, omgivende
ubebyggede arealer og vandarealer siledes anvendes
bredere end den umiddelbart fastlagte hovedanvendelse
iomraderne, uanset at omradernes fremtidige anvendel-
se ikke er fastlagt. De midlertidige anvendelser og akti-
viteter skal veere med til at skabe byliv og aktiviteter ved
at realisere det potentiale, der findes i de tomme bygnin-
ger og omgivende ubebyggede arealer. De midlertidige
anvendelser medvirker pa den made til at skabe forskel-
lige former for ny identitet i funktionstemte omrader og
gavner hermed deres udvikling pa bade kort og lang sigt.

Midlertidige anvendelser kan omfatte mindre fremstil-
lingsvirksomheder samt kollektive anlaeg, sports- og
fritidsanleeg, institutioner, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, museer, teatre, gallerier, koncertsale, restauranter
og miljemeessige servicefunktioner. Ubebyggede arealer
kan endvidere benyttes til rekreative formal og facili-
teter. Der kan ikke opferes ny bebyggelse til de oven-
naevnte formal, bortset fra mindre servicebygninger

til brug for anvendelsen, f.eks. til renovation, toilet- og
badeforhold m.v. Anvendelserne er underlagt de miljobe-
stemmelser, der geelder for omradets hovedanvendelse
og tillades kun, hvor det er miljgmeessigt forsvarligt.

@vrige retningslinjer

Kommuneplan 2011 fastlaegger, at der kun kan udleeg-
ges areal til stgjfolsom anvendelse inden for en radius af
500 m fra udlagte vindmelleomrader, hvis det konkret
vurderes, at der ikke er uacceptable gener forbundet
hermed. Lokalplanen muligger ikke stgjfelsomme
anvendelser inden for denne afstand fra det udlagte
vindmelleomrade pa Lynetten.

Erhvervs- og havneformal

Den gaeldende lokalplan 209 omfatter dels et omrade mod
Inderhavnen til blandet erhverv (E1*) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110 og dels mod @st et omrade til
havneformal (H1*) med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 60.

Omrader til blandet erhverv anvendes generelt til lettere
industri-, veerksteds-, handveerks-, lager-, engros- og
transportvirksomhed med dertil horende administra-
tion og lignende samt til serviceerhverv, erhvervs- og
fritidsundervisning samt andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere kan der
tillades virksomheder af offentlig/almen karakter, sasom

Kgbenhavns Kommune



Kortet viser geldende rammer for Kommuneplan 2011 i omrddet.

Det aktuelle lokalplantillegsomrdde er vist med rod ramme.
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tekniske anlaeg samt institutioner og andre sociale, ud-
dannelsesmeessige og kulturelle servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til blandet erhverv. Butik-
ker tillades i overensstemmelse med bestemmelserne
on detailhandel. Der kan siledes etableres enkeltstaende
butikker, som betjener et neeromrade. Bruttoetagearealet
af dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 500 m” og 200 m’. Der kan endvidere i til-
knytning til en produktionsvirksomhed tillades en min-
dre butik til salg af virksomhedens produkter. Arealet til
butiksformal ma hgjst omfatte 20 procent af virksomhe-
dens samlede etageareal og maksimalt 500 m>

Omrader til havneformal anvendes generelt til vaerk-
steds- og industrivirksomheder med dertil horende
administration og lignende, som har szerlig tilknytning
til havnen (behov for skibstransport) eller som naturligt
heorer hjemme i et havneomrade. Endvidere kan der til-
lades virksomheder af offentlig almen karakter, der er
forenelige med anvendelsen til havneformal.

Kgbenhavns Kommune

Kravet til parkeringsdeekning er i begge omrader i stor-
relsesordenen og hgjst 1 parkeringsplads pr. 100 m”.

For begge rammeomrader gaelder seerlige bestemmelser.
Hertil horer, at de er omfattet af regler om raekkefolge
for byudvikling og om midlertidige anvendelser som
ovenfor beskrevet. For omradet til blandet erhverv

(E1*) indebeerer raekkefglgebestemmelsen endvidere, at
lokalplanleegning for udbygning med serviceerhverv
afventer en forbedring af omradets trafikale, herunder
kollektive, tilgaengelighed. Den maksimale bygnings-
hojde er i begge omrader 20 m. I begge omrader kan der
indrettes én boligfunktion i tilknytning til den enkelte
virksomhed. Boligandelen ma ikke overstige 40 procent
af virksomhedens areal. Der ma maksimalt etableres 50
boligfunktioner i begge rammeomrader under ét.

Husbade

Husbade omfatter alle fartgjer og flydende konstruktio-
ner, der har en mere end rent forbigdende bygningsmaes-
sig anvendelse, uathaengigt af om husbaden er et ombyg-
get skib eller fra starten er konstrueret til formalet.

Husbade anvendes til boliger. Herudover kan de til-

lades anvendt til kollektive anleaeg og institutioner,

samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og
miljomeessige funktioner, som er forenelige med anven-
delsen til boliger, samt publikumsorienterede service-
erhverv, sasom butikker, caféer, restauranter, hoteller og
vandrerhjem. I en del af lokalplanomradet kan der ikke
placeres husbade til boligformal, for miljeforholdene
giver mulighed for det.

Husbéde kan placeres langs eller vinkelret pa kaj eller
ved flydende eller faste broer. De konkrete forhold,
herunder behovet for plads til sejlads, vil veere bestem-
mende for placeringsmulighederne. Den indbyrdes af-
stand ma som hovedregel ikke vaere under 5 m. Hvor en
funktionel sammenhaeng mellem flere husbade taler for
det, kan det dog under hensyn til bl.a. brandsikkerhed
tillades, at flere husbade forbindes indbyrdes.

Den maksimale laengde er 30 m. For ombyggede fartgjer
kan det tillades, at leengden overskrides med op til 10 m
for sa vidt angar de oprindelige dele af fartgjet. Det mak-
simale etageareal er 300 m” Den maksimale hgjde i om-
radet Krudlebet i den sydlige del af lokalplanomrédet er
5,4 m, men kan overskrides for si vidt angar oprindelige
dele af husbades konstruktion og tidligere funktion. I de
ovrige omrader til husbade er den maksimale hgjde 7 m.
Her kan der ogsé placeres storre ombyggede fartgjer med
publikumsrettede funktioner. For disse husbade fast-
seettes der ikke et etageareal. Den maksimale lzengde er
70 m. Der fastszettes ikke en maksimal hejde.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med retnings-
linjer og rammer i Kommuneplan 2011.

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’



Vardifuldt kulturmilje

Lokalplanomradet pa den sydlige del af Refshalegen er i
Kommuneplan 2011 udpeget som veerdifuldt kulturmilje
i Kgbenhavn. B&W pa Refshalegen afspejler en vigtig
del af forteellingen om Kgbenhavn som havne- og indu-
striby, hvor B&W var blandt de store, toneangivende
veerfter i Danmark gennem 150 ar.

Inden for det udpegede kulturmiljo skal afgerelser om
byggeri, nedrivning, anvendelsesendringer og lignende
inddrage omradets kulturhistoriske, arkitektoniske og/
eller landskabelige veerdier. I planlaegningen af byud-
viklingen skal det sikres, at der ogsa tages hgjde for
omradets kulturhistoriske veerdier og ssmmenhzaenge,
sd de veesentlige kvaliteter kan udnyttes som et aktiv
og synliggeres til gavn for bevarelsen og oplevelsen af
byens historie savel som for identiteten i de omdannede
byomrader.

Kommuneplan 2011 bygger pa tre grundleeggende veer-
dier for Kebenhavns udvikling, henholdsvis "Et godt

» »

hverdagsliv”, ”Viden og erhverv” samt "Gron veekst”.

Den samlede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage

til opfyldelsen af kommuneplanens mal. Lokalplanen
muligger aktiviteter og erhverv, som ellers har sveere be-
tingelser i de indre bydele. Kanaler og havneleb bidrager
til omradets aktivitetsmuligheder og attraktive byrum.

Metropol for Mennesker

Lokalplanen vil fastleegge udvidede anvendelsesmulig-
heder, sasom mindre fremstillingsvirksomheder samt
kollektive anlaeg, sports- og fritidsanlaeg, museer, teatre,
gallerier, koncertsale og restauranter, som stimulerer

til et urbant liv. Byrum og friarealer skal indrettes, sa
flest muliges behov tilgodeses, herunder skal det enkelte
byrum fremsta abent for alle og invitere til ophold.

Arkitekturby Kgbenhavn

Kegbenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod
at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Lokal-
planen sigter mod at udvide anvendelsen af et gammelt
forladt industriomrade med nye aktiviteter, der under-
stotter omradets seerpraeg og egenart.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet pa Refshalevej ligger i dag pa 55-60 dB.

Christianshavns Lokaludvalg udarbejder i samarbejde
med borgerne og forvaltningerne en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplanomradet.

Refshalegen kan enten ses som et industriomrade i
forfald eller som et speendende omrade med midlertidig-
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hed som et permanent indslag og med potentiale til en
byudvikling, der kan opfylde alle dreomme om en men-
neskelig by.

Derudover er der et spirende kulturelt og kunstnerisk
netveerk pa Refshalegen om udnyttelsen af de midlerti-
dige faciliteter, som klubber, foreninger og private har
faet stillet til radighed derude.

Bydelen Christianshavn rummer to fremtidige byud-
viklingsomrader, Christiansholm og Refshalegen, som
lokaludvalget mener, man allerede nu ber overveje ind-
retningen af. Med god borgerinddragende planleegning
vil de to omrader kunne komme til at berige bydelen og
den gvrige del af Kebenhavns Kommune. I den forbin-
delse ber der rettidigt teenkes pa infrastruktur.

Bydelen har et szerdeles aktivt kulturliv og er iseer steerk
med hensyn til musikoplevelser og gallerier. Lokalud-
valget gnsker kulturlivet bevaret og styrket og synes
derfor, at det er glaedeligt, at Refshalegen er ved at ud-
vikle sig til et kulturelt kraftcenter.

Gran sti fra Langebro til Refshalegen

Beskrivelse og formal

Den gronne sti skal ga langs Stadsgraven og nogle steder
pa Christianshavns Voldanlaeg fra Langebro til det yder-
ste af Refshalegen.

Projektet understotter malseetningerne om gode kultur-
og fritidsfaciliteter til bide det organiserede og selvorga-
niserede idreets- og kulturliv, som styrker kgbenhavner-
nes muligheder for at leve et sundt og aktivt hverdagsliv.
Endvidere understotter det malseetningerne om gronne
andehuller og gron mobilitet.

Lokalplan nr. 065 ’Amagervaerket”: Formalet med lokal-
planen er at muliggere et kraftvarmeveerk. Den udpeger
arkitektonisk og kulturhistorisk veerdifulde bygninger
inden for omradet.

Lokalplan nr. 177 'Kebenhavns Havn: Forméalet med
lokalplanen er at fastleegge arealer i Kgbenhavns Kom-
mune til havneformél i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Lokalplan nr. 189 'Lynetten’: Formalet med lokalplanen
er blandt andet at fastleegge storstedelen af omradet til
offentlige tekniske anlaeg sasom renseanleeg for spilde-
vand med tilhgrende administration, deponering af
tungmetalforurenet havneslam og aske fra Renseanlaeg
Lynetten, samt til opstilling af vindmeller.

Lokalplan nr. 197 'Sendre Frihavn’: Formalet med lokal-

planen er at muliggere omdannelse af storstedelen af
den af Frihavnen udskilte del af Sondre Frihavn fra

Kgbenhavns Kommune



440

M7

L

a2

iy

ey B

A f / 326

ATt

Kortet viser geeldende lokalplaner i omrddet.
Det aktuelle lokalplantillegsomrdde er vist med rod ramme.

havneanvendelse til andre bymaessige formal, sasom
boliger og serviceerhverv, med henblik pa skabelsen af
et nyt, alsidigt bykvarter.

Lokalplan nr. 331 "Holmen II": Formalet med lokalplanen
er at omdanne og bevare Nyholm til offentlige formal
samt Quintus Bastionen som en del af fortidsmindet
Christianshavns Vold. Den udpeger arkitektonisk og kul-
turhistorisk veerdifulde bygninger inden for omradet.

Lokalplan nr. 331-2 "THolmen IT’: Formalet med lokalpla-
nen er at muliggere en omdannelse af Margretheholm

til boligomrade.

Lokalplanerne kan ses pa: www.kk.dk/bolig og byggeri

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljg-
rigtig projektering, energi og CO2, materialer og kemi-
kalier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald,
stej, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-

geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
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bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa: www.kk.dk/mba2010.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imgdega klimasendringer og det ggede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige inden for
naeromradet som modseetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering inden for enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gir ssmmen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomréde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Keobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en reekke metoder og losninger. Denne kan

hentes pa: www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-
les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil
der veere mulighed for at sege dispensation.

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ
for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afseettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljestationer. Det anbefales, at der afszettes 0,5 m” per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkebscentre og
lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Affald og Gen-
brug, der desuden kan radgive om indretning af milje-
stationer, neergenbrugsstationer mm.

Matr. nr. 416 Christianshavns Kvarter.

En stor del af matriklen er kortlagt pa vidensniveau 2.
Baggrunden for kortleegningen er, at B&W-skibsvzerftet
har ligget pa grunden siden 1872 og til veerftet lukkede.
Omradet er opfyldt, og opfyldningen er sket i flere etaper -
ogsa efter skibsveerftets etablering. Der er udfert adskil-
lige forureningsundersegelser, som paviser forurening
af grunden. Der er dog veesentlig forskel pa fyldet i den
vestlige og astlige del af gen. Pa den estlige del bestar
opfyldningen hovedsageligt af indpumpet sandfyld. Pa
den vestlige del er der i visse omrader konstateret losse-
pladsfyld.

Der er lavet undersggelser af delomrader. De oftest fore-
kommende koncentrationer er bl.a.: Bly 200 - 3700 mg/kg,
kobber 1400 mg/kg, kulbrinter 2000 mg/kg, PAH'er 100
mg/kg. Grunden har ligget brak siden veerftets lukning i
1996. I december 1996 modtog Miljgkontrollen en henven-
delse om flytning af oplagret forurenet jord pa grunden.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’

Matr. nr. 432 Christianshavns Kvarter:

Den nordlige del af matriklen er kortlagt pa vidensniveau
2. Arealet har tidligere veeret anvendt til olieoplag i tanke.
Der er konstateret kraftig olieforurening pa arealet.

Resten af matriklen er kortlagt pa vidensniveau 1.
Grundlaget for kortleegningen er oplysninger om 3
storre olietanke pa arealet.

Center for Miljg har oplysninger om 3 storre olietanke
med ukendt beliggenhed pa matriklen. Der er en 30.000
liter nedgravet tank indeholdende olieprodukter, som er
blevet afblaendet i 1992. Ligeledes er der eller har veeret 2
nedgravede tanke pa hver 32.000 liter oprettet i 1953 og
flernet i 1973. Tankene har indeholdt olieprodukter. Det
er veldokumenteret, at denne type aktivitet ofte giver
anledning til jord- og grundvandsforurening. Aktivi-
teterne vil typisk give anledning til forurening med
oliekomponenter, der kan udgere et forureningsproblem
iforhold til jord og grundvand.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune,

1. januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljgs
hjemmeside www.kk.dk/miljoe eller rekvireres pa tlf. 33
66 33 66. Jorden kan ogsd anmeldes via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige,

at overfladejorden formodes at veere lettere forurenet.
Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til at an-
melde bortskaffelse af jord til Center for Miljg, Jord- og
Vandomradet.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse, sasom
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord og Vandomradet, ansgges om bortledningstilladelse.
Her skal der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af
boringer og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Kgbenhavns Kommune



Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sper, havnen mm.) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, sgges om tilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.kk.dk/miljoe
eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan ogsé an-
meldes via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forunderspgelse kan seettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

vikingeskibsmuseet i Roskilde er hgringspart ved arbej-
der, der bergrer arealer, der i dag er deekket af vand.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Den sydligste del af lokalplanomradet er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinjerne omkring Batteriet
Sixtus samt Christianshavns Vold, nordlige del.

Der ma ikke foretages sendringer i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra fortidsmindet, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyttelseslinje, for
fredningsmyndighederne meddeler tilladelser hertil
eller eendrer greensen. Kebenhavns Kommune ved Cen-
ter for Byggeri har dispensationskompetencen, mens
Naturstyrelsen har kompetencen til at sendre greensen.

Anlag pa soterritoriet

Ifolge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By og Havn) kraever faste
anleeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Trans-
port- og Energiministeriet.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakreevet i medfer af
statens hejhedsret over sgterritoriet.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder bregnde og stikledninger, siledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begrzenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven
og bekendtgerelse om forebyggelse og bekeempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Kgbenhavns Kommune

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.
havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.

Varme:

I det pateenkte lokalplanomrade er der placeret flere
dampkamre samt en raekke forsyningsledninger, der
skal respekteres.

For flere oplysninger om ledninger kan man ga ind pa
www.ler.dk og sende en forespgrgsel pa placering af
ledninger for det konkrete omrade.

Spildevand:

Planerne skal tage hensyn til HOFORs spildevandsled-
ninger til Renseanlaeg Lynetten, som hverken kan flyt-
tes eller overbygges.

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’



Tillg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet begraenset af Lynettehavnen,
william Wains Gade, Rensningsanleaeg Lynetten, Refshalevej, Krudtlgbet, Inderhavnen og Nordre Refshalebassin.

Lokalplan nr. 209 'Refshalegen’ udger det planmaessige
grundlag for dele af Refshalegen og fastleegger omradet
til skibsveerft, blandet erhverv og lystbadehavne mv.

Omréadet er perspektivomrade i Kommuneplan 2011,

og formalet med lokalplantilleegget er at muliggoere, at
tomme bygninger og omgivende ubebyggede arealer kan
udnyttes til andre formal, som f.eks. kulturelle og re-
kreative formal, samt at muliggere husbéade og beboelse
itilknytning til erhverv med henblik pa at skabe byliv
og aktiviteter.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa lokalplan-
tegning nr. 1 og omfatter ejendommene matr. nr. 416,
432, 550, del af 654 (William Wains Gade), 660 og 661
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, samt umatrikule-
rede arealer og alle parceller, der efter den 1. januar 2013
udstykkes af omradet.

Stk. 1. Anvendelse af omradet

a) Eksisterende tomme bygninger og omgivende ube-
byggede arealer kan anvendes til mindre fremstil-
lingsvirksomheder, samt kollektive anlaeg, sports- og
fritidsanleeg, erhvervs- og fritidsundervisning,
museer, teatre, gallerier, koncertsale med mulighed
for at aftholde messer, udstillinger, konferencer og
lignende, restauranter og miljomeessige servicefunk-
tioner. Der vil ikke kunne opferes ny bebyggelse til
ovennavnte formal, bortset fra mindre servicebyg-
ninger til brug for anvendelsen, fx til renovation,
toilet- og badeforhold mv. De angivne funktioner er
til enhver tid underlagt de miljobestemmelser, der
geelder for omradet og kan etableres i overensstem-
melse med § 8.

b) Der kan indrettes én boligfunktion i tilknytning
til den enkelte virksomhed. Boligandelen ma ikke
overstige 40 procent af virksomhedens areal. Der ma
maksimalt etableres 50 boligfunktioner pa hele Refs-
halegen. Boligfunktioner kan etableres i overens-
stemmelse med § 8.

Der kan afholdes store musikarrangementer pd Refshaleoen

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’
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Kommentar

Bestemmelsen indebzerer, at boligfunktionen knyttet til
en virksomhed skal afvikles, hvis virksomheden ophg-
rer. Med hensyn til muligheden for placering af boliger
henvises til § 8, stk. 2, med tilhgrende kommentar.

Stk. 2. Husbade

For husbade, jf. § 4, stk. 2, § 5, stk. 3 0g § 6, stk. 1, gaelder
seerligt, at de ma anvendes til helarsboliger, erhverv,
kollektive anleaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle og miljomaessige funk-
tioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.
Endvidere kan husbade anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhverv, saisom butikker, caféer og restau-
ranter. Boliger pa husbade ma hgjst veere pa 150 m?
bruttoetageareal pr. bolig. Boligfunktioner pa husbade
kan etableres i overensstemmelse med § 8.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregister-
tilmelding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Stk. 3. Butikker

Der ma indrettes butikker med et bruttoetageareal, der
ikke ma overstige 500 m? og 200 m’ for den enkelte butik
for henholdsvis dagligvarer og udvalgsvarebutikker. Det
samlede bruttoetageareal til butikker ma ikke overstige
2.000 m>

Endvidere kan der i tilknytning til en virksomhed til-
lades mindre butikker til salg af virksomhedens pro-
dukter. Arealet til butiksformal ma maksimalt omfatte
20 procent af virksomhedens samlede etageareal og
maksimalt 500 m*

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

Stk. 4. Ubebyggede arealer

De pa tegning nr. 2 viste ubebyggede arealer kan lejlig-
hedsvist anvendes til stgjende aktivitet, herunder mu-
sik- og sportsarrangementer. @vrige ubebyggede arealer
kan anvendes til rekreative formal, dyrkningsarealer,
oplag mv., solcelleanlaeg samt gvrige events.

§ 4. Vandarealer og zonestatus

Stk. 1. Opretholdelse af vandarealer

Vandarealer opretholdes som sadanne med de i stk. 3 og
4 angivne undtagelser.

Stk. 2. Husbade

Langs kajen kan der, inden for de arealer, der pa tegning
nr. 2 er markeret med fed optrukket og stiplet gul linje,
placeres husbade.

Kommentar
Om husbadenes storrelse, udseende og placering hen-
vises til § 5 og 6.

Stk. 3. Badezone

I Nordre Refshalebassin kan der inden for det med bla
farve markerede areal pa tegning nr. 2 etableres badean-
leeg i form af badezoner med tilhgrende faciliteter under
hensyntagen til miljoet.

Stk. 4. Trebrygger
Langs de vestvendte kajkanter kan der etableres lette
treebrygger.

Kig til Nyholm

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’



§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Nybyggeri

Uanset § 71 lokalplan nr. 209 kan der opfares nyt byggeri
i overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne.
Det samlede etageareal ma ikke overstige 5.000 m’ og
skal opferes i mindre enheder. Bebyggelsen ma maksi-
malt opferes i en hgjde pa 10 m.

Stk.2. Pabygninger og indskudte d=k

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 1, kan der
pa eksisterende bebyggelse ske pabygninger af instal-
lationstarne, glasindaekninger og mindre tilbygninger
og lignende, hvor det er begrundet i miljgmeessige og/
eller funktionelle forhold samtidig med, at det findes
forsvarligt ud fra arkitektoniske og lysmaessige hensyn.
Endvidere kan der etableres indskudte deek.

Stk. 3. Husbade

Den indbyrdes afstand mellem husbadene ma som
hovedregel ikke veaere under 5 m. Hvor en funktionel
sammenhaeng mellem flere husbade taler for det, kan
flere husbade forbindes indbyrdes, hvis det brandsikker-
hedsmaessigt er muligt. For husbiade markeret med

gul stiplet linje pa tegning 2, ma de maksimalt have et
bruttoetageareal pa 300 m’, en maksimal hgjde pa 5,4 m
og en maksimal leengde pa 30 m. For husbade markeret
med fuldt optrukket gul linje pa tegning nr. 2, ma de
maksimalt have et bruttoetageareal pa 300 m* en maksi-
mal hgjde pa 7m og en maksimal lzengde pa 30 m. For
ombyggede fartgjer kan det tillades, at lzengden over-
skrides med op til 10 m for si vidt angar de oprindelige
dele af fartgjet. Endvidere kan der placeres enkelte storre
fartgjer med en leengde pa op til 70 m til publikumsret-
tede funktioner. For ombyggede fartojer kan det tillades,
at den maksimale hgjde kan overskrides for sa vidt angar
oprindelige dele af badens konstruktion og tidligere
funktion. Bygningsdelene kan fx veere master, styre-
huse, tekniske opbygninger og soldaek.

Husbddekoloni ved Krudtlebet

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Husbade

Husbades udformning, materialekarakter og gvrige ydre
fremtraeden kan have varierende udtryk, som moderne
eksperimenterende eller organisk mv. Udvendige mate-
rialer pa overbygningen af husbade kan veere tree, glas
og ikke reflekterende metal, glasfiber eller andre robust
materialer.

§ 7. Ubebyggede arealer og parkering
Stk. 1. Indretning af ubebyggede arealer

Friarealer indrettes i overensstemmelse med anven-
delsen, herunder til friareal til husbade, erhverv samt
til rekreative aktiviteter, dyrkningsarealer, idrzaet og
motion samt events.

Stk. 2. Events

De med gront indtegnede omrader pa tegning nr. 2 kan
anvendes til seerlige events, sasom musikfestivaler, sport
og andre aktiviteter, herunder aktiviteter, hvortil der
med hensyn til stoj stilles seerlige krav til beliggenheden.

Eksempel pd husbdd
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Stk. 3. Solcelleanl=g
Inden for det pa tegning nr. 2 med brun farve viste areal
kan der etableres et solcelleanlaeg pa op til 30.000 m’.

Kommentar

Et solcelleanleeg af den gnskede storrelse pa 30.000 m’
vil skulle VVM-screenes for VVM-pligt inden anleeg.
Screeningen foretages af Center for Miljo efter anmel-
delse fra grundejerne. Pa baggrund af denne screening
vurderer Center for Miljg, hvorvidt der skal udarbejdes
en VVM-redegorelse.

Stk. 4. Cykelparkering

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser
pr. 100 m?> bolig og 1,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m*
erhvervsetageareal. Cykelparkeringen skal placeres
idirekte tilknytning til de enkelte byggerier med en
minimumsandel i konstruktion, dvs. kaelder, cykelskur
eller stueetager, af stgrrelsesordenen 50 pct.

For detailhandel og andre intensive publikumsorientere-
de besggsmal er kravet 5 pladser pr. 100 m’ etageareal med
en minimumsandel i konstruktion af stgrrelsesordenen
25 pct. Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres
1 parkeringsplads pr. 1000 m’ etageareal ved boliger, de-
tailhandel og andre intensive besggsmal. Cykelparkering
kan etableres feelles for flere ejendomme. Cykelparkering

pa terreen skal med hensyn til placering og udformning
indpasses pa en hensigtsmaessig made i forhold til det
pageeldende byrums indretning og aktiviteter.

§ 8. Forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes sale-
des, at beboere i og brugere af lokalomradet i nedvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik, jf. dog § 3, stk. 2.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, place-
res, jf. dog § 4, stk. 2, udferes og indrettes siledes, at
beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Stk. 3. Indendgars stgjniveau
Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende ma ikke overstige 38 Lden dB(A).

Det indenders stgjniveau for boliger ma ikke overstige
33 dB(A).

Stk. 4. Lugt fra virksomheder
Bebyggelse og primeere opholdsarealer skal anvendes,

MINEBADS-
J2\  GRAVEN

Fig. 1. Kortet viser
omfanget af lugtge-

ner fra Renseanleg
Lynetten i lugtenheder
(LE). Zonegrenserne er
ikke statiske, men kan
indskrenkes af forbed-
ringer pd anlegget, hvis
det sker.
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placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere og
brugere beskyttes mod lugtgener fra virksomheder i og
uden for omradet.

Beboelse i tilknytning til erhverv og husbade samt
anden folsom anvendelse kan placeres i omrader med
et lugtniveau pa op til 10 LE. Rekreative funktioner kan
indrettes i omrader med et lugtniveau pa op til 15 LE og
blandet erhverv kan indrettes i omrader med et lugt-
niveau pa op til 20 LE.

Kommentar

Pa fig. 1 er angivet de aktuelle niveauer for lugtgener i
forhold til Renseanleeg Lynetten. Med den nuverende
indretning af anlaegget er det, som det fremgar, kun i
meget begraensede dele af omradet, hvor der kan tillades
boliger, herunder boliger i husbade.

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 9. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
anleeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til
brug for wec-skyl og tejvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug
af regnvand til WC-skyl og tejvask i institutioner for
bern under 6 ar (fx vuggestuer og bernehaver), hospita-
ler og plejehjem og andre institutioner for seerligt fol-
somme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).
Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og
bla elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke
trafikbelastede overflader opsamles og genbruges eller
nedsives blandt andet ved brug af permeable belaeg-
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ninger. Af Kebenhavns Kommunes spildevandsplan
2011 fremgar det, at regnvand skal forseges afledt eller
genanvendt inden for egen matrikel. Dette krav kan
opfyldes ogsa ved feellesanlaeg, der omfatter hele eller
dele af lokalplanomradet. Hvis en bygherre ikke mener,
at det er muligt at opfylde kravet, skal der foreligge do-
kumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle-
og solfangeranlaeg.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i ovrigt er lovlig.

§ 11. Ophavelse af lokalplaner
§ 6 i lokalplan nr. 209 ophaeves for sa vidt angar den nord-
lige opfyldningsmulighed til deponi for havneslam.

Lokalplan nr. 331 "Holmen IT’ bekendtgjort den 14. decem-
ber 2000, ophaeves for si vidt angar omradeafgraensnin-
gen mod Refshalegen.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere aendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

c) Andringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

d) Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle zendringer.

e) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning

= = = Graense for lokalplan nr. 209

-~ = = Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 209

= = = Graense for lokalplantilleegsomrade
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Tegning nr. 2 - Anvendelse og husbade
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~~ Husbade med en maksimal hgjde pa 7m
~ = = Husbade med en maksimal hgjde pa 5,4m
D Ubebyggede arealer, hvor der kan afholdes musikkoncerter, sportsarrangementer mv.

7 Evt. placering af solcelleanlaeg

Badezone
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Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 209

Lokalplan for et omrdde begransel al Yder-
havnen/Nordre Refshalebassin/Lynettehavnen,
Renseanlag Lynetten, en linie i op til 12,5 m fra
Refshalevejs nordside, fremtidigt deponiomrade
pst for Renseanleg Lynetten, @resund, @sthay-
nen, del af Margretheholm, Qvinti Lynette og
Refshaleve;j.

[ henhold til lov om Kommuneplanlegning
(lovbekendiggrelse nr.9 18 af22. december 1989)
fastsettes herved fplgende bestemmelser for
omrddet.

§ 1. Formal

Formilet med lokalplanen er,

at fastlegge den gstlige del af Refshalegen samt
fornedne opfyldninger i @sthavnen til skibs-
varlt, motorfabrik m.v. og derved skabe mu-
lighed for ombygning og udvidelse aft ek-
sisterende skibsvarft,

at sikre, at det nordlige areal til opfyldning -
inden det overgér til skibsverft - anvendes til
deponi for havneslam og/eller - i det omfang
udbygning af eksisterende skibsveertt ngdven-
diggor dette - andet anvendeligt materiale,

at muligggre placering af flydedok i @sthavnen
samt opstilling af krananlaeg i op til ca. 150
m’s hgjde til brug bade pd landarealer og i
havnen,

at sikre mulighed for omlegning af Refshalevej,

at dbne mulighed for en eventuel gennemforelse
af den i kommuneplanen omtalte tunnel under
havnelgbet med forbindelse til Gittervej,

at fastlegge etca. 25 hastort areal mod Yderhav-
nen til echvervsformal, herunder mindst halv-
delen af det mulige etageareal til serviceer-
hverv. Den narmere fordeling af etagearealet
til service- og produktionsvirksomhed m.v.
vil vere betinget af afklaring af miljp- og
trafik forhold, samt tilvejebringelse af supple-
rende lokalplan,

at opretholde bevaringsverdig bebyggelse,

at muliggpre nedrivning af den gvrige erhvervs-
bebyggelse,

at fastlegge et omride nord for Margretheholm
og et omrdde ved Lynetten (Lynettefortet) til
rekreative formdl, herunder lystbddehavne,
samtmuliggere, at der pd Lynetten kan etable-
res f.eks. museum og lignende,

at fastlegge sammenhangende, offentligt til-
gengelige promenaderlangs Yderhavnenm.v,
og

at overfgre alle landzonearealer og opfyldie are-
aler til byzone.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgranses som vist
pd vedlagte tegning nr. 26.397 og omfalter ejen-
dommene matr.nr.ne 416, 432, 507, 509, 513,
517,535,539, 541, 542, 548, 549, 550, 551, 552
og 553 Christianshavns Kvarter, Kgbenhayn,
umatr. kajareal ibid. ved Yderhavnen, umatr.
arealer ibid, ved Lynettehavnen, umatr. areal
ibid. ved Renseanleg Lynetten, umatr, arealer
ibid. ved Margretheholms Havn, et 12,5 m bredt
vandareal langs Refshalevejs nordside, et vand-
areal (ca. 4 ha) beliggende mod gst i forlengelse
af et fremtidigt deponiomrade st for Rensean-
leg Lynetten, et vandareal (ca. 2 ha) i @sthavnen
(Margretheholms Havn) afgrenset af en til den
pstlige greense af ejendommen matr.nr. 550 ibid.
parallel linie (ca. 135 m) i en afstand af 45 m vest
herfor, en linie (ca. 175 m) vinkelret pa for-
annzvnte linie ogen linie vinkelret pAden nordgst-
lige mole ved lystbddehavnen, og vandarealerne
inden for nedennzvnte omride Il samt alle
parceller, der efter den 1. januar 1992 udstykkes
inden for omrédet.

Stk. 2, Lokalplanomradet opdeles 1 omrader-
ne I, I, [Tl og IV, som vist pd tegning nr. 26.397.



Den pd tegningen viste greense mellem omrade
[ og omrade II er principiel og kan tillades
@ndret i overensstemmelse med skibsvearftets
faktiske arealbehov.

§ 3, Zonestatus

Alle landzonearealer inden for lokalplanom-
radet, inklusive tekniske anl®g pa vandarealer.
overfgres til byzone. Arealerne overfgres dog

farst til byzone, 1 det omfang de er opfyldt eller

tprlegges.

§ 4. Anvendelse

Stk. I. For omrdde | geelder:

a) Omridet fastlzgges til skibsvearft, motorfu-
brik og lignende industriclle anl®g, som pro-
duktionsmassigt har relation til skibsfart samt
deraf afledte produktioner med tilhgrende
administration m.v.

b) Den med krydsskravering pd tegning nr.
26.398 viste del at omrade 1 fastlagges des-
uden til deponi for havneslam og lignende,
jfr. § 6.

¢) [ vandarealet i @sthavnen, ud lor den ostlige
del af eksisterende skibsvearft, kan anlegges
flydedok ica. 320 m’s lazngde i tilknytning til
skibsvarftet. Inden for omradet kan opstilles
kraner og lignende.

d) Inden for omradet kan etableres virksomhed.
hvortil der af hensyn til forebyggelse af for-
urening stilles s@rlige beliggenhedskrav.

e) Magistraten kan tillade, at der opfares eller
indrettes bebyggelse til offentlige formdl,
der af Magistraten anses for forenelige med
beliggenheden i heromhandlede erhvervs-
omrade.

Stk. 2. For omrdde Ul geelder:

Omrédet fastlegges til erhverysformél. Mindst
halvdelen af det mulige ctageareal skal anven-
des til serviceerverv. sdsom administration,
liberale erhverv og lignende. Det @évrige ctage-
areal kan anvendes til blandet erhverv, si-
som lettere industri-, veerksteds-, transport-, en-
gros-, lager- og oplagsvirksomhed samt service-

T

erhverv. Den nzrmere fastleggelse af anvendel-
sen sker 1 supplerende lokalplan, og vil vere
betinget af en afklaring af trafikale og miljpmas-
sige forhold.

Stk. 3. For omrade 1l og IV gelder:

a) Omriademne fastlegges til rekreative formél,
sasom lystbddehavne og dertil hgrende funkti-
oner, [.eks. klubhuse, administration, cafeterier
og lignende.

b) Omriderne mé ikke normalt benyltes til over-
natning.

¢) Inden for omride 111 kan endvidere etableres
mindre bddeverfter og butikker med naturlig
tilknytning til lystbiddehavnen.

d) Inden for omrade 1V kan endvidere etableres
museer og lignende.

§ 5. Vejforhold, byggelinier og bolvaerker

Stk. 1. Der foruds@ltes efter Magistratens néar-
mere godkendelse udlagt en 20 m bred vej fra
Refshalevejssydlige indforing i lokalplanomridet
til Renseanlag Lynetten, i princippet som vist med
priksignatur pategning nr. 26.398, med tilhgrende
5 m hjprneafskeringer.

Der forudszttes efter Magistratens nzrmere
godkendelse udlagt en 12.5 m bred vej mellem
Refshalevej og lokalplanomridets grense mod
Renseanlag Lynetten, i princippet som vist med
priksignatur pd tegning nr. 26.398.

Stk. 2. De pétegning nr. 26.397 med priksigna-
tur viste arealer af Refshalevej og af unayngivet
ve] (matr.nr. 552 Christianshavns Kvarter, Ko-
benhavn) kan nedlegges som vej, ndr betingelser-
ne herfor er opfyldt, herunder udleg af de i stk. 1
navnte veje.

Stk. 3. Eksisterende vejlinier i gvrigt oprethol-
des.

Stk. 4. Der fastlzgges en bebyggelsesregule-
rende byggelinie i omride 111, som vist pd tegning
nr. 26.398.

Stk. 5. De eksisterende bolvarkers placering 1
omride 1T og 1V opretholdes.



§ 6. Opfyldning m.v.

De pa tegning nr. 26.397 med dben priksigna-
tur angivne vandarealer kan opfyldes til kote
+2,5 ihenhold til Kgbenhavns Kommunes nivel-
lementssystem. Det nordlige omride, der er fast-
lagt til bl.a. deponi for havneslam, kan efter Ma-
gistratens nermere tilladelse opfyldes med andet
anvendeligt materiale, i den udstrakning udbyg-
ning af eksisterende skibsverft nedvendiggar
det.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1. For omrade I geelder:

a) Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 110,

b) Bebyggelsens rumfang ma ikke overstige
6,0 m*/m* grundareal.

¢) Bebyggelse skal opfgres inden for det pi
tegning nr. 26.398 angivne byggefelt.

d) Bebyggelsens hpjde mé ikke overstige 24 m.
I forbindelse med skibsproduktion mé der,
hvor produktionstekniske og lignende hensyn
gor det pdkraevel, efter Magistratens nermere
godkendelse opfgres enkelte bygninger, sé-
som skibsbygningshaller, dokoverdekninger,
vendetarne og lignende i indtil 40 m’s hpjde.

e) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige afstan-
den til modstdende vejlinie.

f) Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige 4 m +
afstanden til naboskel.

g) Bebyggelse kan tillades opfort i mindre af-
stand end 2,5 m fra naboskel.

h) Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige afstan-
den til anden bebyggelse pd samme grund.
Bestemmelsen kan lempes under forudsat-
ning af, at opholds- og arbejdsrum opnér efter
Magistratens skon tilfredstillende lysforhold,

i) Bebyggelsen og tekniske anl®g skal efter
Magistratens nermere godkendelse placeres
og udformes under hensyntagen til den eksi-
sterende bebyggelse og omgivelserne i pvrigt,
séledes at der opnis en tilfredsstillende arki-
tektonisk fremtraden.

j) Krananlag kan tillades i op til ca. 150 m'’s
hajde.

Stk. 2. For omrade 1l geelder:

a) Opforelse af bebyggelse inden for omridet,
bortset fra skure samt mindre bygninger og
anleg m.v. forudsaztter forudgéende tilveje-
bringelse af supplerende lokalplan.

b) Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 110.

c) Bebyggelse for serviceerhverv forudsattes
lokaliseret mod havnefronten 1 relation til
promenader.

d) Bebyggelse for produktionsvirksomhed m.v.
forudsettes lokaliseret i grenseomriderne mod
underomriderne 1 og 1V.

Stk. 3. For omrade 111 gwlder:

Vest for den fastlagte bebyggelsesregulerende
byggelinie, jfr. § 5, stk. 4, ma der ikke opfores
bygninger eller anleg, inden den nermere linie-
faring af en eventuel tunnel under havnelobet er
afklaret,

Stk. 4. For omrade 1V galder:
Opfgrelse af nybyggeri forudseatter tilveje-
bringelse af supplerende lokalplan.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Bygningers og anl@gs placering, ud-
formning, materialer, farve og gvrige ydre frem-
traeden skal vaere samstemmende med omgivel-
sermne og omradets karakter, séledes at der efter
Magistratens sken opnds en arkitektonisk fil-
fredsstillende fremtraeden, set sével fra land som
fra sesiden, og eksisterende bebyggelse mi i
navnte henseender ikke @ndres uden Magistra-
tens tilladelse.

Stk. 2. Ingen form for skiltning og reklame-
ring md finde sted uden Magistratens godkendel-
se. Belysning af dele af bygninger og anlag, der
overstiger 24 m, skal godkendes af Magistraten.

Stk. 3. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Magistratens nermere bestemmelse betinges af
etablering af fellesantenneanlag - hvis placering
og udformning skal godkendes af Magistraten -
eller af tilslutning til et godkendt fellesantenne-
anleg.



§ 9. Bevaring af bebyggelse

De pitegning nr. 26.398 viste bevaringsverdi-
ge bygninger md ikke nedrives, ombygges eller
pdanden méade @ndres uden Magistratens serlige
tilladelse.

§ 10. Foranstaltninger mod forurenings-
gener®

Bebyggelse og faste anleg i gvrigt samt oplag
skal efter Magistratens nermere godkendelse i
averensstemmelse med miljgmyndighedemes
krav, placeres, udfores og indreties, sdledes at
brugere og omgivelser i fornedent omfang be-
skyttes mod forurening og andre ulemper.

§ 11. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden Magistraiens tilla-
delse tages 1 brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlag efter Magistra-
tens anvisning.

§ 12. Ledninger

Der forudsettes tinglyst forngdne deklaratio-
ner vedrorende sikring m.v. af ledninger og lig-
nende.

§ 13. Ubebyggede arealer

Stk 1. For omrade 1 gawlder:

a) Friarealet (ekskl. parkerings-, tilkgrsels- og
oplagsareal) skal veere af sigrrelsesordenen
5 pet. af etagearealet. Friarealet skal anlegges

efter Magistratens nermere godkendelse, og
der skal efter Magistratens n@rmere bestem-
melse indreties opholdsarealer for de beskaf-
tigede.

b) Parkeringsdakningen skal normalt vare al
storrelsesordenen 1 parkeringsplads pr.
100 m® etageareal.

¢) Oplag uden for bygningsanleg md ikke uden
Magisiratens tilladelse etableres med en hgj-
de, der overstiger 4 m.

d) Omrddets algrensning mod vandarealer skal,
hvor der ikke anlzgges kajer, ske i form af
stensatning, der svarer til den eksisterende af-
slutning mod vandet pd Refshalegen i gvrigt.

¢) Etablering af afskermende foranstaltninger
ved midlertidig eller endelig afslutning af
opfyldning skal, sdvel for at forebygge forure-
ningsgener som al @stetiske hensyn, ske i
form af tildekning med muld og beplantning
eller betestelse. Mod naboskel skal etableres
hegn eller lignende afskermning efter Ma-
gistratens na@rmere godkendelse.

) Langs omradets griense mod omrdde 11 fast-
leegges et 5 m bredt areal som beplantet af-
skaermningsbalte med bl.a. hgje treer. Magi-
straten kan tillade, at beplantningsbzltet pla-
ceres 1 omride Il mod omrdde I, sifremt
skibsvearftets tekniske arealbehov npdvendig-
gor det.

Stk. 2. For omrade Il og IV geelder:

a) Langs havnefronten mod Yderhavnen skal
der, 1 en bredde af 8 m regnet fra indersiden af
bolvaerkshammerens forkant, anlegges en
sammenhzngende, offentligt tilgengelig pro-
menade med forbindelse til de omgivende om-
rdder. Promenadens udformning skal med hen-
syn til befastelse, belysning m.v. ske efter
Magistratens nzrmere anvisning. Bolvaerker-
ne og promenadearealerne mé kun benyttes pi

*# Opmarksomheden skal henledes pa, at lokalplanomridet omfatter tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring
for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 191 lov nr. 420 afl’ 13. juni 1990 om affaldsdepoter
skal enhver ¢jer eller bruger al en ejendom, der pd denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden, underretic
kommunalbestyrelsen (Miljgkontrollen ) herom. [ henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses. séfremt der under
et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepol eller en forurening af jorden. og arbejdet kan farst genoptages, nir
omradet frigives al kommunen (bekendiggrelse nr. 582 at’ 13. august 1990). Forpligtelsen til at standse et bygge- eller
Jordarbejde pdhviler ejeren af den pigaldende ejendom og den. som er ansvarhg for det pigeldende arbejde.



en made. der efter Magistratens skgn er i
overensstemmelse med lokalplanens formdl.
b) Placering og udformning af belysning pa fard-
selsarealerne skal godkendes al’ Magistraten.
¢) Trzer skal bevares i videst muligt omfang.
d) Parkeringsdaekningen skal vare af storrelses-
ordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? etage-
areal.
e) Etablering af marina/lystbidehavn og lignen-

de samt henlaegning af permanent karakter af

skibe ved bolvarkerne krever Magistratens
godkendelse, og Magistraten kan 1 den forbin-
delse stille krav til friarcalernes indretning,
parkering m.v.

) For omrdde IV gelder endvidere, at arealerne
ikke ma benyttes til bideopleg.

Stk. 3. For omrade 1l geelder:

a) Omréddet kan benyttestil bideoplag og lignen-
de.

b) Parkeringsdaekningen skal veere af storrelses-
ordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m* etage-
areal.

¢) [ vandarealerne i tilknytning til lystbidehav-
nen ma der efter Magistratens narmere god-
kendelse anlzgges badebroer med nadvendige
tekniske anlag.

§ 14. Tilladelser i henhold til anden
lovgivning

Uanset foranstiende ma der ikke:

a) foretages optyldning eller etableres faste an-
leg m.v. pd s@territoriet, for der er opnéet
tilladelse hertil fra Trafikministeriet som folge
af Statens hgjhedsret over s@territoriet,

b) placeres skibe, etableres tekniske anleg, op-

fares bygninger m.v. i en hgjde, som oversti-

ger 5 m i omrddet gst for den pd tegning
nr. 26.397 angivne graense for Trekroner Fyrs
sydlige vinkel mod Nordre Rgse Fyr, fgr derer
opndet lilladelse fra Farvandsvasenet,
opstilles kraner eller opfores andre anleg i en
hajde af 100 m eller mere, for det er anmeldt
og godkendt af Statens Luftfartsvaesen.

Godkendelsen kan betinges af, at hindringen

atmarkes, eller dens hgjde nedsw®ttes, og at

c

—

udgiften herved atholdes af ejeren eller bru-
geren, jfr. lov om luftfart § 67 A,

d) foretages arbejder 1 forhold til Christians-
havns Voldgrav, der er omfattet af naturfred-
ningslovens § 47 a (150 m spbeskyttelsesli-
nie), for fredningsmyndighederne meddeler
tilladelser hertil eller &ndrer greensen,

¢) foretages @ndringeriomride IV (Forsvarsan-
legget Lynetten), der eromfattet af naturfred-
ningslovens § 48, uden fredningsmyndighe-
dernes tilladelse,

I foretagesarbejde i forholdtil jordfaste fortids-
minder pd Nyholm, Qvinti Lynette, Chri-
stianshavns Voldanlzg samt Lynetten (Ly-
nettefortet), der er omfattet af naturfred-
ningslovens § 53 (100 m fortidsminde beskyt-
telseslinie), for fredningsnavnet meddelertil-
ladelse hertil eller ®ndrer gr&nsen,

g) foretages arbejder i forhold til underspiske
fortidsminder, der er omfattet af naturfred-
ningslovens § 49 (jordfaste fortidsminder pa
havbunden), for fredningsmyndighederne
meddeler tilladelse hertil,

h) deponeres tungmetalforurenet havneslam, for
der er opndet de forngdne tilladelser hertil fra
miljpmyndighederne, og

i) opfores bebyggelse peller foretages @ndrin-
ger i anvendelsen af ejendommene matr.nr.ne
416, 507, 509, 513,517, 535, 539, 541, 542,
548, 549, del af 550, 551, 552 og 553
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn. og
umatr. areal ibid. (Margretheholm), der er
registreret som affaldsdepot, medmindre de-
potet frigives af kommunen eller udgir al
registeret over affaldsdepoter, jfr, §§ 17 og I8
ilovnr.420af 13. juni 1990 om affaldsdepoter
og § | i bekendtgprelse nr. 582 af 13. august
1990.

§ 15. Matrikulzere forhold

Efterhdnden som forholdene gor det pdkravet,
ma der, i overensstemmelse med lovgivningens
regler, foretages sdidanne omlagninger af ejen-
domsgranser og andre foranstaltninger, som ef-
ter Magistratens skgn mé anses for ngdvendige
til gennemfprelse af en hensigtsmassig ordning
af bebyggelsesforholdene m.v,



§ 16. Eksisterende forhold

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vere til
hinder for bibeholdelse af den eksisterende be-
byggelse og dennes udnyttelse, forudsat at sével

denne bebyggelse som udnyttelsen ikke strider

mod de i givne byggetilladelser tagne forbchold
og i gvrigt er lovlig.
§ 17. Pataleret
K@benhavns Magistrat har pétaleret for over-
tredelse af bestemmelserne i n@ervaerende lokal-
plan.

§ 18. Dispensationer

Den Samlede Magistrat kan indrgmme sddan-
ne dispensationer fra lokalplanens bestemmel-

ser, som ikke vil viere i strid med principperne i
planen.

§ 19. Ophzevelse af lokalplanbestemmelser
og servitutbortfald

Stk. 1.

a) Lokalplan nr. 177 ophaves, for sd vidt angar
heromhandlede lokalplanomréde,

b) Lokalplan nr. 189 ophaves, for sd vidt angér
heromhandlede lokalplanomride.

Stk. 2. Bestemmelse om bygningsafstand i
deklaration tinglyst den 11, juli 1955 pa matr.nr.
539 Christianshavns Kvarter, Kpbenhavn, oph:e-
VEs.

Narverende lokalplan med indhweftede planer nr.ne 26.397 og 26.398 er vedtaget af
Borgerreprasentationen i mgdet den 18, juni 1992 og endeligt bekendtgjort den 18. september 1992.

Kobenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 18. november 1992,

p.o.v.

Per Krogh

/ Klavs Bjerring
fuldmegtig

K@BENHAVNS BYRET
Indfart den 18/11-1992
lyst under nr, 85447-62
Gudrun Bruun Pedersen
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfores stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kom-
munen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som
beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forud-
seetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstem-
melse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren ensker gennemfort eendringer pa
ejendommen.

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxxx 2013 besluttet at offentliggere
et forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 209 'Refshalegen’.

Horingsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXXX 201x

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget og miljgrapporten.
Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget og miljgrapporten.

Horingssvar
Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at sende et heringssvar.

Hoeringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn v

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



