AUGUST SCHADE KVARTERET

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den 19. juni 2013 vedtaget forslag
til lokalplan August Schade Kvarteret med tilhgrende forslag
til kommuneplantilleg.

Lokalplanomradet ligger i bydelen @restad Nord.

Offentlig horingsperiode fra den 17. juli 2013
til den 26. september 2013
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Redeggarelse for lokalplanen og kommuneplantillegget
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Lokalplanomrddet og dets omgivelser. Grensen for lokalplan August Schade Kvarteret er vist med hvid stiplet linje.

Lokalplanens baggrund og formal

By & Havn gnsker et nyt plangrundlag for at udvikle et
blandet byomrade pa det abne areal, mellem DR Byen og
Grgnjordsvej i Orestad Nord, da planen om et nyt rigsar-
kiv pa arealet ikke leengere er aktuel.

Nordea Ejendomme er interesseret i at opfere et nyt kon-
torbyggeri pa den sydligste del af arealet og har derfor
afholdt en indbudt arkitektkonkurrence. Det nye bank-
domicil kan fa et etageareal pa op mod 70.000 m? fordelt
pa to etaper med ca. 40.000 m?i fgrste etape og ca. 30.000
m?ianden etape. Byggeriet kommer til at ligge ved DR
Byens metrostation og forventes i alt at kunne rumme
ca. 3.200 arbejdspladser.

Arealet omkring byggeriet gnsker By og Havn at udvikle
til et blandet bolig- og erhvervsomrade med restauran-
ter, butikker og dagligvarebutikker ud mod de primaere
byrum - blandt andet pladsen ved DR Byen.
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Pa den baggrund er formalet med lokalplanen at kom-
binere et storre kontorbyggeri med attraktive boliger i
et varieret og inviterende bymiljg, som ogséa kan vaere
til gavn for de omkringliggende boligomrader. Sammen
med resten af @restad Nord skabes et byomrade med
gode cykel- og gangforbindelser til metroen, Amager
Feelled og videre til Islands Brygge og Vesterbro.

Projekterne kan ikke realiseres inden for rammerne af
den for omradet geeldende lokalplan nr. 301, der fastleeg-
ger arealet til rigsarkiv. Derfor er der behov for denne
nye lokalplan for omradet med tilhgrende kommune-
plantilleeg, som zendrer anvendelsen og fastlaegger en
ny detailhandelsramme. Samtidigt eges byggemulighe-
derne for omradet.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanomradet

Lokalplanomradet pa ca. 6,6 ha er i dag ubebygget bort-
set fra metrostationen DR Byen. Metroen er pa dette
sted anlagt som hejbane pa sgjler. Den del, som ligger
ost for metroen, er anlagt som forplads til stationen med
cykelparkering og grenne arealer, der bl.a. rummer en
skulptur af Per Kirkeby.

Pa den nordlige del af lokalplanomradet star en skulptur
af kunstnergruppen Inges Idee, der indgar i forpladsen
til DR Byen. Det gvrige lokalplanomrade henligger med
grus og selvgroet beplantning samt delvist anlagte og
delvist tradte stier.

HOFOR har et underjordisk kloakbassin pa lokalplan-

omradets sydestlige hjorne mellem Amagerfeelledvej og
Gregnjordsvej samt aflgbsledninger langs Gronjordsve;j.

Kgbenhavns Kommune

Den kommende bebyggelsesstruktur. (Kilde: JuulFrost Arkitekter)

Kvarteret

Lokalplanomradets vestlige del graenser op til Amager
Feelled, der her er anlagt som en del af @restads natur-
omrader med den landskabelige kanal. Feelleden er byde-
lens vigtigste rekreative omrade. Herfra kan man opleve
Kobenhavns og Orestads byprofil med henholdsvis de
historiske tarne og de nyere hgje bebyggelser.

Mod nord graenser omradet op til DR Byen, og leengere
mod nord ligger Kebenhavns Universitet, flere kollegier
og boligbebyggelser. Emil Holms Kanal udger sammen
med den grenne kile og Metroen de vigtigste struktu-
rerende elementer i bydelen. Kanalen afsluttes mod syd
med en vandtrappe, der indgar i DR Byens forplads.
Mod ost, pa den anden side af Amagerfeelledvej, ligger
Sundholmskvarteret med bl.a. de markante etagebo-
ligbebyggelser fra 60’erne og 70’erne, Horgarden og
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DR Byen til venstre i billedet. Midt i billedet ses de almene boliger, plejeboligerne og omrddet med den kommende daginstitution til
hojre i billedet. I baggrunden ses Horgdrden. (Kilde: Kobenhavns Kommune)

Urbanplanen. Her er ogsa Peder lykke Skolen, et nyere
plejeboliger samt Almen Plus boliger, og her er ved at
blive opfort en ny daginstitution. Mod gst, langs Peder
Lykkes Vej, ligger Peder Lykke Centeret, hvor der pagar
overvejelser om nedrivning af kollektivhuset (hgjhuset)
og opfersel af nyt boligbyggeri med mulighed for butik-
ker i stuen. Syd for Grenjordsvej ligger Gronjordskol-

legiet, énfamiliehuse og to nyere daginstitutioner samt
orestad Friskole. Fra hjornet mellem Gronjordsvej og Amagerfelledvej mod DR
Byen metrostation. (Kilde: Kebenhavns Kommune)

DR Byens metrostation med Per Kirkebys’ skulptur i forgrun-
den. (Kilde: Kebenhavns Kommune)
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Vigtige eksisterende og fremtidige forbindelser mellem det
ovrige Amager Vest og lokalplanomrddet. Blandt andet den Fra Emil Holms Kanal ved DR Byen. I baggrunden ses Horgdr-
gronne cykelforbindelse Orestadsruten, som lober gennem den, Urbanplanen og Grenjordskollegiet. I forgrunden ses DR’s
lokalplanomrddet ost for metroen. (Kilde: JuulFrost Arkitekter)  skulptur udfort af Inges Idee. (Kilde: Kobenhavns Kommune)
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Omgivelserne er karakteriseret ved en relativt stor
bygnings- og byrumsskala og mange forskellige arkitek-
toniske udtryk. Omradet mangler i nogen grad veldefi-
nerede byrum med et miljg, der indbyder til ophold.

Byggeonsker

De byggeonsker, der er fremkommet via Nordeas ar-
kitektkonkurrence og det videre samarbejdet mellem
radgiverne, By & Havn og kommunen, er udmentet i en
bystruktur med en indre gade fra krydset ved Amager-
feelledvej og Gronjordsvej til metrostationen. Her bliver
byliv, cyklister og fodgeengere samt begraenset biltrafik
og parkering. Fra den indre gade bliver der streeder mod
DR Byens plads, som indrettes til ophold og events. Om-
kring den indre gade er der placeret 6 byggefelter, hvoraf
de to giver mulighed for ét stort sammenhaengende
kontorbyggeri ud mod Grgnjordsve;j.

De ovrige 4 byggefelter mellem den indre gade og
Danmarks Radio kan bebygges med karréer, hvoraf 2
primeert er med boliger og 2 primeert med erhverv. Bo-
ligkarreernes gardrum vil kunne aflukkes for at styrke
beboernes ejerskab til dem og for at inspirere til mere
udenders ophold og leg.

For at gore bydelen inviterende bliver der lagt seerlig
veegt pa stueetagen og medet mellem bygningerne og
byrummene. For eksempel bliver der sma forhaver ved
nogle af boligerne og dbne facader i erhvervsbygnin-
gerne. Centrale steder kommer der butikker eller andre
publikumsorienterede funktioner i stueetagerne, som
understotter bylivet.

Cans X Me .

Kgbenhavns Kommune

Byggeriet set fra syd med DR Byen og Horgdrden i baggrunden. (Kilde: JuulFrost Arkitekter)

Fakta
6,6 ha
maks. 120.000 m?

Grundareal

Etageareal

Foreslaet fremtidig KP-ramme for omradet: S3*
maks. 120.000 m? (ca. 180 %)
36 m (38 m DVR30)

Maks. bebyggelsesprocent
Maks. bygningshgjde

Friarealpct. boliger 30
Friarealpct. erhverv 10
Parkeringsdakning 1:150
Detailhandel 5.000 m?

(udvidelse med 2.000 m?)

Vest for metroen er der stiforbindelser mod Amager Feel-
led og videre til Islands Brygge og Vesterbro.

Langs Grenjordsvej etableres et gront bymiljo med gode
forhold for cyklister og fodgaengere, som ’treekker’ feel-
leden ind i bydelen. Terrzenet langs kontordomicilets
facader bliver til en sydvendt skraning med opholdsmu-
ligheder.

Den trafikale struktur leder effektivt bilerne til omra-
dets underjordiske parkeringsanleeg, si gader, straeder
og pladser kan prioriteres til fordel for fodgeengere og
cyklister.

Lokalplan XXX August Schade Kvarteret med kommuneplantilleg



Bebyggelsen

Det er vigtigt at skabe en taet by pa dette sted for at
udnytte omradets beliggenhed op til en metrostation
optimalt, bade for at arbejde mod en mere beeredygtig
transportstruktur generelt og for at opna kritisk masse
af beboere og daglige brugere, sa der kan genereres byliv
’pa kanten af Amager Vest’.

Disponeringen af byggefelterne giver varierede gade-
forlgb. De store sammenhaengende byggefelter syd for
den indre gade og byggefelterne for karrébebyggelsen
nord for den indre gade danner et gadeforlob med mange
forskydninger. Derved sker en naturlig opdeling af ga-
derummene, og de ellers store byggerier vil blive oplevet
mindre dominerende. Gaderummene er dimensioneret,
sé der sikres gode lysforhold, men samtidigt udformet pa
en sadan made, at byrummene ikke mister intimitet.

Hojdemeaessigt skal bebyggelsen matche DR Byen og
Gronjordskollegiet.

Bestemmelser om butikker og publikumsorienterede an-
vendelser i bebyggelsens stueetager skal sikre mulighed
for byliv pa de steder, hvor der forventes mest sol og lee.

Kantzonerne og den szerlige deltaljering af stueetager-
nes facader skal medvirke til at gore bymiljoet mere
oplevelsesrigt set fra gjenhgjde.

Med facadeopdelingerne far bebyggelsen variation, og
lange facader opbrydes i mindre enheder, som bedre
modsvarer menneskets proportioner og derved virker
mindre fremmedgerende.

Skitse af det kommende byggeri set fra den indre gade ved me-
trostationen. Kontorbyggeriets stueetage kan optage byrum-
mets terrenforskelle og virke imedekommende. (Kilde: HLA)

Ved at fastseette minimumskrav til glasarealer i byg-
ningernes facader og krav om, hvor hgjt gulvkoterne i
bebyggelsens stueetager ma ligge over det omgivende
terreen, sikres mulighed for visuel kontakt mellem ude
og inde. Det skal blandt andet medvirke til at gge tryg-
heden i omradet.
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Trafik og parkering

Lokalplanomradets trafikale struktur underbygger en
beeredygtig transportstruktur med vaegt pa kollektiv
transport og cyklisme som attraktive alternativer til
transport i egen bil. DR Byens metrostation er placeret
indenfor lokalplanomradet, som desuden er busbetjent
fra stoppesteder pa hhv. Amagerfaelledvej og Orestads
Boulevard.

Der er cykelsti og fortov langs de omkringliggende veje
med undtagelse af Amagerfzelledvej, hvor der kun er cy-
kelsti. I forbindelse med nybyggeriet skal der etableres
fortov. Den grgnne cykelrute "@restadsruten” lgber gst
for Emil Holms Kanal og metroen. Fra lokalplanomra-
dets sydvestlige hjorne pa den modsatte side af @restads
Boulevard er der planlagt en gron cykelrute pa tvaers

af Amager Feelled til Islandsbrygge og Vesterbro. Langs
Orestads Boulevard og op langs Grenjordsvej er planlagt
en cykelsupersti.

Cyklisters fremkommelighed og parkeringsmuligheder
gives derfor hgj prioritet i de planlagte byrum.

Lokalplanomradets primeere beveegelsesretning er mel-
lem krydset ved Amagerfaelledvej og Grenjordsve;j til

DR Byen Station og videre til stiforbindelserne vest for
lokalplanomradet. Sekundeere er bevaegelsesretningerne
mod DR Byen og Kgbenhavns Universitet. Den primaere
bevaegelsesretning understottes af lokalplanen bade
med den indre gade og med omdannelsen af Grenjords-
vej til et gront bymilje med gode forhold for cyklister og
gdende. De sekundeere bevaegelsesretninger understot-
tes ogsa af straederne.

Lokalplanen sikrer klynger af cykelparkering i de pri-
vate gardrum, pa DR Byens plads, i straederne og i den
indre gade eventuelt indrettet i forbindelse med omra-
dets beplantning. Der skal i forbindelse med boligerne
og dagligvarebutikker veere fokus pa tilstreekkelig
parkeringsmulighed for ladcykler. Der laegges veegt pa,
at cykelparkering er placeret hensigtsmeessigt i forbin-
delse med byggeriets adgangsveje, og ejendommenes
indgange. Antallet af cykelparkeringspladser skal vaere i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslin-
jer.

I forhold til det overordnede vejnet ligger lokalplanom-
radet centralt omkranset af fordelingsgaderne @restads
Boulevard, Gregnjordsvej og Amagerfzelledvej. Det vurde-
res, at starstedelen af biltrafikken til omradet korer via
Orestads Boulevard.

Det samlede byggeri, som muliggeres med lokalplanen,

forventes at kunne generere trafik i en storrelsesorden
af 4-5.000 bilture pr. degn.

Kgbenhavns Kommune



Hlustrationsplan (Kilde: JuulFrost Arkitekter)

Der kan i alt etableres fire overkersler til lokalplanomra-
det, hvor der pa Amagerfaelledvej forventes at blive etab-
leret et signalreguleret kryds af hensyn til de trafikale
forhold.

Den indre gade bliver et vigtigt byrum og samtidigt et
centralt element i lokalplanomradets trafikstruktur.
Bide i den indre gade og i streederne skal biltrafikken
afvikles pa de blede trafikanters betingelser. Biltrafik
koncentreres i den centrale del af den indre gade og i
de inderste dele af straederne. Derved kan pladsen ved
DR Byen, de gstlige og vestlige ender af den indre gade
og de yderste dele af streederne udformes og indrettes
til ophold og byliv med kun begraenset korsel tilladt. I
den indre gade og i streederne bliver der dobbeltrettet
bilkersel fra den indre gade og frem til indkerslerne til
omradets underjordiske parkeringsanlaeg. Herfra bliver
bilkersel ensrettet og cykeltrafik dobbeltrettet frem til
tilslutningerne til det overordnede vejsystem.

Parkering skal primeert indrettes i parkeringsanleeg un-
der bebyggelsen med undtagelse af fa parkeringspladser
pa terreen, til tidsbegreenset parkering og til handicap-
parkering. Derved friholdes bebyggelsens byrum i stor
grad for parkerede biler og kan udformes i en menneske-
lig skala til byliv.

Antallet af parkeringspladser skal veere i overensstem-
melse med kommuneplanens retningslinjer, og varele-
vering skal ske via egen grund.

Kgbenhavns Kommune

Byrum og byliv

Overordnet skal lokalplanen sikre ssmmenhzngende
byrum, der i karakter og udtryk har en gennemgaende
baerende idé.

Den indre gade

Den Indre Gade fra krydset mellem Amagerfeelledvej og
Grenjordsvej nord om bankdomicilet til metrostationen,
skal afvikle hovedparten af trafikken i omradet. Gaden
bliver udformet som et levende strog med beplantning
og opholdsmuligheder, hvor der er sol og lee.

Regnvand skal handteres i abne render integreret i
byrummets beleegning. Desuden skal gaden beplantes
med laeskabende traeer og buske. Den centrale del af den
indre gade fordeler trafikken til omradets underjordiske
parkeringsanleeg og er en dobbeltrettet vej, som deles
mellem bilister og cykellister. Her bliver der fortove
ibegge sider, som kan have en flydende overgang til
streekningens pladser. I begge ender af den indre gade
(ost og vest) far gaderummet en udformning, hvor kere-
banen er mindre synlig i gadebilledet. Her er der friholdt
et areal tilstraekkeligt for en ensrettet gade med vende-
muligheder, hvor streekningen slutter.

Cykelparkering til domicilbyggeriet ved Gronjordsvej
bliver indrettet i kaelder under den indre gade med ad-

gang via et rampeanlaeg integreret i byrummet.

Niveauforskelle i byrummene skal udnyttes til at
etablere kanter og flader med opholdsmulighed og til at
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integrere plantebede eller -kummer til leegivende treeer
samt til buske og blomster.

I byrummet er der langs karréernes facader indret-

tet kantzoner, hvor butikker, cafeer, virksomheder og
boliger har en del af deres cykelparkering, samtidig med,
at der er indarbejdet mulighed for ophold pa beenke eller
siddeplinte samt beplantning.

Boligerne skal have hovedindgange mod gaderummet
for at understgatte et levende bymilje. Malet er at skabe
et teet, livligt og afvekslende gademilje med varierede
rumlige oplevelser, hvor biltrafikken foregar pa de blede
trafikanters preemisser.

Den indre gade. (Kilde: HLA og SLA)

Hjornepladsen

Pa hjgrnet mellem Grgnjordsvej og Amagerfeelledvej skal
der etableres en byplads, som abner sig mod omgivel-
serne og inviterer cyklister og fodgeengere ind i omradet.
Pladsen skal indrettes til ophold med baenke og andet
byrumsinventar. Der skal desuden veere mulighed for at
etablere faciliteter for sport og leg ud mod Grenjordsve;j.

I overgangen mellem den indre gade og pladsen pa hjor-
net af Grenjordsvej og Amagerfaelledvej skal sikres en sti
langs kontorbyggeriets facader mod syd til Grenjordsvej,
sé der etableres en direkte sti.

Det gronne byrum langs Grenjordsvej

Malet er at gore feelleden mere naervaerende i byen ved at
‘treekke’ feelledens grenne identitet ind langs Grenjords-
vej.

Mellem Gregnjordsvej og kontorbyggeriet skal der an-
laegges et sydvendt, skranende graesklaedt terreen med
opholdsnicher langs vejen. Tilsvarende skal der langs
stien fra Grgnjordsvej til metrostationen langs kontor-
byggeriets vestfacade etableres opholdsnicher i skranin-
gen. Nicherne indrettes med beenke og andet inventar til
ophold. Opholdsmulighederne skal give alle mulighed
for at nyde kvaliteterne ved den sydvendte skraning.
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Omradet er beplantet med hgjstammede traeer, sa
omradet opleves trygt ved at give mulighed for visuelt
overblik over stedet.

Ind- og nedkersel til henholdsvis bankens hovedadgang
og parkeringskeelder kan integreres det gronne byrums
skraning.

Det gronne byrum langs Gronjordsvej. (Kilde: HLA og SLA)

Pladsen ved DR Byen

Pladsen ved DR Byen bliver kvarterets primeere offent-
lige byrum til ophold, passage og andre almindelige
bymeessige aktiviteter. Pladsen skal i seerlige tilfselde
kunne rumme aktiviteter og events relateret til Dan-
marks Radio eller andre private eller offentlige virksom-
heder, sasom koncerter, loppemarkeder, udstillinger og
lignende. Langs pladsens nordlige og sydlige kant skal
der etableres vejarealer, som har en udformning, der
tager hensyn til kantzonerne langs pladsens bygninger
og sikrer nedsat kerehastighed.

Omrddet omkring og vest for metroen

For omradet omkring, under og vest for metroen geelder,
at friarealerne, der ogsa inkluderer pladsen syd for Emil
Holms Kanal, skal udformes med ensartede belaegnin-
ger samt have et grgnt og frodigt udtryk, sa der opnas
en genkendelighed og karakter af ét samlet kvarter.
Arealerne under og vest for metroen skal sa vidt muligt
indrettes med ophold og lege- og idreetsinventar. Der
vil blive plantet laeskabende traeer pa arealerne mellem
@restads Boulevard og metroen, for at afbede vindpa-
virkningen pa seerligt den Indre Gade i August Schade
Kvarteret.

Kgbenhavns Kommune
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Karreernes gdrdrum

Karreerne udformes som lukkede karreer med indre
gardrum, der fungerer som opholdsarealer for beboere
og ansatte i omradet. Tanken er, at de interne feerdsels-
arealer og de omgivende offentlige byrum og pladser
supplerer de private gardrum.
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Karreernes gardrum. (Kilde: JuulFrost Arkitekter)

Streeder

Malet er at skabe effektive tvaergaende forbindelser
med overvejende ensrettet trafik, der samtidig har en
byrumsmaessig kvalitet. Streedekarakteren skal sikre,
at forbindelserne ogsa er en imgdekommende ankomst
til boligerne. Straederne adskiller sig fra den indre gade
ved at veere smallere, ligesom tveerprofilet er anderledes
og skaber et mere fortaettet milje end i den indre gade.
Straederne er dobbeltrettede fra den indre gade frem

til portene til byggefelternes keelderparkering og/eller
varegarde. Herfra og videre frem til DR Byens plads er
streederne ensrettede sivegader for vare- og serindeker-
sel. Hvor vinkler og fortanding mellem bygningerne
efterlader frit areal, kan mindre felter indrettes til
ophold/ pause eller cykelparkering. Her afbgjes ogsa evt.
vinde, der sammen med traeerne bidrager til et behage-
ligt klima.

Baredygtighedsvurdering

Planforslaget for August Schades Kvarteret er vurderet i
forhold til de 14 punkter i kommunens Baeredygtigheds-
veerktgj.

I forhold til arealanvendelse og transport falder vurde-
ringen positivt ud, idet den foreliggende plan muligger
en kompakt og teet bebyggelse med en forholdsvis hgj
andel af boliger og mange arbejdspladser placeret stati-
onsnert ved Metro ‘DR Byen’. Overfladevand handteres
ved afledning til Orestads kanaler, og der er mulighed
for grenne tage. Bankdomicilet vil blive opfert efter
bygningsreglementets laveste energiklasse og forven-
tes at opna 'LEED Platinum’ certificering. Malet er, at
bankdomicilet far et energiforbruget pa under 20 kw/
m?/ar, hvilket er ussedvanligt lavt for et bankdomicil

af denne storrelse. Der er i forslaget arbejdet med flere
slags byrum; gade, straeder og pladser, samt gode cykel-
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og gangstiforbindelser, som sammen med detailhandel i
form af dagligvare- og mindre udvalgsvarebutikker sik-
rer et attraktivt byliv, hvor udadvendte og aktive facader
placeres ud mod de mest befeerdede byrumsstraeknin-
ger. De gronne og bla elementer i form af 4ben afvanding
integreret i gadens og straedernes beleegning og ved
beplantning af gaden, pladser og det langstrakte byrum
mellem bankdomicil og Grenjordsvej. Beplantning pla-
ceres desuden bevidst i forhold til vindpavirkningen fra
syd og sydvestlig retning for at sikre lae centrale steder i
omradet.

Den samlede vurdering af planforslaget er overvejende
positiv.

Byudviklingsaftale

I en feelles forstaelse mellem Kobenhavns Kommune

og By & Havn om, at byudviklingen i August Schade
Kvarteret skal sikre, at intentionerne i helhedsplanen i
videst mulig omfang indfries, ogsa pa de omrader, der
ligger uden for den kommunale plankompetence, er der
udarbejdet en byudviklingsaftale, der omhandler anlaeg
af et rekreativt feellesanleeg.

Miljeforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de
anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009). Det skyldes, at planen ikke muligger
anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4. End-
videre er der ikke tale om bebyggelse, der i storrelse og
omfang, samt i forhold til lokalplanomradets nuveerende
omfang og karakter far veesentlig negativ indvirkning
pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyg-
gelser. Der vil veere en raekke positive indvirkninger pa
lokalomradet, som folge af byggeriet.

Lokalplanen muligger opferelse af i alt ca. 120.000 m?
etageareal. Det svarer til en forggelse pa ca. 30.000 m?* i
forhold til den oprindelige Lokalplan nr. 301-1,2,3, 4 & 5
“@restad Nord”.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Lokalplan XXX August Schade Kvarteret med kommuneplantilleg



Trafikstej

Trafikstgjniveauet langs Amager Feelledvej og Gron-
jordsvej ligger pa 70-75 dB i 1% og 4 meters hojde.

Det vil siledes veere ngdvendigt med stgjdeempende
tiltag i disponering og udformning af bebyggelser af
hensyn til serviceerhverv og boliger samt udenders

opholdsarealer.

Stej og vibrationer fra metroen giver ifolge de seneste
beregninger ingen gener for de kommende bebyggelser.

Forurening

Center for Miljo har ikke konkret viden om forurening
af jorden og grundvandet pa naevnte omrade. Der kan i
forbindelse med andre byggerier i omradet veere tilfort
fyldjord i form af opgravet intaktjord.

Generelt har omradet veeret anvendt til militeere gvelser.
Som konsekvens heraf er det blevet ryddet for ammu-
nition af Forsvaret, for det kunne tages i anvendelse til
byggeri. Ud fra Center for Miljos oplysninger har denne
aktivitet ikke givet anledning til forurening af jorden.

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Milje.

Servitutter og deklarationer

For projektomradet beliggende pa matr.nr. 278 Eksercer-
pladsen, Kgbenhavn, gzelder en reekke deklarationer og
servitutter. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der i
forhold til disse ikke kan bygges pa de i servitutterne og
deklarationerne nzevnte arealer. Det geelder area-

ler over hovedvandledningen og aflgbsledninger,

samt kloakken og bassinet, der ikke ma bebygges, og
hvorfra der skal sikres uhindret adgang til drift og
vedligehold. Det samme gzelder en transformersta-
tion, der skal ligge uforstyrret med uhindret adgang. I
ovrigt forholder planen sig til de geeldende servitutter
vedrerende afstandskrav til metrohgjbanen og sikring
af Metroens uforstyrrede drift.

Skyggediagrammer og vindanalyse
Skyggediagrammerne pa side 12 viser skyggevirkning
inden for lokalplanomradet. Der er valgt 5 tidspunkter
imarts og 5 tidspunkter i juni maned. Skyggevirknin-
gerne er ssmmenfattet pa diagrammet her pa siden.
Her ses, at facaderne langs byggefelt 4, 5 0g 6 i den indre
gade er relativt solrige. Tilsvarende er den nordlige del
af pladsen ved Danmarks Radio og de nordlige dele af
karreernes gardrum solrige.

Med udgangspunkt i skyggediagrammerne og vindana-
lysen (ogsa gengivet her pa siden) fastszetter lokalplanen
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bestemmelser for publikumsorienterede byfunktioner i
den indre gade og pa pladsen ved DR Byen samt bestem-
melser for beplantning, som skal medvirke til et godt
mikroklima. I den indre gade fastszettes bestemmelser
for beplantning i gadens vestlige ende, og ved pladsen
ved DR Byen fastsaettes bestemmelser for beplantning
og/eller vindafskaermende konstruktion ved Emil Holms
Kanal. Beplantning eller vindafskeermning ved Emil
Holms Kanal kan evt. etableres som midlertidige eller
mobile, da der er en forventning om, at der ved senere
planlaegning vil blive fastsat bestemmelser for en mere
permanent vindafskeermning pa arealet mellem Emil
Holms Kanal, metroen og Danmarks Radios koncertsal
eller pa arealet vest for metroen.

Pladsen ved DR Byen

Grgnjordsvej

Sammenfattende soldiagram for strederne og den indre gade.
(Kilde: JuulFrost Arkitekter)

Vindanalyse for lokalplanomrddet udarbejdet af Vind-Vind.
Kortet viser, hvormange procent af tiden vindhastigheden
overskrider 5 m/s mdl over 10 min.

Med lokalplanens bestemmelser sikres et acceptabelt vind-
messigt klima pd pladsen ved DR Byen, hvor de 5 m/s kun vil
blive overskredet op til 6 % af tiden, og hvor der bliver zoner for
sidden ophold kun med overskridelser op til 1 % af tiden. (Kilde
Vind-Vind)

Kgbenhavns Kommune



kl. 17 den 21. juni

Soldiagrammer (Kilde: JuulFrost Arkitekter)
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Il. Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgiv-

ning

Regionale udviklingsplaner

Fingerplan 2007

Ifolge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgreenses med ud-
gangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 meter
fra en station. Kontorbygninger over 1.500 m?* kan frit
placeres inden for det stationsnaere kerneomrade. Lokal-
planomradet ligger inden for det stationsnzere kerne-
omrade omkring metrostationen DR Byen, og er derfor
i overensstemmelse med Fingerplan 2007s intentioner
om stationsneer placering af kontorer.

Kommuneplan 2011

I kommuneplan 2011 er lokalplanomradet sammen med
resten af @restad Nord udlagt som et C2*-omrade, dvs.
omrade til boliger og serviceerhverv, sisom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der natur-
ligt kan indpasses i omradet.

Stjernebemeerkningen fastslar, at omradet kan anven-
des til universitet og andre offentlige formal, herunder
kulturelle formal af almennyttig karakter. Det samlede
etageareal ma maksimalt udgere 570.000 m?. I lokalplan
kan fastseettes bestemmelser om, at den maksimale

Kgbenhavns Kommuneplan 2011

3 Boliger (1-2 etager)

=1 Boliger (3-6 etager)

B Boliger og serviceerhverv
Bl Serviceerhverv

[ Fritidsformal

Neromrddets rammer i Kommuneplan 2011.
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Detailhandelsrammer og afgrensninger i Kommuneplan 2011

bygningshgjde kan fraviges, safremt hele eller dele af
en bygning indrettes til parkeringsanleeg. Boligande-
len skal veere 25 procent af det samlede etageareal. Den
maksimale bygningshejde er 30 m. I omradets sydlige
del mellem Metro og den nord-sydgaende bykanal kan
opferes en bygning indtil 45 meters hgjde til anvendelse
til koncertsal m.v.

Parkeringsdeekningen er i storrelsesordenen og hojst 1
P-plads pr. 200 m? etageareal og 1 P-plads pr. 100 m? brut-
toetageareal for detailhandel.

I omradet ligger et lokalcenter til detailhandel. Det
maksimale butiksareal er 3.000 m?, og den maksimale
storrelse for udvalgsvarebutikker er 500 m? og for daglig-
varebutikker 1.000 m?.

orestad Nord er omfattet af raeekkefolgeplanen for byud-
vikling, og kan udvikles i 1. del af planperioden.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

Kgbenhavns Kommune
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Trafikstgj

I henhold til Kommuneplan 2011 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stgjfolsom arealanven-
delse (boliger, institutioner, folsomme rekreative formal
m.v.) i omrader, der er eller kan forventes belastet med et
stgjniveau pa mere end Lden 58 dB fra vejtrafik og 64 dB
fra jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
m.v. er de tilsvarende stgjgreenser 63 dB fra vejtrafik og
69 dB fra jernbanetrafik. I omrader med nybyggeri, hvor
den udenders stejbelastning vil overstige disse greense-
veerdier, skal det ved placering af byggeriet pa grunden
samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres,
at det indenders stgjniveau med delvist dbne vinduer
ikke overstiger 46 dB fra vejtrafik og 52 dB fra jernba-
netrafik i boligers sove- og opholdsrum. De tilsvarende
krav for det indenders stgjniveau i kontor- og hotelbyg-
geri er henholdsvis 51 dB og 57 dB. Boligers sove- og
opholdsrum skal have vinduer, der kan dbnes under
overholdelse af ovenneevnte stojkrav, mens kontorer mv.
kan sikres luftudskiftning pa anden vis end ved opluk-
kelige vinduer. For udenders opholdsarealer geelder, at
stojniveauet ikke ma overstige 58 dB fra vejtrafik og 64
dB for jernbanetrafik.

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

Den sydlige del af C2*-omradet sendres til et S3*-omrade
dvs. et omrade til serviceerhverv, sdsom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der natur-
ligt kan indpasses i omradet. Butikker tillades i overens-
stemmelse med bestemmelserne om detailhandel.
Indtil 25 procent af etagearealet kan anvendes til boli-
ger, fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste etager.

Den seerlige bestemmelse for C2*-omradet sendres, sa det
samlede etageareal maksimalt ma udgere 480.000 m? og
boligandelen skal veere mindst 25 procent.

Der udarbejdes seerlige bestemmelser for S3*-omradet,
der fastleegger, at den maksimale hgjde ma veere 38 me-
ter ,og at det samlede etageareal makismalt ma udgere
120.000 m>.

Parkeringsdeekningen er i storrelsesordenen og hejst 1
P-plads pr. 150 m? etageareal og 1 P-plads pr. 100 m? brut-
toetageareal for detailhandel.

Lokalcenteret til detailhandel udvides til et bydelscen-
ter med et maksimalt butiksareal pa 5.000 m? og den
maksimale sterrelse for udvalgsvarebutikker er 1.000
m? og den maksimale storrelse for dagligvarebutikker er
2.500 m?.

Bydelsplan

Bydelsplan for Amager Vest 2010 er udarbejdet i et sam-
arbejde mellem Amager Vest Lokaludvalg og @konomi-
forvaltningen. Lokaludvalget har vaeret ansvarlig for
den lokale proces og borgerinddragelsen i forbindelse
med bydelsplanleegningen. Bydelsplanen er vedtaget af
Borgerrepreesentationen den 4. november 2010, og den
indgar som digitalt bilag til kommuneplanen. Bydels-
planen angiver lokaludvalgets og forvaltningernes
feelles retningslinjer og principper for udviklingen, men
uden at der er tilknyttet gkonomi eller lovgivningsmees-
sige kompetencer.
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Eksisterende rammer
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Forslag til nye rammer
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Lokalplan nr. 278 "Baner i @restaden” har til formal at
sikre udbygningen af @restaden i overensstemmelse
med @restadsloven (lov nr. 477 af 24. juni 1992).

Lokalplan nr. 301-1,2,3, 4 & 5 "Qrestad Nord” fastleegger
et storre areal ved Kebenhavns Universitet og Danmarks
Radio til offentlige formal, boliger og butikker. Med
vedtagelse af naerveerende lokalplan ophaeves lokalplan
301-1,2,3, 4 og 5 for sa vidt angar det sydestlig hjerne,
som i lokalplanen var mere specifikt var udlagt bl.a. til
Rigsarkiv (underomrade III). Herved reduceres det for
lokalplanomradet under ét geeldende maksimale etage-
areal pa 565.000 m?> med 90.000 m? til 475.000 m?.

Lokalplan nr. 307-1 & 2 "Sundby Station @st” fastleeg-
ger den sydlige del af lokalplanomradet til psykiatrisk
hospital og den nordlige del til reekkehusbebyggelse i 2
etager samt punkthuse i op til 5 etager. Derudover inde-
holder lokalplanen bestemmelser for institutionsbygge-
rier, herunder bgrneinstitutioner.

Lokalplan nr. 422 "Amagerfzelledve;j” fastleegger omradet
til helarsboliger udformet som to karrébebyggelser.

Lokalplan‘n-r,'_r4'22fj j
"Amagerfeelledvej”

Lokalplan nr. 3Qi;1,2;3§4-& —
5 "@restad Nord” i

© "August Schade ®
wmis-lvarteret”

Lokalplan nr, 307-1 & 2
+ "Sundby Station @st”

Lokalplan nr. 278
”Baner i @restaden”
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Lokalplaner i neeromrddet
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Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreaesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO2, materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt
ved stattet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til
at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Regnvand fra tage, facader og ikke trafikbelastede area-
ler (befaestede som ubefzestede) skal i @restad ledes til
kanalerne efter tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltnin-
gen. Dette indebeerer, at det afledte vand skal have en
kvalitet med et sa lavt forureningsniveau af organiske
stoffer og tungmetaller, at det umiddelbart kan udledes i
kanalsystemet uden at heemme plante- og dyreliv.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan anmode en bygherre
om en vurdering af risikoen for, at en udvaskning af
miljofremmede stoffer kan have en ugunstig effekt pa
vandmiljeet i kanalerne.

Bebyggelse kobles som forste prioritet pa det trestren-
gede aflgbssystem, der findes i hele @restad. Overflade-
vand, samt vand fra tage, afledes til kanalerne i omra-
det.

Kgbenhavns Kommune



lll. Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier og storskrald foruden dagrenovation, samt evt.
glas.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik foruden
restaffald.

Erhverv skal som hovedregel indga aftale med private
affaldsindsamlere.

Affaldet kan placeres pi ejendommen, enten i affalds-
rum eller i garden.

I ejendomme, hvor erhverv og boliger bor sammen, skal
det tydeligt fremga, hvilke beholdere, der er erhvervets
og hvilke, der er beboernes, hvis der er forskellige af-
faldsindsamlere.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, supermarkeder, caféer og kantiner skal frasorteres
til bioforgasning.

Beholderantal og placering for boligerne skal aftales
med Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der
desuden kan give radgivning om indretning af gardmil-
jostationer, neergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljos hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Milje.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansegges om bortledningstilladelse. Her skal der
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endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige seges om udled-
ningstilladelse. Skal oppumpet grundvand udledes til
recipient (vandlgb, der, sger, havnen mm) skal Center for
Park og Natur, Vandteamet, sgges om tilladelse.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver skal ejer/bruger sikre at den gverste %
meter pa ubefsestede arealer bestar af rene materialer
(jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast beleegning (jf.
Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller
den faste belaegning senere fjernes skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste % meter bestar af rene materialer
eller der udleegges varig fast beleegning.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Der er foretaget en arkivalsk kontrol, som har vist, at
omradet omkring August Schade Kvarteret er meget
fattigt pa arkeeologiske levn. Det eneste tilnsermelses-
vist neerliggende arkaeologiske fund er gjort 200 meter
fra grunde, hvor der i 2003 blev fundet humane knogler.
Disse er muligvis havnet pa grunden ved udkersel af
jord inde fra Kgbenhavns centrum, hvor en zldre og

nu slgjfet kirkegard er blevet bergrt ved jordarbejder.
Til trods for omradets meget ringe frekvens af kendte
arkaeologiske fund, kan det ikke udelukkes, at omradet
kan byde pa sadanne. Ikke mindst omradets nzerhed ved
den tidligere kystlinje kan tale for, at grunden kan byde
pa arkaeologiske levn.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.
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Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme
herunder brende og stikledninger saledes, at rotters le-
vemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt
jf. Miljebeskyttelsesloven, Bekendtgerelse om forebyg-
gelse og bekaempelse af rotter, kap. 1§ 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende, vil det
veere ngdvendigt at teenke pa rottesikring for at forhin-
dre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient som for
eksempel havnen, skal sikres sa rotter ikke kan traenge
ind i aflebssystemet.
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Lokalplan nr. XXX ”"August Schade Kvarteret”

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet mellem Danmarks Radio, Emil Holms Kanal,

Amager Feelled, Gronjordsvej, og Amagerfaelledve;j.

Planen skal udgere det planmeessige grundlag for ud-
bygning af den sydestlige del af @restad Nord til et nyt
blandet bykvarter mellem DR Byen og Grgnjordsvej.
Som et led heri skal lokalplanen give mulighed for sta-
tionsneer lokalisering af stgrre arbejdspladsintensive
serviceerhverv, samt sikre, at fglgende overordnede
hensyn tilgodeses:

- Der skal skabes gode forbindelser gennem omradet
til Amager Feelled og metrostation (DR Byen) fra den
omkringliggende boligbebyggelse.

- Grundlaget for et attraktivt og varieret bymilje med
velindrettede gader og pladser skal sikres.

- Der skal skabes en velfungerende trafikal struktur,
som effektivt leder biler ind og ud af omradet.

- Detailhandel skal fordeles i omradet saledes, at den
bedst muligt understotter bylivet i Amager Vest.

- Der skal etableres et gront bymilje langs Grenjords-
vej, sa bydelens naerhed til og sammenhaeng med
Amager Feelled tydeliggores.

- Der skal etableres attraktive boligmiljoer, som
inspirerer til ophold i karréernes gardrum samt de
boligneere offentlige byrum.

- Der skal sikres en baeredygtig byudvikling, som
indebzerer en hgj grad af teethed med bygningerne
opfort efter hojeste energimaessige standarter og
med en trafikal struktur, der underbygger brugen af
kollektiv transport og cykler i hverdagen.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr.

1 0g omfatter ejendommene matr. nr. 278 og en del af
ejendommene matr. nr. 257, 266, 271, 360 og 7000n samt
umatrikulerede arealer (offentlig vej), Eksercerpladsen,
Kebenhavn, og alle parceller, der efter 1. maj 2013 ud-
stykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse af omradet

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, saisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hotel-
ler, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleun-
dervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet, og til helarsboliger.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Fordelingen af erhverv og boliger fastlegges for de
enkelte byggefelter som vist pa tegning nr. 2. Der kan
herudover indrettes boliger i erhvervsbebyggelsens gvre
etager og butikker i boligbebyggelsernes nederste etager.

Der ma etableres virksomheder i forureningsklasse

1. Derudover kan der etableres virksomheder i for-
ureningsklasse 2, nar dette ikke er til gene for folsom
arealanvendelse sasom boliger, institutioner, skoler og
udenders opholdsarealer.

Der ma herudover i omradet indrettes kollektive anleeg
og institutioner samt andre sociale, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle og miljomeessige servicefunktioner, der
er forenelige med omradernes anvendelse til serviceer-
hverv og helarsboliger. Disse anvendelser skal placeres,
sd de understotter brugen af de offentlige byrum.

Stk. 2. Boligandelen
Boligandelen skal udgere mellem 20 og 25 procent af det
samlede etageareal.

Stk. 3. Boligstarrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m* Mindst 20 procent af boligerne skal veere
mellem 50 m? og 70 m? og ingen bolig ma veere mindre
end 50 m?®. Bestemmelserne gzelder for omradet under ét.
Boliger for unge, seldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opferes
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligsterrelser.

Boligsterrelser regnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum
til boligen.

Stk. 4. Fzllesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for af-
faldssortering, herunder storskrald (neergenbrugsstatio-
ner). Disse anleeg kan veere feelles for flere bebyggelser.
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Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveaerksteder, beboerhotel
og lignende.

Udover de naevnte feellesanlaeg skal der anleegges rekrea-
tive feellesanleeg jf. § 7, stk. 11.

Stk. 5. Aktive- og udadvendte stueetager

Aktive stueetager

Stueetagerne langs mindst 75 % af facadestreekningerne

markeret med merkebla streg pa tegning nr. 2 skal an-

vendes til:

- publikumsorienterede serviceerhverv, sisom bu-
tikker, udstillingslokaler, restauranter, cafeer og
lignende

- liberale erhverv, sasom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer,
klinikker og lignende

- udadvendte fritidspraegede og/eller kulturelle funk-
tioner.

Udadvendte stueetager

Stueetagerne langs mindst 50 % af facadestraekningerne
markeret med lysebla streg pa tegning nr. 2 skal anven-
des til ovenneevnte funktioner og ma tillige anvendes
til udadvendte virksomhedsfunktioner, sisom foyer,
reception, mgdelokaler, kantine og lignende, der vurde-
res at medvirke til at skabe et varieret og levende miljo i
omradet.

Kommentar

Aktive stueetager skal med publikumsorienterede ser-
viceerhverv, liberale erhverv eller fritidspraegede og/el-
ler kulturelle institutioner i stueetagerne henvende sig
til offentligheden og medvirker til et levende og varieret
bymilje, hvor man oplever folk komme og ga ind og ud
af bygningerne. Bestemmelsen folges op med krav til
andelen af samlet glasareal § 6.

Udadvendte stueetager skal med udadvendte funktioner
istueetagerne medvirke til et bymilje, hvor man fra de
offentligt tilgeengelige byrum oplever et liv i bygnin-
gerne. Udadvendte funktioner kan rumme de samme
anvendelser som for de aktive stueetager, men herud-
over ogsa beboerfaciliteter, feelleshus, cykelopbevaring,
vaskeri, klub-, og beboerlokaler og lignende. Bestemmel-
sen folges op med krav til andelen af samlet glasareal §
6, stk.1, 2 og 3.

Stk. 6. Detailhandel

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal skal
etableres inden for de pa tegning nr. 2 viste zoner til
detailhandel og ma ikke overstige 5.000 m?. Den enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutik ma ikke overstige et
bruttoetageareal pa henholdsvis 2.000 m? og 1.000 m?.
Dog ma der inden for byggefelt 3 eller 4 etableres én dag-
ligvarebutik pa op til 2.500 m?
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Butikkers salgslokaler ma kun placeres i stueetagen.
Lagerlokaler ma ogsa placeres i kaelderen.

Kommentar

Opmearksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

Bestemmelsen om én dagligvarebutik op til 2.500 m?
folges op med bestemmelser om mulige vejadgangei§
4, stk. 6 og krav om, at varegarder skal veere lukkedei§
6, stk. 4 samt forbud om udenders oplag § 7, stk. 3, litra
c. Formalet med bestemmelserne er pa en gang at skabe
attraktive forhold for en dagligvareforretning og samti-
digt at tilgode det visuelle indtryk af omradet.

§ 4. Vej-, sti- og pladsforhold

Stk. 1. Eksisterende vejlinjer

De eksisterende vejlinjer mod Grenjordsvej, Amagerfeel-
ledvej og Emil Holms Kanal opretholdes.

Stk. 2. Veje og fodg=ngerarealer

Der skal udleegges veje mellem byggefelterne som vist
pa tegning nr. 3. Pa den dobbeltrettede del af vejnettet
som angivet pa tegningen, skal kerebanen veere 7 m
bred. Pa den enkeltrettede del af vejnettet skal kareba-
nen veere 3,5 m bred. Der skal alle steder i omradet vaere
mindst 2,5 m friholdt fodgeengerareal pa begge sider af
kerebanen. Fodgengerarealet kan integreres i det reste-
rende pladsareal som vist pa principsnittet nedenfor.
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Byrumssnit (Kilde: JuulFrost Arkitekter)

Kommentar
Vejnettet i bydelen deles mellem cyklister og biler pa de
blgde trafikanters betingelser.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 3. Yderligere veje og stier

Der kan ske yderligere vej- og stiudlaeg, der er ngdvendi-
ge / hensigtsmeaessige for at betjene den enkelte ejendom
under forudseetning af en udformning, der sker pa de
blede trafikanters preemisser og efter Teknik- og Miljo-
forvaltningens godkendelse.

Stk. 4. Blinde veje
Blinde veje skal forsynes med en vendeplads.

Stk. 5. Overkearsler

Der kan etableres op til fire overkersler til omradet.
Overkgrslerne ma kun placeres som vist pa tegning nr. 3
med to overkersler fra Grenjordsvej og to overkersler fra
Amagerfaelledvej.

Kommentar
Den sydlige overkersel langs Amagerfzelledvej forventes
etableret som signalreguleret kryds.

Stk. 6. Udformning af vejanlaeg

Den neermere udformning af vejene, herunder vejkryds,
vejtilslutninger og afslutninger af blinde veje med ven-
depladser, hvortil der kan medga yderligere areal, sker
efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse.

Stk.7. Adgang til parkeringskzeldre og varegarde
Vejadgang til parkeringskaeldre og/eller varegarde kan
kun etableres i princippet, hvor de er vist pa tegning nr.
3 og skal udformes efter Teknik- og Miljgforvaltningens
godkendelse, sa der sikres gode oversigtsforhold ved ind-
og udkersel.

Stk. 8. Stier for fodgaengere og cyklister

Udover de i stk. 2 neevnte veje med tilhgrende fodgeen-
gerarealer skal der etableres stier for cyklister og gaende
iprincippet som vist pa tegning nr. 3, 'vigtige stiforbin-
delser for cyklister og/eller fodgeengere’.

Kommentar
Cykelforbindelsen gst for metrolinjen indgér i den
gronne cykelrute, Orestadsruten.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Rummelighed

For lokalplanomradet under ét ma det samlede etage-
areal ikke overstige 120.000 m?.

Stk. 2. Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres indenfor de pa tegning nr. 2
viste byggefelter. I byrummene uden for byggefelternes
afgreensning ma der placeres mindre bygninger pa ind-
til 20 m? etageareal og med en hgjde pa maks. 5 m, som
understgatter den rekreative brug af byrummet eller som
er ngdvendige for at give adgang for cyklister og fodgaen-
gere til de underjordiske parkeringsanlaeg.

Kgbenhavns Kommune

Det sydvestlige hjorne af byggefelt 1 skal mindst veere
5,6 m fra Grgnjordsve;j.

Stk. 3. Facade- og byggelinjer

Bygninger skal overvejende opferes som sluttet bebyg-
gelse langs byggefelternes afgreensninger vist pa teg-
ning nr. 2. Dette geelder dog ikke for arealerne markeret
med merkegra flade som 'Mulighed for fremskudte dele
af bygningens base’.

Der kan tillades tilbagetraekninger og enkelte portab-
ninger med frihgjder pd mellem 3 m og 6 m, der ikke
andrer ved karakteren af en sluttet bebyggelse oplevet
fra gadeniveau.

Kommentar
Portdbninger med behov for gennemkorsel skal have en
minimumshejde pa 4,25 m.

Stk. 4. Bebyggelsens hgjde

For nybyggeri geelder en maksimal bygningshejde i
princippet som angivet pa tegning nr. 4 og en mindste
bygningshgjde pa 9 m. Den maksimale bygningshgjde
er eksklusiv eventuel tagopbygning til brug for grenne
tage eller tagterrasser. Placering af skift mellem i byg-
ningshgjderne kan justeres frem eller tilbage med op til
5 m iforhold til, hvad der er vist pa tegningen. Dog ma
justeringer ikke sendre pa de viste tilbagetreekninger
mod i§ 7, stk. 1 fastlagte byrum.

Bebyggelsen kan varieres ved punktvise skar’ i byg-
ningskroppen over stueetagers hgjde, som dog mini-
mum skal holde en afstand til bygningens udvendige
hjerner pa 20 m. Skar ma ikke gennemskeere bygnings-
kroppen ved kombination med portabninger.

Kommentar

Hensigten med at tillade en tagopbygning er, at grenne
tage typisk vil kreeve en storre konstruktion for at
kunne rumme muligheder for jordfyld og beplantning.
Ved at tillade en ekstra tagopbygning til brug for de
grenne tage muliggeres en stor variation af grenne tage
med forskellige kvaliteter.

Tolerancen ved afleesning af tegningen skal give be-
stemmelsen en vist grad af fleksibilitet, men stadig
sikre, at bebyggelsen hgjdemaessigt vedbliver med at
tilgode se bydelens skala og de solmeessige forhold i
bebyggelsen.

Det er med bestemmelsen muligt at etablere skar i
bygningskroppen, som kan tilgodese udsigt til Amager
Feelled for de boliger, som ligger modsat Amager Feelled
ikarreerne. Hvis der gnskes punktvise skar i bygnings-
kroppen, ma de dog kun etableres, sa karakteren af slut-
tet bebyggelse opretholdes.
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Stk. 5. Husdybde

Husdybden ma for boliger ikke overstige 12 m eksklu-
sive udeliggende altaner. Dog kan husdybden for boliger
enkelte steder veere 13 m inklusiv altaner.

Ved byggefelter med udelukkende erhveryv, stilles ikke
krav til maks. husdybde. Ved blandet bebyggelse med
boligbebyggelse over erhverv ma husdybden for erhverv
maks. veere 17 m.

Bebyggelsen kan varieres ved skiftende husdybder in-
denfor de angivne maksimale husdybder for hhv. boliger
og erhverv.

Kommentar

Bestemmelsen om husdybden ved boligbebyggelse giver
mulighed for en husdybde pé op til 13 m enkelte steder,
for at gge de arkitektoniske muligheder og variation i
facaden.

Der vil kunne dispenseres til en anden husdybde for
dagligvarebutikker med varegarde eller for erhverv i
byggefelter med blandet boliger og erhverv, hvis tagfla-
den over butik/varegard/erhverv etableres/indrettes som
feelles opholdsareal for ejendommen jf. § 7, stk. 10.

I tilfeelde, hvor brandredning fra gardsiden er ngdven-
dig, skal garden og adgangen hertil indrettes i overens-
stemmelse med brandvaesenets krav.

Stk. 6. Gulvkoter

Udadvendste eller aktive stueetager

Gulve i stueetager langs facadestreekninger som pa teg-
ning nr. 2 er markeret som "'udadvendte stueetager’ med
lysebla streg eller markeret som ’aktive stueetager’ med
merkebld streg skal som hovedregel vaere i samme kote
som det tilstedende byrum.

Gulvkote for erhverv

Gulve i stueetager indrettet til erhverv ma som hovedre-
gel ikke ligge mere end 40 cm over eller under det omgi-
vende terreen. Alle indgange skal dog placeres i samme
kote niveau som det omgivende terreen.

Dog geelder det langs facadestreekninger markeret med
morkegra som ‘stueetager med sezerlige krav til gulv-
kote’ pa tegning nr. 2, at gulve i stueetager indrettet til
serviceerhverv kan ligge op til maks. 150 cm over det
omgivende terraen, hvis facaden udformes med en varia-
tion af siddemuligheder i vinduesnicher og/eller andre
former for detaljering af facaden, som af Teknik- og
Miljeforvaltningen vurderes at kunne bidrage positivt
til omradets byliv.

Kommentar
Hensigten med bestemmelsen er blandt andet at sikre
mulighed for visuel kontakt mellem funktionerne i byg-
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ningens stueetager og de omgivende byrum af hensyn
bylivet i omradet. Der kan i seerlige tilfeelde, hvor terree-
net skraner over en laengere facadestraekning, dispense-
res til en gulvkote med hgjere beliggenhed, hvis facaden
pa anden vis kan understgtte et godt bymilje.

Gulvkote for boliger

Gulve i stueetageboliger mod den indre gade markeret
med merkebrun som ’stueetager med gulvkote maks.
70 cm over terreen’ pa tegning nr. 2 ma som hovedregel
ikke ligge mere end 70 cm over det omgivende terraen.

Gulve i stueetageboliger mod pladsen ved DR Byen mar-
keret med orange som ’stueetager med gulvkote maks.
120 cm over terreen’ pa tegning nr. 2 ma som hovedregel
ikke ligge mere end 120 cm over det omgivende terraen.

Stk. 7. Terrankoter for byrum
Bebyggelsens byrum skal etableres i maks. terraenkoter
som angivet pa tegning nr. 4.

Stk. 8. Underjordiske parkeringsanlzeg

Synlige dele af underjordiske parkeringsanlaeg, saisom
fritliggende facader eller deek, skal indrettes med en
offentlig tilgeengelig byrumsfunktion, sasom terrasse
med siddemulighed, siddenicher, legeplads, idraetsfacili-
tet eller tilsvarende.

Stk. 9. Gangforbindelser mellem byggefelter

Mellem byggefelterne 2 og 3 ma der etableres maks. én
gangforbindelse. Det samme gaelder mellem byggefelter-
ne 3 og 4. Gangforbindelser skal etableres med frihgjde
mindst 6 m over byrummets niveau. Gangforbindelser
ma ikke etableres naermere byggefelternes hjerner end 3
m. Gangforbindelser skal fremsté lette i deres udtryk og
ma ikke forringe de tilstedende facaders helhedsudtryk.
Gangforbindelser ma have en hgjde pa maks. 2 etager og
en bredde pa maks. 3 m.

Kommentar
Bestemmelsen skal sikre, at gangforbindelserne ikke bli-
ver dominerende i bybilledet.

Eksempel pa gangforbindelse over byrum, som fremstd med et
let udtryk.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 10. Adgange til boliger

Opgange til boliger skal have primeere indgange fra
de i§7, stk. 1 fastlagte offentligt tilgeengelige byrum.
Herudover skal opgangene have direkte adgang til op-
holdsarealer, herunder gardrum og feelles tagterrasse.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Facader inden for byggefelt 1,2 og 3

Facader skal overvejende fremsta i afdeempede farvenu-
ancer.

Facadestraekninger inden for byggefelt 1, 2 og 3 markeret
pa tegning nr. 5 som 'facadestraekning, som skal udfe-
res med base’ med gra streg, skal fremsta som en base.
Derudover kan der, hvor markeret areal med lysegra,
etableres fremskudte dele af bygningens base.

Baser skal fremsta med en hgjde pa mellem 4 m og 6,5

m over terreenkote pa det tilgreensende byrum. Frem-
skudte baser ma dog ikke vaere hgjere over DVR90 end
fastlagtiss, stk. 4.

Facader pd baser

Facader pa en base skal fremsta med:

- et dominerende materiale med en karakter, der un-
derstreger basens tyngde og soliditet. Materialerne
skal have en god patinaevne som for eksempel kob-
ber, natursten eller tegl.

- partier med vinduer og dere, som er tilbageliggende
i forhold til facaden, sa der opnas skygger i murhul-
lerne, der understreger bygningen som et massiv
med udskeeringer.

- en seerlig arkitektonisk bearbejdning og en hgj grad
af variation og detaljering jf. stk. 4.

Base skyder sig ud i landskab mod syd og danner terrasser med
mulighed for flugtveje. (Kilde HLA)

Kgbenhavns Kommune

Herudover skal en evt. fremskudt base mod Gregnjordsvej

jf. tegning nr. 3 fremsta:

- sabasen oglandskab er arkitektonisk formgivet som
én helhed

- sabasen danner en overgang mellem bygningen og

det gronne byrum.

terrasseret med hgjest bygningsdele mod den reste-

rende bygning og lavest bygningsdele mod Gren-

jordsve;j.

Hvor basen rummer aktive funktioner, som beskrevet i
§ 3, stk. 5, skal basen fremsta med 50-75 % transparente
partier.

ovrige facadestreekninger pa basen skal fremsta med
25-75 % transparente partier.

Eksempler pd detaljering i murverk, som understreger en byg-
nings tyngde (Kilde: HLA)

ovrige facader

De gvrige facader skal fremsta i materialer, med:

- enlet og transparent karakter som for eksempel glas,
stal eller andre materialer i lyse farver.

- 50-90 % transparente partier. Nir facadearealet op-
leves fra gadeniveau skal mindst 50 % af glasarealet
give mulighed for indblik i bygningen ved glassets
vinkling eller ved, at glasset er i skygge.

- mindst én tilbagetraekning/udsparing eller modu-
lering med forskydning af facadeplanet, som udger
mindst 25 % af det pageeldende facadeareal.
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Stk. 2. Facader inden for byggefelt 4,5 og 6

Facader skal fremsta i materialer, der understreger
tyngde og soliditet. Materialerne skal have en god pati-
naevne som for eksempel kobber, natursten eller tegl.
Facader skal overvejende fremsté i en lys, afdeempet
farveskala.

Facader ved stueetager skal fremsta med:

- enetagehgjde pd mindst 4 m.

- en seerlig arkitektonisk bearbejdning.

- en hgj grad af variation og detaljering jf. stk. 4.

Facader med aktive funktioner i stueetager, jf. § 3, stk. 5,
skal fremsta med 50-75 % transparente partier.

Facader med udadvendte funktioner i stueetager, jf. § 3,
stk. 5 skal fremsta med 25-75 % transparente partier.

ovrige facader skal fremsta med variation i placering og
udformning af facadeelementer, sisom vinduespartier,
karnapper og altaner.

Eksempel pd byggeri med stor variation ved udformning af
vinduespartier og altaner. (Kilde Kebenhavns Kommune)

Stk. 3. Transparente partier

Transparente partier pa facader naevnt i stk. 1 og 2 skal
veere i klart glas og ma hverken helt eller delvist afbleen-
des.

Kommentar

Hensigten med at stille supplerende krav til udformnin-
gen af aktive stueetager er at understotte det gnskede
byliv med arkitektoniske virkemidler som en hgj

grad af variation, detaljering og facadeforskydninger.
Facadeforskydninger kan danne nicher, der markerer
indgangspartier, giver ly og lee, skaber plads til ophold,
beplantning, parkering af cykler og barnevogne mv.
Gennemsigtige facadepartier understotter interaktion
og visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen og
den, som feerdes i byrummet udenfor.
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Ved 'facadestraekning’ eller facadeareal’ forstas stykket
eller fladen mellem to hjgrner af et byggefelt eller faca-
destreekningerne angivet pa tegning nr. 2.

"Hoj grad af variation og detaljering’ henviser til en
raekke forskellige virkemidler til at opdele og bearbejde
stueetagens facade. Det er hensigten, at den arkitektoni-
ske bearbejdning af stueetagen er mere detaljeret i for-
hold til resten af huset, sa der opleves en stor variation,
f. eks. med tilbagetraekninger, seerlige udformninger af
indgangspartier, siddemuligheder, seerlige detaljer, be-
grenning, lodret orientering af facadens elementer eller
andre former for lodrette skift i facaden. Det er sjeeldent
tilstreekkeligt med en facadebearbejdning, som svarer
til de gvrige etagers.

Stk. 4. Punktvis tilbagetrekning af facaden
Bebyggelsens stueetage skal indenfor hver enkelt fa-
cadestreekning punktvis treekkes mellem 0,5 m og 3 m
tilbage fra facadelinjen saledes, at der etableres nicher,
tilbagerykninger af facadepartier samt hjerneafskee-
ringer, der i samspil med kantzonen skaber omrader for
ophold, cykelparkering, beplantning mm.

Kommentar

August Schade Kvarteret har smalle straeder, hvor der
ikke er plads til fremrykninger af stueetagens facade,
og hvor variationen ma ske ved punktvist at treekke
facaden tilbage.

Langs de pa tegning nr. 5 seerligt udpegede smalle og
brede kantzoner er der plads til fremrykninger af faste
bygningsdele som for eksempel en trappe, en udbygning
eller et indgangsparti, der ikke bergrer vejarealet. Be-
stemmelser om indretningen af kantzonerne er fastlagt
i§7 stk. 14.

Skitse af principper for punktvise tilbagetraekninger i
stueetagen, jf.§ 6, stk. 4.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 5. Bygningshjgrne ved DR Byen’s metrostation
Bygningshjernet ved DR Byens metrostation markeret
med gul streg pa tegning nr. 5 skal i stueetagen udfor-
mes med et storre transparent parti fra gulv til loft. En
del af det transparent parti skal veere en indgang til
bygningen. For at udligne terreenforskellen mellem det
omgivende byrum og gulvet i bygningens stueetage skal
etableres en trappe, som skal have indbygget siddemu-
ligheder og en rampe, der tilgodeser karestolsbrugere.

Hjornet skal i gvrigt fremsta med samme materialer og

arkitektoniske formsprog som facadens gvrige base som
beskrevet i stk. 1.
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Eksempel pd, hvordan det serlige hjorne ved DR Byen's me-
trostation beskrevet i § 6, stk. 5 kan udformes. Den 'meoblerer’
byrummet og bidrager derved til bylivet, selvom stueetagens
gulvkote ligger over byrummets terren. (Kilde: HLA)

Kommentar

Det nordvestlige hjgrne af byggefelt 1 er af planlaeg-
ningsmaessig seerlig betydning pa grund af placeringen
lige ved metroen. Bestemmelsen skal sikre en ekstra-
ordineer bearbejdning af facaden, som gor den aben

og imedekommende og @ger det generelle indtryk af
omradet.

Stk. 6. Fremskudt base ved @restadsruten og Grgnjords-
vej

Bygningens fremskudte base markeret med pink skra-
vering pa tegning nr. 5 skal mod syd udformes som en
terrasseret bygningsdel. De enkelte terrassespring ma
maksimalt udgere 1,3 meter.

Den fremskudte basens skal i gvrigt fremsta med
samme materialer og arkitektoniske formsprog som
facadens gvrige base og fremskudte base som beskrevet
istk. 1.

Veern skal veere transparente og ma ikke veere hgjere
end 1,2 m.

Mod vest skal den fremskudte base endvidere fremsta
med transparente partier som beskrevet i stk. 1.

Kommentar

Det sydvestlige hjerne af byggefelt 1 er af seerlig betyd-
ning pa grund af placeringen ud mod @restadsruten og
det gronne byrum langs Grenjordsvej. Bestemmelsen
skal sikre en bearbejdning af bygningens base, som
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gor byggeriet mere imgdekommende samt hjeelpe til
arkitektoniske at nedskalere byggeriet oplevet fra Gren-
jordsve;j.

Stk. 7. Varegarde

Facader mod lukkede varegarde skal udformes i overens-
stemmelse med ovrige facadebestemmelser fastlagt i
stk. 1, 2, 3 og 4.

Stk. 8. Altaner og terrasser

Boliger i etagebyggeri skal forsynes med opholdsaltaner,
terrasser eller opholdsarealer pa storre feelles tagterras-
ser.

Udheengende altaner ma kun udkrage fra facade med
maks. 1 m.

Veern om altaner og terrasser ma kun udferes som trans-
parent.

Kommentar

Hvis der gnskes altaner med sterre dybde end 1 m skal
den resterende dybde udover 1 m veere indeliggende, sa
altanen maksimalt udkrager fra facaden med 1 m.

Stk. 9. Tage

Tage skal formgives og behandles i sammenhaeng med
bygningens arkitektoniske idé. Tagflader ma ikke udfe-
res i forurenende tagmaterialer og skal udformes med
enten:

- solenergianleeg

- gronne tage

- tagterrasser

- kombinationer af ovenneevnte

Hvor veern pa tage bestar af en forleengelse af bygnings-
facaden, males bygningshgjden fra veernets gvre kant.

Stk. 10. Tekniske installationer

Tekniske installationer skal veere indbyggede / integre-
ret i bygningerne (kaelder, tage eller facader), sa kun de
dele, som af hensyn til funktionen ikke kan skjules, er

synlige.

§ 7. Byrum, ubebyggede arealer og par-

kering

Stk. 1. Byrumsstruktur

Der fastlaegges en raekke offentligt tilgaengelige byrum/

friarealer a - g i en struktur som angivet pa tegning nr.

5:

- Byrum a, pladsen ved DR Byen. En af de primzere
bydelspladser i @restad Nord, der skal fungere som
byrum til ophold, passage og aktiviteter, der kan
tiltreekke et storre publikum fra hele regionen.

- Byrum b, den indre gade. Gaden skal fungere som
adgangsvej med opholdsmuligheder.

- Byrum c, grent byrum langs Gregnjordsvej. Byrum-
met skal fungere som lokalt opholds- og passagerum
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langs Grenjordsvej. Mod gst evt. ogsa aktivitetsplads.

- Byrum d, pladsen ved krydset mellem Amagerfzel-
ledvej og Grenjordsvej. Byrummet skal invitere ind i
omradet og fungere som opholds- og aktivitetsplads
samt give adgang til omradet for cykler og giende
ved tilslutning til krydset.

- Byrumel, e2 og e3, streederne. Straederne er smalle
gader, som henholdsvist skal forbinde pladsen ved
DR Byen med den indre gade og skaber adgang til og
fra Amagerfeelledve;j.

- Byrum f, pladsen syd for Emil Holms Kanal. Pladsen
skal veere et lokalt/regionalt passage- og opholdsrum.

- Byrum g, arealet mellem den indre gade og @Orestads
Boulevard under og vest for metrostationen og hgjba-
nen. Omradet skal fungere som lokalt grent opholds-
og aktivitetsrum.

Herudover fastlaegges som angivet pa tegning nr. 5 pri-
vate gardrum for beboere og ansatte i den enkelte karré.

Stk. 2. Generelle bestemmelser

De pa tegning nr. 5 viste byrum / friarealer skal anlaeg-

ges efter folgende overordnede retningslinjer:

a) Byrum skal udformes med opholdsmuligheder for
alle aldersgrupper, placeret med hensyn til gode
solforhold og klimaforhold generelt.

b) Der ma ikke ske udenders oplag.

Kommentar
Til udenders oplag medregnes ikke vareudstillinger.

¢) Cykelparkering skal samles i klynger eller raekker,
kombineret med beplantning i form af levende hegn,
buske, pd armerede graesarealer, pa reekke med traeer
eller anbragt omkring fritstaende trzeer, hvor det er
muligt.

d) Der skal anvendes forskellige trze- og plantesorter,
der kan give en varieret frodighed i omradet aret
rundt.

Kommentar

Treeer i abne muldbede anbefales at have min. 10 m? bed
pr. tree. Traeer i lukkede befeestelser, herunder vejarealer,
eller pa etagedeek skal have minimum 15 m? rodvenligt
beerelag pr. tree, heraf mindst 2,5 m? abent muldbed
omkring stammen.

For treeer, der plantes i muldbede og i lukkede befzestel-
ser anbefales plantehullet veere 50 cm dybt. Ved plant-
ning af treeer pa deek anbefales at bedet er mindst 1,5 m
dybt, og overkant af bedet hgjst er placeret 80 cm over de
befeestede arealer.

For at forhindre jordkomprimering anbefales de eksiste-
rende og kommende haver, andre grenne arealer samt
eksisterende traeers vaekstzoner beskyttes mod tung tra-
fik, byggepladsetablering og byggematerialeoplagring i
nedrivnings- og anlaegsperioder. Desuden anbefales at
traeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder
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sdledes, at traeerne ikke paferes skader.

Den stadige frodighed i de nye bydele anbefales sikret
ved at anvende et bredt treeartsvalg, idet fremtidige arts-
sygdomme ikke vil ramme alle treeer. Man ber undga at
plante steerkt allergifremkaldende traeer og buske.

e) Siddeplinte og baenke skal udformes med komforta-
bel siddehgjde og udformning, der tillader brugere i
alle aldersgrupper.

f) vindkomfortniveauet i byrummene skal sikres ved
beplantning med treeer eller ved etablering af laegi-
vende foranstaltninger, sasom leeskeerme, hegnede
bold- eller aktivitetsbaner eller lignede, s vindkom-
forten generelt svarer til behageligt eller acceptabelt
niveau i forhold til geengse undersggelsesmetoder.

Kommentar

SBI-anvisning 128 er baseret pa den gennemsnitlige
procentdel af tiden med vindhastigheder over 5 m/s ved
et givent malepunkt. Kriterierne for komfortniveau
fokuserer pa aktiviteten, da oplevelsen af vindmiljget
er steerkt aftheengig af, hvad man foretager sig. Vindmil-
joet i et omrade skal sa vidt muligt veere mindst lige sa
godt som de forventninger, brugerne har til omradets
vindmilje. Aktiviteter, der tages udgangspunkt i ved
malinger:

Hurtig gang, slentren, std eller sidde i kortere tid, sta el-
ler side i leengere tid.

Vindmile, komfortniveauer: Behageligt, acceptabelt,
ubehageligt, meget ubehageligt, ubehageligt til farligt.
At et omrade eksempelvis kategoriseres som "accepta-
belt” skal forstas som en generel opfattelse af omradet.

Stk. 3. Pladsen ved DR Byen

a) Pladsen ved DR Byen, markeret med a pa tegning nr.
5, skal indrettes som et offentligt rekreativt byrum
og etableres som angivet pa tegningen.

b) Pladsens indretning og beplantning ved Emil Holms
Kanal skal sikre et vindmaessigt komfortniveau pas-
sende for pladsens anvendelse.

c) Pladsen skal indrettes med kegrebane langs pladsens
sydlige kant med af- og paleesningsholdepladser i
tilknytning hertil, samt med en cykelforbindelse
langs Emil Holms Kanal, jf. tegning nr. 3. Kerebanen
skal veere markeret i beleegning for eksempel med
ledelinjer, pullerter, vandrender eller lignende. Den
eksisterende karebane langs pladsens nordlige kant
opretholdes.

d) Beplantning pa pladsen skal veere af forskellige tree-
sorter, buske eller graesarter.

Kommentar

Pladsen ved DR Byen gnskes udviklet til et byrum med
regional tiltreekningskraft, hvor der udover den daglige
funktion som opholdsplads og passagerum skal kunne
forega forskellige aktiviteter og events. En moderne

Kgbenhavns Kommune

25



26

Principtegninger af forskellige typer af kantzoner langs den
indre gade. (Kilde JuulFrost Arkitekter)

markedsplads, der kan rumme udenders koncerter og
forestillinger, udstillinger, loppemarkeder eller andre
lignende tiltag.

Kravet til vindkomfort er overholdt, nar:

- pladsens indretning og/eller beplantning vurderes
at sikre et generelt vindmaessigt komfortniveau med
vindhastigheder over 5 m/s malt over 10 min i min-
dre end 6 % af tiden.

- nar der vurderes at veere zoner indrettet for siddende
ophold med mulighed for sol og et vindmaessigt kom-
fortniveau med vindhastigheder over 5 m/s malt over
10 min i mindre end 1 % af tiden.

Stk. 4. Den indre gade

a) Den indre gade, markeret med b pa tegning nr. 5,
skal fungerer som intern gade i lokalplanomradet og
etableres som angivet pa tegningen.

b) Gaden skal indrettes med vendeplads, kerearealer,
delvist dobbeltrettet vejprofil og fortove som angivet
pa tegning nr. 3, samt med pladser, opholdsarealer og
kantzoner i en bredde pa henholdvist ca. 1,5 m og 3 m
malt fra facaden som vist pa tegning nr. 5.

b) Gaden skal indrettes med leeskabende treaeer, buske,
som angivet pa tegning nr. 5 samt med cykelparke-
ring eventuelt kombineret med beplantningen.

c) Gaden skal udformes med abne afvandingsarealer.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 5. Det gronne byrum langs Grgnjordsvej

a) Det gronne byrum langs Grenjordsvej, markeret
med c pa tegning nr. 5, skal etableres som angivet pa
tegningen.

b) Byrummet skal etableres som kuperet terreen med
treeer og med i alt mindst 5 opholdslommer med
beenke eller siddeplinte, samt cykelparkering kom-
bineret med beplantning inden for zonen, markeret
med merkegren pa tegninger nr. 5. Baenke eller plin-
te kan veere integreret i belaeegning eller mure og skal
udformes med siddeflader i trae samt med rygleen.
Opholdslommerne skal fordeles jeevnt inden for
zonen.

Byrummet kan herudover rumme nedkersel til par-
keringsanleaeg og adgangsvej til erhvervsbebyggelsen
fra Grenjordsvej som angivet pa tegning nr. 3.

c) Beplantning skal repraesentere feelledens plantearter
og besta af bade forskellige trae- og graessorter, men
ikke buske.

Kommentar

Det gronne byrum langs Grenjordsvej traekker en flig af
feelleden ind i omradet og skaber en gren buffer mellem
det store kontorbyggeri og Grenjordsvej, idet landskabet
delvist er placeret ovenpa og opad byggeriets parke-
ringsplint og base. Landskabet skal tilbyde ophold og
veere en gron forbindelse langs Gronjordvej. Beplantning
skal have karakter af feelledens plantearter.

Der skal ikke vaere buske i landskabsrummet for at sikre
mulighed for visuelt overblik over omradet og dermed
for at skabe oget tryghed.

Stk. 6. Pladsen ved krydset mellem Amager Fzlledvej og

Gronjordsvej

a) Pladsen, markeret med d pa tegning nr. 5, skal etab-
leres som angivet pa tegningen.

b) Pladsen skal indrettes til ophold samt give adgang
til omradet for cyklende og gdende ved tilslutning til
krydset og til Grenjordsvej, som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 7. Straederne

a) Straederne, markeret med el, e2 og e3 pa tegning nr.
5, skal etableres som angivet pa tegningen.

b) Streederne skal muliggere adgang til de underjordi-
ske parkeringsanleeg under karréerne, som angivet
pategning nr. 3.

c) Straederne skal indrettes med kantzoner og beplantes
med hojstammede traeer som angivet pa tegning nr.
5, samt indrettes med cykelparkeringspladser .

Stk. 8. Pladsen ved Emil Holms Kanal

a) Pladsen ved Emil Holms Kanal, markeret med f pa
tegning nr. 5, skal etableres som angivet pa tegnin-
gen som belagt areal.

b) Pladsen skal kunne rumme midlertidige konstruk-
tioner og bygninger, f.eks. pavilloner og boder.
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Stk. 9. Arealet mellem den indre gade og @restads Bou-

levard

a) Arealet mellem den indre gade og Orestads Boule-
vard, markeret med g pa tegning nr. 5, skal etableres
som angivet pa tegningen som belagt areal.

b) Arealet skal indrettes cykelparkering samt byinven-
tar som bzenke og siddeplinte.

¢) Beplantningen skal besta i plantearter med forskelli-
ge trae-, busk- og graessorter, som findes pa feelleden.

Stk. 10. Private gardrum

a) Gardrum skal gives en markant gren karakter med
frodig beplantning og begrenning af tage, facader og
eventuelle smabygninger.

b) Gardrum skal indrettes til ophold og rekreation, her-
under smabgrnslegepladser, boldbaner og lignende,
samt cykelparkering og affaldshandtering.

¢) Gardrum skal indrettes, sa arealer til leg, ophold og
rekreation primeert placeres, hvor der er mest sol og
lee.

d) Belaegninger, beplantning, belysning og inventar
skal udformes pa en made, der medvirker til at give
arealerne vaerdi som grenne opholds- og legearealer.

Stk. 11. Rekreative fellesanleg

Som vist pa tegning nr. 5 skal der ved pladsen mellem
Grenjordsvej og Amagerfaelledvej og/eller ved metroen
anleegges rekreative faellesanlaeg. Mindst ét anlaeg skal
indeholde en boldbane og/eller en andre sports- eller
legefacilitet af tilsvarende karakter. Herudover skal det
omkringliggende miljo anlaegges med beplantning,
belaegninger og byinventar sisom baenke. Byinventar
skal udferes i en kvalitet, som ma forventes at vaere
bestandigt overfor vejret og overfor slid. Overflader skal
udformes i samspil med omradets tilgreensende overfla-
der og i mindst i samme kvalitet.

Stk. 12. Friarealer

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkersels-
arealer), skal veere af stgrrelsesordenen 30 procent
af boligetagearealet, 40 procent af etagearealet til
grundskoleundervisning, 100 procent af etagearealet
til berneinstitutioner samt 10 procent af erhvervs-
etagearealet og etagearealer til gvrige anvendelser.

e
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Eksempler pd trappenedgange i kantzonen fra boliger til terren.
(Kilde: Kobenhavns Kommune)
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Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere.

Friarealet beregnes for omradet under ét. Til friarea-
let kan medregnes de dele af det indre vej- og stinet,
som er forbeholdt fodgeengere og cyklister.

Stk. 13. Friarealer til institutioner
Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af bebo-
erne uden for institutionens dbningstid.

Stk. 14. Kantzoner

Det skal etableres kantzoner i princippet som angivet
pa tegning nr. 5. En kantzone skal ligge udenfor vejareal
og skal udformes i samspil med stueetagens udtryk

og facadeforskydninger. Kantzoner skal indrettes med
meblering, cykelparkering, blomsterbaerende planter,
buske eller traeer eller andet, som vurderes at understat-
ter bylivet i det tilgreensende byrum og funktioner i
bygningen.

Smalle kantzoner skal etableres i mindst 1,5 m bredde ud
fra facaden.

Brede kantzoner skal etableres i mindst 3 m bredde ud fra
facaden. Der ma foretages terreenaendringer ved at heeve
kantzonens niveau med op til 40 cm over det tilgreen-
sende byrum.

Kommentar

Kantzonen bidrager til oplevelsen af en varieret by, hej-
ner byrummets kvalitet, formidler ejerskab og under-
statter bylivet ved at skabe plads til ophold og madeste-
der langs bygningerne. I forbindelse med boliger eller
andre private rum i stueetagen, understgtter kantzonen
privatheden ved at skabe distance mellem den private
sfeere og det offentlige byrum. Samtidig kan kantzonen
indrettes som en halvprivat zone til ophold og/eller be-
plantning. En bred kantzone kan indrettes som forhave
og medvirke til at hindre indblik i stueetagens opholds-
eller arbejdsrum. Smalle kantzoner giver blandt andet
mulighed for en tilbagetreekning af stueetager fra vej-
og byrumog dermed en steorre arkitektonisk frihed til
at udforme stueetagen, sa den bidrager til variation i
gjenhgjde. Derudover opnas mulighed for overdeekkede
opholdssteder eller passager under udkragningen af

Eksempler pd markante indgangspartier med integrerede
hverdagsfunktioner og beplantning. (Kilde: Kebenhavns Kom-
mune)
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gvre etager.

I forbindelse med publikumsorienterede funktioner vil
der kunne veere en aben kontakt mellem bygning og
byrum eller gade ved for eksempel at traekke byrummets
beleegning helt frem til bygningsfacaden. Her kan kant-
zonen for eksempel benyttes til udeservering, vareud-
stilling eller tilsvarende, der understgatter bylivet.

Stk. 15. Hegning

Der ma kun hegnes om brede kantzoner beskrevet i stk.
14 og om arealer til institutioner. Der ma ikke hegnes om
ovrige ubebyggede arealer, og arealer ma ikke forsynes
med "adgang forbudt” skilte eller lignende. Dette geelder
dog ikke for porte mod gardrum i bebyggelsen.

Stk. 16. Parkering

a) Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen
og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m?
bolig- og erhvervsetageareal og ikke overstige 1 par-
keringsplads pr. 100 m? detailhandelsareal. Parkering
skal etableres i konstruktion i underjordiske anlaeg
jf. dog stk. b.

b) Der kan etableres op til 20 P-pladser for biler pa ter-
reen under forudsaetning af, at de indrettes til perso-
ner med handicap og som korttidsparkering.

Kommentar

Pa illustrationsplanen side 8 er foreslaet placeret 16 P-
pladser pa terreen. Pa det baggrund er det vurderet, at de
skitserede byrum makismalt kan rumme 20 P-pladser
pa terreen uden at det gar ud over bylivet.

Stk. 17. Cykelparkering

a) Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringsplads
pr. 100 m?boligetageareal og 1,5 cykelparkerings-
plads pr. 100 m? erhvervsetageareal.

b) Der skal etableres 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m?
etageareal gaeldende for detailhandel.

c) Der skal etableres 0,5 cykelparkeringsplads pr. elev,
studerende og ansat i skoler og andre uddannelsesin-
stitutioner.

d) Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 1.000 m? etageareal ved boliger
og detailhandel

e) Cykelparkering kan vaere feelles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terrzen skal indpasses pa en hen-
sigtsmaessig made i forhold til arealernes indretning
og arkitektur, samt bevaegelseslinjer for gdende og
cyklister. Cykelparkering i konstruktion skal etable-
res med henblik pa at opna en hgj grad af tilgsenge-
lighed og tryghed.

f) Mindst 75 % af cykelparkeringen skal placeres i
direkte tilknytning til de enkelte byggerier, med en
minimumsandel i konstruktion, dvs. overdeekkede
cykelparkeringspladser, cykelkaelder eller stueetage,
af storrelsesordenen 50 %.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Der laegges veegt pa, at cykelparkering er placeret
hensigtsmaessigt i forbindelse med byggeriets adgangs-
veje, og mindst halvdelen af pladserne skal etableres i
konstruktion eller med overdeekning. Cykelparkerings-
pladser skal veere let tilgeengelige, trygge og sikre samt
inden for egen matrikel.

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 18. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
saledes, at de er trygge at faerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 19. Belysning
Der skal udarbejdes en belysningsstrategi, som skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Belysningstrategien skal medvirke til at give kvarteret
en kvalitetspraeget og bymaessig fremtraeden med en
imedekommende og tryg karakter, herunder skal port-
abninger og passager belyses, sa rummets udstraekning
er tydelig.

Der kan herudover etableres effektbelysning med hen-
blik pa at skabe en samlet arkitektonisk lyssaetning af
kvarterets rum.

Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det
udsendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudssetning for, at borgere og bru-
gere kan faerdes trygt og sikkert gennem byen. Effekt-
belysning er belysning, der seetter fokus pa en facade, et
byrum, et tree, et monument eller skaber en stemning
eventuelt i forbindelse med en event. I det konkrete
byrum vil belysningen opleves som et samspil mellem
grundbelysning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
losninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er
teknisk muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.
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§ 8. Ledningsforhold og tekniske anlaeg
Transformerstationer og andre mindre tekniske anleaeg
skal integreres i bygninger og terreen, sa de ikke er syn-
lige i omradet.

§ 9. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstem-
melse med Teknik- og Miljeforvaltningens krav place-
res, anvendes, udferes og indrettes saledes, at beboere
og brugere i forngdent omfang skaermes mod stgj,
vibrationer og anden forurening fra vej- og jernbane-
trafik. For forureningsfelsom anvendelse som boliger
og daginstitutioner geelder, at trafikstojbelastningen pa
facader ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik. Det inden-
ders stgjniveau med delvis dbne vinduer ma i sove og
opholdsrum i boliger og institutioner ikke overstige 46
dB fra vejtrafik og ikke 52 dB fra jernbanetrafik. De til-
svarende krav for det indenders stgjniveau i kontor- og
hotelbyggeri er 51 dB fra vejtrafik og 57 dB fra jernbane-
trafik. I kontorer mv. kan luftudskiftning dog sikres pa
anden vis, end ved oplukkelige vinduer. Det udenders-
stojniveau pa opholdsarealer ma ikke overstige 58 dB
fravejtrafik og ikke 64 dB fra jernbanetrafik.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007
”Stoj fra veje”, hvori der er indfert en ny stegjindikator

L den, der vaegter stojen i forhold til dag, aften og nat.
Formalet er at tage hgjde for menneskers szerlige stojfol-
somhed om aftenen og natten. Desuden henvises der til
Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer
fra jernbaner” med tilleeg.

Stk. 2.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Teknik- og
Miljeforvaltningens neermere godkendelse anvendes,
placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj og anden forurening fra virk-
somheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007
hvoraf det fremgar, at der kan planlaegges nye stgjiso-
lerede boliger, nar lokalplanen sikrer, at de tilknyttede
udenders opholdsarealer har et stojniveau, der er lavere
end greenseveerdierne 55/45/40 dB i henholdsvis dag-/af-
ten-/ nat- samt sgn- og helligdagsperioden. Desuden skal
facaderne udformes saledes, at stgjniveauet i sove- og
opholdsrum indenders med dbne vinduer ikke oversti-
ger greenseveerdierne 43/33/28 dB i samme perioder.
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§ 10. B=redygtighed

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
til laveste lavenergiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Der skal dog meddeles dispensa-
tion fra tilslutningspligten, nar bebyggelser opfares som
lavenergibebyggelse.

Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler), og
er beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav
pa dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyg-
ning. Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig
den kollektive forsyning, med mindre samfundsgkono-
miske hensyn taler imod dette.

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter konkret mil-
jomaessig og skonomisk vurdering.

§ 11. Sarlige f=llesanleg

Stk. 1. Ibrugtagning af byggeri inden for byggefelt 10g 2
Byggeri inden for byggefelt 1 og 2 ma ikke tages i brug
for der efter Teknik- og Miljgforvaltningens nsermere
anvisning er etableret eller sket tilslutning tildei§ 7,
stk. 4, 5, 6 og 8 fastlagte anlaeg i form af:

- denindre gade.

- det gronne byrum langs Grenjordsve;j.

- pladsen ved krydset mellem Amagerfaelledvej og
Grenjordsve;j.

pladsen ved Emil Holms Kanal.

Stk. 2. Ibrugtagning af byggeri inden for byggefelt 3, 4,

50g6

Byggeri inden for byggefelt 1 og 2 ma ikke tages i brug

for der efter Teknik- og Miljgforvaltningens nsermere

anvisning er etableret eller sket tilslutning tildei§ 7,

stk. 4, 6, 7 og 8 fastlagte anleaeg i form af:

- denindre gade.

- pladsen ved krydset mellem Amagerfaelledvej og
Grgnjordsve;j.

- streederne

- pladsen ved Emil Holms Kanal.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at feellesanleeggene bliver etab-
leret straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og
det vil derfor veere en forudseetning, at der dispenseres
fra bestemmelserne. Som betingelse herfor vil der blive
stillet krav om en tidsplan for anlaeggenes etablering og
om gkonomisk sikkerhed for det pdgeeldende byggeris
forholdsmaessige andel af de forventede udgifter ved
anlaeggenes senere etablering.

Kgbenhavns Kommune
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§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Ophavelse af lokalplaner og servi-
tutter

Lokalplan nr. 301 med tilleeg nr. 1, 2, 3, 4 0g 5 "@restad
nord” bekendtgjort den 30. maj 2012 ophaeves i sin hel-
hed for det af neerveaerende lokalplan omfattede omrade.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved
alle eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning

= = = = | Okalplanensafgraensning

Matrikelskel

JL  DRByen (Universitetet) metrostation

? L ‘5.0 190 290 3(‘)0m.
l
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Tegning nr. 2 - Anvendelser

—

OIms Kanaj

irg

!

= ’Aktive stueetager’. Krav om aktive funktioner i bygningens stueetage [ ] Serviceerhverv
i minimum 75 pct. af facadelaengden. Gulvkote er som udgangspunkt i terraen I Mulighed for fremskudte dele af bygningens
‘Udadvendte stueetager’. krav om udadvendte funktioner i bygningens base
stueetage i minimum 50 pct. af facadeleengden. Gulvkote er som udgangs- . .
. /7777 Serviceerhverv med mulighed for
punkt i terreen butikker i stueetagen og

= Stueetager med saerlige krav til gulvkote dagligvarebutikker paop til 2.500 m2

= Sueetager med gulvkote maks. 70 cm over terraen V77777 Boliger med mulighed for butikker
i stueetagen

Sueetager med gulvkote maks. 120 cm over terraen
BF Byggefelt T Anleeg under fremtidigt terraen
= == = | okalplanens afgreensning

JA,  DRByen (Universitetet) metrostation

? L ‘5.0 190 290 3(‘)0m.
I |
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Tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold

«— Mulig adgang for biler/lastbiler til varegarde -a—p \igtige stiforbindelser for cyklister og/eller fodgeengere
&> Mulig adgang for biler/lastbiler til parkeringskaeldre ~g@==P Jrestadsruten (gron cykelrute)
P>  Mulige overkersel til lokalplanomradet == == == = | okalplanensafgreensning

Vendeplads M DRByen (Universitetet) metrostation

Dobbeltrettet vejpro |

Dobbeltrettet vejpro | (med saerlige byrumsbestemmelser)
Enkeltrettet vejpro | (med seerlige byrumsbestemmelser)

200 3(‘)0 m.

0 50
}\\\\l |
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Tegning nr. 4 - Bygningshgjder og koteplan

Mulighed for varegéard/supermarked, hvor der er
indrettet gardrum oven pé (1. salshgjde)

Maks. bygningshgjde kote 8,5 m
Maks. bygningshgjde kote 20 m
Maks. bygningshgjde kote 23 m
Maks. bygningshgjde kote 26 m
Maks. bygningshgjde kote 30 m
Maks. bygningshgjde kote 34 m
Maks. bygningshgjde kote 38 m
Maks. bygningshgjde kote 40 m

x A EEBEERDOOMO

Maks. terraenkote for byrum (tolerence pa 0,5 m)

Alle bygningshgjder og koter for byrum er angivet i forhold til DVRO0

********* Anlzeg under fremtidigt terreen
= = = |okalplanens afgraensning

A DRByen (Universitetet) metrostation

100 200 3(‘)0 m.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 5 - Byrum og beplantning

4

Y
[aabn N -
----..___!_-

Byruma

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
o

=== Facadestraskning, som skal udfgresmedbase ememeee Byrumsafgraensning
[ 1 Mulighed for fremskudte dele af bygningensbase D Zonefor fadlesfacaciliteter.
Seerligt hjerne ved DR-Byens metrostation O Zonefor opholdsnicher langsvej og sti.
) Seerlig fremskudt base ved @restadsruten og Grenjordsvej s Anlaeg under fremtidigt terraen
= Smal kantzone paca. 1,5 m kantzone = = = LOkalplanensafgraensning
mmmmm  Bred kantzone paca. 3 m kantzone A DRByen (Universitetet) metrostation

Zone med treeer,som lterer lys

i Zone med traeer, som skaber lee

0 50 100 200 3(?0 m.
I I |
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Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

] 100,0
e —

meter

Forslag til opdeling af kommuneplanrammen

I medfer af Lov om Planleegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009) 2endres C2*omradet (ramme-
id:636) som vist pa kortet til S3*omrade og C2*omréade
med folgende seerlige bemzerkninger og der tilfgjes et
bydelscenter til detailhandel, idet rammeomraderne

og bydelscenteret i kommuneplanen vil fa et ramme-id
nummer i stedet for X, Y og Z efter kommuneplanforsla-
gets endelige vedtagelse:

S3*-omrade (ramme-id: X)

Den maksimale bygningshgjde er 38 meter (svarende til
ca. 40 m DVR90) og det samlede etageareal ma makis-
malt udgere 120.000 m>.

C2*-omradet (ramme-id: Y)

Omradet er omfattet af reekkefolgebestemmelser.
Omradet kan anvendes til universitet og andre offent-
lige formal, herunder kulturelle formal af almennyttig
karakter. Det samlede etageareal ma maksimalt udgere

480.000 m* Den naermere fordeling af byggemuligheder-

ne indenfor omradet fastlaegges i lokalplaner. Endvidere
kan der i lokalplan fastseettes bestemmelser om, at den
maksimale bygningshejde kan fraviges, safremt hele
eller dele af en bygning indrettes til parkeringsanleeg.

Boligandelen skal veere mindst 25 procent af det samlede

etageareal. Den maksimale bygningshgjde er 30 m. I
omradets sydlige del mellem Metro og den nord-syd-
gaende bykanal kan opferes en bygning i indtil 45 m’s
hejde til anvendelse til koncertsal m.v.

Kgbenhavns Kommune

DETAILHANDEL
D Bydelscenter

Eksisterende Lokalcenter

Forslag til @ndring af detailhandelsomrddets afgrensning og
af detailhandelsomrddets status fra lokalcenter til bydelscenter

Der tilfgjes et bydelscenter (ramme-id: Z) som vist pa
kortet, der giver mulighed for i alt 5.000 m?* detailhan-
del, hvor de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
hgjst ma have et bruttoetageareal pa henholdsvis 2.500
m?o0g 1.000 m>.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den
Center for Byudvikling
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfores stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En saidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Lokalplan XXX August Schade Kvarteret med kommuneplantilleg

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan zendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres
sdledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemeerkninger, inden Borgerrepraesen-
tationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pagzeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedleegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 19. juni 2013 besluttet at offentliggore et forslag
til lokalplan August Schade Kvarteret med tilherende forslag til kommuneplantillaeg.

Horingsperioden lober fra den 17. juli 2013 til den 26. september 2013.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Borgermgde

Amager Vest Lokaludvalg afholder et borgermgde om planforslagene i deres lokaler pa
Sundholmsvej 8, 2300 Kgbenhavn S.

Mgdet foregar tirsdag den 3. september 2013

kl. 19-21.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Horingssvar
Pa Kebenhavns Kommunes heoringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn v

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 26. september
2013

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



