'r

i
KTER GENERE |
B | TIKOBSGADE




PROJEKT NR. 1
28 familieboliger i seniorbofzllesskab
i Tikobsgade (Domea)

PROJEKT NR. 12
90 gardhavehuse
i Valby (SAB v. KAB)

PROJEKT NR. 20
25 ungdomsboliger og 13 familieboliger
pa Klgverbladsgade (VIBO)

PROJEKT NR. 14
79 familieboliger
pa Strandlodsvej (HAB v. DAB)

PROJEKT NR. 10
108 ungdomsboliger
i A.C. Meyers Vange (AKB v. KAB)

Prazkvalifikation til partnerskaber

| alt seks tilbud er blevet praekvalificeret til at
indga i et partnerskab med kommunen. Der er
tale om projekter, der er vurderet til at have szr-
ligt gode potentialer, men hvor der er hindringer
for, at de kan videreudvikles. Det er typisk, fordi
der er behov for at udarbejde et tillzeg til kom-
muneplanen, en lokalplan eller et tillzeg til en
lokalplan.

Proces for partnerskaberne

Grundkapitalen er med prakvalifikationen gre-
market, men ikke endeligt tildelt projekterne.
Den endelige tildeling foruds=tter, at planforhol-
dene kan Igses tilfredsstillende, og at projekterne
udvikles efter Kgbenhavns Kommunes mal-

PROJEKT NR. 16
70 familieboliger
pa Teglholmen (3B)

sa@tninger, der defineres na&rmere i individuelle
partnerskabsaftaler. Det forventes, at der indgas
partnerskabsaftaler om projekterne i lgbet af
oktober og november 2013.

Nar planforholdene er pa plads, hvilket som ud-

gangspunkt tager mindst et ar, og projekterne er
faerdigudviklede, indstilles de individuelt til poli-
tisk godkendelse. Byggerierne forventes tidligst

igangsat begyndelsen af 2015.

De seks tilbud, der praekvalificeres til partnerska-
ber, gennemgas pa de falgende sider.



Seniorbof=llesskab i Tikgbsgade

Projektet omfatter 28 senioregnede familieboli-
ger i et bofallesskab pa Ydre Ngrrebro. Projektet
er prekvalificeret til et partnerskab, fordi det
har potentiale til at bidrage med en spa&ndende
nytenkning af den almene bybolig med fokus
pa en hgj grad af fellesskab. Samtidig er der i
visionen for projektet beskrevet en intention om
at bidrage til det sociale liv i kvarteret.

Da omradet er udlagt til erhverv, er der behov for
et kommuneplantilleg, der &ndrer anvendel-
sen. Herudover er det muligt, at projektet ogsa
udlgser krav om lokalplan. Der er flere forhold

i projektet, der kraver en bearbejdning - bl.a.
opfyldelse af parkeringskravet pa egen grund,
afgraensning i forhold til vejareal, og forskellige
arkitektoniske forhold sasom facadernes ud-
formning, husets hgjde og indretningen af flere
af boligerne.

Med en partnerskabsaftale forpligter Kgben-
havns Kommune sig til arbejdet med at fremme
projektets realisering, bl.a. ved at udarbejde et
kommuneplantillaeg og evt. lokalplan. Domea
forpligter sig ligeledes til at tilpasse projektet i
overensstemmelse med kommunens malszt-
ninger. Projektet bliver videreudviklet i taet dialog
mellem Domea og kommunen.

Partnerskabsaftalen forventes overordnet at

indeholde:

» De planmaessige forhold, der skal Igses.

* De projektmassige elementer der skal bearbej-
des.

 Procesplan for forlgbet frem mod et fuldt be-
lyst projekt.

 Udlejningsprincipper.

,
4
K
BV

¥ "

BYGHERRE: Domea / Boligselskabet DFB
DRIFTSHERRE: Domea
ARKITEKT: Mangor og Nagel
ADRESSE: Tikebgade, Kbh. N
BOLIGER: 28 familieboliger

i seniorbofzellesskab
BOLIGST@RRELSE: 92 m? brutto i gn.snit
HUSLEJE: ikke oplyst
ANSKAFFELSESSUM: 59,5 mio. kr. (23.090 kr./m?)
GRUNDKAPITALLAN:  ca. 6,3 mio. kr. (inkl. 5 pct. reg.)



Ungdomsboliger i A.C. Meyers Vange

Projektet er endnu pa et tidligt stadie og om-
fatter etableringen af 108 ungdomsboliger taet
pa Aalborg Universitet i Sydhavnen. Projektet

er prekvalificeret til et partnerskab, fordi ung-
domsboliger pa dette sted kan bidrage til et mere
levende studiemiljg og en varieret beboersam-
mensatning i omradet pa tvaers af det nye og
gamle Sydhavnen. Samtidig er det positivt, at
projektet omfatter sakaldte 'basisboliger”: sma
billige boliger til Socialforvaltningens malgruppe
af unge med lav betalingsevne.

Der er i 2013 ivaerksat en proces for udarbejdelse
af et lokalplantilleg for omradet i samarbejde
med bla. grundejer og dennes radgivere. Ung-
domsboligrojektet kan udvikles parallelt hermed,
sa det tilpasses intentionerne i lokalplantillzeg-
get. Lokalplantillzegget forventes fardiggjort
primo 2015.

Med en partnerskabsaftale forpligter Kgben-
havns Kommune sig til at til at fremme udar-
bejdelsen af et tilleg til lokalplan, der muliggar
projektet. AKB/KAB forpligter sig til at tilpasse
projektet til kommunens krav, herunder flere sma
billige boliger. Projektet bliver videreudviklet i
tet dialog mellem AKB/KAB og kommunen.

Partnerskabsaftalen forventes overordnet at

indeholde:

» Basisboligkonceptet.

» De planmassige forhold der skal Igses.

» De projektmassige elementer der skal bearbej-
des.

* Procesplan for forlgbet frem mod et fuldt be-
lyst projekt.

FAKTA
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PROJEKT NR. 12
90 GARDHAVEHUSE
| VALBY (SAB v. KAB)

Gardhavehuse i Valby
Projektet omfatter 90 gardhavehuse i Valby pa

en del af en kommunal grund tzet pa Grgnttorvet.

Projektet er prakvalificeret til et partnerskab,
fordi forslaget bade rummer et smukt arkitek-
tonisk hovedgreb og giver et interessant bud pa3,
hvordan man kan bygge tat-lave familieboliger

i byen. Det er dog en udfordring, at der allerede
er en relativt hgj koncentration af almene boliger
i omradet. Det er derfor afggrende, at deri den
videre udvikling af projektet arbejdes pa at sikre
blandede ejerformer pa grunden.

Der indgas et partnerskab mellem Kgbenhavns

Kommune som grundejer og SAB/KAB (samt evt.

andre aktgrer) om at udarbejde grundlaget for
en lokalplan for omradet. Bl.a. skal det sikres, at
omradet udvikles i en hensigtsmaessig takt, og
at der sikres balance i boligudbud og ejerformer,
herunder at der eventuelt bygges sma billige
boliger.

Med en partnerskabsaftale forpligter Kgben-
havns Kommune og SAB/KAB sig gensidigt til
at fremme udarbejdelsen af en lokalplan, der
muligger et projekt af denne karakter og SAB/
KKAB forpligter sig til at justere projektet i dialog
med kommunen.

Partnerskabsaftalen forventes overordnet at

indeholde:

» De planmassige forhold der skal Igses.

» De projektmassige elementer der skal bear-
bejdes.

* Procesplan for forlgbet frem mod et fuldt be-
lyst projekt.

FAKTA
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Familieboliger pa Strandlodsve;j

Forslaget omfatter 79 familieboliger, der opfares
ovenpa 96 plejeboliger med serviceareal, som
HAB v. DAB opfarer for Sundheds- og Omsorgs-
forvaltningen. Projektet er praekvalificeret til et
partnerskab, fordi det har potentiale til at blive et
positivt bidrag til byudviklingen i omradet. Der-
udover kan plejeboligernes centerfunktion skabe
en god sammenhang med lokalomradets gvrige
®ldrefaciliteter.

Projektet kan bidrage med almene boliger i
byudviklingsomradet Amager @st. Bebyggelsen
er imidlertid placeret som nabo til en anden ny
stgrre almen afdeling, sa det skal sikres, at der
kommer en blandet beboersammensatning. Der
er derfor behov for, at boligtyper og -starrelser i
bebyggelsen justeres, sa der kommer en stgrre va-
riation i boligudbuddet, herunder at der etableres
sma billige boliger.

Projektet ligger, med mindre justeringer, inden
for rammerne af den gzldende lokalplan. Med en
partnerskabsaftale forpligter Kgbenhavns Kom-
mune sig til at fremme udviklingen og realise-
ringen af projektet. HAB/DAB forpligter sig til at
justere projektet i dialog med kommunen.

Farend projektet kan realiseres, skal de juridiske
forhold omkring grundsalg og opfarelse afklares.

Partnerskabsaftalen forventes overordnet at
indeholde:

De projektmaessige elementer der skal bearbej-
des (herunder tilpasning af boligudbuddet).
Beskrivelse af en juridisk konstruktion vedre-
rende udfgrelsen.

Procesplan for forlgbet frem mod et fuldt be-
lyst projekt.

FAKTA
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Familieboliger pa Teglholmen Partnerskabsaftalen forventes overordnet at
Projektet omfatter 70 familieboliger pa Teglhol- indeholde:

men. Ud over boligerne er der planlagt erhverv * Procesplan for forlgbet frem mod et fuldt be-

i stueetagen. Projektet er praekvalificeret til lyst projekt (herunder afklaring af mulig alter-
et partnerskab, fordi det kan bidrage med nye nativ placering).

almene familieboliger i et af Kgbenhavns byud-  Planmassige forhold, der skal lgses (herunder
viklingsomrader. Projektet er [angt i sin udvikling evt. ndret anvendelse i lokalplan).

og indeholder en en god blanding af sma og store * Projektmassige elementer, der skal bearbej-
boliger og en fint varieret fortolkning af byhuset, des.

men et endeligt tilsagn er betinget af en Igsning
pa lokalplanforholdene, da omradet i dag er ud-
lagt til erhverv.

Med en partnerskabsaftale forpligter Kgben-
havns Kommune sig til at fremme opfarelsen af
projektet. Enten ved i samarbejde med grund-
ejer at finde en alternativ placering til byggeriet
i omradet, eller med et lokalplantilleg &ndre
anvendelsen af den aktuelle grund, og derved
muligggre projektet pa det foreslaede sted. 3B
forpligter sig til at justere projektet i dialog med
grundejer og Kgbenhavns Kommune, herunder at FAKTA
sikre sma billige boliger i projektet
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CA 25 UNGDOMSB'(”)ILIGER
- 0G CA. 13 FAMILIEBOLIGER

Ungdomsboliger og familieboliger i Valby
Projektet er praekvalificeret til partnerskab. Pro-
jektet, der endnu er pa et tidligt udviklingsstadie,
vurderes at kunne bidrage til en revitalisering og
omdannelse af det tidligere industriomrade.

Boligforeningen VIBO har ansggt om etablering
af ca. 13 familieboliger og 25 ungdombsoliger.
Boligforeningen VIBO vil sammen med grund-
selger og 3B, som skal etablere AlmenBolig+ pa
en del af grunden, udvikle omradet i en samlet
helhedsplan, hvor private boliger, erhverv, Almen-
Bolig+ samt almene familie- og ungdomsboliger
udvikles i sammenhang. Med projektet afpraves
nye mader at sammentanke forskellige bolig- og
ejerformer i en samlet plan med fzlles friarealer
muv. for at skabe et mangfoldigt boligomrade.
Projektet vurderes som attraktivt, selvom der i
omradet opfgres andre almene boligafdelinger.

Da projektets realisering forudsaetter 2ndringer
af kommuneplan og lokalplan, indgas der en
partnerskabsaftale, hvor Kebenhavns Kommune
forpligter sig til at fremme udarbejdelsen af kom-
mune- og lokalplantillzg, der muligggr projektets
realisering. VIBO forpligter sig til at videreudvikle
projektet i taet dialog med grundejer, 3B og Kg-
benhavns Kommune.

Partnerskabsaftalen forventes overordnet at

indeholde:

» Planmassige forhold der skal lgses.

* De projektmassige elementer der skal bearbej-
des.

* Procesplan for forlgbet frem mod et fuldt be-
lyst projekt.
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