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Det nordlige @sterbro ligger mellem to af de starste udviklings-
projekter i Kebenhavn; Nordhavn og Ngrre Campus.

Med Cityringen kommer der to nye stationer | det nordlige
@sterbro; Vibenhus Runddel og Poul Henningsens Plads.

Fokus pa det nordlige @sterbro

@sterbro er den pane bydel i Kebenhavn og et populaert
bosztningsomrade med attraktive bygninger, rekrea-
tive omrader og et godt byliv.

Der er ogsa mange st@rre virksomheder, som har valgt
at lokalisere sig i det nordlige @sterbro pa grund af den
gode tilgengelighed med kollektiv transport og nerhed
til Lyngbymotorvejen.

Der vil de kommende ar blive investeret massivt i ud-
bygningen af infrastrukturen og udviklingen af Nord-
havn og Ngrre Campus forventes at skabe fglgeinveste-
ringer i det nordlige @sterbro

Fortetning

For at fa flere til at vaelge kollektiv trafik frem for bil gn-
sker Kgbenhavns Kommune at stationsnaerhed bruges
som princip for byudvikling og lokalisering af virksom-
heder.

De eksisterende og planlagte kollektive trafikanlaeg skal
vaere retningsgivende for byens tethed, sa den kollek-
tive trafik bliver et oplagt valg for flest mulige borgere
0g ansatte.

Med etableringen af de to nye Metrostationer pa Viben-
hus Runddel og Poul Hemmingsens Plads bliver stort
set hele det nordlige @sterbro stationsnaert og det er
derfor naturligt at der sker en forttning i kvarteret.

Der er allerede i dag en rekke omdannelses- og for-
tetningsprojekter i omradet. Det er Kgbenhavns Kom-
munes forventning, at der de kommende ar vil komme
yderligere private investeringer til.
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Investeringsredeggrelse

Formalet med denne investeringsredeggrelse er at in-
vitere bygningsejere i omradet, virksomheder, deve-
lopere m.fl. til et samarbejde om at udvikle det nordlige
@sterbro.

Starrelsen pa de private fglgeinvesteringer og udviklin-
gen i ejendomspriser afthanger af i hvilken grad offent-
lige og private initiativer koordineres. En koordineret
indsats vil gge den samlede vaerditilvaekst i omradet til
fordel for alle parter.

Investeringsredeggrelsen kan sammenlignes med et
‘prospekt’ dvs. en projektorienteret beskrivelse af in-
vesterings- og udviklingspotentialerne i det nordlige
@sterbro.

Investeringsredeggrelsen tager afszt i en analyse af
forudsaetningerne for vaekst i omradet og prasenterer
mulighederne for private investeringer i omradet i form
af renoveringer, ombygninger og nybyggeri.

Investeringsredeggrelsen forventes vedtaget af Bor-
gerrepraesentationen i juni 2011.

De naste ar vil Kgbenhavns Kommune gennem arki-
tektkonkurrencer, udstillinger, investeringskonferencer
o0.l. ggre opmarksom pa investeringspotentialet i det
nordlige @sterbro.

De forskellige typer investorer og arrangementerne vil

vare malrettet de forskellige investorers behov og in-
teresser.

Investeringsredegorelse for det nordlige QOsterbro
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Nordhavn er det sterste udviklingsprojekt i Kebenhavns Kom-
mune

Udviklingen i den nordlige del af Kebenhavn

Der sker rigtic meget i den nordlige del af Kgbenhavn
i disse ar. Nordhavn skal over de naeste 30 - 50 ar ud-
vikles til en helt ny bydel, og Kgbenhavns Universitet
udbygger forsknings- og undervisningsfaciliteter til de
natur- og sundhedsvidenskabelige uddannelser i Ngrre
Campus.

Der investeres massivt i udbygningen af infrastrukturen
i det nordlinge @sterbro med to metrostationer pa hhv.
Vibenshus Runddel og Poul Henningsens Plads, Svane-
mgllen St. og Ryparken St. renoveres og opgraderes 0og
der etableres en ny hgjklasset busforbindelse pa Lyng-
byvej fra Ryparken Station til Ngrreport Station.

Nordhavn - Kebenhavns nye baredygtige bydel

Det starste udviklingsprojekt i Kgbenhavn er udviklin-
gen af en helt ny bydel i Nordhavn. Nordhavn skal udvik-
les til en levende og attraktiv by med 40.000 nye bebo-
ere 0g et tilsvarende antal arbejdspladser.

Nordhavnsprojektet er et langsigtet projekt. Lokalpla-
nen for fgrste fase af projektet forventes vedtaget i
2011 og muliggar opfarelse op til 350.000 etagemeter
bolig og erhverv.

For at sikre tilgengeligheden til omradet anlegges en
ny vej fra Helsinggrmotorvejen til Kalkbranderihavns-
gade ved Svanemellehavnen (Nordhavnsvej).

Den nye vej forventes at reducere trafikken pa Lynghy-

vej med ca. 15.000 biler i dggnet, hvilket giver plads til
en hgjklasset busforbindelse.
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Ngrre Campus udbygges de naeste dr for et tocifret milliard-
belab.

Ngrre Campus - en ny videnbydel

En ny videnbydel er under udvikling i det nordlige Kgbe-
havn. Kgbenhavns Universitet samler de farmaceutiske,
naturvidenskabelige og sundhedsvidenskabelige fakul-
teter i omradet og bygger nye undervisnings- og labo-
ratoriebygninger. Samtidig udvider Rigshospitalet med
40 % og opdaterer hele sin bygningsmasse.

Udviklingsplanen for omradet forventes feerdig i foraret
2011, men der er allerede med Niels Bohr Science Park pa
45.000 etagemeter (budget 1,1 mia. kr.) taget et forste
skridt til realiseringen af visionen. Det forventes, at de
store videninstitutioner i omradet i de kommende ar vil
investere et tocifret milliardbelgb i nye bygninger.

Udbygningen af infrastruktur

Den nordlige del af @sterbro er allerede i dag godt loka-
liseret i forhold til adgang ind og ud af Kgbenhavn og
med de kommende infrastrukturinvesteringer bliver til-
gxngeligheden til det nordlige @sterbro endnu bedre.

- Anlzggelse af to metrostationer betyder, at man i
fremtiden vil kunne komme fra @sterbro til Kgs. Nytorv
pa under 10 minutter.

- DSB vil i de kommende ar renovere og opgradere Ry-
parken St. og Svanemgllen St.

- Anlzggelse af en hgjklasset busforbindelse fra Rypar-

ken Station til Ngrreport Station vil skabe bedre forbin-
delser til Ngrre Campus og city.

Investeringsredegorelse for det nordlige Qsterbro



Lokalplan for Beauvaisgrunden muligger erhvervs- og bolig-
byggeri.

Omradet omkring Skt. Kjelds Plads rummet et stort potentiale
for fortztning.

Investeringspotentialer i det nordlige @sterbro

De store byudviklingsomrader i det nordlige Kgbenhavn,
udbygningen af infrastrukturen og den gode tilgenge-
lighed gar det nordlige @sterbro interessant for private
investeringer.

Der er flere st@grre omrader med omdannelses- og for-
tetningspotentiale ligesom der er mange ejendomme,
hvor det er oplagt at gennemfgre vedligeholdelses- og
renoveringsprojekter.

Fort=tning og byomdannelse

Der er et stort potentiale for forteetning og omdannelse
af ldre erhvervsomrader flere steder i kvarteret (jf.
kort side 6).

De sidste ar har der veeret gennemfgrt flere omdannel-
sesprojekter. Flere projekter er under udvikling og Kg-
benhavns Kommune forventer endnu flere projekter de
kommende ar, som fglge af de store infrastrukturinve-
steringer i omradet - szrligt omkring de to nye Metro-
stationer pa Vibenshus Runddel og Poul Hemmingsens
Plads.

Med de to nye Metrostationer vil hele det nordlige
@sterbro veere stationsnzert og derfor attraktivt for nye
kontorbyggerier pa mere end 1.500 m2, som skal finde
sted mindre end 600 meter fra en station.

Der er udarbejdet faktaark for de starre fortaetnings- og
omdannelsespotentialer, som vil kunne fas ved henven-
delse til sekretariatet for Omradefornyelseni Skt. Kjelds
Kvarter.
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Vedligehold og renovering

Lige sa vigtigt som de store omdannelses- og fortet-
ningsprojekter er de mange mindre vedligeholdelses-
og renovationsprojekter, om- og tilbygninger osv. En
undersggelse blandt bygningsejere i omrader, hvor der
har veret gennemfgrt omradefornyelse har vist, at for
hver krone det offentlige investerer, investerer private
bygningsejere i gennemsnit 5 kr. i deres egne ejendom-
me (SBI, 2009:25).

De mindre projekter vil vaere spredt over hele kvarteret,
men Kgbenhavns Kommune forventer, at der serligt |
omradet med de to nye Metrostationer og omkring de
byrumsprojekter, der gennemfgres som en del af om-
radefornyelsen (se s. 5.) vil vaere en stor interesse for
bygningsforbedringer.

Det er Kgbenhavns Kommunes gnske, at boligerne i
kvarteret far en tidssvarende standard. Denne frem-
tidssikring gnskes tillige understgttet af en reekke bze-
redygtige, energiforbedrende og grgnne tiltag, der skal
sikre byens tilpasning til det fremtidige klima og bidrage
til malsetningen om en CO2 neutral hovedstad i 2025.

Da der i Skt. Kjelds Kvarter er problemer med afledning
af regnvand vil det ogsa vaere oplagt at arbejde med
begrgnning af tage og flader for at tilbageholde regn-
vand ligesom det er muligt at stgtte arbejde med bare-
dygtighed og bygkaologi i forbindelse med etablering af
grgnne garde.

Investeringsredegorelse for det nordlige Osterbro
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Investeringsredegarelsen for det nordlige @sterbro skal ses i
sammenhzng med Omrddefornyelsen for Skt. Kjelds Kvarter.

Omradefornyelse

Kgbenhavns Kommune har igangsat en omradeforny-
else i Skt. Kjelds Kvarter i det nordlige @sterbro - et om-
rade afgreenset af @sterbrogade, Jagtvej, Lersg Park Allé
0g S-banen.

Formalet med projektet er at understgtte den positive
udvikling af omradet og i et taet samarbejde med pri-
vate investorer - sikre, at offentlige og private projekter
og initiativer koordineres og understgtter hinanden.

Der er afsat 60. mio. kr. til omradefornyelse, som skal
anvendes til kulturelle, sociale og fysiske projekter der
forbedrer livskvaliteten for de, der bor og arbejder i kvar-
teret og g@re kvarteret attraktivt for private investerin-
ger i bolig og erhverv.

Blandt projekterne kan navnes:
- Kulturlaboratoriet - en eksperimenterede ramme for
udvikling af kulturelle aktiviteter i det nordlige @sterbro.

- Projektveerkstedet - et samarbejde pa tvaers af forenin-
ger, organisationer, virksomheder mv. om udnyttelse af
kvarterets ressourcer og tiltreekning af nye ressourcer
til kvarteret.

- Bedre forbindelser - et samarbejde med kunstnere og
kreative byudviklere om at skabe bedre forbindelser i
det nordlige @sterbro.

- Kulturfestivalen - en arlig begivenhed, der samler hele
kvarteret i Kildevaeldsparken.
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EUROPAN er enyinternational konkurrence: for
yngre arkitekter. Formdlet med at udskrive en
konkurrence for Skt. Kjelds Plads er at fd inspi-
ration til, hvordan en bebyggelse pd hjornet af

Sejrogade og Bryggervangen kan-siabe-et ferdigt
byrum omkring Skt. Kjelds Plads. Samtidig skal
kkonkurrencen: komme: med inspiration:til;"hvor:
dan der kan:ske:en fortetning og oktivering af
hele omrddet.

Kabenhavns Kommune deltager i EUROPAN 2011 for at fd
inspiration til en fortaetning omkring Skt. Kjelds Plads.

Nye byrum
Der er blevet udpeget en raekke gade- og byrum, som vil
blive udviklet de kommende ar.

Skt. Kjelds Plads
Skt. Kjelds Plads er kvarterets fysiske og identitets-
meessige centrum.

Kgbenhavns Kommune har afsat 7 mio. kr. til en for-
skgnnelse af pladsen, sa den i hgjere grad bliver identi-
tetsskabende for kvarteret.

For at fa inspiration til forskgnnelse af pladsen og en
feerdiggarelse af bebyggelsen omkring pladsen deltager
Kgbenhavns Kommune med Skt. Kjelds Plads i EURO-
PAN konkurrencen 2011

Aktivitets- og bevaegelsesstrag

| forbindelse med opgraderingen af de to S-stationer
og etablering af to nye Metrostationer er det besluttet,
at der skal skabes bedre forbindelse for fodgzngere og
cyklister til stationerne.

Kgbenhavns Kommune har afsat 14,2 mio. kr. til aktive-
ring af de mange sma pladsdannelserpa disse gader og
styrke sammenhangende bevaegelses- og aktivitets-
strgg.

Kgbenhavns Kommune vil i videst muligt omfang indga
i forpligtende samarbejder med ejerne af de bygninger,
der ligger op til disse gade- og byrum om koordinering
af indsatser og finansiering.

Investeringsredegerelse for det nordlige QJsterbro
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Planlagte offentlige investeringer og potentiale for private investeringer

Kebenhavns Kommune 2011 Investeringsredegorelse for det nordlige QOsterbro



Yderligere information

Yderligere information om Kgbenhavns Kommunes
planer for udviklingen af det nordlige @sterbro kan fas
ved henvendelse til Kgbenhavns Erhvervscenter eller
til sekretariatet for omradefornyelsen for det nordlige
@sterbro.

Omrddefornyelsen Skt. Kjelds Kvarter
Vennemindevej 39

2100 Kghenhavn @

Projektchef Mads Uldall

Mail: mads.uldall@tmf.kk.dk

Mobil: 517143 42

Kabenhavns Erhvervscenter

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Erhvervskonsulent Anne Sofie Fogtmann
Mail: asf@okf.kk.dk

Mobil: 26 37 23 47
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