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Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 183 med
tilhgrende forslag til kommuneplantilleg
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Redeggrelse for tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 183 og kommuneplantilleg

Foto af lokalplanomrddet set fra nordvest

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
till=ggets baggrund og formal

orkenfortet, der ligger Strandgade nr. 7 pa Christians-
havn, skal bygges om til et hotel. I mange ar har byg-
ningen veeret anvendt til bankvirksomhed, men med
etablering af et nyt hovedszede for banken i Grestad,
skabes der muligheder for en ny anvendelse af bygningen.
Bygningen ejes af ATP ejendomme, der har anmodet om et
nyt plangrundlag, der muligger et hotel.

Indretning af @rkenfortet til hotel er ikke i overensstem-
melse med den geeldende lokalplan nr. 183 'B&W - omradet
ved Christianskirken’, idet anvendelsen ikke muligger et
hotel og sterre byggearbejder forudseetter et tilleeg med
tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2015 til lokalplanen.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger pa Christianshavn og omfatter
ejendommen matr.nr. 543 Christianshavns Kvarter og er
afgreenset af Torvegade, Strandgade, Knippelsbrogade og
Inderhavnen.

Adgang til Orkenfortet sker fra Strandgade. Omradet er
seerdeles godt betjent af kollektiv trafik i form af Metro

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantilleg

ien afstand af 200 m samt busser og havnebus. Med en
beliggenhed pa Havneringen er cykelforbindelserne rigtig
gode.

Egenart

Christianshavns havnefront er praeget af vinkelrette
indskeeringer i form af kanaler og dokanlaeg. Bebyggelsen
langs havnefronten folger de rette vinkler og er overvejen-
de opfort som tveerliggende bygninger mellem Strandgade
og havnelgbet. Bygningerne er udformet med markante
gavle.

Bebyggelsesformen er historisk betinget i den oprindelige
anvendelse som veerftsomrade og handelspladser for de
bagvedliggende kebmandsgarde. Bassiner og dokanlaeg er
blevet slgjfet for at give plads til ny bebyggelse, og sldre
pakhuse er aflgst af ny kontorhusbebyggelse, men pla-
ceringsprincippet med tveerliggende bygninger mellem
Strandgade og havnen er blevet fastholdt.

Strandgades anleeg stammer fra Christian den 4.s oprin-
delige plan og var udnaevnte til en af de vigtigste gader pa
Christianshavn, idet den havde den herlighedsveerdi at
have direkte adgang til havnen. Bygningerne pa den gst-
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lige side af Strandgade bestar af en reekke renaessancehuse
iform af store ksbmandsgarde. Arealerne foran gardene
mod vandet var teenkt som oplagspladser og beddinger.
Bygningerne pa denne side blev opfert som stokbebyg-
gelse placeret vinkelret pa gaden, fglgende beddinger-
nes og dokkernes retning. Man ser derfor to forskellige
bebyggelsesmenstre modes, det regelrette karremgnster
med facadeflugt pa langs af Strandgade og den gavlvendte
bebyggelse vinkelret pa gaden. Pa den gstlige side fine
renzessancehuse og pa de vestlige side bebyggelse opfort
over mange hundrede ar.

Torvegade fungerer som hovedgaden pa Christianshavn
og forbinder bydelen med Indre By og Amager. Dens
nuvaerende udseende fik gaden med anlaeggelse af Knip-
pelsbro i1937. I tilknytning til broen eksproprierede
kommunen alle grunde pa hver side af gaden, og udskrev
en konkurrence om en moderne bebyggelse, der skulle
flankere broen. Arkitekten Palle Suenson vandt konkur-
rencen. Hans idé var at opdele husraekkerne i to brede
tarnagtige bygninger, der ssmmen med broen kunne
danne en slags portal ud mod havnen. Det var teenkt som
en boligbebyggelse.

orkenfortet blev opfart i 1962, af arkitekt Palle Suen-

son, som administrativt hovedkontor for virksomheden
Burmeister & Wain. Pa det tidspunkt var motorfabrikken
B&W pa Christianshavn en teet raekke af haller skulder
ved skulder, hvor Rosenkjezerhallen var den mest markan-
te. 11980 opferes Udenrigsministeriet tegnet af arkitekt

@rkenfortet og B&W, ca. 1970

Orkenfortet pd rad og rekke med B&W's ovrige haller
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Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 28.800 m?
(Kzelder - medregnes ikke)

Stueetage 2.200 m?
Samlet bruttoetageareal 31.766 m?
Bebyggelsespct. 470

Halldor Gunnlegsson. @rkenfortet og Udenrigsministeriet
danner det samlede portmotiv ved Knippelsbro som Suen-
sons samlede plan for omradet viste.

orkenfortets eksisterende gavl mod inderhavnen har
proportioner, som er tydeligt bredere end gavlmotiverne,
som ellers praeger inderhavnens Christianshavnerside fra
Applebys Plads til Krgyers Plads.

Knippelsbro 'lander’ pa Christianshavn i det relativt brede
gaderum mellem Udenrigsministeriet og @rkenfortet.
Proportionerne af dette overgangsmotiv, mellem hav-
nelgbets store rum og det teettere Christianshavn, stari
kontrast til resten af Torvegades smallere profil. Motivet
forstaerkes af disse to bygningers sterrelser og proportio-
ner, som afviger tydeligt fra de omkringliggende pakhuse
og leengebygninger langs inderhavnen. Udenrigsmini-
steriets og @rkenfortets nuveaerende lukkede og noget
afvisende facader gor, at gaden hér, appellerer til hastig
transit.

Perspektiv af @rkenfortet set fra Strandgade med den tidligere
rampe til parkering samt trerekke, der nu foresldes genskabt.
Illustration fra byggesagen 1958. Arkitekt Palle Suenson.
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orkenfortet et tidstypisk byggeri, der er opfert i en tid,
hvor modernismen med de rene former, lige linjer og flade
tage og ofte formet som kasser, praegede arkitekturen.
Modernismen star forst og fremmest for et brud med forti-
den. Det nye arkitektoniske formsprog skulle veere helt
anderledes.

Modernismens mest karakteristiske traek er rene former,
lige linjer og funktionalitet. I modsaetning til de foregaen-
de perioder ser man meget fa dekorationer eller udsmyk-
ninger i modernismens arkitektur. De fa udsmykninger,
der matte veere, er en del af selve bygningen og ikke no-
get, der bare er sat pa facaden. Arkitekturen skulle afspejle
det moderne samfund og den industrielle tidsalder. Man
overtog slagordet fra udlandet om, at *form skulle folge
funktion’.

Nye byggematerialerne af stal og beton betgd, at man
kunne bygge i hgjden og i moduler udformet af beton, jern
og glas. Veeggen var ét modul, vinduet et andet, taget et
tredje osv. Hvert modul var enkelt udformet og derfor let
at masseproducere pa fabrikkerne. Samtidig var modu-
lerne sa enkle, at de kunne tilpasses alle mulige forhold.
De kunne samles hurtigt, let og billigt.

Byggeansker

ATP ejendomme har med Henning Larsen som arkitekt
anmodet om en lokalplan, der muligger et hotel. Trans-
formationen omfatter, ud over indre ombygninger, to nye
hovedelementer - hhv. om- og udbygning af basen/stue-
etagen samt en ny tagetage.

Basens bastante udtryk erstattes af et abent og transpa-
rent udtryk med flere udadvendte funktioner. Hotellets
hovedindgang sker fra Strandgade og pa hjernet af Torve-
gade og Strandgade etableres én. @verst etableres en ny
tagetage med hotelveerelser.
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Basens nye dbenhed give et mere imgdekommende udtryk
langs fortov og cykelsti. Den nye transparente base vil i
facadeflugt og hgjde have reference til de seldre og lavere
huse i Torvegade.

@rkenfortets nye tagetage

Ved tilfojelsen af en ny tagetage vil bygningen fa et lidt
slankere gavlmotiv. Tagetagen far en lidt storre etagehgj-
de end de underliggende etager.

@rkenfortets nye base

Den eksisterende mur mod Torvegade erstattes af en ny
tung stueetage, hvor dybtliggende vindues- og derpartier
er med til at understrege tyngden. Motivet med en tung
stuetage gentages mod Strandgade og havnen, og skaber
herved en sammenhaengende stuetage. Stueetagen mod
Torvegade indrettes skal sa vidt muligt indrettes med
publikumsorienterede funktioner, som fx butik og café.
Pa grund af Torvegades let skranende forleb op mod Knip-
pelsbro, vil den sidste del af facaden ikke kunne bruges
til publikumsorienterede funktioner, men der etableres

i stedet kik fra gadeniveau til det, der vil fremsta som
keelder, til andre aktive lokaler, som fx hotellets kekken,
fitnesslokale m.v. Mod havnen vil der veere krav om pub-
likumsorienterede funktioner, og der taeenkes indrettet en
café/restaurant.
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Hlustration fra byggesagen 1958. Arkitekt Palle Suenson.
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Opstalt af Orkenfortet mod Torvegade med den karakteristiske mur, der folger gaden. Illustration fra byggesagen 1958.
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Principskitse af Henning Larsen Architects

[

To nye transparente volumener placeres ovenpa den nye
base / stueetage mod Torvegade og havnen. Her indrettes
bar, restaurant, lounge og medefacliteter.

Facadematerialer, nye og eksisterende

Basen/stuetagen vil fremsta med en tyngde, der refererer
til den mur, der er der i dag, og i materialer, som i ud-
tryk og tekstur skal muliggere, at bygningens stueetage
opfattes som en integreret del af den eksisterende byg-
ning, opdelt af enkelte indgangspartier samt vindues- og
derpartier af glas.

De tre lette bygningsvolumner, der placeres ovenpa
basen/stueetagen mod Torvegade og havnen, samt taget
pa den eksisterende bygning far i opbygning, struktur
og materialer et teet slaegtskab og samspillet mellem
orkenfortets preecise, detaljerede arkitektur og den naere
relation til Christiansbros spinkle marke leenger giver
anledning til at udforme disse nye elementer spinkle,
transparente og med merke overflader.

Havnepromenade og ny trappe

Cirkelbroen syd for Christiansbro har givet ny dynamik

langs inderhavnens gstlige promenade. En ny trappefor-
bindelse ved Knippelsbro, mellem promenade og Torve-

gade, vil forbedre forbindelserne for gaende.

Restaurant, café og bar mod promenaden vil veere of-
fentlig tilgeengelige, og der kan etableres et omradet for
udeservering ved basens sydvestlige hjorne umiddelbart
over for havnebussens stoppested.

Kgbenhavns Kommune Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantilleg
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Orkenfortet set fra hjornet af Torvegade og Strandgade. Visualisering af Henning Larsen Architects.

Landskab og uderum

De tre eksisterende traeer mod Strandgade erstattes af fem
nye treaeer, der placeres pa raekke langs Strandgade for at
understrege gadens forlgb og skabe en overgang mellem det
hoje byggeri og den eksisterende bebyggelse i Strandgade i
overensstemmelse med den oprindelige landskabsplan.

Langs Torvegade og Strandgade vil beleegningen besta af
samme elementer som i dag, fortovsfliser og chaussésten
langs Torvegade og chaussésten og bordurband langs
Strandgade. Pa promenaden vil beleegninger i materialer
og farve fglge den sandfarvede granit som ellers praeger
omradet.

Trappen, der forbinder promenaden og Torvegade, far
derfor tilsvarende udtryk i farve og materiale.

Lokalplantill=ggets og kommuneplan-
tilleggets indhold

Fallesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemzerker for
teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdagsli-
vet farst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
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styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Projektet vil bidrage med en bedre tilgeengelighed mellem
havnepromenadaden og bydelens hovedgade, samt skabe
bedre forbindelse mellem ude og inde ved at 4bne den nu
lukkede base, og tilfgje publikumsorienterede funktioner.

Bynatur i Kebenhavn

Ilokalplanlaegningen stilles krav til bade kvalitet og om-
fang af bynatur. Taget indrettes som friarealer til bebyg-
gelsen og begrgnnes, og der tilfgjes flere traeer i Strand-
gade.

Anvendelse

Anvendelsen fastlaegges i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2015 til serviceerhverv, sisom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, er-
hvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der kan indpasses
iomradet.

Mod Torvegade og havnen skal stuetagen indrettes med
en veesentlig andel publikumsorienterede funktioner.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne
Lokalplanen muligger, at Knippelsbrogade kan nedleegges
som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Parkeringsdeekningen fastseettes, efter en konkret vur-

dering, til 1 plads pr. 200 m? serviceerhverv i omradet. For
detailhandel er normen 1 plads pr. 100 m?

Kgbenhavns Kommune



Strandgade med kirken. Visualisering af Henning Larsen Architects.

Bebyggelsens placering og udformning

Der fastlaegges en bebyggelsesplan, hvori indgar den eksi-
sterende bygning samt tilbygningerne mod Torvegade og
havnen samt tagetagen.

Kommuneplantilleg

Den eksisterende bygning har i dag en bebyggelesprocent
pa 388 % og en hgjde pa 29 meter. Kommuneplanram-
men foreslas aendret til serviceerhverv med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 470 og en maksimal bygningshgjde
P4 33 m (S3*). Herudover udvides rammeomrédet, saledes
at trappen der forbinder promenaden og Torvegade, kan
placeres inden for det nye s3*-omrade.

Miljgvurderinger

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Lokalplanen og kommuneplantillaegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold
til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far

Kgbenhavns Kommune

.

vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere
indretning af et hotel i en eksisterende bygning med en
begraenset udvidelse af etagearealet.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er praeget af trafikstgj fra Torvegade.
Stgjniveauet er op til 73 dB pa dele af friarealet og op til 68
dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende
greenseveerdi pa 58 dB. Derfor skal det sikres i planleegnin-
gen, at greenseveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige
bygninger og pa friarealer kan overholdes. Den fremti-
dige bebyggelse og friarealer er placeret siledes, at der
skeermes for stgj. For at kunne overholde stgjgreenserne i
bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt at stgjiso-
lere bygningerne.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantillag
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Visualisering af Henning Larsen Architects.
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Trappen fra promenaden til Torvegade. Visualisering af Henning Larsen Architects.
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21, marts kl. 9.00 21. juni kl. 9.00

21, marts kl. 12.00 21. juni kl. 12.00

21, marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Skyggediagrammer

ZAndringer i sol- og skyggeforhold for genboerne i Strand-
gade, og i selve byrummet, vil pa grund af den gunstige
orientering af @rkenfortet, veere minimale ved en ny
tagetage. Det eneste tidsrum pa aret, hvor eksisterende
bygninger i gaden bergres, er i de tre midterste sommer-
maneder mellem kI. 16 og kl. 17. I den time vil der veere
en marginalt forhgjet skygge pa bygningen Strandgade
14 0g 12, ved Torvegadehjornet. Ingen andre bygninger i
Strandgade pavirkes skyggemaessigt af @rkenfortet en ny
tagetage.

| .

21. juni kl. 19.00

Kgbenhavns Kommune Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantilleg



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planleegning
i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerpla-
nen, der er relevante i forhold til tilleegget til lokalplan.

Tillaegget til lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
den geeldende kommuneplan, hvorfor der med lokaplan-
tilleegget folger et kommuneplantillaeg.

Arealet omfattet af lokalplantilleegget er i Kommuneplan
2015 udlagt til serviceerhverv (S2), der tillader hotelvirk-
somhed, men dog kun med en bebyggelsesprocent pa 150
og bygningshgjde pa 24 meter. Den eksisterende bygning
er 29 meter hgj og har en bebyggelsesprocent pa 388.

Tilleegget til Kommuneplan 2015 vil derfor 2endre rammen
fra S2 til 3%, hvilket giver mulighed for en bebyggelses-
procent pa 470 og bygningshgjde pa 33 meter. Lokalplantil-
laegget er i overensstemmelse hermed.

Omradet ligger udenfor et detailhandelscenter, hvilket
betyder, at der kan etableres én butik, som betjener nzer-
omradet. Bruttoetagearealet for dagligvare- og udvalgsva-
rebutik ma ikke overstige henholdsvis 500 m?* og 200 m?.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den gaeldende
kommuneplan.

Christianshavns Lokaludvalg vedtog i 2017 'Bydelsplan

for Christianshavn’. Heri anfgres det bl.a. at bydelen skal
bevare sin unikke karakter, men trues af flere cafeer og
Inderhavns broen.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantilleg
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Det aktuelle lokalplanomrade
[ c=Idende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 183-2 B&W-omradet ved Christianskirken:
Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af
et tidligere industriomrade til et omrade for boliger og ser-
viceerhverv. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for at
opfere den nuvaerende bebyggelse og tilleeg 2 muliggjorde
indretning af restaurant mv. i erhvervsbebyggelsen.

Lokalplanerne kan ses pA www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stattede investeringer pa
bygge- og anlaegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i ‘'Milje i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanen medferer ikke sendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan nedsi-
ves eller udledes til et vandomréade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpas-
ningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og efterfel-
gende skybrudskonkretiseringer for byens syv vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2040, vil der under et 100-ars skybrud hejst std 10 cm vand
pa offentligt tilgeengelige arealer og hvor der er vaesentlig
risiko for skade, undtagen pa skybrudsveje og bassiner.

I Strandgade vil der blive etableret en gron vej. Bebyggelse
og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke vaere
til hinder for gennemforelse af den grenne vej. Lokalpla-
nen andre ikke pa terrzen eller beleegningen.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved at udforme byggeri og terraen pa en
sddan made, at vandet handteres pa overfladen og strom-
mer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre
ud af lokalplanomradet til den kommende skybrudsvej/
forsinkelsesvej/kombineret skybruds- og forsinkelsesve;j/
regnvandsbassin/gren vej i vejnavn. Derfor er der indar-
bejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantillag



Bygningerne og det szedvanlige bygningsinventar, der

er centralt for al drift af bygningen, ber sikres mod en
stormflod pa 2,63 m. Det kan eksempelvis veere el-anleeg,
dagrenovationsanlaeg, tele- og brandalarmsystemer samt
fiernvarme.

Byggeri kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det er
muligt uden, at dette vil fremsta som en barriere. Eksi-
sterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m, kan
stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vandtaette
skotter m.v. der kan opszettes ved varsling) samt en ind-
retning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer,
at skader ved oversvemmelse minimeres.

I kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med
hgjtliggende grundvandsspejl ber underjordiske kon-
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspe;jl.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFk5r-
WIVAG.pdf

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-
ning.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantillag
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Tilladelser efter anden lovgivning

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal stgrre meengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afseettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meaengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Der er ved tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplansfor-
slaget (april 2018) ikke kendskab til jord- eller grundvands-
forurening i lokalplansomradet.

Hvis der konstateres forurening skal Center For Miljgbe-
skyttelse kontaktes.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pd hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer. Jorden kan anmeldes via
www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og sendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
ansegges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer. Kontakt:
vand@tmf.kk.dk

Kgbenhavns Kommune

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Milje-forvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige soges om afledningstilladelse. Kontakt: spildevand@
tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor draen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlzeg.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersoggelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter

I henhold til bekendtgerelse om administration af planlo-
ven i forbindelse med internationale natur-beskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter, jf. § 7, stk. 2 0g 3
(bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016), vurderes
det planlagte ikke at beskadige eller gdelsegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter:

Det vurderes, at bilag IV arter i lokalplanomradet ikke vil
blive pavirket vaesentligt, idet der ikke er egnede habitater
for bilag IV arter i lokalplanomradet.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med kommuneplantillag



Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Torvegade, Strandgade,

Knippelsbrogade og Inderhavnen.

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken
udger det planmaessige grundlag for omdannelse af et
tidligere industriomréde til et omréde for boliger og ser-
viceerhverv. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for at
opfere den nuveerende bebyggelse og tilleeg 2 muliggjorde
indretning af restaurant mv. i erhvervsbebyggelsen.

Tilleeg nr. 3 udger det planmaessige grundlag for omdan-

nelse af den eksisterende bygning ‘@rkenfortet’ til hotel

« Omradet fastlaegges til serviceerhverv som udnytter
beliggenheden ved havnen.

» Udformning af bebyggelse skal afspejle en nutidig
arkitektur og abne sig mod omgivelserne.

» Den eksisterende hovedbygning bevares

 For at sikre adgang gennem omradet fastleegges offent-
ligt tilgeengelige passage, si der er sammenhaeng med
de omgivende byomrader.

» Ubebyggede arealer herunder byrum og kantzoner er
vaesentlige for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved
indretningen give funktionelle, varierede, oplevel-
sesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

« Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamzaessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommen matr.nr. 543 Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn samt umatrikulerede arealer (offent-
lig vej) og alle parceller, der efter 1. april 2018 udstykkes i
omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastleegges til serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes kollek-
tive anlaeg og institutioner, samt andre sociale, uddan-
nelsesmeaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

Stueetagen skal anvendes til publikumsorienterede ser-
viceerhverv, jf. stk. 3.
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Stk. 2. Butiksarealer

Der kan etableres én butik indefor lokalplanomradet.
Udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?, og dagligva-
rebutik ma ikke overstige 500 m? bruttoetageareal.

Kommentar

Opmearksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Stk. 3. Saerligt om stueetager

Stueetager skal veere aktive, og for de stueetager, der er
markeret med orange stiplet linje pa tegning nr. 3, geelder,
at mindst 70% af facadeleengden skal anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sisom butikker, restau-
ranter, caféer og lignende. Stueetagerne ma ikke anvendes
tilliberale erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sisom klub- og udstillingslokaler.

Pa tegning nr. 3 er stueetager markeret med gren stiplet
linje. For disse stueetager geelder, at mindst 70% af facade-
leengden skal anvendes til serviceerhverv, saisom butik-
ker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes i forbindelse med hotelvirk-
somhed samt til udadvendte feelles funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter, sasom klub- og
udstillingslokaler.

Stk. 1. Overkarsler
Overkgrsler placeres, som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 2. Nedl=ggelse af vejarealer og ophavelse af vejudleg
De pa tegning nr. 2 viste arealer (Knippelsbrogade og Kaj-
gade), der er anlagt som vej/udlagt til vej, kan nedlaegges
som vej/ophaeves som vejudleeg, nar betingelserne herfor
er opfyldt.

Kommentar
Nedlaeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af
vejudleeg sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 4. Stier og promenade

Der skal etableres en 4 m bred trappe langs Knippelsbro
med forbindelse til promenaden langs havnen, som vist
pa tegning nr. 2.

Kgbenhavns Kommune



Stk. 5. Bilparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 200 m” etageareal.
Parkering pa terrzen, skal placeres som angivet pa tegning
nr. 2, hvor der er plads til 15 parkeringspladser. @vrig par-
kering skal etableres i konstruktion.

Stk. 6. Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt
iantal kvadratmeter bruttoetageareal. Der skal mindst
etableres folgende cykelparkeringspladser pr. 100 m? op-
fort bruttoetageareal:

Funktion Pladser pr. 100 n? Krav til
overdzekning
Erhverv: 4 mindst 50 %

For erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m? ud af
det samlede kraevede antal pladser etableres til pladskrae-
vende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdekket cykelparkering skal veere en integreret
del af byggeriet.

Cykelparkering pa terreen skal placeres som vist pa teg-
ning nr. 2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Anlgbspladser til bade
Der kan etableres anlgbspladser til bade. Anlgbspladserne
skal etableres som lette pontoner.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Der kan maksimalt etableres 28.800 m? etageareal inden
for lokalplanomradet.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i henhold
til § 7, stk. 1 fastlagte dbninger, tilbagerykkede stueetager
og arealer under eventuelle trapper, kan etableres udover
det fastlagte etageareal. Det samme gaelder tekniske
opbygninger og smabygninger pa tagterrasser og abne
forbindelser, safremt det er begrundet i seerlige arkitek-
toniske, miljomeessige, rekreative, energimaessige eller
funktionelle hensyn.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan bestidende af eksi-
sternede bygning, tagetage A, tilbygning B og tilbygning
C. Tagetage A skal traekkes 6 m tilbage fra facaden mod
Strandgade. I tilknytning til hotelindgang kan der etable-
res et vindfang i glas pa 3 x 10 m uden for bebyggelsespla-
nen.

Stk. 3. Omrader der ikke ma bebygges
Omradet uden for den fastlagte bebyggelsesplan ma ikke
bebygges.

Stk. 4. Bygningshgjde og husdybde

Bygningshajder

e Tilbygning A, tagetage: Bygningshgjden ma maksi-
malt veere 33 m, eksklusiv teknik og trappetarn, med
udgangspunkt i kote 1,80.

e Tilbygning B: hgjden m4 ikke overstige 9 m

e Tilbygning C: hgjden m4 ikke overstige 9 m og skal
faldende jeevnt til 5 m mod havnen pga. af gadens
stigning mod broen.

Bygningsdybder

*  Husdybden for ny tagetage A ma ikke overstige 32 m,
svarende til den eksisterende bygning.

*  Husdybden pa tilbygning B ma ikke overstige 10,5 m

*  Husdybden pa tilbygning C ma ikke oversige 15,5 m,
jf. tegning nr. 3.

Stk. 1. Ny bebyggelse

Facader i stueetage

Stueetagen skal have et tungt udtryk og udferes i enten

de eksisterende beton eller et tilsvarende materiale og
forbandt. Vinduer skal placeres som indeliggende i faca-
den, for at understrege tyngden i stueetagen. Vinduer skal
treekkes mindst 20 cm tilbage fra facaden.

For stueetager, der er markeret med orange stiplet linje pa
tegning nr. 3, geelder, at mindst 50% af facadelaengden skal
veere transparent.

For stueetager, der er markeret med gren stiplet linje pa
tegning nr. 3, geelder, at mindst 70% af facadelzengden skal
veaere transparent.

Vinduer skal veere i klart glas.

Der skal etableres adgange til bygningen som angivet pa
tegning nr. 3.

Mod Strandgade og mod havnepromenaden skal facader i
stueetagen udferes med en integreret siddemulighed.

@vrige facader

Tilbygning A, B og C skal udferes som glasbygninger med
spinkle sprosser, morke overflader og karakteriseres af
tydelige ensartede profiler langs tilbygningens gvre og
nedre kant med reference til den gvrige erhvervsbebyg-
gelse langs havnen pa Christiansbro.
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Eksempel pd udformning af tagetagen. Visualisering af Henning
Larsen Architects.

Vinduer, dare og indgangspartier

vinduer og dere i indgangspartier skal veere i klart glas og
opdelt i feltbredder der svarer til 1, 2, 3 eller 4 vinduesmo-
duler i den eksisterende hovedbygning.

Tag

Taget skal indrettes til friareal og begrgnnes. Veern place-
resien afstand af 1.5 m fra selve tagkanten. Veernet kan
veere transparent glas og evt. med balustre og handliste
o.lign. i merkt metal. Opgange fra trapperummene samt
to mindre overtryksventilationsanlaeg bekleedes med en
merk metal.

Stk. 2. Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende facade pa bygningen, der bestar af

betonelementer med fritlagte sten skal bevares med den

eksisterende facades formater af transparente og lukkede
felter. Facadens relief med lodrette sgjler, brystninger og
vinduer skal bevares.

a) Facadeoverflader opretholdes som oprindelig. Facader
skal repareres med materialer, farve og forbandt som
oprindeligt.

d) Nye vinduer, yderdere m.v. skal udfgres som oprin-
deligt, hvad angar proportioner, materiale, farve og
detaljering. Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

e) Ved etablering af vinduer i nye vindueshuller skal vin-
duer udferes svarende til den oprindelige vinduestype,
hvad angér materialer, oplukkeméde, rammedeling,
opsprosning og dimensioner m.v. Teknik- og Milje-
udvalget kan dispensere til, at vinduer udskiftes til
lignende type, som er tilpasset bygningens arkitektur.
Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

Stk. 3. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
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skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes séledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fis ved henven-
delse til Center for Byplanlaegning.

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keelder. Anlaeg og installationer
placeret oven pa tag skal udformes saledes, at de frem-
traeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udfor-
mes skulpturelt og bekledes saledes, at de fremtraeder
som integrerede dele af bygningens arkitektur. Trappe-
huses ma hejst have et omfang pd1,5m x4mog2,4mi
hgjden. Ventilationsanlaeg ma hejst have et omfang pa
1,5m x 4 m og 1 m i hegjden.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anleeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terrzen, si de ikke er synlige i omradet.

Stk. 1. Friarealers starrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bru-
gere. Friarealet udggres af en ejendoms eller en bebyg-
gelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og
tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister.

Hezevede dzk, tagterrasser og taghaver kan indregnes i fri-
arealet, hvis de indrettes til ophold for beboere og brugere.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet siledes:

Erhverv: 10 %

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.
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Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljpudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Belagninger

Beleegninger skal udfgres i beleegningssten- og fliser, na-
tursten, asfalt, hardt tree, beton eller jern. Evt. nye fortove
skal anlsegges som eksisterende og i samme materialer.

Stk. 4. Hegning

Byrum, promenader, fortove, trappen skal vaere offentligt
tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbe-
holdes bestemte brugere.

Stk. 5. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 6. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 7. Beplantning
Der skal etableres traeer som angivet pa tegning nr. 4.

Stk. 8. Nyplantning af treer

For traeer plantet i muld gezelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere en abning pé 15 m? med rodvenlig
befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum

0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at der
ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgravning.

Stk. 9. Kantzoner

Der skal etableres kantzoner som vist pa tegning nr. 4.
Omrade markeret med bla skal anlaegges som ankomst-
omrade i chaussésten og ledelinjer i bordurband.
Omrade markeret med gren, angiver et omrade pa pro-
menaden til udeservering. Beleegningen skal veere en
fortseettelse af promenadens beleegning.
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Stk. 10. Cykelchikaner og lign.

Der ma ikke opszettes cykelchikaner eller andre former
for fysiske forhindringer for fri passage pa stier, pladser,
promenader og trappe.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes,
brugere i lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes
mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.
Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaer-
dier malt i Lden (dB).

Hoteller: 51

a) Indendgrs med lukkede vinduer:
Hotellers, boligers, skolers og daginstitutioners op-
holdsrum: 33
Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 4/2007 'Stej fra veje’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at brugere beskyttes mod
stoj, jf. Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier for

stoj, og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning
nr. 5/1984 'Ekstern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af
juli 2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljostyrelsens vejledende greensevaerdier for stoj er
overholdt.

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til havnen saledes, at der under et 100. ars skybrud
maksimalt stiar 10 cm vand pa terraen.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudszet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.
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§ 12. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr. 183 'B&W omradet ved Christianskirken’
tinglyst den 24/7 1991 og bekendtgjort den 4. marts 1991
ophaeves for sa vidt angar§2, §3,§ 4, stk.1,§7,stk. 2, § 8,
§ 9, og § 11, stk. 5 og 6.

Kommentarer af generel karakter

Der ma ikke sta andet end dette. Alle gvrige oplysninger

skal fremga af redegorelsen.

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af lov om planlaegning trykt som lovbekendt-
gorelse nr. 50 af 19. januar 2018 med senere zendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfselde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

c) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

= == == = | okalplan nr. 183 B&W ved Christianskirken ! ' ' ' '

----- Graense mellem underomrader

I Il  Underomrader i lokalplan nr. 183
= = = = | okalplantillaeggets afgr@nsning
——— Matrikelskel

— - — Ejerlavsgrense
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Tegning nr. 2 - Vejforhold, friarealer og promenader

Lokalplantillggets afgraensning

P P-areal paterren
7))/, Cykelparkering Vej, der kan nedlaegges

————— Vejudvidelseslinje (053] Nyt vejareal
........ Havnepromenade A Overkarsler
........ Havnebusforbindelse {++e+5 Forbindelse mellem promenade og Torvegade
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan

#
T,
%
%
)
%

Lokalplantillggets afgraensning
Tilbygning base
Tilbygning tagetage

Eksisterende bebyggelse

S [1HE :

Hojde
Indgange

Aktiv stueetage - mindst 70% af facadelngden
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv

Aben stueetage - mindst 50% af facadelazngden
skal have en transparent karakter
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Tegning nr. 4 - Byrum, promenader, kantzoner og traeer

o

= = = = | okalplantillzeggets afgr@nsning

0 10 20 30 40 50m
[ ] | | | |

O Omtrentlig placering af traeer

........ Havnepromenade

- Zone for beplantning

m———  Kantzone jf § 8 stk. 9

e Kantzone jf § 8 stk. 9
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2015

Forslag til @ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse

nr. 50 af 19. januar 2018 foretages fglgende endringer:
S2-omradet (plannr. 768) zendres, som vist pa kortet, til
S3*-omrade (tildeles plannr. 4345) med fastseettelse af
maksimal bygningshgjde pa 33 meter og bebyggelsespro-
cent pa 470.
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.
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Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxx 201x besluttet at offentliggere for-
slag til tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken med tilhgrende
forslag til kommuneplantillaeg.

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXXX 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Kgbenhavns Kommune (og XXX Lokaludvalg) inviterer til borgermeode, hvor der orienteres
om lokalplanforslaget, XXXdag den XX. XXX 201X kl. 19-21.
Magdet afholdes (sted og adresse).

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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