Den 20. april 2018

UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem GG Development 8 ApS
Co Gefion Group A/S
@stergade 1, 2
1100 Kgbenhavn K
Cvr. Nr. 38240552
(herefter bensevnt GG)

0g KgbenhavnKommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter bensevnt KK)

GG og KK benaevnes ogsa "Part”; samlet "Parterne”.

Baggrund

Naerveerende aftale er indgaet i anlednindeaif pateenkte vedtagelse af lokalplan ” Femgren
Station” og pa baggrund af planlovens besnelser i § 21b om udbygningsaftaler om infra-
struktur.

Lokalplanforslaget omfatter matr.nr. 4246, 4247, 4248 og 4249 Sundbygster, Kgbenhavn og
muliggaer at GG kan opfare darbyggeprojekt bestaenderaftel og ungdomsboliger, samt

en dagligvarebutik, fitnesscenter eller lignewdeudadvendte funktioner, sdsom café og re-
staurant, der alle etableresegfen ombygning og udvidelse af elesisterende fire erhvervs-
bygninger beliggende inden for de naevnte migtrikerefter bensevnt Byggeprojektet.

GG har med henblik pa at opna en hgjere kvaditet standard af dgnianlagte infrastruktur
i omradet opfordret KK til at indga nazerende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsatftalen forpligter GG sig bl.a. tiletablere neermere beskrevne infrastrukturan-
laeg bestdende af etablering afodfentlig cykelsti pa Jorisvej og dennes forbindelse til Hede-
gaardsvej og omlaegning af vejarealet under bsaent etablering af fire parkeringspladser i
den nordlige side af Hedegaardgog et beplantningsbeelte.

Parterne har pa baggruhdraf bestemt falgende:

§1
Infrastrukturanleeg

GG forpligter sig til i forbindelse med Byggepe&jets gennemfgrelse int. bestemmelserne i
lokalplan "Femgren Station” at etablere fergle fysiske infrastrukturanleeg ("Anlaeggene”)
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pa matr.nr. 4246, 4247, 4248 og 4249 Sundbygster, Kgbenhavn samt umatrikulerede offentli-
ge vejarealer, beliggende séirelen for lokalplanomradet souden for lokalplanomradet:

Anleeggene:

Anleeg 1
Pa Hedegaardsvej omlaegges vejareal undenphver der anlaegges 2 cykelstier pa ca. 2,25

m og en midterhelle/krydsningshelle pa 2 mfr&at GG anleegger Anleeg 1 far ikrafttraeden
af Bynet 2019 (forventeligt i [u2019), skal busstoppestedetmdrdsiden af Hedegaardsve;j
flyttes midlertidigt i forbindelse med etablering af Anlaeg 1.

Anleeg 2
Langs Hedegaardsvej etableres mellem Jormydingvej et beplantningsbeelte med plante-

bede til mindst 7 fuldkronede traeer. Integreret i beplantningsbeeltet etableres fire offentlige
parkeringspladser i den nordlige sideH&idegaardsvej langs Byggeprojektet.

Anleeg 3
Pa Jorisvej anleegges i overensstemmelse ak@dblanen en 4 meter bred dobbeltrettet of-

fentlig cykelsti op mod metrotracéet, sammen med en 1 meter bred skillerabat ud mod et 2,3
meter bredt parkeringssporeihden mod Hedegaardsvej agipes derudover 45 cykelparke-
ringspladser.

Skitseprojekt over Anlaeggene vedlaegges som bilag B.

Arbejdet skal tilretteleeggexy udfares efter neermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anleeggiad et detailprakt godkendes af KK.

Anlaeggene udfares i god handvaerksmaessilitétyasa de kan godkendes af KK og i over-
ensstemmelse med god byggeskikefter KKs anvisninger.

Anlzeggene skal veere offentligt tilgeengelige.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmaessigaréfse og feerdigggarelse af adidejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlaeggene skal veere etableret senest samtidig med meddelelsegtagbingstilladelse til

Byggeprojektet eller dele heraf. Safremt deddeles midlertidig iugtagningstilladelse,
regnes fristen fra denne dato.

§3
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Dagbod
GG ifalder dagbod ved overskridelsedah i § 2 naevnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinkbejaisdag af de anleegsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindelgiilles garanti for, jf. § 6.

Dagbod ved overskridelse af etableringsfristealukker ikke erstatningskrav herudover efter
dansk rets almindelige erstatningsregler.

§4
Overtagelse af infrastiuukturanlseggene og krav

Nar Anleeggene er feerdiganlagt af GG i ovestgremelse med aftalens § 1 samt de naermere
krav i lokalplanen Femgren Station og siage forngdne myndighedstilladelser foreligger,
gennemfgres der en afleveringsforretnindualiceggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol,
som underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlaeggene til GG. GG overdrager
derefter vederlagsfrit Anleeggene til KK, naeetuelle mangler konstateret af Parterne ved
afleveringen er udbedret, og udbeden er godkendt af Parterne.

GG forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og farer tilsyn
med, at entreprengren udbedrer fejl og mandd{K deltager i gennemgangen af Anleeggene
forud for afleveringsforretning og 1 ars efters@G har pligt til at sike, at KKs konstaterede
mangler ved Anlaeggene inkluderes i enteegrens mangelafhjeelpning. KK deltager endvi-
dere i afleveringsforretning agftersyn samt eventuel efterfalgende gennemgang efter udbed-
ring af mangler konstateret ved afleveringsar fejl og mangler er udbedret, og udbedringen

er godkendt af KK, nedskriver GG garantmrer for entreprengrens garantistiller.

Anlaeg 3 (Dobbeltrettede offentlige cykelsti) beliggende p&Gs matr. nr. 4246, 4247, 4248
0og 4249 Sundbygster, Kgbenhavn, jf. bilag B og KaG$ forbindelse med KKs overtagelse
af Anlaeg 3 samtidig vederlagsfrit overdratgearealer, hvorpa Anleeg 3 er beliggende til KK.
Arealerne skal udskilles i matriklen som offentlige vejarealer iht. vejloven og GG sgrger for
og bekoster den matrikuleeberigtigelse heraf.

Efter KKs overtagelse af Anleeggep&hviler drift og vedligehold KK.

KK overtager ingen eventuglomsreguleringsforpligtelse.

§5
Krav
GG er forpligtet til at sikre, at GGs entrepresrang radgivere stillegaranti i henhold til AB
92, ABT 93 og ABR 89 over for GG, samt at KKrkimdtraede i garantierne efter afholdelse
af 1 ars eftersyn, nar fejl og mangleuebedret, og udbedringen godkendt af KK.
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GG er forpligtet til at sikre, at de entrepreemder etablerer Anlseggene for GG er forpligtet
til at deltage i aflevering samt 1 og 5 a&ftersyn i henhold til AB2, ABT 93 og foretage
udbedringer af de fejl og mangler, entrepreng henhold til AB92, ABT 93 kan ggres an-
svarlig for.

| perioden fra KKs overtagelse af Anlaeggegendtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler
er udbedret, og udbedringen er gedét af KK haefter GG stadig over for KK for eventuelle
fejl og mangler ved Anleeggene, herunder eveigtyeojekteringsfeijl, radgiverfejl og udfa-
relsesfejl mv.

Nar fejl og mangler i forbindelse med 1 areefynet er udbedret, og udbedringen er god-
kendt af KK, overdrager GG sinettigheder ifalge enépriseaftalerne og radgiveraftalerne til
KK, herunder garantistillelser dgG er herefter endeligt frigjoaver for KK. KK skal sale-
des veere berettiget til gbre ethvert mangelkrav geeldertieekte mod entreprengren og
radgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indeaGG til at deltage i et 5 ars eftersyn.

86
Garantistillelse

GG stiller senest samtidig med indleveringaabagning om byggetilladelse til Byggeprojek-
tet pa matr.nr. 4246, 4247, 4248 og 4249 Sundbydétdrenhavn, sikkerhed overfor KK for
sine forpligtelser i henhold til denne aftaleki&rhedsstillelsen stilei form af bankgaranti
(anfordringsgaranti) fra et anerkenpdingeinstitut elleforsikringsselskab.

Et estimat over anlsegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med GGs for-
pligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet lsegges til grund ved be-

regningen af sikkerhedens stgrrelse, medmiedtanatet pa tidspunktet for indlevering af

byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. | sa fald udarbejder GG nyt estimat over

anleegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninder,attesteres af et radgivende ingenigr-
firma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlaeggene er faerdiganlagt og overdraget til KK

samt afhjeelpning af eventueli@angler er godkendt af KK.

Nar der har veeret afholdt 1sdeftersyn, og eventuelle mangtrudbedret og udbedringen er

godkendt af KK og GG har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiverafta-

lerne, frigives garantien.

Safremt Anlaeggene afleveres forskudt er Kéfamstaet med forholasaessigt at nedskrive
garantistillelsen pa ovennzevnte vilkar.

8§87
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.
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§8
Betingelser

Neerveerende aftale er fra KKs side betingedrafelig politisk vedtagelse i Borgerrepraesenta-
tionen.

Neerveerende aftale er fra begge Parters sitiegie¢ af, at aftalen veages i usendret form i

Borgerrepraesentationen samtidig med Borgesesentationens enddigredtagelse af det

tilhgrende lokalplanforslag uden veesentligedemger af betydning for de til denne aftale
knyttede matrikler.

§9
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven iKikeder anvendelse og at veerdien af bygge- og an-
laegsarbejderne pa nuveerende tioik ikke vurderesat overstige teekelveerdien for EU-
udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte sigeat veerdien af bygge- og anleegsarbejderne
overstiger teerskelveerdien for EU-udbud, er GG forpligtet til at al@éehde udbudsretlige
regler, som er hjemlet ved Rad&lisektiv 2014/24 (Wibudsdirektivet).

GG forpligter sig til at erstatte ethvert tabps&K matte lide som falge af GG’s eventuelle
overtreedelser af EU-udbudsreglerne, herumagt erstatning til tredjemand, palagt @ko-
nomisk sanktion samt daekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en
sag ved Klagenaevnet for Udbud eller en domstol.

§10
Overdragelse af forpligtelser

GG kan alene med KK’s accept overdrage singiffielser efter naerveerende aftale. KK kan
alene afvise at meddele accept, safremt detveg@mundet i relevante forhold af juridisk, @ko-
nomisk eller lignende karakter. KK kan begeere de oplysninger og den dokumentation fra GG,
som er ngdvendig til belysrg af erhververens forhold.

§11
Klage/sggsmal vedrgrende plangrundlaget

Paklages de til neerveerende aftale knyttediekgt vedtagne planer, og treeffer klageinstan-
sen/domstolene afggrelse om ophaevelseaaigpl, ophaeves neerveerende aftale mellem par-
terne.
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Treeffer klageinstansen/domstolene afggrelsalelvis ophesevelse af planen, kan hver part

kreeve en genforhandling af déta, med henblik pa, at parterne i videst muligt omfang opnar
den retsstilling, som ville veere geeldende, safremt lokalplanen fortsat havde veeret geeldende i
sin helhed. Farer genforhandlimgi&ke til enighed indenfor eperiode af 6 maneder regnet

fra en parts begaering om genfarng, er en part alene beretigil at treede tilbage fra den

del af aftalen, som fortsat vil veevaesentligt bergrt af denldse ophaevelse af planen, efter

at den anden parts genforhandlitiigsid er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophaevelse af planen et amfang og karakter, som er af veesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en gt treede tilbage frataten i sin helhed.

8§12
Offentliggarelse

Neerveerende aftale offentligggres i overemsstelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 10. november 2017afGG om indgaelse af udbygningsaftale med
KK.

Bilag B: Principskitse dateret 11. april 2018.

Bilag C: Estimat af 18. april maned 2018 pwenkostninger til Anleeggene inkl. bygherreom-
kostninger.

Kgbenhavn, den

/ - 2018 / - 2018

GG Development 8 ApS Kgbenhavns Kommune



Christina Aagesen

Fra: Camilla Drachmann Gram [cdg@gefiongroup.com]
Sendt: 10. november 2017 14:10

Til: Jakob Matzen; Mads Laursen

Cc: Thomas W. Faerch

Emne: Udbygningsaftale Engvej

Hej Jakob og Mads

I relation til lokalplanen pa Engvej samt vores mgde i mandags, tilkendegives hermed vores gnske om at indgad en udbygningsaftale med kommunen ang. trafikale forhold
omkring vores ejendom.

Hvad er processen herfrai relation til dette?
Med venlig hilsen / Best regards

Camilla Drachmann Gram
Projektudviklingsdirektar / Development Director

M +45 22 27 76 52

@Fﬂlg 0s

Gefion

Grouvy

Gefion Group A/S+ CVRnr. 3704 2560
@stergade 1, 2. sal « 1100 Kgbenhavn K
T+45 702320 20 ¢ gefiongroup.com
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Femgren St — Gefion Group

Udbygningsaftale
Anlzegsoverslag
NOTAT
18.04.2018
Rev. 05
TQV/DEL
1 Indledning

1.1

Overslaget er beregnet ud fra foreliggende skitse udbygningsaftale anlaeg 1, 2
og 3.

Priserne er baseret pa vore erfaringspriser, prisniveau primo 2018 og
indeholder udgifter til arbejdsplads, trafikregulering, opbrydningsarbejder,
jordarbejder, vejafvanding, belaagningsarbejder, beplantningsarbejder,
inventar, afmaerkningsmateriel, belysning, radgivning og opmaling.

Alle priser er angivet ekskl. moms.

Notatet indeholder forudsaetninger og overslag for udbygningsaftale anlaeg
1,2 og 3. Overslaget er udarbejdet pa baggrund af skitser af Via Trafik:

Udbygningsaftale - anlaeg 1, dateret d. 11.04.2018
Udbygningsaftale - anlaeg 2, dateret d. 11.04.2018
Udbygningsaftale - anlaeg 3, dateret d. 11.04.2018

Overslaget tager afsaet i erfaringspriser fra lignende arbejder, og bgr regnes
igen i takt med at projektet konkretiseres eller yderligere forudsaetninger
foreligger.

Projektet ligger indenfor kortlagt areal til vidensniveau, V1 og V2. Det
betyder, at der er konstateret jordforurening. Erfaringsmaessig skal der
udarbejdes en jordhandteringsplan samt en §8 ansggning som skal
godkendes i bdde kommunens- og regionens miljgafdelinger. Omfang heraf
kendes fgrst i detailprojektfasen, dog kan vi oplyse at behandlingstid hos
myndighed ligger pa op til 3 maneder.

Generelle forudsaetninger

Folgende indgar IKKE i overslaget

e udgifter til eventuelle forundersggelser i form af fx miljgundersggelser,
evt. §8 ansggning eller anden miljgansggning og geotekniske
undersggelser

e Ledningsomlagninger (el, data, tele, fjernvarme og kloak)

e Nyt slidlag pa tilstedende vejarealer, eksisterende kgrebaner

genanvendes i muligt omfang, dog ggres opmaerksom pa at

asfaltbelaegningen pa Jorisvej er i elendig forfatning. Udgifter til opretning

af denne er ikke indeholdt i anlaegsoverslaget.

Arealerhvervelse.

Vinterforanstaltninger

Udskiftning af blgdbund

Bortskaffelse af kraftig forurenet jord i neevnevardigt omfang.

Via Trafik Telefon: 4820 9000
CVR: 2511 5708 Fax: 4820 9001
Sovej 13B via@viatrafik.dk

DK-3460 Birkered www.viatrafik.dk
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Udbygningsaftale
Anlzgsoverslag

Folgende forudsaetninger ligger til grund for overslaget

At der anvendes standardmaterialer.

At omkostninger til byggeplads er baseret pa at byggepladsen kan
anvende neertliggende arealer uden udgift for bygherre eller entreprengr.
At der er omkostninger til etablering, flytning og vedligehold af midlertidig
afspaerring og afmaerkning, saledes at trafikken kan opretholdes pa et
acceptabelt serviceniveau.

At overskydende asfalt- og betonmaterialer, herunder fx betonsten
bortskaffes til kontrolleret modtagestation.

At overskudsjord bortskaffes til godkendt modtagestation inklusive
modtage- og deponeringsafgift.

At overskudsjord er i forureningsklasse 2-3.

At ny afvanding kan tilsluttes eksisterende naerliggende offentligt
afvandingsanlaeg.

At eksisterende granitbelaegningssten kan genanvendes.

uforudsigelige udgifter, der normalt udggr omkring 20% pa dette
planlaagningsniveau

udgifter til opmaling

radgivning eller andre projekteringsudgifter

Side 2



Femgren St - Gefion Group
Udbygningsaftale
Anlzgsoverslag

2 Anlaegsoverslag

Beregningen omfatter tegningerne anlaeg 1,2 og 3, dateret 11. april 2018

2.1 Udgift for anlaeg 1 — Krydset Jorisvej/Hedegaardsvej

Det forudsaettes, specifikt for dette projekt:

e Der ikke andres pa overkgrslen pa Hedegaardsvej, gst for broen.

Udgift for anleeg 1 Delaktivitet Pris i kr.
eksklusive moms
Sum
Entreprengrudgift Byggeplads, trafikafvikling, KS mv. 350.000
Rydning- opbrydnings- inventar og 230.000
jordarbejde
Afvandingsarbejder 125.000
Asfaltarbejder 450.000
Befzestelses- og broleegningsarbejder 330.000
Skilte- og afmaerkningsarbejder 50.000
Belysningsarbejder 150.000
Sum 1.685.000
Uforudsigelige udgifter (~20%) 315.000
Sum 2.000.000
Andre omkostninger Ledningsomlagninger Ikke medregnet
Forundersggelser (miljg- og geoteknik) | Ikke medregnet
Opmaling v/ landinspektgr 75.000
Radgivning 300.000
Sum 375.000
Uforudsigelige udgifter (20%) 75.000
450.000
Total 2.450.000

Side 3
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2.2 Udgift for anlaeg 2 — Etablering af p-lomme pa
Hedegaardsvej

Det forudsaettes, specifikt for dette projekt:

¢ At der ikke skal suppleres yderligere belysning og eksisterende belysning
kan sideflyttes
At arealet fra bagkant fortov til facade ikke indgar i overslaget
At der ikke reetableres noget fortov.
Traeer leveres i str. 18-20 i stammeomfang. 1 ars vedligeholdelse indgar
ikke i overslaget.

Udgift for anleeg 2 Delaktivitet Pris i kr.
eksklusive moms
Sum

Entreprengrudgift Byggeplads, trafikafvikling, KS mv. 80.000

Rydning- opbrydnings- inventar og 110.000

jordarbejder

Afvandingsarbejder 40.000

Asfaltarbejder 60.000

Befaestelses- og broleegningsarbejder 40.000

Skilte- og afmaerkningsarbejder 10.000

Belysningsarbejder 50.000

Treeer 105.000
Sum 495.000

Uforudsigelige udgifter (~20%) 100.000
Sum 595.000
Andre omkostninger Ledningsomlaegninger Ikke medregnet

Forundersggelser (miljg- og Ikke medregnet

geoteknik)

Opmaling v/ landinspektgr 20.000

Radgivning 80.000
Sum 100.000

Uforudsigelige udgifter (20%) 20.000

120.000

Total 715.000

Side 4
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2.3 Udgift for anlaeg 3 — Jorisvej

Det forudsaettes, specifikt for dette projekt:
¢ Alle kantsten udfgres i klgvet granitmaterialer

e Haevet flade indgar i tegning 1
e At der etableres muldareal i skillerabat og asfalt ved cykelparkering
¢ Belysningsmaster placeres pr. 30 meter.
e Der udlaegges nyt slidlag pa dobbeltrettet cykelsti og p-lommen pa
Jorisvej.
Udgift for anleeg 3 Delaktivitet Pris i kr.

eksklusive moms

Sum

Entreprengrudgift | Byggeplads, trafikafvikling, KS mv. 250.000

Rydning- opbrydnings- inventar og 215.000

jordarbejder

Afvandingsarbejder 125.000

Asfaltarbejder 350.000

Befzestelses- og broleegningsarbejder 230.000

Skilte- og afmaerkningsarbejder 30.000

Belysningsarbejder 200.000

Cykelstativ 50.000
Sum 1.450.000

Uforudsigelige udgifter (~20%) 300.000
Sum 1.750.000
Andre Ledningsomlagninger Ikke medregnet
omkostninger

Forundersggelser (miljg- og geoteknik) Ikke medregnet

Opmaling v/ landinspektgr 75.000

Radgivning 260.000
Sum 335.000

Uforudsigelige udgifter (~20%) 65.000

400.000
Total 2.150.000
2.4 Samlet overslag

Samlet udgifter for anlaeg | Delaktivitet Pris i kr.

1,2 09 3

eksklusive moms

Sum
Udbygningsaftale - anleeg 1 2.450.000
Udbygningsaftale - anlaeg 2 715.000
Udbygningsaftale - anlaeg 3 2.150.000
Total 5.315.000
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