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Borgerreprasentationen har i mgderne den 26. maj 2005 (BR 320/05),

den 15. december 2005 (BR 764/05) og den 14. december 2006 (BR Sagsbehandler
693/06) tiltradt indstillinger om lukning af Byfornyelse Kgbenhavn pr. Annelise Sgrensen
31. december 2007, der er begrundet i et dalende antal

byfornyelsessager.

Indstillingerne indeholder ogsa redeggrelser for de gkonomiske og
juridiske betingelser for lukningen.

Kommunen har flertal i bestyrelsen for selskabet med 7 medlemmer af
Borgerreprasentationen. De gvrige 6 medlemmer velges af selskabets
gvrige garanter, som reprasenterer almene boligselskaber. Kommunen
har indskudt 55 % af indskudskapitalen pa 7 mio. kr. Lukningen vil
give et provenu som ifglge vedtaegterne skal bruges til
byfornyelsesformal.

Byfornyelse Kgbenhavn har hovedsaglig udfgrt opgaver for
Kgbenhavns Kommune ifglge kontrakt. I praksis er det Byfornyelse
Danmarks personale, der har udfgrt opgaverne, idet der er indgaet en
aftale mellem de to selskaber om videresendelse af ca. 95 % af
Byfornyelse Kgbenhavns honorarindtagter til Byfornyelse Danmark.

Forvaltningen har et tet samarbejde med Byfornyelse Kgbenhavn om
den praktiske, juridiske og gkonomiske tilretteleggelse af afviklingen
af selskabet.

Fglgende emner er centrale:

1. Afslutning af Byfornyelse Kgbenhavns opgaver og vederlag til
Byfornyelse Danmark herfor.

X : Center for Bydesign
2. Kompensation til Byfornyelse Danmark som fglge af den

vasentlige nedgang i omsa@tningen samt lukningen af Njalsgade 13, 2. + 3. sal
Byfornyelse Kgbenhavn. Postboks 447

3. Overtagelse af ejendomme. 1505 Kbh. V

4. Lejligheder til genhusning. Telefon

5. Ansvarsforhold, 3366 1382

6. Arkivforhold

7. Valg til bestyrelsen Telefax

8. Udpegning af likvidatorer. 3366 7020

9. Aftale om driftsadministration af rade-overejendomme. E-mail

10. Anvendelse af provenuet. annsor@tmf.kk.dk

EAN nummer
5798009495044

www.kk.dk



Ad 1. Afslutning af Byfornyelse Kgpbenhavns opgaver og vederlag til
Byfornyelse Danmark herfor.

Den 30. september 2007 resterer mindre arbejder 1 15 karrésager og
ombygning af Valdemarsgade 52 + 56 samt mindre opgaver for
kommunen og andre 1 en reekke sager. Alt1 alt er de resterende
opgaver anslaet til at ville kreeve en arbejdsindsats pa 3.100 timer,
svarende til ca. 2 arsvaerk. Dette er mere end en halvering i forhold til,
hvad der resterede ved udgangen af 2006, da selskabet oprindelig var
forudsat lukket. Til gengeld er de resterende opgaver fordelt pa flere
sager, men det skyldes, at det ikke har varet muligt at koncentrere
indsatsen pa bestemte sager som forudsat, da afslutning af sager ogsa
kraever medvirken fra andre end selskabet og kommunen.

Der skal indgas en aftale mellem Byfornyelse Kgbenhavn og
Byfornyelse Danmark om overdragelse af sagerne til ferdigggrelse i
Byfornyelse Danmarks regi. Aftalen skal godkendes af kommunen
som kontraktspart.

Byfornyelse Danmark skal kompenseres for de udgifter, der er
forbundet med at overtage og ferdigggre sagerne. Denne
kompensation er opgjort til ca. 2,6 mio. kr. Herudover kan Danmark
afkreve kommunen yderligere ca. 1,5 mio. kr. i honorar, efterhanden
som opgaverne udfgres. Tallene er forelgbige, og bliver endeligt
opgjort i Igbet af oktober maned.

Kgbenhavns Kommunen ma i overensstemmelse med almindelige
aftaleretlige forudsatninger vaere indstillet pa at genabne
kontraktsforhandlinger i enkelte sager, hvis de viser sig s@rligt
tidskrevende eller komplicerede.

I sa fald forudsettes det, at der i forbindelse med de arlige
indstillinger om anvendelse af byfornyelsesmidler redeggres for
merudgifterne.

Ad 2. Kompensation til Byfornyelse Danmark som fplge af den
veesentlige nedgang i omscetningen samt lukningen af byfornyelse
Kpbenhavn.

Nedgangen i Byfornyelse Kgbenhavns sager har betydet, at
Byfornyelse Danmark har mattet afskedige et antal medarbejdere, som
har haft krav pa fratredelsesgodtggrelse. Endvidere har der veret en
rekke andre fglgeudgifter som fglge af produktivitetsnedgangen.

Med vedtagelsen i Borgerreprasentationens mgde den 15. december
2005 fik forvaltningen bemyndigelse til at ferdigforhandle en
eventuel gkonomisk kompensation til Byfornyelse Danmark for dette
tab.

Forhandlingerne har vearet baseret pa, at Byfornyelse Danmark efter
lukningen af selskabet skal ferdigggre et mindre antal sager, som ikke
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kan afsluttes inden lukningen, jf. under 1. Der er nu opnaet enighed
om en samlet kompensation pa 4 mio. kr., hvoraf 3 mio. kr. udbetales,
hvis der, som forventet, inden 15. november 2007 indgas en for
kommunen acceptabel overdragelsesaftale med Byfornyelse Danmark
om de resterende sager, jf. under 1. Endvidere udbetales 1 mio. kr. i 4.
kvartal 2010 betinget af, at Byfornyelse Danmark i al vaesentlighed
overholder en plan for afvikling af de overtagne sager.

Ad 3. Overtagelse af ejendomme

Ejendommene Nansensgade 52, Vesterbrogade 115 og Istedgade 42
var ved beslutningen om lukningen ejet af Byfornyelse Kgbenhavn.
Nansensgade 52 og Vesterbrogade 115 er derefter solgt til
andelsforeninger, mens Istedgade 42 er kgbt af kommunen med
henblik pa gennemfgrelse af en ombygning.

Ad 4. Lejligheder til genhusning

Til opfyldelse af Byfornyelse Kgbenhavns genhusningsforpligtelser
ifglge kontrakterne om byfornyelse, har selskabet haft lejet en rekke
lejligheder. En del af disse lejemal var uopsigelige, og de udlgb farst
op til 3 ar efter den planlagte lukning af selskabet. I drgftelserne om
afviklingen af selskabet indgik i starten afs@tning af vaesentlige belgb
til kompensation til ejerne for ophavelse af kontrakterne.
Forvaltningen valgte at forenkle lukningen af Byfornyelse Kgbenhavn
ved at lgfte” disse lejemal ud af selskabet i forbindelse med udbuddet
af genhusningsopgaven. Alle lejlighederne er nu enten opsagt eller
lejemalene er overtaget af sbs byfornyelse, som har overtaget al
genhusning i forbindelse med byfornyelse efter, at der har veret
atholdt et EU-udbud i 2006. Det var forvaltningens opfattelse, at det
ville fgre til et stgrre provenu af lukningen, hvis kommunen via
udbuddet overtog ansvaret for udgifterne. Eftersom kommunen under
alle omstendigheder skulle have provenuet efter lukningen, afkrevede
forvaltningen ikke selskabet betaling for lgsningen af dette problem.
Det var ogsa forvaltningens forventning, at langt de fleste af
lejlighederne kunne anvendes til midlertidig genhusning, sa der ikke
ville vaere en egentlig merudgift ved driften af lejlighederne. Behovet
for genhusninger har imidlertid veret faldende i de senere ar, og i 4.
kvartal 2006 og i 1. kvartal 2007 har behovet varet s@rligt lavt,
hvorfor lejlighederne stort set alle stod tomme. Den leje, der har
skullet betales for de ikke anvendte lejligheder, udggr i alt 2,1 mio. kr.
i de 2 kvartaler. Dette relativt betydelige belgb kan ikke fordeles pa
genhusninger generelt, men ma afholdes pa anden vis. Da
forpligtelsen kan tilbagefores til Byfornyelse Kgbenhavns tidligere
dispositioner, vil det vaere rimeligt, at belgbet atholdes af selskabets
midler. En acceptabel "belegningsgrad” i genhusningslejlighederne er
2/3. Det foreslas derfor, at der af provenuet anvendes 2/3 af 2,1 mio.
kr. til at kompensere Teknik- og Miljgforvaltningen (og staten), der
har afholdt udgiften af byfornyelsesmidlerne. Herved reduceres det
samlede provenu med 1,4 mio. kr.
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Ad 5. Ansvarsforhold

Byfornyelse Kgbenhavn kan i princippet ggres ansvarlig for den
radgivning, der er foretaget gennem tiden, ligesom der bestar et
sakaldt 20-arigt selgeransvar i forbindelse med salg af de ejendomme,
som selskabet har ejet i arenes Igb. I de tidligere indstillinger er
redegjort for, at radgiverfejl skal dekkes af Byfornyelse Danmark som
det udfgrende selskab. Det meget teoretiske s@lgeransvar bortfalder
juridisk set, nar selskabet likvideres. Der skal derfor ikke henszattes
midler til imgdegéelse af udgifter ved at eventuelle erstatningsansvar
gores geeldende. Inden lukningen effektueres udstedes et proklama, sa
eventuelle krav kan ggres galdende i tide.

Ad 6. Arkivforhold

Kommunen har en klar interesse i, at selskabets sagsarkiv er
tilgeengeligt i de kommende ar. Det paregnes, at der i naer fremtid
indgas en aftale om flytning af arkivet til et opbevaringsfirma.
Udgiften til flytning og drift i 20 ar udggr 3,1 mio. kr. (fremskreven
vaerdi) eller 2,5 mio. kr. 1 nutidsverdi, hvilket betyder, at den kan
indeholdes i den ramme pa 3 mio. kr., som forvaltningen opnaede
bemyndigelse til med de tidligere indstillinger. I praksis skal
Byfornyelse Danmark formentlig vare ansvarlig for arkivet i 5 ar fra
lukningen af Byfornyelse Kgbenhavn, hvorefter Kommunen overtager
ansvaret for driften. Dette vil blive naermere afklaret senere, men der
skal paregnes en reduktion af provenuet med 2,5 mio. kr. til
finansieringen.

Ad 7. Valg til bestyrelsen
Der har varet atholdt valg til bestyrelsen som vanligt.

Ad 8. Udpegning af likvidatorer
Lukningsgeneralforsamlingen skal udpege en likvidator og
Socialministeriet en anden. Ministeriet skal i gvrigt samtykke i
oplgsningen.

Det forventes, at bestyrelsen vil indstille til generalforsamlingen, at
advokat Holger Rendtorff fra DLA Nordic udpeges som den ene
likvidator. Udgiften til honorar til likvidatorerne og til revision
forventes at udggre et belgb i stgrrelsesordenen 2 mio. kr.

Ad 9. Aftale om administration af rade-overejendomme

Kommunen ejer en rekke ejendomme, som er overtaget i forbindelse
med byfornyelse med henblik pa ombygning. Indtil ejendommene skal
s&lges videre, er der behov for almindelig ejendomsadministration.
Den har hidtil vaeret varetaget af selskabet, men i takt med salget af
ejendommene og dermed fald i antallet af administrerede lejemal har
det ikke varet rentabelt for selskabet at varetage opgaven.
Forvaltningen har efter bemyndigelse fra Bygge- og Teknikudvalget
indgaet en aftale med Kuben Ejendomsadministration, der lgber fra 1.
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januar 2007 til 30. juni 2008. Det forventes, at der pa det tidspunkt vil
vere relativt fa ejendomme, som ikke er solgt endnu. Inden da vil der
blive indgaet en ny aftale, eventuelt efter udbud. Forvaltningen har fra
Byfornyelse Kgbenhavn modtaget kompensation for oph@velse af
administrationsaftalen. Kompensationen daekker perioden 1. januar
2007 til 30. juni 2008.

Ad 10. Anvendelse af provenuet

Det samlede provenu i forbindelse med lukningen af selskabet
forventes - efter fradrag af udgifter til bl.a. likvidatorer, arkiv og
tilbagebetaling af indskudskapitalen pa 7 mio.kr. til andelshaverne - at
udggre 58 mio. kr. I henhold til § 20, stk. 1 i selskabernes vedtagter
tilfalder dette belgb Kgbenhavns Kommune, som ”skal anvende
midlerne til sanerings- eller byfornyelsesformal”.

Der kan ga op til 1Yz ar fra likvidationen er tradt i kraft den 1. januar
2008 til alle forhold er afklaret og afsluttede i samarbejde med
likvidatorerne, og f@rst derefter kan provenuet udbetales.

Som det fremgar af de for Borgerreprasentationen den 15. december
2005 (BR 764/05) og den 14. december 2006 (BR 693/06) fremlagte
indstillinger om afvikling af Byfornyelse Kgbenhavn, er det bl.a.
tiltradt, at forvaltningen udarbejder forslag “om anvendelse og
administration af det ved selskabets afvikling fremkomne provenu til
byfornyelsesformal, herunder en indsats i den almene sektor”.

Anledningen til bemearkningen om den almene sektor er, at selskabets
almene bestyrelsesreprasentanter fandt det gnskeligt - bl.a. i lyset af,
at den almene sektor efter de seneste lovendringer ikke l&ngere er
stgtteberettigede efter byfornyelsesloven -, at 45 % af det oparbejdede
provenu (svarende til andelen af indskudskapitalen) kan anvendes til
projekter i den almene sektor. Som eksempler pa egnede projekter er i
de tidligere indstillinger navnt tilskud til lejlighedssammenlaegninger,
udnyttelse af tagetager, forbedring af friarealer og tilvejebringelse af
fellesfaciliteter samt indsats mod ghettoisering og forsggs- og
udviklingsprojekter.

Pa denne baggrund skal forvaltningen foresla, at Teknik- og
Miljgudvalget bemyndiges til efter ansggning eller
forvaltningsmassige anmodninger, at anvende provenuet ved
selskabets afvikling til projekter, der er i overensstemmelse med
kommunens boligpolitiske bestreebelser pa byfornyelsesomradet,
herunder helhedsorienterede planer for boligomrader, og som ikke er
af lengerevarende driftsmassig karakter. Op til halvdelen af
provenuet kan anvendes inden for den @ldre boligmasse i den almene
sektor (opfert far 1960), idet det forudsettes, at ansggers eget
gkonomiske engagement mindst dekker halvdelen af den
stgtteberettigede udgift.
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Stgtte ydes primert til projekter, der medvirker til:

processer og fysiske forbedringer, der sigter mod at nedbringe
Cos-udslippet i byggeri og fremtidssikre &ldre bykvarterer og
boligomrader med baggrund i overvejelser om potentielle
fremtidige malgrupper og konkurrenceevne. Stgtten kan
eksempelvis ydes til lejlighedssammenlagninger, indretning af
nye taglejligheder, konvertering af egnede erhvervslejemal,
modernisering af teknisk infrastruktur,
tilgengelighedsforbedringer samt feelles- og fritidsfaciliteter.
Stette kan gives til demonstrationsprojekter.

pavirkning af erhvervs- og beboersammenscetningen i serligt
udpegede byomrader (omradefornyelse, partnerskaber, udsatte og
belastede omrader m.v.), herunder til medfinansiering af relevante
projekter fra andre kommunale forvaltninger, staten, fonde eller
institutionelle investorer.

forspgs- og udviklingsprojekter samt evaluering og udvikling af
nye administrative og planlegningsmessige vaerktgjer, herunder
vedrgrende forebyggende indsatser og fremtidssikring,
kortlegning af serlige kvaliteter og indsatsbehov,
brugerundersggelser, produktivitetsforbedring, drifts- og
vedligeholdelsesplaner og benchmarkingsanalyser.

Ansggninger forudseattes indsendt halvarligt og forelagt TMU til
beslutning.

Det foreslas, at kommunens andel pa 4 mio. kr. af den oprindelige
indskudskapital anvendes pa samme made, sa der i alt er ca. 62 mio.
kr. til radighed for formalet.
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