SCR— 2l
» .,.-ﬂ-d."-'_‘_'l_t'. L ¥ !?.2-, L

o

"FALLEDKLUBBERNE"

Forslag til lokalplan

Borgerreprasentationen har den 28.januar 2010 vedtaget forslag til lokalplan
"Falledklubberne"

Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro.

Offentlig heringsperiode fra den 24.februar til den 23. april 2010
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3D-illustration af det nye klubhus i de gronne omgivelser.

l. Redeggrelse for lokalplanen

Lokalplanens formal

Lokalplanen vil udgere plangrundlaget for et mindre
omrade i Felledparken pa @sterbro, sa der for en raekke
fodboldklubber kan opferes et klubhus med omklaed-
nings-,administrations-, klub- og caféfaciliteter mv.

Baggrund

I forbindelse med nedrivningen af den zelder tribune

i Parken langs P.H. Lings Allé og opforelse af en ny
moderne tribune, blev det aftalt mellem Kgbenhavns
Kommune og Parken Sport & Entertainment A/S, at fire
fodboldklubber, der hidtil havde haft til huse i tribunen,
skulle genhuses i et eget klubhus et andet sted i eller
omkring Feelledparken. Herved kan Parken Sport & En-
tertainment A/S - der ogsa bidrager til finansieringen

af det nye klubhus - disponere mere frit omkring ind-
retningen af den nye tribune, og klubberne kan fa deres
eget selvstaendige klubhus.

De fire fodboldklubber, der skal bo i det nye klubhus, er
HB (Handelstandens Boldklub), @1F (@sterbro Idraetsfor-
ening), Boldklubben Viktoria og Boldklubben Heimdal.
Samlet har de fire klubber ca.2.500 medlemmer. Klubhu-
set forventes endvidere indrettet med omkleedningsfaci-
liteter til geestespillere og med mulighed for etablering
af en café med offentlig adgang mv.

Det bedst egnede sted til klubhuset udenfor de fredede
omrader i Feelledparken er fundet i parkens nordvestlige
hjerne ved Vibenshus Runddel. I dette hjorne af Feel-
ledparken planlaegges der en metrostation i forbindelse
med Cityringen og en videreferelse af den nyligt anlagte
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promenade pa Oster Allé til Vibenshus Runddel. Klubhu-
set vil derfor komme til at ligge yderst centralt og stati-
onsneert, nar disse projekter er gennemfort.

For at finde frem til det bedste projekt atholdt Keben-
havns Kommune en konkurrence i teampartnering, der
blev vundet af Entreprengr Otto P. Nedergaard A/S, ar-
kitektfirmaet Vilhelm Lauritzen A/S og ingenigrfirmaet
Nielsen og Risager A/S.En realisering af vinderprojektet
kraever udarbejdelse af lokalplan.

Kvarteret

Lokalplanomradet er beliggende i det nordvestlige hjor-
ne af Feelledparken pa @sterbro og udger et mindre om-
rade af det nedlagte tracé for @ster Allé, fra dengang al-
leen mundede direkte ud i Vibenshus Runddel. I dag kob-
ler @ster Allé sig pa Norre Allé via et sving ca.100 meter
fra runddelen, fordi man i forbindelse med udvidelsen af

Nuverende indgang til Felledparken fra Vibenshus Runddel.
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Gartnernes mandskabsbygning, der kommer til at ligge teet pd
klubhuset.

Den nyomlagte Oster Allé, med promenaden til hojre. Mand-
skabsbygningen skimtes i baggrunden.

Lyngbyvej dengang gnskede at mindske antallet af feerd-
selsarer direkte til runddelen. Traceet blev efterfglgende
beplantet og fremstar i dag med en teet kratbevoksning
med mindre traeer samt en markant raekke store traeer
og greesbelagte arealer.

Feelledparken er en af de starste parker i Kebenhavn. I
parken foregar et mangfoldigt idreets- og friluftsliv. Der
er legepladser, skaterpark, soppesg, loberuter og fodbold-
baner mv., og der afholdes hvert ar mange store kulturar-
rangementer og lignende f.eks.i forbindelse med 1. maj,
Sankt Hans og Pinsekarneval. Antallet af besggende i
Feelledparken 14 i 2008 pa ca.11 millioner.

Vest for lokalplanomradet ligger den store regionale

vej, Norre Allé, der lober over i Lyngbyvej ved Vibenshus
Runddel. I Faelledparken mellem lokalplanomradet og
Norre Allé ligger et mindre omrade med et eeldre hus, der
anvendes af parkens gartnere. Huset forventes fortsat
anvendt af gartnerne - ogsa nar klubhuset er etableret.

I forbindelse med Metro Cityringen er det planen, at der
skal ligge en station i Feelledparken ud mod Jagtvej og
Vibenshus Runddel. Nar metrostationen efter planen er
feerdig i 2018 og byggepladsen nedlaegges, er det planen,
at den nyligt anlagte promenade pa @ster Allé forlaenges
til vibenshus Runddel for fodgzengere og cyklister for at
genskabe @ster Allés oprindelige struktur og for at skabe
god adgang til og fra Vibenshus Runddel, metrostationen
og klubhuset.

Lokalplanomrddet og dets omgivel-
ser. Lokalplanomrddet, der er vist
med rod skravering, ligger i bydelen
Osterbro.
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Vibenshus Runddel, hvor Lyngbyvej starter.

Trafikforhold

Tanken er, at brugere af klubhuset langt overvejende
skal ankomme som fodgaengere eller pa cykel. Omradet
er dog ogsa velbeliggende i forhold til offentlige trans-
portmidler med mange busruter ved Jagtvej, Norre Allé
og Osterbrogade og den kommende metrostation. End-
videre er lokalplanomradet velbeliggende i forhold til
motorvejsnettet ved Lyngbyvej mv.

Det nye klubhus

Vinderprojektet omfatter 465 m’ etageareal samt ca. 900
m’ kaelder. Hertil kommer ca.240 m* uopvarmede klub-
depotrum, der foreligger som en optionsmulighed for

Arkitekterne skriver om projektet,at malet har veeret at
skabe en dynamisk bygning, der virker imgdekommende
og indbyder til leg og ophold. Placeringen af klubhuset

Mdelfoto afklubhuset tage fra sydsiden.

ud til den kommende promenade, understgtter dennes
akse ved at ligge parallel hermed, samtidig med at den

danner afskeermning for trafikstej fra Nerre Alle.

Det er tanken, at klubhuset og den kommende prome-

nade kan fa en rolle som omdrejningspunkt for fodbol-
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Facade mod syd.
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Snittegning.

daktiviteterne i Feelledparken, hvilket understgttes af, at
husets indgangsparti er orientering mod promenaden.
Klubhusets caféomrade ligger hojt og eksponeret i for-
hold til @ster Allé og parken. Dette vil markere bygnin-
gen, sa den er let at finde hen til, ogsa nar det er morkt.
Omvendt vil cafeen fa en god udsigtsposition.

Endvidere skriver arkitekterne om valg af materialer, at
der er lagt veegt pa at skabe et lyst og robust hus, baseret
pa gennemprgvede lgsninger, enkle komponenter og
drgje materialer i hgj kvalitet, der sikrer et byggeri, der

patinerer smukt og taler at blive brugt. Facader fremstar
i hvid armeret puds pa isolering, hvor pudsen armeres
ekstra ved udsatte zoner. Vinduespartier og lodrette faca-
deelementer udfgres i natureloxeret aluminium. Mate-
rialet er valgt ud fra eksisterende bygninger i parken, der
preeges af bygninger primeert udfert i natursten, puds
eller tegl. Klubhusets tag foreslas begronnet.

I forbindelse med belysning foreslas en koordination
med belysningsprojektet i @ster Allé og metrostationen.
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Situationsplan over projektets placering.
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3D-illustration af klubhusets
caféomride.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for etable-
ring af det aktuelle projekt.

Bestemmelser der sigter mod, at klubhuset skal indga i
Feelledparkens overordnede struktur og lobende udvik-
ling,indgar i lokalplanen. Der fastlaegges bestemmelser
for bygningens volumen og placering samt overordnet
hvilke facade- og tagmateriale, der kan anvendes.

Der stilles krav om etablering af adgangsforhold for alle
og parkering for cykler. Der gives ikke mulighed for etab-
lering af parkeringspladser for biler, da det vil forstyrre
det overordnede parkudtryk. For parkering henvises til
eksisterende parkeringspladser i omradet.

Arealer der ikke bebygges eller befzestes, skal begrgnnes
saledes, at omradets parkkarakter fastholdes.

Vurdering

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at det
kommende klubhus vil fi en fin placering i Feelledpar-
ken ud til den kommende promenade og taet pa den
kommende metrostation. Nar promenaden til Vibenshus
Runddel bliver etableret, vil dette hjorne af Feelledpar-
ken fa en mere formel abning til parken, samtidig med
at den nye metrostation vil medfere, at mange vil veelge
denne vej til parken og nseromradet. Klubhuset og dets
anvendelse vil i synergi med dette scenarie medvirke til
at styrke aktivitetsniveauet og bylivet langs promena-
den og i omradet i gvrigt.

Det vurderes, at det aktuelle projekt har en arkitektonisk
egenidentitet og potentiale til at markere sig som noget
seerligt, samtidig med at det signalerer, at det horer til og
understatter fritidsaktiviteterne i parken. Foreslaget om
begrenning af taget og anlaeggelse af facaden mod Negrre
Allé som en skraning, hvor man kan keelke og lignende,
udtrykker dbenhed og viser, at huset kan anvendes til
mange ting. Projektet formar ogsa at fastholde et pavil-
lonudtryk, der passer med Feelledparkens gvrige bebyggel-
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se som overvejende bestar af mindre solitsere bygninger.
Klubhusets facadelinje, der folger promenaden i den-
nes periferi, vil medvirke til at styrke og understotte
promenadens akse, og klubhusets hgjtliggende café, der
vender mod Oster Allé, vil fremsta som et endepunkt

- point de vue - for alleens vejdel, hvor denne bgjer af
mod Norre Allé.

Fredning

oster Allé er ikke omfattet af Feelledparken’s fredning fra
1963, hvilket ogsa geelder lokalplanomradet, der er belig-
gende pa den nedlagte del af traceet for @ster Allé, fra
dengang alleen mundede direkte ud i Vibenshus Rund-
del. Det skal bemezerkes, at den ngjagtige placering af
fredningslinierne skal ske ved landmaler, og bygningen
skal placeres uden for de fredede omrader.

Kgbenhavns Kommune



Il. Lokalplanens sammenhang med

anden planlagning

Lokalplaner i omrddet.

Rammer for lokalplanlegning
B-omrdder til boliger

C-omrdder til bolig og serviceerhverv
E-omrdder til blandet erhverv
S-omridder til serviceerhverv
O-omrdder til fritidsformil

* -omrdder med scerlige bestemmelser

Kommuneplan 2009 er det aktuelle omrade fastlagt til
O1-omrade til offentlige formal samt private institutio-
ner mv. af almen karakter, der naturligt kan indpasses

i omradet, herunder idreetsanleeg samt tilherende mil-
jomeessige og publikumsorienterede servicefunktioner.
Der ma kun udgves virksomhed til og med forurenings-
klasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende afstands-
krav pa 20 meter til boliger og lignende).

Folgende lokalplaner ligger teet pa det aktuelle lokalpla-
nomrade:

Lokalplan 302 ”Vibenshus Runddel” muligger opferelse
af ny bebyggelse ud mod Lyngbyvej og Jagtvej med en
markant udformning, der understreger denne frem-
treedende placering i bybilledet. Endvidere muliggores
forbedrede friarealforhold for eksisterende boliger ved
nedrivning af eksisterende bebyggelser mv.

Lokalplan 185-1 "Ragnagade” fastleegger omradet til
boligformal og serviceerhverv med hensyntagen til, at
stojgener fra Lyngbyvej sa vidt muligt undgés. Endvidere
fastholdes det eksisterende butikscenter som lokalt ind-
kebscenter. Udformning og placering af ny bebyggelse
mod Teglvaerksgade og Ragnagade indeholder en mulig
torvedannelse mod Ragnagade.

Kgbenhavns Kommune

77 Aktuelt lokalplanomrdide
Geldende lokalplaner

Lokalplan 289 muligger opferelse af en laboratorie-
bygning til Danmarks Farmaceutiske Hgjskole med de
arkitektoniske kvaliteter og helheder, der har ligget til
grund for udbygningen af hele universitetsparkomradet.
Bebyggelse skal placeres som enkeltbygninger og med
en gennemgdiende gronning imellem bygningerne, hvor
bevoksningen skal understrege helheden.

ovrige lokalplanomrader pa oversigtskortet er i relation
til eksisterende planforhold omkring lokalplanomradet
ikke vaesentlige at beskrive naermere.

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljgrigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljerigtig
projektering, energiforbrug, materialer, vand og afleb,
byrum og natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og publikationer om emnet, samt om adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri. Publikationen
kan hentes pd www.kk.dk/publikationer.

Lokalplanforslag "Falledklubberne”



Der ma ikke pabegyndes bygge- og anlaegsaktiviteter pa
forurenede arealer, for der er opnaet tilladelse fra Center
for Milje. Handtering af jord og grundvand i forbindelse
med bygge- og anleegsarbejder skal udferes efter Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljos anvisninger og til-
ladelse.

Forvaltningen har ikke kendskab til jordforurening i lo-
kalplanomradet. En jordflytningsbekendtgerelse er tradt
i kraft 1.januar 2008, der medfgrer, at alle byzonearealer
som udgangspunkt er omradeklassificerede, hvor over-
fladejorden formodes lettere forurenet. Dette udlgser
pligt til anmeldelse af jord, der skal bortskaffes fra om-
radet.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end to ar, skal Center for Miljo
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvi-
dere indhentes tilladelse til boringer og udledning af for-
urenet vand fra byggegruben. Skal der udledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Center for Miljo seges om ud-
ledningstilladelse. Skal oppumpet grundvand udledes til
vandlgb, sger, havnen eller lignende, der det Center for
Park og Natur, der skal sgges om udledningstilladelse.
Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa telefon 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmel-
des via www.jordweb.dk.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Beholderantal og deres placering skal aftales med Center
for Miljg.

Det er Kabenhavns Kommunes overordnede mal, at
regnvand skal afledes eller nedsives lokalt for derigen-
nem at fastholde grundvandet under byen til drikke-
vandsformal, og for at der tilferes vand til sger og vand-
lgb (jf. Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008).
Af spildevandsplanen fremgéar det, at regnvand skal
forseges afledt eller genanvendt inden for matriklen til
eksempelvis vanding eller lignende.

Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Bydesign har
vurderet lokalplanforslaget i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer.

Planforslaget vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljevurdering i henhold til lov om miljevurde-
ring af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004).
Det skyldes, at planen ikke muligger anleegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 og 4. Endvidere er der ikke
tale om et projekt, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets omfang og karakter far veesentlig
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indvirkning pa dette eller omkringliggende omrader el-
ler bebyggelser.

Med i vurderingen indgar, at den nye bebyggelse anses
som en naturlig udvikling af fritids- og idreetsaktivite-
terne i Feelledparken, at bebyggelsen udformes som en
selvsteendig pavillon pa linje med anden bebyggelse i
Feelledparken, samt at omradet ligger stationsneert i for-
hold til den kommende metrostation og teet pA mange
busforbindelser.

Projektet vurderes ikke at ville medfere en foraggelse af
trafik.

Bygningen skal placeres uden for den fredede del af par-
ken.

Afgorelsen offentliggores samtidig med planforslaget.

Kebenhavns Bymuseum er blevet spurgt,om der kan
forventes fund af eventuelle arkaeologiske levn i lokal-
planomradet. Museets har gennemfort en arkivalsk
kontrol, der afslgrede, at man kan stede pa arkaeologiske
forekomster i omradet, da der andre steder i Feelledpar-
ken er fundet genstande fra stenalderen. Pa den bag-
grund ensker Kebenhavns Bymuseum at fore arkaeolo-
gisk tilsyn med arbejdet i henhold til Museumsloven,
Lov 473 af 7.juni 2001, § 27, stk.2 og 9.

Bygherre skal derfor foranledige en undersogelse, der
igangseettes, sa der i bekraeftende fald kan foretages en
egentlig arkaeologisk undersggelse, for jordarbejderne
igangseettes.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanen

I henhold til lov om planlaegning fastszettes folgende bestemmelser for et mindre omrade af Feelledparken pa Oster-
bro, matrikel nr. 6239 Udenbys Klaedebo, Kabenhavn, samt et mindre vejareal ved @ster Allé.

Formalet med lokalplanen er:

» atsikre,at omradet anvendes til at understgtte fri-
tids- og idreetsaktiviteter i Feelledparken,

» atsikre,at ny bebyggelse kan indga i Feelledparkens
overordnede struktur og lgbende udvikling, med en
arkitektonisk og materialemaessig hgj kvalitet,

+ atsikre,at omradet udvikles efter miljorigtige og
baeredygtige principper, hvor gkologi er integreret i
arkitekturen og indikerer en bzeredygtig by.

» atsikre,at offentligt tilgeengelige stier og passager
fastleegges, sa der er ssmmenhaeng med de omgiven-
de park- og byomrader,

» atsikre,at omradets parkudtryk fastholdes.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplanteg-
ningen og omfatter en del af matr. nr. 6239 Udenbys Klee-
debo, Kgbenhavn, samt et mindre vejareal ved Oster Allé
og alle parceller, der efter 1. september 2009 udstykkes i
omradet.

Stk.1.

Omridet fastlaegges til offentlige formal og private insti-
tutioner mv. af almen karakter, som naturligt kan ind-
passes i omradet.

Stk. 2.

I omradet kan der opferes og indrettes miljemaessige og
publikumsorienterede servicefunktioner samt tilhgren-
de administrationslokaler.

Stk. 3.

Ilokalplanomradet ma der ikke udfgres virksomhed,
som i mere end ubetydelig grad kan medfere forurening
(forureningsklasse 2) med vejledende afstandskrav pa 20
meter til boliger og lignende.

Stk.1.
Der kan etableres overkersel til bebyggelse fra @ster Allé.
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stk.1.
Der kan opferes én bygning i lokalplanomradet uden for
fredet omrade.

Stk. 2.
Bygningen kan opferes med et grundareal pa op til 450
m’ og et etageareal pa op til 1.000 m’.

Stk. 3.
Bygningen kan opferes i op til 3 etager samt eventuelt
tagterrasse.

stk. 4.

Bygningshgjden ma ikke overstige 9 meter inklusive
tekniske installationer, ovenlysvinduer, veern, og kon-
struktioner til vedvarende energikilder mv.

stk.s5.

Bebyggelse over terraen skal opferes sa den i princippet
ligger parallelt med @ster Allé og indenfor lokalplanom-
radet som det er angivet pa lokalplantegningen.

Stk. 6.

Udover den i stk.1 til 5 naevnte bygning, kan der opfares
ét skur med en hgjde op til 3,5 meter og med et areal

pa op til 12 m? Skuet skal placeres diskret,sa omradets
parkkarakter bevares.

stk.1.
Bebyggelse skal fremsta i robuste, naturlige og genan-
vendelige materialer.

Stk. 2.
Facader og sokkelpartier skal fremsta pudsede.

Stk. 3.
Alle sider af huset skal fremsta som facader med vinduer

og derabninger.

Stk.4.
Tage skal begrgnnes eller udfares med tagpap.

Lokalplanforslag "Falledklubberne”
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stk.s.
Vvindues- og derpartier skal udferes i metal eller tree.

Stk.6.
vinduesglas skal veere klart glas.

Stk.7.
Der kan etableres ovenlysvinduer.

Stk. 8.
Synlige tagrender og nedlgb samt inddeekninger skal ud-
fores i metal.

Stk.9.

Tekniske installationer skal placeres inden for bygnin-
gens volumen og udformes siledes, at de fremtraeder
som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk.10.
Det i § 5,stk. 6, muliggjorte skur skal udfgres som en let
bygning i tre og med tagpap som tagbekleedning.

Stk.11.
Der ma ikke opsaettes antenner og paraboler.

Stk.12.
Kun skiltning, der har tilknytning til bebyggelsens an-
vendelse, ma finde sted.

Stk.13.

Skiltning, facadebelysning, solafskeermning og andet
facadeudstyr skal udformes sa der opnas en god helheds-
virkning i forhold til bebyggelsens arkitektoniske udtryk
og omgivelserne i gvrigt.

Stk.14.
Udenders belysning skal udferes sa arealet opleves trygt
at feerdes pa.

§ 7. Ubebyggede arealer og parkering

stk.1.

Ubebyggede arealer skal indrettes saledes, at der opnas
en sammenhzeengende helhed og gode fysiske og visuelle
forbindelser i, til og fra omradet.

Stk. 2.
Ubebyggede arealer ma ikke hegnes og ma ikke forsynes
med “adgang forbudt” skilte eller lignende.

Stk.3.
Der ma ikke etableres parkeringspladser.

stk.4.

Der skal indrettes minimum 100 cykelparkeringspladser
iforbindelse med bebyggelsen, heraf minimum halvde-
len i konstruktion.

Kgbenhavns Kommune

Stk.5.

Hvor der etableres konstruktion under terrzen, skal der
minimum vzere 0,5 meter muldlag over deek, der skal
beplantes med grees og eventuelt buske og lignende. Mul-
den skal veere dokumenteret ren.

stk.6.

For at forhindre jordkomprimering skal eksisterende
gronne arealer samt eksisterende treeers dryp- og vaekst-
zoner beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering
og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og anlaegspe-
rioder.

stk.7.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes, sa de tilgo-
deser tilgaengelighed for alle og er trygge at feerdes og
opholde sig pa.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk.1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal udferes og indret-
tes sdledes, at brugere i fornedent omfang skeermes mod
stoj, viberationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stk. 2.

Det indendgrs stgjniveau ma i klublokaler, administrati-
onslokaler og lignende ikke overstige 38 dB med lukkede
vinduer.

Kommentar
Lokalplanomradet ligger i et stgjbelastet omrade med en
belastning pa op til 74 dB.

§ 9. Bredygtighed

Stk.1.
Der skal etableres anleeg til opsamling af regnvand fra
tage og facader til vanding, nedsivning eller lignende.

Kommentar

Regnvand fra ikke trafikbelastede overflader opsamles og
genbruges eller nedsives bl.a.ved brug af permeable be-
leegninger. Af Kebenhavns Kommunes spildevandsplan
2008 fremgar det, at regnvand skal forsgges afledt eller
genanvendt inden for egen matrikel. Dette krav kan ogsa
opfyldes ved feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af
lokalplanomradet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er
muligt at opfylde kravet, skal der foreligge dokumenta-
tion herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg samt overflader, der muligger nedsiv-
ning af regnvand og reducerer meengden af vand, der
ledes til det kommunale rensningssystem.

Lokalplanforslag "Falledklubberne”



§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne bygge-
tilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer af en ejendom kraever i nogle tilfaelde byg-
getilladelse og i andre ikke. Det er vigtigt at sikre sig,
at pateenkte bygningssendringer er i overensstem-
melse med lokalplanen,inden de seettes i gang.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder,der forudseetter udgravning af grund, kan
medfgre pabud om midlertidig standsning af arbej-
det i henhold til museumsloven. Opmerksomheden
henledes p3, at Kebenhavns Bymuseum som reprae-
sentant for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god
tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, saledes at en
forundersogelse kan iveerksaettes med henblik pa at
imgdega pa om midlertidig standsning af arbejdet.

e) Bortskaffelse af og handtering af forurenet over-
skudsjord skal ske i henhold til Teknik- og Miljgfor-
valtningens regler, retningslinjer. Disse kan hentes
pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk
eller rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa an-
meldes via www.jordweb.dk

f) Ihenhold til "Spildevandsplan 2008” gaelder det for
alle nybyggerier, hvor grundarealet er storre end
300 m? at tagvand ikke ledes til kloaksystemet, men
handteres lokalt. Dette forhold kan fraviges, hvis
bygherre kan dokumentere, at dette helt eller delvist
ikke kan lade sig gare.

g) Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret
affald,i henhold til Kebenhavns Kommunes "Regu-
lativ for erhvervsaffald”. Beholderantal og -placering
skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen, Cen-
ter for Miljg, der desuden kan radgive om gardmiljg-
stationer.

h) Kebenhavns Kommunes retningslinier "Miljo i byg-
geri og anleeg” kan hentes pa www.miljoe.kk.dk

Lokalplanforslag "Fzelledklubberne"
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
evt.bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores bl.a. storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen
kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan - even-
tuelt i form af et lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
dog hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og ikke krzever lokal-
plan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren onsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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PRAKTISKE OPLYSNINGER

Horingsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 28.januar 2010 be-

sluttet at offentligggre et forslag til lokalplan "Faelledklubberne".

Offentlighedsperioden lgber fra den 24. februar til den

23.april 2010.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, &endringsforslag
eller bemeerkninger til planforslaget.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den videre
behandling.

Borgermgde

Der vil blive aftholdt et borgermgde om planforslaget

ide bla pavilloner ved B93 tennisbaner bagved tribunen pa
@sterbro Stadion.Indkersel/indgang sker fra Gunnar Nu Han-
sens Plads.

Mgdet foregar onsdag den 10. marts 2010 k1.19.00-21.00.

Debatforum
Pa www.kk.dk/lokalplanforslag kan du laese mere om planen og
deltage i debatforum.

Horingssvar

Pa Kebenhavns Kommunes horingsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner

har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Horingssvaret kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postbox 447

1505 Kgbenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
2ndringsforslag er den 23. april 2010.

SAMMEN

OM BYEN

KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljzforvaltningen



