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Fleksibel udlejning 2011 - 2014 af almene familieboliger

Omfanget af fleksibel udlejning i forhold til andre udlejningstyper (venteliste, kommunal
anvisning, kombineret udlejning, byfornyelsesgenhusning, annoncering m.v.) fastlegges i de
konkrete udlejningsaftaler, der indgas mellem Kommunen og den enkelte boligorganisation
1.h.t. almenboliglovens § 60. Disse aftaler indgds indenfor rammerne af den generelle anvis-
ningspolitik, som fastlegges ved aftale mellem Kgbenhavns Kommune og BL’s 1. kreds. De
3 udlejningsmodeller fremgar af vedlagte illustration.

Indholdet af den fleksible udlejning d.v.s. de enkelte kriterier og den indbyrdes veegtning
samt fortolkningsmulighederne fremgér af de efterfglgende afsnit:

I: Kriterier og fortolkningsbidrag

Med henblik pd at fastholde en ensartet udlejningspraksis pé tveers af boligorganisationer er
der udarbejdet nedenstiende “standardkriterier”, som vil kunne indga i aftaler om fleksibel

udlejning i perioden 2011 - 2014. Kriterierne falder i to grupper: Gruppe A, som tilgodeser
personer i beskeftigelse og gruppe B, der tilgodeser unge/uddannelsessggende, seniorer og
skilsmisseramte.

Den indbyrdes prioritering af de enkelte kriterier fastlegges pracist i den konkrete udlej-
ningsaftale. Der galder dog generelt fglgende:

- Mindst 2 ud af 3 fleksible udlejninger skal ske efter kriteriet arbejdsmarkedstilknytning,
jfr. nedenfor under A.

- I de af Socialministeriet udpegede “udsatte omrader” samt gvrige afdelinger, hvor an-
delen af personer udenfor arbejdsmarkedet overstiger 40 % kan udlejning efter kriteri-
erne i gruppe B kun ske til personer, der enten er i beskeaftigelse eller under uddannel-
se eller pensionerede, jfr. nedenfor.

Verktgjet fleksibel udlejning bruges til at afbalancere indflytningen via boligsocial anvisning
og - i afdelinger friholdt for kommunal anvisning - at styrke beboersammensatningen. Den
primeere malgruppe for den fleksible udlejning er derfor personer i beskceeftigelse. Generelt
galder, at de anfprte kriterier skal vere opfyldt pa det tidspunkt, tilbuddet om lejemél accep-
teres.

A. Arbejdsmarkedstilknytning - den primzere malgruppe
Kriteriet "arbejdsmarkedstilknytning” prioriterer personer, der har fast arbejde.
Formdlet er at opné en mere alsidig beboersammensatning i almene boligafdelinger, som ty-

pisk er kendetegnet ved en stor andel af beboere udenfor arbejdsmarkedet - en tendens, der
erfaringsmeassigt er forsterket ved indflytning gennem venteliste og kommunal anvisning.
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Hvor flere ansagere opfylder betingelsen om fast arbejde, prioriteres den ansgger, der har hg-
jest anciennitet pa ventelisten. Arbejdsmarkedskriteriet kan pd den ene side tiltrekke ressour-
cestaerke personer fra andre kommuner, og pd den anden side fastholde ressourcestarke bor-
gere, som har en bolig, der ikke opfylder husstandens aktuelle behov, 1 kommunen.

Udlejningskriterier:

1. Fortrinsret for personer, der kan dokumentere, at de har fast arbejde i Kgbenhavns Kom-
mune.

2. Fortrinsret for personer, der har fast tilknytning til arbejdsmarkedet og dermed generelt
kan medvirke til at styrke beboersammenstningen.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

"Fast arbejde”

- Et medlem af husstanden skal have fast arbejde.

- Beskaftigelsen skal have et omfang pad mindst 25 timer om ugen.

- Dokumenteres ved kopi af anszttelseskontrakt og evt. Ignsedler.

- Hvis beskeftigelsen er tidsbegrenset vil tre maneders lgnsedler udgere tilstrekkelig do-
kumentation for beskaftigelsens varige karakter.

"Arbejde | Kpbenhavns Kominune”
- Ved ansttelse 1 virksomhed, hvor arbejdet udfgres udenfor virksomheden eller i en afde-
ling/filial, er arbejdsstedets adresse afggrende.

Prioritering:

De to kriterier ligestilles. Sondringen mellem kriterium 1 og 2 har derfor kun betydning for
hvordan udlejningen registreres og indberettes til kommunen. Opretholdelsen af de to kriterier
ggr det muligt i forbindelse med evalueringen i 2014 at belyse konsekvenserne af at sidestille
boligsggende med arbejde i og udenfor Kgbenhavn i forhold til den oprindelige méalsatning
om at nedbringe pendlingen ind og ud af byen/boligomradet.

B. Andre generelle malgrupper:
Indtil en tredjedel af de fleksible udlejninger i hver afdeling kan ske efter fglgende kriterier:

1. Unge/Uddannelsessggende

De almindelige ventelisteregler betyder, at relativt fa unge husstande far adgang til de almene
boliger allerede fordi, de kun sjeldent har haft mulighed for at std pa en venteliste i mange Ar.
Flere unge, som er i job eller under uddannelse, forventes at kunne have en positiv indflydelse
pa det sociale liv i boligafdelingerne.

Malgruppen er unge, som enten er under uddannelse eller i arbejde - uden dog at kunne op-
fylde kravet i gruppe A om en ugentlig beskaftigelsesgrad pa mindst 25 timer. Erfaringerne

viser, at der er stor sggning blandt unge, der falder indenfor denne gruppe.

Udlejningskriterium:

1. Fortrinsret for unge (max. 35 ar), der enten er under uddannelse i Kgbenhavns eller Frede-
riksberg Kommune eller i job
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Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

" ijob”

- Unge, der er i arbejde, men ikke opfylder beskeftigelseskravet pa 25 timer i gruppe A.

"under uddannelse i Kpbenhavns eller Frederiksberg Kommune”

- Vasentlige dele af uddannelsen foregdr 1 Kgbenhavns eller Frederiksberg Kommune

- Dokumenteres ved fremleggelse af studiekort/ uddannelsesaftale og evt. en skriftlig rede-
gerelse for, hvor undervisningen foregir. Redeggrelsen skal veere pitegnet af uddannelses-
institutionen.

2. Seniorer

Malgruppen er par og enlige, der har ndet den alder, hvor bgrnene typisk er flyttet hjemmefra.
I de udsatte boligomrdder og i 40 plus omrdderne kan udlejning efter dette kriterium kun
ske til personer, der enten er i arbejde eller pensionerede:

Miilet er, at give kommunens @ldre borgere mulighed for at blive i byen, nar deres bolighehov
andrer sig. Baggrunden for gnsket om at flytte ma belyses konkret.

Udlejningskriterium:

“Personer/familier i kommunen, hvor mindst et af husstandens medlemmer er over 55 ar, der i
tide gnsker at flytte til en bolig, der er mere egnet som ramme om et liv som ®ldre eller som
gnsker at flytte nermere til familie og slegtninge”

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

i kommunen”
- Personen/familien skal have fast bopal i kommunen.

“mere egnet som ramme om et [iv som eldre”

- Der teenkes bl.a. pa seniorer, der gnsker en mere handicapvenlig bolig beliggende i stue-
etagen eller med elevatoradgang. Der kan ogsa vare tale om seniorer, som blot gnsker at
flytte til en mindre bolig, som er mere overkommelig - gkonomisk og / eller m.h.t. vedli-
geholdelse.

"Nermere til familie og sleegtninge”
- Der tenkes bl.a. pd personer, som har gnske om bopzl i nerheden af familie og slegtnin-
ge af hensyn til gensidig bistand og et socialt netveerk.




Side 4 af 6

3. Skilsmisseramte m.v.;

I udsatte omrdder” og i 40 plus omrdderne kan udlejning efter dette kriterium kun ske til
personer, der enten er i arbejde eller under uddannelse:

Mialet er at tilgodese kommunens egne borgere, der i forbindelse med skilsmisse, separation
eller brudt parforhold har behov for en hurtig boliganvisning, men ikke opfylder betingelserne
for at fi anvist en bolig gennem kommunens boligsociale anvisning.

Boligorganisationen kan i medfer af udlejningsbekendtggrelsen § 8 selvstaendigt beslutte, at
boligsggende, som fraflytter en bolig i boligorganisationen pé grund af separation, skilsmisse
eller brudt parforhold, har fortrinsret (med respekt af barnefamiliernes fortrinsret til store bo-
liger i § 4) til ledige boliger i boligorganisationens afdelinger i den pagaeldende kommune i op
til et ar, hvis den boligsggendes barn under 18 ar fortsat bor hos den anden af foreldrene i en
af boligorganisationens afdelinger i kommunen. Bestermmelsen ville muligger, at fraskilte -
uanset om de er i arbejde eller ej - kunne flytte ind i 40 plus omraderne.

Kriteriet vil give boligorganisationerne mulighed for at tilgodese skilsmisseramte m.v. i kom-
munen generelt, uanset om de har bgrn, og uanset om de kommer fra en almen eller en privat-
ejet bolig.

Udlejningskriterium:

Personer i Kgbenhavns Kommune, der i forbindelse med separation, skilsmisse eller brudt
parforhold har behov for en hurtig boliganvisning, kan gives fortrinsret til en bolig, i indtil
et ar efter skilsmisse/separation/samlivsophavelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

“Separation/skilsmisse/brudt parforhold”

- Personen skal have ansggt indenfor det seneste fr efter separation/skilsmisse/ samlivsop-
hevelse. Dokumenteres ved fremlaggelse af skilsmisse/separations-papirer eller bopals-
attest.

- Hvis parterne ikke har vaeret gift skal der foreligge dokumentation for, at de har haft fel-
les bopel i mindst et dr forud for samlivsophavelsen. Dette dokumenteres ved frem]zg-
gelse af bopalsattest.

" kommunen”

- Den pagaldende skal fgr skilsmissen have haft adresse i Kgbenhavn.

III. Seerlig udlejningsmodel for AlmenBolig+

De forste bebyggelser opfart efter forsggskonceptet AlmenBolig+ forventes klar til indflyt-
ning i 2011. Milgruppen for boligerne er yngre familier med og uden bgrn samt senijorer, der
kan og vil tage ansvar for indretning og drift af egen bolig/boligomrade til gengzld for en
lavere husleje. Boligorganisationerne KAB, 3B og DOMEA har i fzllesskab udviklet en mo-
del for udlejningen af disse boliger, der kan understgtte det serlige forspgskoncept.

Boligerne udlejes efter tglgende kriterier:
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1. Bornefamilier i beskeftigelse og med gnske om at bo i almene boliger preget af en
hgj grad af egen indsats (max. ' af boligerne)

2. Boligspgende, uden hjemmeboende bgrn i beskaftigelse og med gnske om at bo i al-
mene boliger preget af en hgj grad af egen indsats (max. ' af boligerne)

3. Boligsggende med erfaring fra vedligeholdelse af bygninger, herunder seniorer (max.
4 af boligerne)

Hvis alle boliger ikke kan udlejes efter ovenstiende 3 kriterier indfgres yderligere et kriteri-
um:
4. Boligspgende med gnske om at bo i almene boliger praget af en hgj grad af egen ind-
sats

Kriterier 1 til 3 sidestilles i forbindelse med udlejningerne.

Krav til beskeftigelsens omfang m.v. fglger de almindelige retningslinier, jfr. ovenfor afsnit
A, 1 det omfang andet ikke udtrykkeligt fremgdr. Der er kommunal anvisningsret til 1/3 af
boligerne. De boligsocialt anviste skal opfylde samme krav til egenindsats som andre bolig-
spgende.

IV. Fortrinsret for bgrnefamilier til store boliger

Pr. 1. januar 2010 er reglerne i den tidligere udlejningsbekendtggrelse § 4 om fortrinsret for
bgrnefamilier til boliger med 3 eller flere rum ophavet og erstattet af en generel aftalemulig-
hed. Spgrgsmaélet om, 1 hvilket omfang bgrnefamilier skal have fortrinsret til boligerne i en
given afdeling afklares i forbindelse med styringsdialogen i efterdret 2010 forud for indgfelse
af aftalerne med boligorganisationerne.

V. Oprykningsret m.v.

For alle boligomrader galder, at oprykningsretten i egen afdeling vil vere geldende, med
mindre reglerne udtrykkeligt fraviges i den konkrete udlejningsaftale med boligorganisatio-
nen. Egen afdeling kan defineres som et sammenh@ngende omrade bestdende af flere afdelin-
ger.

For at understgtte en positiv udvikling i udsatte omrider og hgjrisikoafdelinger bgr udlej-
ningsaftalerne for disse omrider indeholde bestemmelser om hel eller delvis suspension af
den eksterne oprykningsret (mellem afdelinger). Ved delvis suspension forstés at boligspgen-
de, som via oprykningsrettighederne sgger en bolig i en anden afdeling inden for samme bo-
ligorganisation, skal opfylde de fleksible kriterier i samme omfang som eksterne boligsggende
fra den almindelige venteliste.

[ udlejningsaftalerne for 40 minus omrader kan oprykningsrettighederne suspenderes, i det
omfang boligorganisationen finder det hensigtsmeassigt og i den forbindelse kan det det ogsa
her aftales, at interne ansggere fra andre boligafdelinger indenfor organisationen skal opfylde
de fleksible kriterier i samme omfang som eksterne boligsggende fra den almindelige venteli-
ste.



INlustration af udlejningsmodeller - perioden 2011 - 2014

Model 1: Arbejdsmarkedstilknytning 40 minus
- mindst 1/9 fleksibel udlejning, mindst 1/9 almindelig venteliste, mindst 3/9 kommunal anvisning

Boligsocial anvisning**

Genhusning

- subsidiart boligsocial anvisning (gaelder kun i 2011)*

- subsidizert venteliste eller fleksibel udlejning (gzelder 2012 - 2014)

3 | Venteliste eller fleksibel udlejning

-Boligsocial anvisning**

5 | Venteliste

6 | Venteliste eller fleksibel udlejning
' | Boligsocial anvisning**
' 8 | Venteliste eller fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning

2006-aftalens bestemmelse om, at boliger til byfornyelsesgenhusning i 40 minus omréder skal stilles til radighed
for boligsocial anvisning, idet omfang den ikke udnyties til forméilet, opretholdes 1 2011, hvorefier den bortfalder.
Hvis boligafdelingen i sterre omfang bidrager til den sarlige pulje af boliger til en ménedlig leje pi ikke over 3.000
kr. kan det aftales, at den bortfalder allerede med udgangen af 2010.

#%*  Hvis afdelingen i stgrre omfang bidrager til den szerlige pulje af boliger til en méanedlig leje pi ikke over 3.000 kr.,
kan det konkret afiales, at den generelle anvisningsret suspenderes i en periode. Det er mélet, at ingen boligafdeling
skal bidrage med en stgrre andel end 50 % af de ledige boliger til boligsocial anvisning,

Model 2. Arbejdsmarkedstilknytning 40 plus
- mindst 4/9 fleksibel udlejning (1/9 som i model 1 samt yderligere 3/9, som erstatter den boligsociale
anvisning, der er suspenderet i perioden). Som udgangspunkt mindst 1/9 almindelig venteliste.

Fleksibel udlejning
Genhusning
- subsidiart venteliste eller fleksibel udlejning
3 | Venteliste eller fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning
5 | Venteliste
6 | Venteliste eller fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning
' 8 | Venteliste eller fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning

Model 3. Udsatte boligomrader med maksimal andel fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning

Genhusning
- subsidieert fleksible kriterier

Fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning

Note': Annoncering med henblik pi udlejning udenom ventelisten kan ifolge serskilt aftale erstatte fleksibel udlejning i
udsatte boligomrider og andre problemramte boligafdelinger - dog maksimalt halvdelen af de ledige boliger.

Note?: Det pracise omfang af fleksibel udlejning og almindelig ventelisteudlejning fastlzgges i den konkrete
udlejningsaftale med den enkelte boligorganisation



