21. Almenbolig+ projekt, Birkedommervej (2010-53260)

Godkendelse af boligprojekt under *Boligpakke 1°. Boligprojektet indeholder 51 almene
familieboliger beliggende pd Birkedommervej i Nordvest. Boligerne opferes under forsegskonceptet
AlmenBolig+.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget overfor
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at projekt til opforelse af 51 almene familieboliger pd Birkedommervej efter
forsegskonceptet AlmenBolig+ godkendes,

2. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at meddele tilsagn om kommunal
stotte 1 form af kommunal grundkapital pa 7 % af anskaffelsessummen svarende
til 6,97 mio. kr. (2010 p/1),

3. at der gives en bevilling pd 6,97 mio. kr. (2010 p/1) til kommunal grundkapital til
familieboligerne pa Teknik- og Miljeudvalgets bevilling Finansposter, funktion
8.32.24.5 (Indskud i Landsbyggefonden),

4. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at meddele kommunal garanti for den
yderste del af realkreditlanet til de almene familieboliger (ca. 72,44 mio. kr. (2010
p/l)) under forudsztning af, at der ikke er vasentlige afvigelser i forhold til det
foreliggende,

5. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at indga en aftale med
Boligforeningen 3B om driften af og udlejningen for de almene familieboliger,

6. at det besluttes at meddele dispensation fra kravet i Kebenhavns Kommunes
pjece "Miljo i Byggeri og Anlaeg’ om tilslutning til bygas som led i forseget med
AlmenBolig+,

7. at Teknik- og Miljeudvalget bemyndiges til at godkende det endelige projekt og
anskaffelsessummen, alt under forudsetning af, at der ikke er vasentlige
afvigelser i forhold til det foreliggende,

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget overfor Borgerreprasentationen
anbefaler,

8. at ejendommen matr.nr. 1427 Utterslev Kvarter, beliggende Dortheavej 30 samt
en parcel af ejendommen matr.nr. 1288 Utterslev Kvarter, beliggende
Smedetoften 14, i alt ca. 5.650 m? grundareal, selges pa de 1 bilag 3
[FORTROLIGT] anferte vilkar. Kebesummen indtaegtsfores pa
Okonomiudvalgets bevilling Salg af rettigheder mv. 2010, funktion 0.22.05.3
(ubestemte formal),

0. at der gives en indtaegtsbevilling pa 8,885 mio. kr. (2010 p/1) 12010 til
Okonomiudvalgets bevilling Salg af Rettigheder mv. 2010, funktion 0.22.05.3
(ubestemte formél) med modpost pa Kassen, funktion 08.22.05.5 1 2010,



10. at der gives en anlagsbevilling til nedvendig oprensning af forurening i
forbindelse med opferelsen af 51 boliger pé Bitkedommervej i form af en
tilleegsbevilling pa 7,487 mio. kr. (2011 p/1) 12011 til @konomiudvalgets bevilling
Salg af rettigheder mv. 2011, funktion 0.52.81.3 (Faste ejendomme,
jordforurening) med modpost pa Kassen, funktion 08.22.05.5 1 2011, der er
mellemfinansieret 1 2010 ved indtagtsbevillingen i at-punkt 8,

1. at der gives en anlaegsbevilling til nedrivning af bygninger mv. i forbindelse med
opferelsen af de 51 boliger pd Birkedommervej i form af en tillegsbevilling pa
1,368 mio. kr. (2011 p/1) 12011 til @konomiudvalgets bevilling Salg af
rettigheder mv. 2011, funktion 0.25.10.3 (Faste ejendomme, feelles formal) med
modpost pa Kassen, funktion 08.22.05.5 12011, der er mellemfinansieret i 2010
ved indtegtsbevillingen i at-punkt 8.

Problemstilling

Borgerreprasentationen vedtog den 2. april 2009 (2009-22257) *Boligpakke I’. Boligpakke I satte
rammerne for 500 billige almene familieboliger under forsegskonceptet Almenbolig+. Formélet med
forsegskonceptet er at tilvejebringe moderne basisboliger med en husleje, der ligger op til 30 %
under det normale niveau for alment nybyggeri. Det opnas dels ved, at boligerne opferes som
industrialiseret modulbyggeri udbudt samlet for en reekke kommuner og dels ved, at lejerne i al
vasentlighed ved egen arbejdsindsats varetager afdelingens drift.

Boligerne skal opferes pa de kommunale grunde Amagerfelledvej, Sundbyvang, Sundbygérd,
Ragnhildgade, Birkedommervej og Grendalsvenge Allé. Boligpakke 1 indeholdt ogsé et &bent udbud
af 35,2 mio. kr. i grundkapital til almene familie- og plejeboliger pa ikke-kommunale grunde, som
blev vedtaget af Borgerreprasentationen den 10. december 2009. Kommunen har pa baggrund af
Borgerreprasentationens godkendelse tiltradt en hensigtserklaering, i form af en partnerskabsaftale
med KAB, om realisering af forsegsbyggeriet AlmenBolig+, se bilag 4.

Lesning

Kommunen har modtaget tilbud pé keb af grund, jf. bilag 3 (FORTROLIGT), og boligprojekt pa
Birkedommervej. Projektet indeholder almene familieboliger opfert under forsegskonceptet
AlmenBolig+. I henhold til forsegsbestemmelserne har KAB valgt 3B som byg- og driftsherre.

Med Boligforeningen 3B som driftsherre og bygherre opfores 51 almene familieboliger.
Familieboligerne bestar af lejligheder pa mellem 85 - 125 m?. 15 lejligheder er i et plan og 36
lejligheder er i to eller tre plan. Alle boliger 1 stuen har egen for- og baghave, mens boliger med
indgang fra 1. sal alle har ankomst balkon og egen altan, svarende til i alt ca. 5.340 m?
bruttoetageareal.

Kommunen kan, jf. styrelseslovens § 68, stk. 2, selge grunde til opforelse af stottet byggeri uden
offentligt udbud. En del af grunden pa Birkedommervej s@lges derfor uden udbud, men med
udgangspunkt i en maglervurdering af markedsprisen for alment byggeri, jf. bilag 3
(FORTROLIGT).

Huslejen for AlmenBolig+ familieboligerne er anslet til 797 kr. pr. m?, hvilket svarer til 6.974 kr. pr.
maned for en familiebolig pa 105 m?. @konomi, husleje og udlejning er uddybet i bilag 2.



Projektet forudsetter, at der meddeles dispensationer for fjernvarmetilslutning og tilslutning til bygas
samt kravet om parkering i konstruktion og kravet om genanvendelse af regnvand. Dispensation fra
fijernvarme skal gives i1 henhold til lov om varmeforsyning. Kravet om gas er miljomassigt begrundet
og er normalt et krav Kebenhavns Kommune stiller til byggeri med kommunal stette. Derfor er
denne dispensation sarskilt indstillet. Dispensationen vedrerende parkering 1 konstruktion betyder, at
det resterende areal skal opfylde lokalplanomradets samlede krav til parkering i konstruktion. Det ma
antages, at det resterende naboareal falder i veerdi, som felge heraf.

Baggrunden for og indholdet i de naevnte dispensationer samt redegerelse for planleegning og
arkitektur fremgér af bilag 1.

Okonomi

Den kommunale stette (kommunal grundkapital) er nedsat fra 14 % til 7 % for boligbyggeri, som
godkendes i perioden frem til den 31. december 2010.

Det kommunale grundkapitalldn udger saledes 7 % af anskaffelsessummen, svarende til 6,97 mio. kr.

Pa grund af sterrelsen af de estimerede udgifter til forureningsoprensning og nedrivning af
eksisterende bebyggelse pa Birkedommervej, kan salgsprovenuet ikke dekke den kommunale stotte
til de almene boliger, der i stedet foreslés finansieret af de allerede afsatte midler til grundkapital i
kommunen. De hgje forureningsudgifter skyldes, at grunden tidligere har varet anvendt til industri,
varkstedsfaciliteter og oplagsplads af bl.a. Kebenhavns Kommune, samt at der har veret flere
nedgravede olietanke pa ejendommen.

Kommunen stiller garanti for realkreditlanene. Den kommunale garantiforpligtelse kan beregnes til
ca. 72,44 mio. kr. (2010 p/1). Den kommunale garantiforpligtelse er n&ermere beskrevet i bilag 2 til
indstillingen.

Udgifter til forureningsoprensning mv. pa hele det solgte grundareal atholdes af @konomiudvalgets
bevilling.

Se bilag 2 for oversigt over anskaffelsessum, leje, kommunal garanti samt finansiering af projektet.

Ud af salgssummen, jf. bilag 3 (FORTROLIGT), anvendes samlet 8,855 mio. kr. til finansiering af
nedrivningsudgifter og oprensning af forurening. Den resterende del af kebesummen anvendes til
realiseringen af det ordinaere salgsbudget for bevillingen Salg af rettigheder mv. 2010. Séfremt det
under oprensningsarbejdet konstateres, at forureningen, mod forventning, ikke kan foretages
indenfor de aftalte belobsgraenser, kan keber haeve aftalen og Kebenhavns Kommune skal herefter
refundere savel kebesum som afholdte udgifter til nedrivning og foretagen oprensning.

I forhold til budgettet for Salg af rettigheder m.v. 2010 skal det oplyses, at der samlet set forventes
en merindtaegt pd ca. 73 mio. kr. 1 forhold til budget, jf. bilag 5.

Videre proces

Projektforslaget for Birkedommervej har veret i intern hering i kommunen, og de fremkomne
bemaerkninger er medtaget i behandlingen af sagen.

Tidsplan:



8.nov. 2010:  Teknik- og Miljeudvalget forelegges, boligprojekt og salgssag for Birkedommervej

(skema A)

23.nov. 2010: @konomiudvalget foreleegges boligprojekt og salgssag for Birkedommervej (skema
A)

2.dec.2010:  Borgerreprasentationen forelegges boligprojekt og salgssag for Birkedommerve;j
(skema A)

Primo 2011: Teknik- og Miljeforvaltningen godkender projektet og ekonomien for boligerne pa
Birkedommervej (skema B)

Primo 2012: Indflytning i boligerne
Teknik- og Miljeforvaltningen godkender byggeregnskab (skema C)

Hjalte Aaberg Claus Juhl

bilag

Bilag 1 - Redegorelse for projekt, arkitektur og planlegning.
Bilag 2 (Birkedommervej) redegorelse for gkonomi, finansiering
Bilag 3 - Salg af ejendom (FORTROLIGT)

Bilag 4 til indstilling Skema A Birkedommervej

Bilag 5 - Status salg af retticheder mv 2010







