14. Droftelse af parkeringssituationen ved C.F. Mollers Allé, Orestad City (2010-
139281)

Lars Berg Dueholm har ensket at Teknik- og Miljoudvalget drofter status for By & Havns
parkeringshuse ved C.F. Mollers Allé i Orestad City.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,
1. at Teknik- og Miljoudvalget drofter sagen

Problemstilling

Lars Dueholm har ensket, at TMU drefter status for parkeringshusene i Qrestad City, ved C. F.
Mollers Allé.

By & Havn har under udbygningen af Qrestad City etableret en reekke midlertidige parkeringspladser
pa terren. Ved C.F. Mollers Allé har By & Havn anlagt to midlertidige parkeringspladser pé terraen.
Den ene plads ligger ved bebyggelsen Horisonten, den anden ligger ved nabobebyggelsen Det
Fleksible Hus.

Lesning

Parkeringen 1 Orestad City er reguleret i lokalplanerne. Lokalplan 309 for Orestad City, der bl.a.
deekker omradet ved C. F. Mollers All¢, opdeles i underomrader. I delomraderne 2-5, der bl.a.
dekker C. F. Mollers All¢ er kravet 1 plads pr. 200 m2, heraf ma 25 % vere pa terraen.

Endvidere har Bygge- og Teknikudvalget d. 6. juni 2001 tiltradt en parkeringsstrategi, udarbejdet af
det davaerende Orestads selskab. P4 madet d. 6. juni 2001 tog udvalget stilling til strategien samt til
at delegere kompetencen til at meddele de fornedne dispensationer til forvaltningen.

Teknik- og Miljeudvalget har siden i forbindelse med behandling af dispensation til den midlertidige

parkeringsplads ved Horisonten, C. F. Mollers All¢ besluttet, at alle dispensationer til midlertidig

parkering pé terraen 1 Orestad City skal behandles 1 udvalget. Ved behandlingen af en dispensation for

parkeringspladser pa terren ost for Hannemanns parken i juni 2010 vedtog TMU folgende:
“Indstillingen tiltreedes. Et samlet udvalg bemerker dog, at terreenparkering i Orestad alene
skal veere midlertidigt og here undtagelserne til. Udvalget ensker specielt parkeringsforholdene
for beboerne, sker under hensyntagen til beboernes enske om parkering taet pa hjemmet og i
konstruktion. Det er sdledes vigtigt for udvalget, at ogsa de byarkitektoniske intentioner i Lov
om Orestad og lokalplaner tilgodeses, hvilket alene kan ske med parkering i konstruktion.
Yderligere dispensationer — eller forlengelser af allerede bevilligede — kan séledes ikke
forventes. Specielt ikke, hvor dette medferer byrumsforringende vilkar.”



Handtering af parkering i udbygningsperioden

Orestad City udger et stort areal, og udbygningen af omradet har taget nogle ar, om end en stor del
af udbygningen er foregdet i et hurtigere tempo end forventet. Langt de fleste grunde er udnyttet,
dog mangler der en rekke grunde, heraf et stort areal vest for Fields.

Som ved andre udviklingsomrader i byen, hvor der stilles krav til parkering 1 konstruktion, er der 1
udbygningsperioden et behov for at handtere parkeringen i form af midlertidige parkeringspladser pa
terreen. Baggrunden er dels praktisk idet opferelsen af parkeringskaldre nedvendigvis mé afvente
opforelsen af selve bygningerne, dels gkonomi, idet parkeringshusene vil st tomme indtil der er en
tilstrekkelig dekning. Endelig kan terrenparkering vare en fordel for at give fleksibilitet under
udbygningen.

By & Havn har etableret en reekke midlertidige parkeringspladser pé terraen 1 Orestad City. De
midlertidige parkeringspladser kreever som udgangspunkt dispensation fra lokalplanen pé baggrund
af en forudgdende naboorientering.

Ved C.F. Mgllers Alle har By & Havn anlagt to midlertidige parkeringspladser pa terren. Den ene
plads ligger ved bebyggelsen "Horisonten” (95 pladser), den anden ligger ved nabobebyggelsen ”Det
Fleksible Hus” (115 pladser). Pladsen ved "Horisonten” ligger pd et areal der i lokalplanen er udlagt
til en bebyggelse med tilherende friareal samt et friareal, der bade retter sig til det kommende og det
eksisterende byggeri. Pladsen ved “Det Fleksible Hus” ligger pa et areal udlagt som byggefelt til en
kommende bebyggelse, der blandt andet skal indeholde parkering i konstruktion til de
omkringliggende bygninger.

TMF har meddelt dispensation til pladsen ved Horisonten samt en forlengelse af dispensationen, der
saledes udleber i 2011. Forlengelsen af dispensationen blev anket til Naturklagenavnet, der har
behandlet sagen. TMU blev orienteret om dette umiddelbart efter. Naturklagenavnets afgorelse af 6.
august 2008 lod séledes:

“Efter planlovens § 19, stk. 1, kan kommunen dispensere fra bestemmelserne i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planene. Principperne i en
lokalplan er planens formélsbestemmelse og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formélet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsa den planlagte struktur,
fordeling mellem friarealer og bebyggede arealer. Dispensation til indgreb i gronne
omréder og fzlles friarealer kan kun meddeles i meget begraenset omfang.

Under hensyntagen til, at der alene er tale om en midlertidig foranstaltning af begraenset
omfang, finder Naturklagenavnet efter omsteendighederne, at det har ligget inden for
Kebenhavns Kommunes dispensationskompetence at tillade, at bestemmelsen i § 10, stk.
8, fraviges som sket.”

Forvaltningen tolker afgeorelsen saledes, at kommunen har kompetence til at meddele dispensationer
til midlertidige parkeringsanlag, men der leegges vegt pa, at der er tale om midlertidighed samt at
selv midlertidige parkeringspladser kun i meget begraenset omfang kan ligge pa arealer, der er udlagt
som gront omrdde eller friareal 1 ovrigt.



Bestemmelserne i lokalplan 309 om bebyggelsen ved C.F. Mollers Allé skal fortolkes séledes, at der
skal vaere karréer med randbebyggelse med mulighed for abninger. Der er skitseret byggefelter og
angivet en bygningsdybde. Arealet mellem bygningerne indenfor karréen er saledes friareal knyttet til
de enkelte bebyggelser.

Forvaltningen vurderer, at dispensationen til den midlertidige parkeringsplads ved “Horisonten”, der
rekker ind over en del af et felles friareal, ikke ber forleenges nar den udleber 1 2011.

Pladsen ved ”Det Fleksible Hus” vurderes ikke pad samme made at dekke et felles friareal. By &
Havn planleegger at etablere parkering 1 konstruktion nér bebyggelsen opfores. Ifolge lokalplanen er
der mulighed for at have op til 25 % af parkeringspladserne pa terren, og dette vil kunne overholdes
med en forleengelse af den midlertidige parkeringsplads ved ”Det Fleksible Hus”.

Udover disse to midlertidige parkeringspladser pé terren er der 1 Orestad City yderligere fire
midlertidige parkeringspladser pa terren. Der er endvidere en permanent parkeringsplads pé terraen
ved Edward Thomsens Ve;.

Der er etableret parkeringskeldre pa en del af byggerierne samt bygget to parkeringshuse ved ”VM
Bjerget” samt "Winghouse” og et tredje parkeringshus er under opferelse ved Edward Thomsens
Vej. Endelig er der den store parkeringskalder ved Fields. Nar parkeringshuset ved Edward
Thomsens Vej er opfort, er der pt. etableret et forholdsmaessig tilstraekkeligt antal parkering 1
konstruktion 1 Qrestad City, vurderet ud fra kravene i lokalplan 309 under ét.

Videre proces

Som en folge af udvalgets beslutning i juni 2010 har forvaltningen indledt en dialog med By & Havn
om, hvordan parkeringssituationen i1 Qrestad Syd samt Orestad City kan handteres hensigtsmassigt 1
resten af udbygningsperioden. Formalet er at opnd en konsensus om en strategi, der tilgodeser
beboernes interesser, herunder narhed til parkering samt gode og velfungerende friarealer, opfylder
intentionerne i kommunens plangrundlag, og er hensigtsmessig i forhold til udbygningen af omradet
herunder den gkonomiske baredygtighed. Forslag til strategi samt en samlet oversigt over
parkeringssituationen i de to omréder vil blive forelagt udvalget.

Hjalte Aaberg Ulrik Winge
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