C

*x A x

A i &

l " l KGBENHAVNS KOMMUNE BILAG 7
Teknik- og Miljeforvaltningen

M Byens Fysik
) Y Y

20-04-2015

Sagsnr.
2015-0045657

Dokumentnr.
2015-0045657-3

Forvaltningens bemarkninger til hgringssvar

Nedenfor kommenteres hgringssvarene for hver karré. Hgringssvarene
er inddelt 1 tematikker, der er bergrt i den konkrete karré. For hvert
tema er der en kort opsummering af indholdet i hgringssvarene
efterfulgt af forvaltningens bemarkninger.

Alsgadekarréen
Der er modtaget ét hgringssvar fra én beboer.

Andringsforslag til indretning

Hgringssvaret indeholder @ndringsforslag til indretningen af den
feelles gardhave. Det drejer sig om hvilken type belaegning, der skal
vere pa stier og legearealer, typen af legeredskaber og hvor mange
samt om indretning af opholdsarealer mod Alsgade.

Forvaltningens bemarkninger:

De foreslaede @ndringsforslag vil blive drgftet med den samlede
beboerkreds i forbindelse med detailprojekteringen, idet det fremlagte
forslag er udarbejdet i samarbejde med en gruppe af beboere i karréen.

Vejlegadekarréen

Der er modtaget 10 hgringssvar, hvoraf seks svar er positive. To svar
er fra samme person, udlejeren af Horsensgade 7-9. Det ene af disse
svar er vedlagt en underskriftsindsamling imod projektet fra 33
lejemal. 23 fra ejendommen Horsensgade 7-9 og 10 fra Vejlegade 6-
10. Dette svar er ligeledes identisk med svaret fra andelshavere i
ejendommen Horsensgade 3-5.

Andringsforslag til indretning

Tre hgringssvar indeholder forslag og spgrgsmal til &ndring af
indretningen af den falles gardhave. Det drejer sig om terrassen oven
pa affaldsskuret ved Vejlegade 2/Silkeborg Plads 8, om placering af
opholdsplads ved stueetagen Silkeborg Plads 8 samt om etablering af
toetages cykelparkering i samme omrade, handtering af regnvand og
adgang til et felleslokale ved Silkeborg Plads 8. Herudover spgrges
om adgangsmuligheder for de ladcykler, der er forslaet plads til i
fellesanlegget.

Forvaltningens bemarkninger:



Bekymringen om indbliksgener fra terrassen, opholdsplads ved
stueetagen, etablering af den toetages cykelparkering, handteringen af
regnvandet og adgang til felleslokalet vil blive drgftet med den
samlede beboerkreds i forbindelse med detailprojekteringen, da det
fremlagte forslag er udarbejdet i samarbejde med en gruppe af beboere
i karréen. Adgangsmuligheder for ladcykler vil kunne ske niveaufrit
via de tre fallesadgangsveje, der etableres som adgang mellem vej og
gard.

Udeladelse af enkeltejendomme

Tre hgringssvar ytrer gnske om, at de ejendomme, de reprasenterer
udelades af projektet. Det drejer sig om ejendommen Horsensgade 3-
5, Horsensgade 7-9 og Vejlegade 6-10.

Forvaltningens bemarkninger:

Enkeltejendommene kan ikke udelades, da ejendommenes friarealer
har stor betydning for kvaliteten af det samlede projekt, jf. de
vedtagne supplerende principper for felles gardhaver. Karréen vil
blive opdelt i to sma garde afskilt af midterarealet. Det vil saledes
vare vanskeligt at etablere felles lgsninger for renovation,
cykelparkering m.v., der medvirker til at frigive plads til ophold og
leg.

Erstatning for nedrivning af bygninger

To hgringssvar oplyser, at et vaskehus og et cykelskur i garden udggr
en veerdi pa 500.000 kr., som mistes ved gennemfgrelsen af den fzlles
gardhave og fjernelsen af disse.

Forvaltningens bemarkninger:

Forvaltningen finder, at den verdi, der skabes ved etableringen af den
feelles gardhave, opvejer vaerdien af de navnte bygninger. Uenighed
om evt. udbetaling af erstatning ved nedrivning af vaskehuset og
cykelskuret afggres af Taksationskommissionen.

Adgang til feellesanlegget — frygt for indbrud

Tre hgringssvar papeger, at der bliver 7 fellesporte til den felles
gardhave, og at dette vil medfgre gget risiko for tyverier m.v.
Endvidere vil det betyde, at der er fri adgang til kaelderen pa
ejendommen Vejlegade 6-10, der er flugtvej og ikke ma aflases.

Forvaltningens bemarkninger:

I forbindelse med etablering af den fzllesgardhave etableres to
feellesadgangsveje, som bliver adgangsvej mellem vej og gard. Disse
to fellesadgange forsynes med felles nggle, mens alle gvrige adgange
forbliver som hidtil med aflasning og adgang for ejendommenes egne
beboere.

Side 2 af 5



Det er forvaltningens erfaring, at antallet af tyverier ikke stiger pga.
etablering af feelles gardhaver, tvaertimod betyder den stgrre abenhed,
at ugnskede personer har svarere ved at gemme sig.

Stgj
Tre hgringssvar navner, at den ggede brug af garden vil medfgre
stgjgener iser fra den pataenkte terrasse ved Silkeborg Plads 8.

Forvaltningens bemarkninger:

Indretningen af den faelles gardgave vil medfgre, at flere beboere vil
benytte garden til ophold og leg. Da der er tale om et snevert gardrum
vil der dannes stgj. Dette forsgges modvirket af en gget brug af blgde
overflader og en gget beplantning, der medvirker til at dempe stgjen.

Herudover vil det vaere muligt i det kommende ordensreglement for
garden at fastsatte regler for brug af garden.

Private haver/terrasser

Et hgringssvar oplyser, at fem lejere i stueetagen Vejlegade 6-10
mister deres private haver/terrasser, og at det ikke har veret muligt at
fa oplyst, om disse kan konverteres til altaner. Dette naevnes som
uacceptabelt.

Forvaltningens bemerkninger:

Teknik- og Miljgudvalget har i forbindelse med en drgftelsessag om
private haver pa mgdet den 12. september 2011, besluttet, at der ikke
ma etableres private haver i feelles gardhaver. I de tilfelde, hvor
private haver er anlagt, kraever det at karréens stgrrelse og indretning
ggr det muligt at bibeholde dem uden at tilsidesatte de felles
interesser 1 vasentligt omfang.

I det konkrete tilfaelde har forvaltningen 1 byggetilladelsen stillet krav
om, at ejendommen skulle indga i feellesgard, nar Teknik- og
Miljgforvaltningen forlanger det, hvilket er sket med baggrund i
ejendommens meget begrensede friarealer.

I forhandlingerne har spgrgsmalet veret drgftet, og to muligheder
skitseret. Den ene er muligheden for at etablere en nedgang til
feellesarealet og dermed muligheden for at have en nem adgang til
gardarealet. Den anden mulighed er etablering af altaner, som har
varet et gnske fra beboerne. Da der skal indsendes byggeansggning
om etablering af bade nedgange og altaner, vil det ikke pa nuvaerende
tidspunkt vaere muligt at forudsige udkommet af den konkrete
ansggning.

Opgorelse af stemmer ved postkortunderspgelsen
De to enslydende hgringssvar stiller spgrgsmal ved veardien af den
gennemfgrte postkortundersggelse. Det n@vnes, at postkortet ikke har
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varet oplysende i forhold til at afgive sin stemme, og at
opgerelsesmetoden af ja- og nej-stemmer er uigennemskuelig i
forhold til, om der er tale om afgivne eller mulige antal stemmer.

Forvaltningens bemarkninger:

Der er fastsat en metode til opggrelse af stemmer i de vedtagne
supplerende principper for felles gardhaver, som er fulgt i dette
tilfelde. Grundpramissen er, at 1/3 af det samlede mulige antal
stemmer i karréen ikke ma vare imod projektet, hvis det skal
gennemfgres.

Der har varet rejst kritik af opggrelsesmetoden, hvilket har betydet at
Teknik- og Miljgudvalget pa mgdet den 27. april 2015 har besluttet en
reekke endrede principper. Dette far ikke betydning i denne sag, da
resultatet af postkortundersggelsen betyder, at forslaget kan
gennemfgres efter begge metoder.

Offentlighedsperioden

To hgringssvar n@vner, at offentlighedsperioden har veret hen over
jul og nytar, hvor de fleste har travlt med andre ting. Herudover
navnes, at Kgbenhavns Kommune ikke har varet til stede ved det
orienterende mgde i offentlighedsperioden.

Forvaltningens bemerkninger:
Offentlighedsperioden er fastsat til 8 uger. Pga. jul og nytar blev
offentlighedsperioden forlenget med 1 uge.

Felles gardhaver gennemfgres efter en forretningsfgrermodel, hvor
den radgiver, der har faet opgaven forestar forhandlingsforlgbet pa
kommunens vegne. Det er saledes forretningsfgreren, der atholder

orienteringsmgdet 1 offentlighedsperioden.

Renovering af kloakker

To hgringssvar nevner, at den kloakrenovering, der anbefales
gennemfgrt sammen med etablering af gardhaven, vil medfgre et gget
udgiftsbehov for de enkelte ejendomme.

Forvaltningens beme@rkninger: Forvaltningen anbefaler, at
ejendommene gennemfgrer kloakrenovering samtidig med etablering
af gardhaven, hvis der er tegn pa, at der er behov for en renovering,
idet renoveringen vil blive billigere, nar der er gravet op. Ligeledes
undgas, at den nye gardhave skal graves op kort tid efter anleggelse
pga. kloakarbejder. Hvis ejendommens kloakker er i1 orden, vil der
ikke blive tale om ekstraudgifter.

Brgnshgjvejkarréen
Der er modtaget to hgringssvar, ét fra den ene ejendoms
beboerreprasentation og ét hgringssvar fra én beboer.
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Andringsforlag til indretningen

De to hgringssvar omhandler &ndringsforslag vedrgrende de toetagers
cykelhalvtage ved beboerforeningens bygninger. Det foreslas, at
cykelhalvtagene bliver i én etage i denne del af garden, og at der
etableres cykelparkering andre steder som erstatning for de mistede
pladser. Herudover gnskes grillpladser placeret sa tet pa gardens
midte som muligt og legeudstyret @ndret.

Forvaltningens bemerkninger: De toetagers cykelhalvtage og
placering af cykelstativer, placering af grillpladser og arten af
legepladsudstyr vil blive drgftet med den samlede beboerkreds i
forbindelse med detailprojekteringen, idet det fremlagte forslag er
udarbejdet i samarbejde med en gruppe af beboere i karréen.

Det n@vnes, at der mangler visning af enkelte kgkkendgre. Dette
forhold vil blive rettet.
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