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KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen og
Tekmk °g M|I1®forvol‘rn|ngen

Bilag 3

Udsnit af hvidbog med Skanskas hgringssvar, pkt. 58, ved
Borgerreprasentationens vedtagelse af 15. 12. 2011 af
Kommuneplan 2011

58. Skanska:

Forslag til projekt ved @resundsvej 141-143 m.fl.

Forslag til projekt ved Oresundsvej 141-143 m.fl. Resume Indsiger
har fremsendt forslag til et projekt med tilhgrende volumenstudier for
et ca. 4 ha stort omrade umiddelbart nord for @resund Station.
Omradet vil sammen med de omkringliggende byudviklingsomrader
pa Krimsvej og Strandlodsvej skabe grundlag for en samlet
planlegning og ferdigggrelse af denne del af Nordgstamager.
Udviklingen understgtter kommunens mal om bl.a. fortetning,
differentieret boligudbud og udnyttelse af serviceudbud. Indsiger
forslar:

1. Overdaekning: At der skabes mulighed for overdekning af 250 m
metrograv fra tunneldbning til @resundsvej, samt at overdekningen
kan indga som friareal. Indsiger argumenterer med, at overdekning vil
fjerne barrierer og skabe bedre sammenheng i omradet, samt mindske
stgjgener fra metroen.

2. Detailhandel: At der skabes mulighed 3.000 m2 detailhandel i 1-2
etager i forbindelse med det planlagte parkeringshus pa @resundsve;.
Det er i overensstemmelse med den eksisterede lokalplans tanke om at
placere institutioner og butikker langs @resundsve;j for at skabe byliv.
Desuden skabes der samspil mellem butikkerne og deres adgangs- og
parkeringsmuligheder.

3. Rammeezndring: At bebyggelsesprocenten for rammeomraderne
(B og C) @ndres til 150, mens parkeringsnormen fastholdes pa 1 plads
pr. 100 m2. Desuden gnskes der mulighed for punktvis bebyggelse pa
op til 50 meter. Rammea&ndringerne vil svare til bestrebelserne om
fortetning i de omkringliggende omrader, hvor der ogsa bygges i
hgjden. Indsiger er indstillet pa en videre bearbejdning af projektet, fx
gennem arkitektkonkurrence, med henblik pa at fa udarbejdet en
lokalplan for omradet.

Bemaerkninger

1. Kgbenhavns Kommune er positivt indstillet over for at overdaekke
banegraven. Det er imidlertid en forudsatning, at der indgas en aftale
med Metroselskabet, der ejer arealet. Det anbefales, at Skanska retter
henvendelse til Metroselskabet.

2. En aktiv facade med bl.a. butikker i det planlagte parkeringshus pa

@resundsvej vil styrke bymiljget i omradet. Det foreslas, at &ndre
afgransningen af det eksisterende bydelscenter Presunds Station

saledes, at ejendommene matr. nr. 3772 og 35 b Sundbygster omfattes.

Der vurderes ikke at vaere grundlag for at udlegge yderligere arealer
til butiksformal. Derfor fastholdes det maksimale butiksareal i
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bydelscenteret (5.000 m2). I lokalplan 425 Krimsvej er der disponeret
2.500 m2 butiksareal. Der vil saledes kunne etableres op til 2.500 m2
butiksareal nord for @resundsvej. Bestemmelserne om maksimale
butiksstgrrelser i bydelscenteret fastholdes.

3. En @®ndring af kommuneplanens rammebestemmelser vil
forudsatte, at grundlaget for @ndringerne er bedre belyst. Kgbenhavns
Kommune ser i den forbindelse positivt pa forslaget om at belyse
omradets udvikling i fx en arkitektkonkurrence. I Forslag til
kommuneplan 2011 ligger omrédet i ’taetbyen’, hvor
parkeringsnormen er fastlagt til i stgrrelsesorden og hgjest 1 plads pr.
200 m2 for omrader til boliger og serviceerhverv (C) og mellem 1
plads pr. 100 m2 og 1 plads pr. 200 m2 for boligomrader (B).
Parkeringskravet vil blive n&ermere fastsat i forbindelse med den
konkrete planleegning for omradet.

Konklusion Det foreslas, at afgrensningen af det eksisterende
Bydelscenter @resund Station @ndres, saledes at ejendommene matr.
nr. 3772 og 35 b Sundbygster omfattes. Et areal langs Krimsvej udgar
af bydelscenteret, idet der i Lokalplan 425 ikke er givet mulighed for
butikker i denne del af omradet. Bestemmelserne om bydelscenterets
maksimale butiksareal og maksimale butiksstgrrelser fastholdes.
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