Enghave Brygge

Lokalplanforslag med kommuneplantilleg

Borgerrepraesentationen har den XX.XX 2012 vedtaget forslag til
lokalplan 'Enghave Brygge' med kommuneplantillg og miljgvurdering.
Lokalplanomradet ligger i Vesterbro Bydel.

Offentlig hgringsperiode fra den xx.xx 2012 til den xx.xx 2012.
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Luftfoto af Enghave Brygge set mod nord. Havneholmen, Fisketorvet, Kalvebod Brygge, banearealerne samt Islands Brygge ses i

baggrunden. JW Luftfoto 2011.

Lokalplanens baggrund og formal

Kebenhavn vokser med 100.000 indbyggere frem mod ar
2025 ifglge de seneste prognoser.I Sydhavn er der stadig
potentiale for nye boliger og erhverv. Sydhavn er udpeget
som byudviklingsomrade i Kommuneplan 2011.1 over-
ensstemmelse hermed skal en af de sidste storre planer
feerdiggeres, sa omradet kan udbygges med boliger, kul-
tur og serviceerhverv.

Det aktuelle lokalplanomrade Enghave Brygge udger
med sin beliggenhed mellem Havneholmen i nord og
Teglholmen i syd det "manglende led” i helhedsplanen
for Sydhavn, som Borgerrepraesentationen behandlede
12002.Enghave Brygge er delvist stationsneert og ligger
attraktivt, teet pa bymidten og havnen med dens rekrea-
tive kvaliteter. Hermed kan en omdannelse af Enghave
Brygge veere med til at tiltreekke og huse mange af de
nye kebenhavnere, der forventes at flytte til byen.

Grundejerne Nordicom,JM Danmark og By & Havn har
anmodet Kgbenhavns Kommune om udarbejdelse af en

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

lokalplan med kommuneplantilleeg. Planerne skal mu-
liggore, at det tidligere havne- og industriomrade
“Enghave Brygge” ved H.C. Orstedveerket kan omdannes
til et moderne, blandet bolig- og erhvervsomrade, som
skal veere med til at understatte boszetningsmuligheder-
ne i byen og sikre god udnyttelse af de investeringer, som
bla.kommunen har lagt i omradet til bl.a. skole, havne-
bad, indkeb og offentlig transport mv.

Det "manglende led” i helhedsplanen

Enghave Brygge er en del af byudviklingsomraderne i
Kobenhavns Sydhavn, hvor der planlaegges boliger og
erhverv pa de tidligere havneindustriomrader langs de
attraktive vandflader.

Omdannelsen af Enghave Brygge skal ses som fuldfg-
relse af den helhedsplan, som Borgerrepraesentationen
behandlede i 2002. Helhedsplanen blev udarbejdet i sam-
arbejde mellem kommunen og den hollandske tegnestue
Soeters Van Eldonk Ponec Architecten.

Kgbenhavns Kommune
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Illustration af den helhedsplan, som kommunen udarbejdede i
2002 sammen med den hollandske tegnestue Soeters Van Eldonk
Ponec Architecten. Enghave Brygge er beliggende centralt mel-
lem Teglholmen og Havneholmen.

Planlaghs of forosdedn opfyldninger
Planiaghs nf foresaeds udgravninger -
g i el

Opfyld og udgravning i Sydhavnen. Pd Enghave Brygge afgraves
ca. 30.000 m? og opfyldes ca. 35.000 m>.

Kgbenhavns Kommune

Helhedsplanen omfatter de havnenaere omrader fra Slu-
seholmen til Fisketorvet, dvs. Sjeellandssiden af Kgben-
havns Sydhavn. Enghave Brygge udger med sin beliggen-
hed mellem Havneholmen i nord og Teglholmen i syd
det “manglende led” i helhedsplanen. En vejforbindelse
skal via broer ssmmenbinde Enghave Brygge med de nye
omrader i syd. Det er vitalt for omradet, at udbygningen
sker under hensyn til, at der opnés en bedre fysisk og
bymezessig sammenhang mellem de nye byomrader i
Sydhavnen, samt at der pa sigt skabes bedre forbindelser
fra Vesterbro og Amager til Enghave Brygge til gleede for
hele byen.

Masterplan for Enghave Brygge

Tre teams af radgivere: Juul | Frost Arkitekter (for By &
Havn), Groning Arkitekter (for Nordicom) og Danielsen
Architecture (for JM Danmark) har i samarbejde med
Kobenhavns Kommune og pa baggrund af en reekke
workshops og oplaeg fra Groning Arkitekter, udarbejdet
en samlet plan for Enghave Brygge. Planen har fokus pa
"at bo ved vandet", at skabe attraktive byrum langs hav-
nen samt pa baeredygtighed og milje.

Planen omfatter fremtidige grundarealer pa ca.20 ha
eksklusive arealer fastlagt til offentlige tekniske anlaeg
og bydelsgade gennem omradet. Med den foreslaede
bebyggelsesplan kan der i overensstemmelse med kom-
muneplantilleegget realiseres et samlet etageareal pa ca.
292.000 m? Arealerne vil kunne rumme ca.2.400 attrak-
tive boliger samt erhverv og enkelte servicefunktioner
med op mod 1.600 arbejdspladser.

Planens centrale byrum er den 700 m lange hovedkanal
“Enghave Kanal”, der med sit kurvede forlgb er en moder-
ne reference til Christianshavns Kanal. En gennemgaen-
de karréstruktur pa 11 boligeer omgivet af kanaler skaber
en karakteristisk bydel med naerkontakt til vandet. En
bolig- og erhvervsbebyggelse langs den omlagte Land-
vindingsgade og et gront omrade danner overgangen til
H.C.@rstedveerkets arealer.

Lokalplanomrdadet og kvarteret

Omradets beliggenhed og storrelse

Lokalplanen "Enghave Brygge” omfatter omradet
begreenset af Vasbygade, Belvederekanalen, Frede-
riksholmslebet, Sydhavnen, Tommergraven og Kortlgb.
Sammen med de planlagte broforbindelser over Frede-
riksholmslgbet og Belvederekanalen vil planen medvirke
til at sammenbinde de nye udviklingsomrader pa Sjeel-
landssiden af havnelgbet.

Naboomradet Havneholmen i nord rummer bl.a. Fiske-
torvet Shoppingcenter/Copenhagen Mall og en raekke
nyligt opfarte kontor- og boligbebyggelser. Mod vest er
planlagt blandet bolig og erhverv i omraderne Frederiks
Brygge, Teglholmskanalen og Teglholm Park. Mod syd
pa Teglholmen, der planlaegges forbundet til Enghave

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"



Brygge med en ny broforbindelse, er et nyt blandet bolig-
og erhvervsomrade under opfgrelse, herunder Teglholm-
skolen, der forventes abnet primo 2013. Laengere mod syd
ligger Sluseholmens nyopferte boligger - i overensstem-
melse med intentionerne i den omtalte helhedsplan.

Lokalplanomrédet inkluderer ca.35.000 m? vandareal,
der kan opfyldes, og som modsvares af ca.30.000 m? ka-
naler og havnebassiner, der udgraves. Se illustrationen
side 4.

Karaktergivende elementer

vandfladerne i Kebenhavns Sydhavn og Frederiksholms-
lgbet udger veesentlige herlighedsvaerdier og bliver et
naturligt rekreativt omdrejningspunkt for den fremti-
dige anvendelse sammen med parkarealet mod H. C. O1-
stedvaerket. Kraftveerkets store, rode bygningsvolumen
med de tre skorstene kan ses fra lang afstand og er et
vigtigt landmark for omradet. Der er markante, bymaes-
sige kig langs med havnelgbet og udsigt mod Islands
Brygge, roklubberne, Nokkens lave bebyggelse og Amager
Feelleds gronne arealer.

Historie og eksisterende forhold

Lokalplanomridets vejnavne som Fiskerihavnsgade,
Temmergravsgade, Landvindingsgade og Tjeeregade re-
fererer til omradets tidligere anvendelse som havne- og
industriomrade i starten af 1900-tallet.
Lokalplanomrédet er i dag praeget af eeldre industri- og
havnebygninger, forsyningsanlaeg og transportanlaeg,
men forst og fremmest fremstar det med store ubebyg-
gede flader, der for en dels vedkommende er tilgroede. I
omradets sydlige del og mod H. C. @rstedveerket ligger
flere arealer ubenyttet hen. Mod Frederiksholmslgbet
ligger der en del lystbade, og arealet pa land anvendes til
reparation af bade. Store dele af omradet er i dag ryddet
og klar til en udbygning. Andre steder star der intakte
bygninger, som forudszettes nedrevet eller renoveret.
vVirksomheden Radiatorland har ikke umiddelbart planer
om at flytte fra omradet.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

Den nordostlige spids af Enghave Brygge med udsigt til Islands Brygge. Den hvide bygning, der bevares, anvendes til pumpestation.

EKSISTERENDE FORHOLD
Anvendelse Havneformal
Grundareal ca. 25 ha + 3.5 ha opfyldning

Kajstraekninger  ca. 1.4 km (uden Belvederekanalen)

PLANER | SYDHAVNEN

1981 Lokalplan nr. 28 "H.C. @rstedvarket”
2002 Helhedsplan Sydhavnen

1999, 2003, Lokalplan nr. 310 med tilleg1,2,3 &4
2009 og 2011 - "Teglvaerkshavnen”

2012 Enghave Brygge - forslag

H. C. Orstedverket set fra ost mod vest. Veerket udgor med sin
markante arkitektur et veesentligt landmark i planen.
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Bevaringsverdigt miljo ved Tommergraven. Kig mod sydvest
med Roklubben og H.C. Orstedverket i baggrunden.

BEVARINGSVARDIER

H. C. @rstedvaerket Nationalt industriminde
Uniscrap bygning - 1917 SAVE-verdi 2
Kgbenhavns Roklub - 1917 SAVE-veaerdi 3

'Pumpestation’ SAVE-verdi 3

Lokalplanomradet rummer ingen fredede bygninger,
men tre bygninger med hgj bevaringsveaerdi. Pa Fiske-
rihavnsgade ligger den karakteristiske "Uniscrap-byg-
ning” fra 1917 (bevaringsveerdi 2). Den er karakteristisk
med en facade i bindingsveerk, tegl og kampesten. Der-
udover ligger der pa Fiskerihavnsgade 14 en mindre (36

%
il

m?) hvid bygning (bevaringsvaerdi 3), der p.t.anvendes til
pumpestation. Endelig er Kebenhavns Roklub ogsa fra
1917 fastsat til bevaringsvaerdi 3. De angivne bevarings-
veerdier er ifglge SAVE-systemet.

Kulturarvsstyrelsen har i 2007 udpeget H. C. @rsted-
vaerket som et af de 25 nationale industriminder, som
illustrerer den danske industrihistorie i perioden 1840
-1970. De baerende bevaringsveerdier beskrives som det
samlede bygningsanlaeg og ogsd sammenhangen mel-
lem veerket og dets infrastruktur i form af kajanleeg,
jernbane- og kranspor samt kulplads, der fortzeller om
vaerkets produktionsflow. jf. "Veerdifulde kulturmiljger”
(Kgbenhavns Kommune 2011).

Trafikale forhold i omradet

Den trafikerede Vasbygade forbinder omradet med Ke-
benhavn Centrum og motorvejsnettet. Omradet vejbe-
tjenes i dag via Kortleb/Temmergravsgade af "Centrum-
forbindelsen”/Vasbygade.”Centrumforbindelsen” udger
med 55.000 biler i dognet sammen med det nye klarge-
ringscenter for Cityringen og banearealerne en fysisk
barriere mellem Vesterbro og Enghave Brygge.

Der er cykelsti langs Vasbygade. Nord for omradet forbin
der "Bryggebroen” Havneholmen med Islands Brygge.
De naermeste S-togstationer er Dybbglsbro Station og
Sydhavn Station, begge i en afstand af 700 - 1400 m fra
lokalplanomradet. Omradet betjenes i dag af busruter til
og fra Kebenhavn centrum via Vasbygade.

oS

Hlustrationen viser de tre grundejeres vision for en fuldt udbygget Enghave Brygge mellem Teglholmen og Havneholmen. Her ses
bebyggelsesplanens hovedtrek: de 11 boligeer omgivet af vand, den 700 meter lange "Enghave Kanal” og lystbddehavnen "Enghaves
Brygge” som bydelens centrale byrum. Herudover ses erhvervsbebyggelse placeret langs Tommergravsgade og bypark mod H. C. Orsted-
verkets arealer. Der er ikke vist, hvordan der kan bygges pd virksomheden Radiatorlands bolige - se bebyggelsesplanen side 7. Juul |

Frost Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"



Nordicom, JM Danmark og By & Havn.
I A

Bebyggelsesplanen for Enghave Brygge udarbejdet af Groning Arkitekter, Da-
nielsen Architecture og Juul Frost Arkitekter for grundejergruppen bestdende af

EJERFORHOLD OG AREALER | LOKALPLANEN

By & Havn ca. 75 ha.

JM Danmark ca. 5.6 ha.

Nordicom ca. 4.5 ha.

DONG ENERGY ca. 6.8 ha.

Andre ca. 4 ha.

| ALT ca. 28.4 inkl. opfyldninger

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

H. C. BRSTEDVARKET

/RADIATOR
“ILAND'

Oversigt over ejerforhold i lokalplanomrddet.
Groning Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune



Byggeonsker og perspektiver

Enghave Brygge Nord

Omradet udvikles af Nordicom bortset fra Temmer-
gravsgade 13, hvor Kebenhavns Roklub ligger. Nordi-
coms grundarealer har en samlet storrelse pa ca. 4,5
ha (heri er bl.a. medregnet fremtidige opfyldninger og
vejarealer, der nedlaegges). Arealerne gnskes udviklet
til et boligomrade med en mindre erhvervsdel. Den
eksisterende ”Uniscrap-bygning” gnskes udnyttet til
f.eks. café/restaurant.

Groning Arkitekter har udarbejdet bebyggelsespla-
nen med tre ger med boligkarréer. Der indpasses en
mindre lystbiddehavn nord for “Uniscrap-bygningen”
samt mulighed for anleb af bade i sidekanalerne. Arhitehter.

Omkring "Uniscrap-bygningen” dannes en sydvendt
plads med gode muligheder for udeservering og op-
hold. Lystbadehavnens nordside kantes af en bebyg-
gelse i 4 etager, med direkte adgang til vandet.

Karréerne udformes som sidestillede bygninger med
individuelle udtryk, der tilsammen giver en varieret
oplevelse.

Facaderne bestar overvejende af tunge facader, hvor
vinduer, dgre og altaner fremstar som huller.

Visualisering af grundejers og
arkitekts vision for en lille havn
ved sidekanal i Enghave Brygge
Nord. De lidt smallere sideka-
naler der har ensrettede ost-
vestgdende gader, som forbinder
hovedkanalen med havnefronten.
P solsiden etableres trebryg-
ger, og bebyggelsens kantzone
udnyttes til lette pabygninger,
adgangstrapper, udeophold og
beplantning. I baggrunden anes
den bevarede Uniscrap bygning.
Groning Arkitekter.

Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Enghave Brygge"
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Enghave Brygge C

Omridets bebyggelsesplan er udarbejdet af Danielsen
Architecture for JM Danmark som grundejer. Omradet
har en storrelse pa ca. 5, 6 ha. (inklusive opfyldninger og
nedlagte vejarealer mv.) og enskes udviklet til et blandet
bolig- og erhvervsomrade.

Bebyggelsesplanen bestar af tre boligger, et kontorbyg-
geri, hotel eller lignende samt en erhvervsbygning langs
Temmergravsgade. De to boligger mod havnelgbet bestar
af karrébebyggelse med forskydninger mod havnesiden.
Forskydningerne danner mindre pladsdannelser med
lange kig langs havnen.

Planens eneste boligg, som ikke vender ud til et storre
havnelgb, far sin egen karakter. Langs gens kant placeres
reekkehuse med private haver og terrasser ud mod kana-
lerne.

Mod By & Havns omrade i syd placeres en lystbadehavn
med sydvendte opholdsarealer og en lav pavillonbygning
til café eller lignende udadvendte funktioner.

r-l N o '; .

Bebyggelsesplan for den centrale del af planen for Enghave Bryg-
ge udarbejdet af Danielsen Architecture.

Visualisering af grundejers og

arkitekts vision for "erhvervs-

kanalen” i Enghave Brygge C. Til |
venstre rekkehusoen og til hojre

ses erhvervsbebyggelsen langs

Tommergravsgade.

Danielsen Architecture.
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Enghave Brygge Syd

Juul | Frost Arkitekter har for By & Havn udarbejdet
en bebyggelsesplan for arealerne, der er beliggende i
den sydpgstlige del af lokalplanomradet. Dette omrade
udger ca.7,5 ha(inklusiv opfyldninger, nedlagte vej-
arealer mv.). Heraf udgeres ca. 5 ha. af fire boligger. By
& Havn gnsker omradet udviklet til et boligomrade
med mulighed for erhverv i begraenset omfang.

Bebyggelsesplanen omfatter de 4 ger med boligkar-
réer omgivet af kanaler.Traebeplantning i sma grup-
per er med til at understrege de varierede byrum.
Kajkanten har varierende bredder, der sammen med
karréerne danner varierende byrum med mulighed
for ophold.

I omradet mod H.C.@rstedveerket er der - under hen-
syn til at veerket fortsat skal kunne fungere, og til at
det er udpeget til nationalt industriminde - foreslaet
op til 31.000 m? byggeri. Dette byggeri er placeret som
en erhvervsbebyggelse pa den nordligste del af grun-
den samt som to abne boligkarréer, der trapper ned
mod et gront areal ved veerket.

Bebyggelsesplan for den sydlige del af planen for Enghave Brygge

Boliggernes bebyggelse udformes som karréstruktu- udarbejdet af Juul Frost Arkitekter.

rer med varierede hgjder og facadepartier.

Visualisering af grundejers og
arkitekts vision for en sidekanal i
Enghave Brygge Syd. Boligoernes
sydvendte gader udformes som
gdgade med korsel tilladt med
niveaufri belegning og ensrettet
trafik. Det ses, hvordan bebyggel-
sen er varieret og trapper op mod
havnelobet. Den hoje port giver
adgang til en offentlig stiforbin-
delse gennem karréen. Juul | Frost
Arkitekter.

Kebenhavns Kommune Lokalplanforslag "Enghave Brygge"
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Bebyggelsesplan for den sydlige del af
planen for Enghave Brygge. Kobenhavns
Roklub, Landvindingsgade 12, Koben-
havns Energi og Radiatorland er markeret
med stiplet linje. Bebyggelsesplan for Ra-
diatorland er udarbejdet af Kebenhavns
Kommune.

Elvaerksvej nr. 8 og 11 samt Landvindingsgade 12
Elveerksvej 11 ejes af "Radiatorland Flemming O. Mgl-
ler ApS” og udger den sydvestligste bolige. Her er ingen
aktuelle byggegnsker. Derudover ligger der i omradet pa
Elveerksvej nr. 8 et underjordisk overlgbsbassin ejet af

Kebenhavns Energi. Pa Landvindigsgade 12 ligger en gas-

regulatorstation og en gasledning.

H. C.9Orstedvaerket

Enghave Brygge greenser op til H. C. Orstedvaerkets area-
ler med det store rade kraftveerk, skorstene, rorfgringer,
siloer og DieselHouse, der er et museum med en stor
dieselmotor. Pa H. C. @rstedveerkets arealer vil der pa
sigt kunne byudvikles, safremt veerket sendrer status til
kun at veere et anlaeg, der bruges ved spidsbelastning.
Det indebaerer muligvis, at omradets anvendelse i kom-
muneplanen gradvis skal sendres fra omrade til tekniske
anleeg til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Store
dele af den eksisterende bygningsmasse vil i et sidant
perspektiv evt. ogsa kunne udnyttes mere intensivt til
andre erhverv.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

" _ <l 4 :
Belvederekanalen og indgangen til Dongs ejendomme herunder
DieselHouse, der fungerer som offentligt museum.

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af grundejers og arkitekts vision for erhvervsbe-
byggelsen langs Tommergravsgade. Det ses, hvordan bygningens
langstrakte facader nedbrydes til mindre enheder. De transpa-
rente facader i stueetagen inviterer den forbipasserende indenfor
i butikker og lignende. Danielsen Architecture.

Lokalplanens indhold

Bebyggelsesplanen

Bebyggelsesplanen for Enghave Brygge nyfortolker i
overensstemmelse med helhedsplanen for Sydhavnen
omradets oprindelige struktur som holme/ger vekslende
med kanaler af forskellig storrelse, tilpasset en mindre
og mere menneskelig skala velegnet til beboelse. In-
tentionen er at skabe karakteristiske byomrader, hvor
havnelgbets vandflade med nye kanaler raekker helt ind
i bebyggelsen. Boliger placeres attraktivt i forhold til
friarealer/kanaler, og havnen og erhvervsvirksomheder
sikres gode adgangsforhold.

jl_—
]

Overordnet princip for opdeling af karréerne i mindre enheder.
Facadens opdelinger kan veere lodrette, sd der dannes en rekke
byhuse, eller bestd af forskellige facademotiver, der flettes sam-
men. Hensigten er, at Enghave Brygge vil kunne opleves som

et sammenhengende byomrdde med en skala og arkitektur, der
refererer til de klassiske kobenhavnske boligkarréer, samtidig
med at de tre delomrdder kan udvikle deres egen karakter.

Kgbenhavns Kommune

IHlustration af grundejers og arkitekts vision for sidekanal i
Enghave Brygge Nord. Pd solside etableres et mindre byrum med
opholdstrappe og mulighed for anleb af mindre bdde og kajakker.
Den hgje port i facaden inviterer indenfor i karreens grenne
gdrdrum. Groning Arkitekter.

”Uniscrap-bygningen” fra 1917 (bevaringsveerdi 2) be-
vares og integreres i bebyggelsesplanen. Den lille hvide
bygning pa Fiskerihavnsgade 14 (bevaringsveerdi 3), der
anvendes til pumpestation, bevares og integreres i kar-
rébebyggelsen, idet der dog abnes mulighed for, at den vil
kunne flyttes inden for neeromradet, hvis det er bygge-
teknisk muligt. Kebenhavns Roklub fra 1917 (bevarings-
veerdi 3) fastleegges ligeledes som bevaringsvaerdig.

Bebyggelsesprocenten for udviklingsomraderne set un-
der ét udger ca.155.

Arkitektur og bebyggelsestyper

Lokalplanen fastleegger retningslinjer for de forskellige
omraders arkitektur og bebyggelsestyper med henblik pa
at skabe sammenhszng i den kommende bebyggelse.

Boliggernes karrébebyggelser nyfortolker den klassiske
karréstruktur, og de mange kanaler understreger naerhe-
den til det brede havnelgb. Karréerne er udformet med
knaek og forskydninger, som skaber irreguleere byrum og
nicher. Karréerne er inspireret af klassiske kgbenhavn-
ske boligkarréer, opdelt i flere enheder, hvilket er med til
at bringe karréens skala ned.

Bebyggelsen udformes overvejende med flade begron-
nede tagflader, hvor installationerne er integreret i byg-

ningskroppen.

I Enghave Brygge Nord opdeles karréerne i enkeltbyg-
ninger med hejder, der varierer mellem 5 og 9 etager.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"
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Visualisering af grundejers og arkitekts vision for Enghave
Kanal i det nordlige omrdde. Langs kanalen etableres trerekker
og promenader, og der gives adgang til vandfladen via trapper
og pontoner. Den bevarede Uniscrap bygning indrettes til café
eller lignende med udeservering pd det sydvendte Uniscrap Torv.
Groning Arkitekter.

Karréernes hjorner markeres med de hgjeste bygninger
for at skabe en karakter af sma tarne. Dette understreges
med mulighed for en tilbagetrukket penthouse.

Langs Tommergravsgade placeres erhvervsbygninger
i3-7 etagers hojde som overgang mellem boliggerne og
H.C.Orstedveerket. Ethvervsbygningernes proportioner
underdeles til en lille skala, og der anvendes overvejende
tunge materialer, sa der sikres en sammenhzang til bolig-
bebyggelserne.

Erhvervsbebyggelsen, der er placeret, hvor Tommer-
gravsgade mgder Enghave Kanal, muliggeres i 9 etager.
Reekkehusene eri op til 3 etager og vil fa et samlet ud-
tryk i farver og materialer. Mellem de private baghaver
opfores begronnede havemure som en del af bebyggel-
sens arkitektoniske udtryk.

Boligkarréerne i Enghave Brygge Syd trapper op fra 4-5
etager mod hovedkanalen til 7-8 etager mod havnerum-
met.

Kanaler og promenader

Havnepromenaden
Langs havnelgbet anlaegges havnepromenader, der folger

omradets kant med sti- og cykelbroer mellem boliggerne.

Langs promenadestrakningerne etableres punktvis

og pa de vaesentligste steder, traebrygger, som danner
overgange mellem kajens niveau og vandniveauet med
ramper og trapper. Gode siddepladser og udsigtspunker
prioriteres her med udsigt langs havnelgbet eller mod

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

Visualisering af grundejers og arkitekts vision for havheprome-
naden i det sydlige omrdde. Promenaden udformes pd udvalgte
steder med trapper, treebrygger og opholdsmuligheder. Juul |
Frost Arkitekter.

BYGNINGSH@]DER

Etageantal karrébebyggelser 4-9 etager

+ penthouse

Etageantal reekkehuse 1-3 etager
Etageantal erhvervsbyggeri 4-9 etager
Maks. bygningshgjde 36 m
KAJER, KANALER OG BROER

Kajstrakninger ca. 5.5 km
Opfyld ca. 35.000 m?
Afgravninger ca. 30.000 m?
Vejbroer 13

Gang- og cykelbroer 8

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af grundejers og arkitekts vision for "Enghaves
Brygge” set fra havnelobet. Bryggen udformes med mulighed for
ophold og anleb af mindre bade. Danielsen Architecture.

Amager Feelled. Boligeernes gstlige hjorner raekker ud
i havnelgbet, og her dannes sma udkigsposter med op-
holdsmuligheder og adgang til vandfladen.

Kanalgader

Der skabes mere intime gaderum omkring de smalle
kanaler mellem boligkarréerne. Langs kanalgadernes
sydvendte kajstraekninger etableres punktvis mindre
byrum, hvor man far mulighed for at komme teettere pa
vandoverfladen. Her kan fortgjres mindre bade og kajak-
ker.

Langs kanalen ved erhvervsbebyggelsen etableres trap-
peanlaeg til frokostophold ved vandfladen og mulighed
for etablering af mindre anlaeg til anlgb af kajakker og
kanoer.

”"Enghave Kanal”

Det kurvede forleb med den brede hovedkanal er lokal-
planomradets samlende element. Forlgbet bindes sam-
men af en lang traeraekke, en promenade og traebrygger
langs kanalens gstside, som danner grundlag for byliv og
kontakt til vandet.

Byrum
Lokalplanen fastleegger, udover promenader og "Enghave

Kanal", fire seerlige byrum med forskellige karakteristika.

“Enghaves Brygge” og "Kraftvaerksparken” er bydelsrum,
som tilbyder muligheder for bevaegelse, ophold, handel
og medesteder for beboere i bydelen og naboomraderne.
”Uniscrap Torvet” og "Kvartersplads Syd” retter sig mod
kvarteret og deekker hverdagens behov for medesteder,

Kgbenhavns Kommune

Visualisering af grundejers og arkitekts vision for sidekanal

i Enghave Brygge C. De sydvendte kanalgader udformes som
gdgade med tilkorsel tilladt og med niveaufri belegninger og
ensrettet trafik. Tilbagetrekning af den sydvendte facade til
hajre i billedetskaber plads til en bred kantzone. Danielsen Ar-
chitecture.

legepladser, opholdspladser, uformel idraet mv.
“Enghaves Brygge” er omradets sydvendte hovedplads,
strategisk beliggende, hvor Tommergravsgade meder
Enghave Kanal og med direkte kontakt til havnelobet
mod gst. Pladsen er karakteriseret ved den store tree-
brygge, udadvendte funktioner i pavillonen og pa karré-
ens sydside, samt ved alle de aktiviteter, der er knyttet til
en lystbadehavn.

”Uniscrap Torvet” ligger i det nordlige omrade omkring
den bevarede Uniscrap-bygning og den lille lystbade-
havn.Torvet giver mulighed for ophold og udeservering
samt feelles aktiviteter for kvarterets beboere som f.eks.
klargering af joller eller loppemarked.

Kraftvaerksparken og H. C.@rstedvaerket

Omradet omkring H. C. @rstedveerket kan pa sigt udvik-
les.Omradet ejes i dag af By & Havn, Kebenhavns Energi
og DONG Energy. En mulighed kunne vere at etablere en
storre park. Dette vil dog kreeve en samlet plan for orga-
nisering samt kommunal eller ekstern finansiering. By
& Havn har ved udformningen af bebyggelsen mod H. C.
orstedveerket placeret en del af friarealet som et samlet
gront omrdade, der vil kunne fungere sammen med et
evt.sterre gront omrade ved veerket ved en senere lokal-
planlaegning og eendring af anvendelsen her. Kun den
del af By & Havns omrade, der er udlagt som friareal til
boligbebyggelsen, kan realiseres under denne lokalplan.
Den gvrige del af omradet er udlagt til tekniske formal i
kommuneplanen, og realiseringen vil saledes kraeve sen-
dringer af kommuneplanrammerne.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"



Visualisering af grundejers og arkitekts vision for "Uniscrap
Torvet” set fra nord ved den lille lystbddehavn. Pladsen under
treeerne kan anvendes til loppemarkeder, klargoring af joller og
lignende. Groning Arkitekter.

Der foreligger ingen beslutninger om kommunal finan-
siering af en park pa indeveaerende tidspunkt.

Parken kan taenkes udviklet i dialog med omradets ejere
og bydelens borgere i forbindelse med udarbejdelse af en
ny lokalplan. Parken bgr udformes med udgangspunkt i
omradets seerlige beliggenhed ved veerket.

Nerheden til de hgje industribygninger giver saledes
omradet en szerlig bymaessig karakter, som kan
inspirere til parkens fremtidige anvendelse og udform-
ning.

Der fastlaegges ikke szerlige bebyggelsesreguleringer for
H.C.Qrstedveerket.

Under afsnittet "Miljgmeessige forhold” er nsermere be-
skrevet en raekke forhold for veerkets fremtidige energi-
forsyning og drift, der er en forudseetning for planernes
vedtagelse.

Gregnne rum

Boligkarréernes indre gardrum er et gront tilskud til lo-
kalplanomradet. Girdrummene beplantes med treaeer og
grees, og der planlaegges legepladser, sma fzlles haver og
terrasseanlaeg.

Der etableres et offentligt stiforlgb gennem gardene,
som markeres med store porte i karréernes facader. Sti-
forlgbet afgreenses mod de mere private arealer med be-
plantning og lignende. Desuden er traeerne langs gader
og kanaler med til at understotte et generelt grent praeg
iomradet.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

Visualisering af grundejers og arkitekts vision for Kavrterplad
Syd, som er Enghave Brygge Syds rekreative byrum mod Fre-
deriksholmslobet. Den brede trebrygge designes til ophold, leg
og anleb af mindre bide og kajakker. Enkelte tregrupper giver
skygge og bryder vinden. Karreens sydvendte stueetager indehol-
der publikumsorienterede funktioner som butik og café.

Juul | Frost Arkitekter.

Langs gardrummenes kanter skaber private haver afstand mel-
lem boligen og det offentlige gardrum. Ejerskabet til haverne
medvirker desuden til en variation i udformning og brug, der har
en positiv effekt pd det ovrige gardrum. Hamboryg.

Kobenhavns Roklub
Miljeet i Tommergraven omkring Kebenhavns Roklub
forudseettes bevaret.

Tilgeengelighed for alle
Alle byrum er tilgeengelige for kegrestolsbrugere, og ram-
peanlaeg integreres som en naturlig del af kajkanten.

Udadvendte funktioner

Der gives mulighed for at etablere udadvendte funktio-
ner pa de vigtigste hjorner og langs bestemte gader, sa
bydelen bade far karakter af at have et levende handels-
milje og zoner til ophold og rekreation.

Kgbenhavns Kommune
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Kantzoner

Planen fastlaegger kantzoner langs alle facader mod
offentlige rum, undtagen boliggernes nordvendte kaj-
straekninger, hvor klimaet ikke pa samme made indbyder
til ophold. Kantzonerne varierer i dybden fra 60 cm til
flere meter athaengigt af den konkrete udformning af
bebyggelsesplanen. En hej detaljeringsgrad bidrager til
variation i sjenhgjde, der gor bydelen levende og attrak-
tiv at feerdes i.

Private kantzoner ma indrettes med bygningsdele og
fast inventar. Fra boliger i stueetagen er der mulighed for
at etablere trappenedgange til private kantzoner. Dette
motiv aktiverer byrummets kanter og skaber ekstra bo-
ligkvalitet.

Boliger i stueetagen med trapper.

Amsterdam. Skindergade - Kebenhavn.,

INDGANGSPARTIER

Indgangspartier udformes som ’szerlige steder’ med
ejerskab og hoj detaljeringsgrad. Ved at integrere
hverdagsfunktioner som cykelparkering, postkasser
og siddepladser kan skabes et neermiljo med mulig-
hed for meder mellem beboere. Detaljeringen kan for
eksempel besta i frem- og tilbagetraekninger, facade-
begrgnning eller materialer med seerlige kvaliteter.

Kgbenhavns Kommune

Markant facadebegronning i kantzonen.

FAKTA OM KANTZONER

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum
og er en integreret del af stueetagens brug og ud-
formning. Den har en funktionel og sestetisk hensigt
og kan sikre en klar afgreensning mellem det private
og det offentlige byrum. Kantzonen bidrager til op-
levelsen af variation i gjenhgjde, hgjner byrummets
gronne kvaliteter, formidler ejerskab og understgtter
livet langs byrummets kanter.

Kantzoner i fortovsarealet ma kun indrettes med
lgst inventar som for eksempel beenke, plantekum-
mer eller facadebeplantning.

Indgangsparti som et serligt sted.
Amsterdam.

PORTE

Indgange kan forsteerkes med brede portmotiver, der
giver kig og adgang til de grenne gardrum. Portrum-
met kan indrettes med f.eks. kajakopbevaring, cykel-
parkering og legeredskaber.

For at skabe tryghed i portrummet kan her placeres
udadvendte eller feelles funktioner. Transparente fa-
cader og indgangsdere bidrager i bebyggeaesen med
lys og aktivitet.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"



Cykelparkering ved indgangen. Freiburg.

’Indgangszoner’,indgangspartier og porte

Pa boligeernes nordvendte facader, hvor klimaet generelt
ikke indbyder til ophold, stilles szerlige krav til udform-
ningen af 'indgangszoner’ ved boligernes opgange. 'Ind-
gangszonerne’ har samme formal som kantzoner, men er
fokuseret omkring boligernes opgange. Her kombineres
adgangen til boligerne med f.eks. cykelparkering, mgde-
steder og beplantning.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

Bred port, der giver kig til gdrden og er indrettet med hverdagsfunktioner. Malme.

Den offentlige stiforbindelse, der forbinder alle boligger-
nes gardrum, har adgang fra gaderne via porte. Portene
indrammer kig til det grenne gardrum og traekker bade
lys og oplevelser med ud i gaderummet. Dette har seerlig
betydning, nar man feerdes pa karreernes nordsider, hvor
der sjeeldent er sol.

Kgbenhavns Kommune
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Illustrationen viser forventet degntrafik
pa det interne vejnet ved fuld udbygning

af Sluseholmen, Teglholmen og Enghave
Brygge. I alt vurderes byggeriet at generere
ca. 38.500 bilture pr. dag (sum af begge ret-
ninger). Vurdering af fordelingen pd vejnet-
tet giver anledning til den viste degntrafik
pa de vesentligste strekninger.

Trafikforhold

Lokalplanomradets hovedbiltrafikarer er Elveerksvej og
Temmergravsgade/Landvindingsgade, som forbinder
omradet med Vasbygade, Frederiks Brygge og Teglhol-
men. Planen tager udgangspunkt i eksisterende trafikale
koblingspunkter og anviser en trafikal hovedstruktur
(ogsa for cyklister) langs den store gennemgaende kanal
samt Temmergravsgade med adgang til de enkelte kar-
réer og ger. Mod vest forbindes Elveerksvej via en bro over
Belvederekanalen med udviklingsomradet i bunden af
Frederiksholmslgbet. Trafiksystemet er, hvor det trafikalt
er muligt, fastlagt, sa udelivet, fodgeengerne og cykli-
sterne prioriteres.

Temmergravsgade og Landvindingsgade anleegges som
bydelsgader og Elveerksvej som lokalgade. Vejene har
cykelstier med kantsten i begge sider. Herfra ledes trafik-
ken over broer ud til boliggerne, hvor p-kaeldrene er pla-
ceret med adgang nzer broerne.

Kgbenhavns Kommune

Pa gerne er det princippet, at de attraktive, syd- og ost-
vendte kajer friholdes for parkering. Derfor udformes

de som niveaufri arealer med status som gagade med
korsel tilladt, hvor der er mulighed for ganske fa pladser
til korttidsparkering. De nordvendte kajer udformes som
enkeltsporede lokalgader med kantstensparkering. Ka-
nalgaden langs de vestvendte kajer udformes i Enghave
Brygge Nord og C som lokalgade med kantstensparke-
ring, og i Enghave Brygge Syd som niveaufri arealer med
status som gagade med keorsel tilladt. Se snit pd modsatte
side.

I overensstemmelse med helhedsplanen for Sydhavnen
planlaegges der en vejbro over Frederiksholmslgbet i
forlaengelse af Landvindingsgade. Broens anden halvdel
er fastlagt i tilleeg nr. 3 til lokalplan nr.310. Broen kan ud-
formes som en stalbro med fri gennemsejlingsbredde pa
ca.15 m og 3 m frihgjde i gennemsejlingsfaget. Broen for-

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"
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KANTZONE

FORTOV ~ PARKERING K@RESPOR PROMENADE

GAGADE - KBRSEL TILLADT
NIVEAUFRI BELAGNING
ENSRETTET VE)

ENSRETTET VEJ

SIDEKANAL

Principsnit gennem en sidekanal viser en sydvendt kaj (th.) og nordvendt kaj (tv.). De sydvendte kajer udformes som niveaufri arealer
med status som gagade med korsel tilladt. Her er mulighed for ganske fd p-pladser. De nordvendte kajer udformes som enkeltsporede

lokalgader med korespor og fortove med kantsten samt kantstensparkering. Pd de sydvendte kajer etableres kantzoner i minimum 0,6
meters bredde.

o wﬁiiiﬁa ¢

K@RESPOR  PARKERING FORTOV KANTZONE
| FORTOV

[

KANTZONE = FORTOV ~ CYKELSTI PA\mING KBRESPOR CYKELST! l:l PROMENADE

PROMENADE

DOBBELTRETTET VE| DOBBELTRETTET VE|
BYDELSGADE LOKALGADE

ENGHAVE KANAL

Principsnit gennem hovedkanalen viser Tommergravsgade/Landvindingsgade som dobbeltrettet bydelsgade (tv.) og Kanalgaden som
en dobbeltrettet lokalgade (th.). Bydelsgaderne udformes med 2 kerespor, cykelstier med kantsten, fortove samt kantstensparkering.
Her er vist en situation med kantstensparkering sammen med trebeplantning pd vestsiden af vejen. Dobbeltrettede lokalgader udfor-
mes med 2 korespor, fortove med kantsten og kantstensparkering. Pd Tommergravsgade etableres brede kantzoner mellem bebyggelsen
og fortovsarealet. I Kanalgaden etableres smalle kantzoner som en del af fortovsarealet.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge" Kgbenhavns Kommune



PARKERINGSKRAV

Biler 1 plads pr. 150 m?
- dog ved detailhandel 1 plads pr. 100 m?

- terrenparkering maks. 15 %

2.5 pladser pr. 100 m?

min. 50 %

Cykler, bolig

- andel i konstruktion

1.5 pladser pr. 100 m?

min. 50 %

Cykler, erhverv

- andel i konstruktion

Cykler, detailhandel 5 pladser pr. 100 m?

- andel i konstruktion min. 25 %

Pladskraevende cykler 1 plads pr. 1000 m?

ventes at blive anlagt i arene 2014-2016. Anlaegget kraever,
at der opnas medfinansiering fra ejere i dette lokalplan-
omrade og fra de tilstodende omrader pa Teglholmen.

Der arbejdes med at sikre gode kollektive trafiktilbud for
Enghave Brygge allerede i starten af omradets udvikling.
Nar broerne er etablerede, vil busruter kunne passere
gennem omradet.

Der gives mulighed for etablering af havnebusstop pa
Enghave Brygge. Infrastrukturen enskes herudover
forbedret med broforbindelser mod Kongens Enghave,
Vesterbro og Amager.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at den
@ndrede anvendelse af omradet ikke giver anledning til
@ndringer af betydning i det overordnede trafikbillede,

fordi foregelsen i trafikbelastningen vil veere marginal i

Kgbenhavns Kommune

forhold til den trafikbelastning, der i forvejen er pa ho-
vedfeerdselsirerne i omradet. Samlet vurderes udbygnin-
gen af Sluseholmen, Teglholmen og Enghave Brygge at
generere ca.38.500 bilture pr.dag pa det interne vejnets
fire tilslutninger til det overordnede vejnet (sum af begge
retninger).

Metro

I budget 2012 blev afsat 2 mio. kr. til forberedelse af City-
ringen til en afgrening via Sydhavn til Ny Ellebjerg. Der
undersgges pt. muligheder for linjeforing og placering af
stationer. Finansieringen er ikke aftalt.

vindklima

Der er udarbejdet en vindanalyse, som kortlegger frem-
tidige vindforhold for Enghave Brygge med fokus pa de
seerlige byrum, promenader og gardrum samt omrader
omkring indgangspartier, ved hjerner og i passager. Des-
uden er sikkerhed i forhold til vind vurderet. Rapporten
anviser generelle anbefalinger for, hvordan vindkomfor-
ten kan geres bedre i udsatte omrader.

Rapporten konkluderer, at kvarteret generelt er mere ud-
sat for vind end kvarterer i andre dele af Kgbenhavn pa
grund af kanalerne og lavt bebyggede naboomrader. Spe-
cielt pa de sydestvendte promenader i Enghave Brygge
Syd samt omkring Erhvervskanalen er der flere omrader,
hvor komfortkriteriet for stillesiddende aktiviteter vil
blive overskredet i kortere eller laengere perioder.

Et omrade kan godt overordnet vaere komfortabelt, selv-
om komfortkriteriet er overskredet i perioder, f.eks. hvis
det ligger ud til vand, hvor man forventer, at det blaeser.
Der bgr i detailprogrammeringen veere szerlig fokus pa at
begrzense de negative sider af vind.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"



Stationsnaere omrader indenfor 600 m
og 1000 m fra udvalgte stationer
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Aktuelle projekter

<« == Vigtige fremtidige forbindelser

€ vestERPORT

<4 Eksisterende forbindelser : [ KOBENHAVN H B
Lokalplanomrade Enghave Brygge Y

<« = = 9 Vigtige fremtidige stiforbindelser
<« = =9 Evt stiforbindelse

M

m

Srssinonyise Lenhale Vestering
Carlybsrg 2

a2 |

LT B W Wye
Ll
)

44}
4

fagilleror Syd

wf ¥ .'riinx-i--.h---u.-nl

&

Hlustrationen viser vigtige eksisterende og fremtidige forbindelser mellem den eksisterende by, herunder Vesterbro, Kongens Enghave,

Sluseholmen og Vestamager, og byudviklingsomrdderne, bl.a. Teglholmen, Enghave Brygge og Kalvebod Brygge Vest. Ndr nye omrdder
udvikles, er det serlig vigtigt at sikre fysisk og funktionel sammenheng pd tvers af grenser og over barrierer.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og om-
kring Enghave Brygge. Der er valgt tre tidspunkter i
marts, fire i juni og tre i december for at illustrere skyg-
gevirkning over degnet og over aret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er
gode solforhold i de seerlige byrum, pa promenaderne

og i de lokale byrumsdannelser. Endvidere kan der altid
findes sol i karréernes gardrum i dagtimerne i sommer-
halvaret,idet karréerne i den sydlige del dog har mindre
sol i forars- og efterairsméanederne. Diagrammerne viser,
at i december vil skyggerne na over Tommergraven og til
bebyggelsen pa Havneholmen. Boligomraderne pa hav-
nen vil hovedsageligt ligge i skygge pa denne tid af aret.
Skyggerne bergrer ikke bebyggelsen pa Islands Brygge.

21. JUNIKL. 18.00

21. DECEMBER KL. 15.00
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Byudviklingsaftale

I en feelles forstaelse mellem Kgbenhavns Kommune og
By & Havn,JM Danmark og Nordicom om, at byudvik-
lingen pa Enghave Brygge skal sikre, at intentionerne i
helhedsplanen, ogsa pa de omrader, der ligger uden for
den kommunale plankompetence, er der udarbejdet en
byudviklingsaftale, hvori parterne overfor hinanden
blandt andet forpligter sig til:

» Almene boliger

+ Kommunale daginstitutioner.

 Infrastruktur

» Miljemeessig beeredygtighed

e Park

e Energi

« Arkitektonisk kvalitet

Aftale om medfinansiering af bro til Teglholmen
Broen mellem Teglholmen og Enghave Brygge over Fre-
deriksholmslgbet har afggrende indflydelse for omradets
sammenhaeng og funktionalitet. Broen vil blive en del af
hovedtrafikaren gennem omradet og give nem og tryg
adgang til henholdsvis skole, havnebad, indkgbsmulig-
heder, byrum, offentlig transport og rekreation i havnen.
Kebenhavns Kommune er i dialog med en reekke grund-
ejere pa Teglholmen og Enghave Brygge med henblik pa
medfinansiering af broen mellem Enghave Brygge og
Teglholmen. Aftalen forventes indgéet inden planernes
endelige vedtagelse. Nar aftalen er endeligt indgaet, kan
broen forventes klar til indvielse efter ca.4 ar.

Udviklingsstrategi

Grundejerne Nordicom,JM Danmark og By & Havn skal
investere store belgb i omradets infrastruktur og feelles-
anlaeg, sasom etablering af kanaler og broer og omlaeg-
ning af veje og eksisterende gas- og vandledninger m.v.
En del af disse anlaeg fastlaegges som feellesanlaeg i lokal-
planen. Dette indebeerer, at ny bebyggelse ikke ma tages
i brug, for kanaler og broer m.v. er etableret, eller bygher-
rerne har dokumenteret, at der er lagt en plan for
etableringen. Anlaeggene sikres endvidere ved, at det
stilles som betingelse, at der er etableret en grundejer-

forening, hvis vedtaegter forpligter grundejerne til delta-
gelse i anlaeg og drift, nar de har bygget pa deres grunde.
Derudover foregar der forhandlinger mellem kommu-
nen og grundejerne om bidrag til etablering af en vejbro
over Belvederekanalen. Byggemodningen af omradet
forudseetter saledes et fortsat samarbejde grundejerne
imellem, der skal gore det muligt at opna aftaler om for-
delingen af udgifterne.

Behov for kommunale serviceinvesteringer
Tilveeksten i bernetallet i Sydhavn vil betyde, at der vil
veere behov for daginstitutioner ogsa i dette omrade. Lo-
kalplanen gor det muligt at laegge institutioner i tilknyt-
ning til bebyggelsen, og der er mulighed for at etablere
legepladser pa friarealerne.

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Den foreslaede bebyggelsesplan og de indeholdte funkti-
oner er af et sidant omfang, at kommunen har vurderet,
at der skal foretages en miljovurdering af lokalplanen

og i kommuneplantilleegget i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009).

Overordnet set peger resultaterne af miljovurderingen af
lokalplanen og kommuneplantilleegget pa, at udviklin-
gen af Enghave Brygge-omradet vil veere positivt for by-
delen og det naere omrade ved omdannelsen fra et delvist
nedslidt havne- og industrikvarter til et tzet bebygget
kvarter med blandet bolig- og erhvervsanvendelse. Der
vil veere en generel positiv miljgmaessig effekt af byom-
dannelsen, idet omradet fremover forbeholdes boliger og
ikke-forurenende erhverv.

Der er dog lagt afgerende veegt pa, at planerne ikke er til
hinder for opretholdelse af eksisterende erhverv der til
dels er forurenende i de tilstsdende omrader og inden for
omréadet.

I planerne fastleegges en opgradering af den eksisterende
infrastruktur i form af nyanlaeg af veje samt etablering
af broforbindelser og kanaler. Omradet er delvist sta-ti-

BY & HAVN

FREDERIKSHOLMSL@BET

ENGHAVE BRYGGE

Facadetegningen illustrerer Enghave Brygge mod havnelobet. Til venstre By & Havns omrdde, i midten JM Danmarks omrdde med
lystbddehavnen og til hojre ses Nordicoms omrdde. Udarbejdet af Juul | Frost Arkitekter.
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onsneert, d.v.s.indenfor et 1.000 m cirkelslag i forhold til
Sydhavn Station og Dybbeglsbro Station. Der muliggeres
institutioner og butikker, og der er i det tilstedende om-
riade en skole under opforelse.

Planerne skal sikre et aktivt byliv og gode feellesfacilite-
ter gennem anlaeg af byrum og ved at skabe adgang til
vandet.

Det vurderes ogsa som positivt, at der i planerne ar-
bejdes bevidst med baeredygtighed, herunder bevaring
og genbrug af eksisterende bebyggelse, lavenergi, lokal
afledning af regnvand samt grenne tiltag i form af nye
traeer og anden beplantning. Desuden vil der i de enkelte
anleegsfaser pa en miljomeessig forsvarlig made blive
fiernet eller handteret ikke ubetydelige meaengder forure-
net jord.

Anleegsfasen vil medfere stoj, luftforurening og tung
trafik.

En fuld udbygning af omradet vil fa konsekvenser i form
af gget trafikbelastning og heraf afledt stgj- og luftfor-
urening, der ma paregnes ved en udbygning med op til
292.000 m? nyt etageareal.

Det har veeret styrende for disponering af bebyggelsen,
at boliger og friarealer ikke belastes med uacceptable
stgjgener fra veje og virksomheder.

En seerlig problemstilling udger stej og anden miljopa-
virkning fra virksomhederne MAN Diesel & Turbo og
H.C.@Orstedveerket. Det pavises i miljgrapporten, at der
ikke er pavirkninger fra MAN Diesel & Turbo, der er til
hinder for planleegningen.

H.C.Qrstedveerket energiforsynes i gjeblikket med bade
olie og gas. Derfor er der oplagringstanke til olie pa veer-
kets omrade, som forsynes med olie fra skibe,der i dag
laegger til i det omrade, der planleegges udviklet med
boliger. Det er en forudsaetning for, at planerne kan rea-
liseres, at der treeffes en beslutning om, at der senest fra

NORDICOM

TEMMERGRAVEN

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

2016 sker en omlaegning af energiforsyningen, der gor, at
der alene er behov for olieforsyning med lastbil. Det vil
samtidig betyde, at de eksisterende olietanke kan ned-
laegges.

Energinet.dk har imidlertid for nylig tilkendegivet, at
Kobenhavns Energi skal sgrge for, at der er sikkerhed for,
at veerket kan levere varme i 60 dage, selvom gasforsy-
ningen skulle blive midlertidigt afbrudt. Det kan betyde,
at der alligevel skal opretholdes storre olielagre pa veer-
ket. Det er siledes en forudsezetning for den endelige ved-
tagelse af planerne, at denne situation er afklaret.
Bebyggelsesplanen kan kun realiseres, hvis den eksi-
sterende gasledning og de tilhgrende tekniske instal-
lationer omlaegges til en type, der har andre krav til sik-
kerhedsafstand. Denne omlaegning er de tre store grund-
ejere indforstaet med at afholde udgiften til.

Det er endvidere en forudsaetning for planernes endelige
vedtagelse, at veerket, som ventet, kan dokumentere at
kunne overholde graense-veerdierne for stgj og luftudled-
ning for den type anvendelser, som planen muligger.

Rapporten sendes i offentlig hering sammen med forsla-
get til lokalplan og kommuneplantillaeg.

VVM

Det er pa grund af kriterierne i VVM-bekendtggrelsens
bilag 3 vurderet,at omdannelse af byomradet ved Eng-
have Brygge ikke pavirker miljoet veesentligt, og at det
derfor kan gennemferes uden VVM. Afgorelsen vil blive
offentliggjort med en klagefrist pa 4 uger. Screeningen
omfatter ikke etablering af kanaler og opfyldninger eller
flytning af gasledningen, da disse projekter pa nuvae-
rende tidspunkt ikke er sa konkrete, at de kan screenes.
De vil blive vurderet, nir kommunen modtager en an-
meldelse herom.

De elementer, der har indgéet i screeningen, er stgj og
luftforurening fra trafikken til og fra omradet, pavirk-
ning af bygningskulturmiljeet (H.C. Orstedveerket), kli-
ma samt klimasikring og pavirkning af miljoet som fglge
af handtering af forurenet jord.

T ey ‘ ‘ - =
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgivning
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Afgrensning af det stationsnere omrdde (1.000 m)i Kommune-
plan 2011
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Lokalcenter

Husbade

Fingerplan 2007

Ifplge Fingerplan 2007, der er Miljoministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere omrader udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

Det stationsnaere omrade afgreenses med udgangspunkt
iet cirkelslag pa op til 1.000 m fra stationen. En del af
Enghave Brygge ligger inden for denne afstand. Erhverv
placeres derfor primeert i denne zone.

Kommuneplan 2011 muligger opfyld af havnearealer pa
30.000 - 35.000 m? samt afgravning af tilsvarende areal
til nye kanaler og havnebassiner. I lokalplanen reguleres
dette konkret til ca.35.000 m? opfyld og ca.30.000 m?
afgravning. Samlet set udvides byzonearealet i Enghave
Brygge-omradet saledes med ca.5.000 m?.

Af Planloven (§ 5 i,stk.1,1) og landsplandirektivet Fin-
gerplan 2007 (§ 6,stk.1,1.), fremgar det, at der ikke kan
udleegges ny byzone i det indre storbyomrade. Af be-
maerkningerne til Fingerplan 2007°s bestemmelser om
det indre storbyomrade (§ 6), fremgér det, at der alene
kan ske mindre justeringer af greensen mellem by og
vand i forbindelse med havneomdannelser. Kommunen
anser det udvidede byzoneareal som vaerende inden for
rammerne i Fingerplan 2007.

o=

Detailhandelsrammer og afgrensninger i Kommuneplan 2011

Kgbenhavns Kommune
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H.C. Orstedverkets generelle planlegningszone i Kommuneplan
2011

Regionsradet vedtog den 24.juni 2008 den regionale
udviklingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en inter-
national storbyregion med hgj livskvalitet og vaekst”. Vi-
sionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal veere
en af de farende europzeiske storbyregioner, kendetegnet
ved en gron profil, effektiv trafikal infrastruktur, uddan-
nelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt kul-
tur- og fritidsliv og internationalt udsyn - en storbyre-
gion, hvor hgj livskvalitet og hgj veekst gar hand i hand.
Kebenhavns Kommunes planer for Enghave Brygge er i
overensstemmelse med den regionale udviklingsplan.

I Kommuneplan 2011 er Enghave Brygge fastlagt som
omréade til boliger og serviceerhverv, C2*-omrade med en
bebyggelsesprocent pa maksimal 150. Stjernebemaerk-
ningen fastslar, at boligandelen i omraderne under ét
skal veere mindst 75 procent. Erhverv skal helt overvejen-
de placeres i den nordlige og vestlige del af omradet. Der
kan i en lokalplan tillades bebyggelse med en maksimal
hojde pa 39 m, eksklusive tagetage, samt ét hgjhus med
en maksimal hgjde pa 75 m, safremt forurening fra om-
liggende virksomheder ikke er til hinder herfor.

Bebyggelse skal overvejende placeres langs et i lokal-
planen fastlagt kanalsystem med i storrelsesordenen
30-35.000 m’ vandarealer, der udgraves. Der kan opfyldes
vandarealer langs havnelgbet og Frederiksholmslgbet af
samme storrelsesorden.

Langs kajerne kan der efter bestemmelser fastlagt i lo-
kalplanen etableres traebrygger. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent og friarealkrav gzelder for omraderne un-
der ét,inklusive udgravede kanaler m.v. Mindst 80 pro-
cent af parkeringspladserne i omraderne under ét skal
etableres i underjordiske anlaeg eller i konstruktion. Sa
leenge H.C. @rstedveerket forhindrer forureningsfelsom
anvendelse, opretholdes det eksisterende plangrundlag i
Kommuneplan 1997 - J1 og T2.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

Et udpeget lokalcenter pa Enghave Brygge som afgraen-
ser mulighed for detailhandel. For lokalcentret pa Eng-
have Brygge geelder, at bruttoetagearealet til butiksfor-
mal ikke ma overstige 3.000 m? og arealet i dagligvare-
og udvalgsvarebutikker ikke ma overstige henholdsvis
1.000 m’ 0g 500 m>.

Inden for T2*-omradet, udlagt til tekniske formal, ma
der udeves virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyg-
gelse af forurening stilles szerlige beliggenhedskrav

I Kebenhavns Kommune er der virksomheder som H.C.
orstedveerket, som er udpeget som risikovirksomheder.
Derfor er der lagt en generel planlaegningszone pa 500 m
omkring bl.a. H.C. @rstedveerket, som vist pa kortet, eller
en konkret risikozone afgraenset pa baggrund af virk-
somhedens risikorapport.

Disse zoner medferer begreensninger i naboarealernes
anvendelse, idet risikoen for storre uheld skal inddrages i
planlaegningen af arealanvendelsen indenfor zonerne.

Inden for Kommuneplanens rammer og pa baggrund af
virksomhedens risikorapport er nu foretaget en konkret
vurdering, der leegger en konkret afgraenset risikozone
omkring H.C. @rstedveerket. I forbindelse med den frem-
tidige planlaegning af perspektivomradet nord-vest for
Vasbygade skal ligeledes tages hensyn til veerkets miljo-
forhold.

Af hensyn til at kunne udnytte byggemulighederne i det
stationsnaere omrade bedre, jf. landsplandirektivet Fin-
gerplan 2007, haeves bebyggelsesmuligheden i omradets
nordlige del. Dette svarer til en samlet bebyggelsespro-
cent pa 155 eksklusive T-omradet.

Endvidere zendres omradet som det fremgar af nedensta-
ende tegning og punkter:

» Omradet opdeles i henholdsvis S-omrade til service-
erhverv og B-omrade til boligformal med de i kommu-
neplanen fastlagte parkeringsnormer.

» Der kan samlet i omraderne bygges 292.000 etage m>.
Det maksimale etageareal og friarealkrav gaelder for
omraderne under ét, inklusive udgravede kanaler m.v.

 Der skal med anvendelsen i S og C-omradet tages hen-
syn til de i lokalplanen fastlagte miljeklasser for veer-
ket og der af fglgende afstandskrav.

» For T2*-omradet &bnes mulighed for virksomheder,
der hgjst er i forureningsklasse 5 (veesentlig forure-
ning) med et vejledende afstandskrav til forurenings-
felsom anvendelse pa op til 150 m. Den endelige fast-
laeggelse af miljgklasser og deraf fglgende afstands-
krav fastleegges i lokalplanen.

H.C.@rstedveerkets drift har som risikomomenter ener-
giforsyningen i form af en gasledning med tilherende
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modtagestation og forsyning og lagring af olie.

Det er en forudsaetning for vedtagelsen af planerne, at
energiforsyningen omlaegges siledes, at der ikke leengere
er behov for at tilfere olie med skib. Som det fremgéar af
miljerapporten, forventes det, at denne beslutning bliver
taget. Der kan dog muligvis blive tale om, at veerket skal
opretholde storre olielagre end forst antaget. Afklaringen
af dette forhold skal ogsa veere sket,inden planerne kan
vedtages endeligt.

Endvidere skal gasledningen og modtagestationen om-
laegges, hvilket de tre store grundejere i omradet har ind-
gdet aftale om at finansiere.

Omridet pa den anden side af Vasbygade vil kun kunne
udvikles efter, at der er foretaget tilsvarende vurderinger
af veerkets indvirkning pa omgivelserne. Det forventes,
at der heller ikke er behov for en sikkerhedszone pa 500
m. i dette omrade.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2011 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Byom-
dannelsesomradet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2011- 2016).

Med baggrund i dette stiller lokalplanen krav om opret-
telse af en grundejerforening, hvor samtlige grundejere
inden for omradet skal veere medlemmer. Grundejerfor-
eningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
af feellesrealer og feellesanleaeg. Pligten for grundejerne
til medlemskab af grundejerforeningen indtraeder, nar
lokalplanens muligheder udnyttes.

Der kan i grundejerforeningsvedtaegterne optages be-
stemmelser om, at foreningen hos medlemmerne kan
opkraeve de gkonomiske midler, der er nodvendige for
udferelsen af foreningens opgaver, samt kraeve forngden

sikkerhed herfor. Vedtaegterne skal godkendes af Kaben-
havns Kommune.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser ifglge de seneste prognoser med
100.000 nye indbyggere frem mod 2025. Det forudseet-
ter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til
de mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som

en mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en
socialt beeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til men-
nesker med almindelige indkomster. Kebenhavn skal
udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen bli-
ver mere klimavenlig og energioptimerende. Gronne
omrader skal teenkes ind allerede i planleegningen. Ko-
benhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor man kan
feerdes overalt,i alle omrader og pa alle tidspunkter af
deggnet i byrum med hgj kvalitet, og hvor der er plads til
aktiv udfoldelse.

Kobenhavns Kommune gnsker blandede ejerformer i
hele byen, og malsaetningen er, at 20 % af boligerne skal
veere almene boliger. Der skal veere plads til alle pa Eng-
have Brygge. Der skal derfor opferes/indrettes varierede
boligtyper og -starrelser, jf. kommuneplanens bestem-
melser og malsaetninger herom.

Overordnede strategier
Kommuneplan 2011 bygger pa tre grundlaeggende vaer-
dier for Kebenhavns udvikling, henholdsvis "Et godt

”» »

hverdagsliv”, ”Viden og erhverv” samt "Gregn veaekst”.

Den samlede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage til

opfyldelsen af kommuneplanens mal, der prioriterer ud-
vikling af Sydhavnen med boliger og erhverv. Funktions-
meessig blanding af boliger, erhverv og servicefunktioner

Rammer i Kommuneplan 2011 - lokalplanomrddet er skraveret,

Kgbenhavns Kommune
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bidrager til visionen om et godt hverdagsliv. Skole, dagin-
stitutioner, butikker, kultur- og fritidstilbud findes i neer-
omradet. Kanaler og havnelgb bidrager til omradets akti-
vitetsmuligheder og attraktive byrum. Placering af kon-
torvirksomheder inden for det stationsneere omrade vil
dels give en levende by, dels bidrage til at fremme vaekst
og beskaeftigelse. Enghave Brygge er nem at komme til
bade pa cykel og med kollektiv trafik. Med yderligere
planer for broforbindelser til Teglholmen, Islands Brygge
og Vesterbro vil omradet kunne opna endnu sterre sam-
menhaeng og forbindelse til andre dele af byen. Omradet
er udpeget som lavenergiomrade.

Metropol for Mennesker

Lokalplanen vil fastleegge et centralt byrum langs den
700 m lange hovedkanal samt velplacerede karré-hjerner,
der, sa vidt muligt, skal have abne stueetager med funk-
tioner, saisom cafeer, restauranter og butikker, som sti-
mulerer til et urbant liv. Desuden er det ambitionen at
udforme omradet i en hgj arkitektonisk kvalitet, der skal
afspejle den enkelte bygnings placering i lokalomradet
og overholde de stgjkrav, der geelder i omrader til bebo-
else. Byrum og friarealer skal indrettes, sa flest muliges
behov tilgodeses, herunder skal det enkelte byrum frem-
sta dbent for alle og invitere til ophold.

Arkitekturby Kebenhavn

Kegbenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod

at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Lokal-
planforslagets bebyggelsesplan skaber en varieret bebyg-
gelse og er et bud pa en baeredygtig forteetning af byen pa
et sted, hvor forteetningen vil agere bindeled mellem to
kvarterer (Teglholmen og Havneholmen) i en teet bykon-
tekst. Samtidig treekkes omradets store aktiv, havnen,
ind i bebyggelsen i form af kanaler m.v., der fungerer
som strukturerende byrum. Planen har szerligt fokus pa
kvaliteten og indretningen af de fzelles byrum og prome-
nader.

Herudover lzegges der med planen vaegt pa at skabe et
sammenhangende byomrade med en skala og arkitek-
tur, der refererer til de klassiske kgbenhavnske bolig-
karreer, samtidig med at de tre grundejere kan udvikle
delomrader med en egen karakter. Disse individuelle om-
rader vil blandt andet skabe en varieret oplevelse af kvar-
terets front mod havnen i samspil med bebyggelserne pa
Teglholmen og Havneholmen, som fremstar med hver
deres egenart og arkitektoniske udtryk.

Mod syd opferes en homogen karréstruktur i 4-8 etager,
hgjest mod gst langs Temmergravsgade og havnelgbet.
En tilsvarende byudvikling er planlagt pa Teglholmen
med et blandet bolig- og erhvervsomrade med etagehgj-
der pa 4-7 etager. Mod nord opferes reekkehuse i 3 etager
og en varieret karrebebyggelse i 5-9 etager med mulighed
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for penthouse. Bebyggelsen pa Havneholmen er 7-8 eta-
ger hgje mod Temmergraven.

Mod H. C.@rstedveerket opfares ny bebyggelse syd og ast
for veerket i op til 9 etager i en skala,som harmonerer
med veerkets bygninger. Der etableres traebeplantning
langs Temmergravsgade og et nyt gront areal/park som
overgang til veerket. Saledes vil veerkets karakteristiske
bygningsfacader indga i nye bygningsmezessige og land-
skabelige sammenhzange i det lokale miljg pa Enghave
Brygge. Eksisterende kajanleeg, jernbane- og kranspor vil
for storstedelens vedkommende blive fiernet, mens den
rode kedelbygning og de hgje skorstene fortsat vil frem-
sta som pejlemeerke for Sydhavnen.

Baeredygtighedsvzerktgjet

I beeredygtighedstesten vurderes projektet ud fra 14 hen-
syn. Der afgives en score fra 1 - 5 for hvert hensyn, hvor

3 er 'standard’ og understotter den vedtagne politik i
Kobenhavns Kommune og 5 gives for innovative og opti-
male lgsninger. Se baeredygtighedsrosetten side 30.

Social beredygtighed

Der er i forbindelse med den hgje andel af boliger og for-
skellige boligformer i omradet mulighed for, at bygherrer
i samarbejde med boligselskaber sgger kommunen om
stotte til almene boliger.

De forskellige boligtyper og -sterrelser vil kunne danne
grundlag for mere sammensatte beboergrupper, fra
seniorboliger, kollektiver og ungdomsboliger til fami-
liersekkehuse og flerfamilieboliger. Der er i planen lagt
vaegt pa udformning af offentlige byrum, som appellerer
til befolkningsgrupper med forskellige aldre og inte-
resser. Forskellige typer af kanaler, et gront omrade og
pladsdannelser medvirker til at skabe varierede, attrak-
tive og oplevelsesrige byrum og trygge muligheder for
adgang,ophold, aktivitet og rekreation.

Der er udpeget plads til daginstitutioner,som vil med-
virke til at gore omradet attraktivt for bernefamilier.

Okonomisk beredygtighed

Pa baggrund af nggletal (fra kommuneplanens investe-
ringsredegorelse) og pa grundlag af den planlagte blan-
dede anvendelse i omradet med i alt ca.292.000 m? bolig
og erhverv, skgnner kommunen at kunne fa en arlig
skattemerindtaegt pa ca.56 mio. kr.(2012 priser). Skennet
baseres pa et scenarie med et fuldt udbygget lokalplan-
omrade, og nar forskellige ydelser, som for eksempel dag-
institutioner, skoler og sociale ydelser, er modregnet.
Der er mulighed for daginstitutioner flere steder i pla-
nen, og en eventuel bevilling hertil skal ske i forbindelse
med budgetleegningen i det pageseldende ar.

Omradets omdannelse indebzerer markante investerin-
ger i form af anleeg af kanaler, opfyld, broer og andre fzel-
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Beeredygtighedsrosetten illustrerer, at planerne for Enghave
Brygge lever op til kommunens politikker og mdlsetninger in-
den for beeredygtighed, og for enkelte omrdders vedkommende

er bedre. Seerligt de prioriterede hensyn byens rum, byens liv og
gronne og bld omrdder vurderes at vere handteret over standard.

lesanlaeg, som samtidig vil veere til gavn for kvaliteten
og anvendeligheden af omradets rekreative arealer og
dermed vil medvirke til at gge omradets attraktivitet og
salgbarhed. Samtidig vil omradets omdannelse til bolig-
omrade samt forhgjelse af bebyggelsesprocenter medfare
en stor veerdiforggelse af omradet. Samlet set vil udvik-
lingen af omradet derved vaere gkonomisk baeredygtig.
Lokalplanleegningen i sig selv har ingen umiddelbare
gkonomiske konsekvenser for kommunen. Planen med-
forer ikke handlepligt, men giver mulighed for opferelse
af byggeri og anlaeg i planomradet.

Miljemessig beredygtighed

Nybyggeri skal opferes som lavenergibebyggelse. Lokal-
planen stiller krav om affaldshandtering. Der stilles end-
videre krav til opsamling af regnvand fra tage og facader
til brug for we-skyl og tejvask i maskine, undtaget dog
ved bygninger hvor tagfladerne anvendes til solceller,
gronne tage eller tagterrasser. Overskydende overflade-
vand skal afledes til havnen for ikke at belaste kloaknet-
tet. Der er mulighed for at anvende havvand/grundvand
til keling.

Der stilles krav om grgnne tage og terrasser, hvor det er
muligt. Bebyggelsesstrukturen egner sig til etablering
af bade intensive og ekstensive ”Grgnne Tage/Facade”-
lgsninger med planter pa tagflader og i forbindelse med
opholdsaltaner. Herudover kan facader og tagflader, hvor
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det er solorienteringsmaessigt velbegrundet, udformes
med mulighed for at udnytte solenergi.

Herudover etableres generelt beplantning i gaderum,
som sammen med omradets abne struktur og adgangen
til vandet vil bidrage til at mindske eventuel overophed-
ning af omradet.

Varmeplanleegning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsreg-
lement. Frem til 2015 kan det dog tillades at anvende lav-
energiklasse 2015 i stedet for laveste energiklasse (byg-
ningsklasse 2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter
en konkret miljgmeessig og skonomisk vurdering.

Omradet er udlagt til flernvarmeforsyning. Det bety-

der, at lokale fzelles solvarmeanlaeg ikke kan indregnes

i energirammen som fzelles Vedvarende Energianlaeg.
Dette geelder for bade lavenergiklasse 2015 samt energi-
klasse 2020.Indregning af faelles VE-anlaeg er desuden
betinget af, at ejerne af bygningerne bidrager gkonomisk
til etablering af VE-anlaegget.

Ifolge Bekendtgerelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21/06/2011, skal kom-
munalbestyrelsen meddele dispensation fra tilslutnings-
pligten til fiernvarme for ny bebyggelse, der opferes som
lavenergibebyggelse, safremt der ansgges herom. Blo-
kvarmecentraler (sterre end 250 kW) skal dog forsynes
med flernvarme, medmindre samfundsgkonomiske hen-
syn taler imod dette. Etablering af blokvarmecentraler
samt omleegning og udvidelse af flernvarmenettet kree-
ver, at der udarbejdes et projektforslag, typisk af Keben-
havns Energi, der skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen. Fjernvarme anses stadig for at veere et baeredygtigt
element i bystrukturen.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg
ibyggeri og anleaeg,2010”. Heri berores emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima samt byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og links til, hvor der kan hentes oplysninger om
miljgorienteret byggeri.

“Miljo i byggeri og anleeg 2010” kan hentes pa: www.
kk.dk/mba2010.
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Ifglge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimasendringer og det ggede pres
pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor egen
matrikel, i et lokalomrade omfattende flere matrikler og
eventuelt ved afledning til en neaerliggende recipient.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omréade. Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis
bruges til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller
toiletskyl. Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lesninger. Denne kan hen-
tes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kabenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Trafikstoj
I lokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stoj-
greenser kan overholdes, jf. desuden miljerapporten.

Den nye lokalplan "Enghave Brygge” skal aflgse den ek-
sisterende lokalplan nr.28 ”"H. C. @rstedveerket”, som er
vedtaget af Borgerrepraesentationen i 1981. Den fastlaeg-
ger omradet til offentlige tekniske anlaeg herunder an-
leeg til kraftvarmeproduktion samt til industri.

De tilstodende omrader mod vest og syd er fastlagt i lo-
kalplan nr.310 1 & 2 "Teglvaerkshavnen” med tilleeg nr.

3 & 4,der er vedtaget i Borgerrepraesentationen i hen-
holdsvis 2009 og 2011. Lokalplanen med tillaeg fastlaegger
de bergrte omrader til blandet anvendelse, sisom boliger,
erhverv og servicefunktioner.

Nordvest for omradet fastleegger lokalplan nr.433”0Otto
Busses Vej” med tillaeg 1 et omrade til tekniske anleeg af
offentlige/almen karakter, sasom kollektive trafikanleeg,
herunder sporanleeg, tog og busstationer m.v.i forbin-
delse med etablering af et kontrol- og vedligeholdelses-
center for Metro Cityring m.v.

Nord for omradet fastlaegger lokalplan nr.202 "Fisketor-
vet” omradet til serviceerhverv, boliger og butikker.
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Bydelsplan

Vesterbro og Kgs. Enghave Lokaludvalg har i samarbejde
med borgerne og forvaltningerne i 2010 udarbejdet en
bydelsplan, der ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydels-
planen er sasmmen med de gvrige bydelsplaner vedlagt
som bilag til Kommuneplan 2011.

I bydelsplanen fremhaeves folgende generelle gnsker:
« Styrkelse af byliv og mangfoldighed.

 Vandet skal veere en aktiverende faktor og den grenne
identitet skal forsteerkes.

« Styrkelse af byomradets kulturelle liv og forretningsli-
vet samt stor variation i boligbestanden.

» Forbedring af de offentlige rum for atholdelse af so-
ciale og kulturelle aktiviteter.

» Mindskning af trafikbelastning og barriereeffekt.

» Generel udvikling, der fremmer beeredygtighed og
milje i byens fysiske og sociale udvikling.

I —
I

Illustration af geeldende lokalplaner vist med rodt. Det aktuelle
lokalplanomrdde er skraveret.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
give radgivning om indretning af kvarter-, gardmiljosta-
tioner mm.

Omradet har historisk set vaeret anvendt til havne- og
industriformal. Grundene, der er omfattet af lokalplanen,
er for storstedelens vedkommende kortlagt pa videns-
niveau 1 (V1). Det betyder, at der er tilvejebragt viden om
aktiviteter, der kan have veeret kilde til jordforurening.
Enkelte af grundene er endvidere kortlagt pa vidensni-
veau 2 (V2),der betyder, at der er en konkret viden om, at
der er forurening pa arealet.

Der er aktuelt kendskab til kraftig jordforurening pa
delomrader, men der skal udferes yderligere forurenings-
undersggelser i forbindelse med nybyggeri. Det betyder,
at eendring af arealanvendelsen til boligformal kraever
tilladelse efter jordforureningsloven.

Bortskaffelse af og hindtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune af 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljgs hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifplge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, hvilket vil sige,
at overfladejorden formodes at veere lettere forurenet.
Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til anmel-
delse af jord, der skal bortskaffes herfra, til Center for
Milje.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sdsom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den
gverste % m pa ubefzestede arealer bestar af rene mate-
rialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast beleegning,
(jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag
eller den faste belaegning senere skal fiernes, skal ejer/
bruger pa ny sikre, at den gverste % m bestar af rene ma-
terialer eller der udleegges varig fast beleegning.
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Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, der, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, sgges om tilladelse

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsd anmeldes
via www.jordweb.dk

Det aktuelle lokalplanomrade ligger i en afstand af ca.
2,4 km fra kysten ved Kalveboderne og dermed ligger ca.
halvdelen af omradet inden for 3 km kystnaerhedszonen.

Omrédet er domineret af det markante H.C. @rstedveerk,
hvis bygninger skensmaessigt er op til 50 m hgje og hvis
skorstene er ca.90 m hgje. Eksisterende og allerede plan-
lagt bebyggelse pa Teglholmen har en hgjde pa mellem
25 og 32 m over terreen. Der er derudover i overensstem-
melse med gaeldende planer ligeledes opfort et punkthus
Pa 40 meters hgjde pa spidsen af molen ved Sluseholmen.

Lokalplanen muligger bebyggelse i 4-8 etager, hvilket
svarer til en bygningshgjde pa maksimalt 32 m over ter-
reen. Herudover giver lokalplanen mulighed for at opfere
2 enkelte bygninger i 9 etager midt i omradet samt 3
hjernebygninger i 9 etager med penthouse i det nordlige
omrade (udenfor kystnaerhedszonen). Disse bygninger
kan etableres i maksimalt 36 meters hgjde fra terreen.

Set i en afstand af ca.2,4 km fra kysten ved Kalveboderne
vil den planlagte bygningsmasse ikke fremsta hgjere end
den eksisterende bebyggelse. Endvidere vil de mellem-
liggende bebyggelser og anlaeg betyde, at omradet ikke
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opfattes som en del af kysten. Det er derfor Teknik- og
Miljgforvaltningens vurdering, at de planlagte bebyg-
gelser ikke vil pavirke de kystneere omgivelser.Set i en
storre ssmmenhaeng og med stedets historie taget i be-
tragtning er der saledes ikke tale om en visuel &ndring
af omradets bygningsmaessige struktur. En visualisering
iforhold hertil er derfor ikke pakrzevet.

Syd for Sjeellandsbroen ligger et Natura 2000-omrade: N
143, Vestamager og havet syd for.I forbindelse med ud-
gravningerne vil der blive stillet krav om, at der ikke si-
ver jord, herunder forurenet jord eller gvrige sedimenter,
ud i vandet, der kan forurene det.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god
tid, sa en forundersogelse kan seettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

vikingeskibsmuseet i Roskilde er hgringspart ved arbej-
der, der bergrer arealer, der i dag er deekket af vand.

Ifolge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By & Havn) kraever faste
anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Trans-
portministeriet.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakraevet i medfer af sta-
tens hojhedsret over seterritoriet.

Der er i omradet kloak- og andre forsyningsledninger,
som kraever omlaegninger eller hensyntagen under an-
leegsarbejderne. Seerligt laber der en gasledning indtil
H.C.@rstedveaerket med en tilhgrende modtagestation,
som skal omlaegges for, at byggeri i neerheden kan ske.

Lokalplanforslag "Enghave Brygge"

Kgbenhavns Kommune



Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Enghave Brygge"



