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Forvaltningen har den 2. juni 2019 modtaget en henvendelse fra lejere

af atelierlejemal og beboere i Holckenhus karreen. Henvendelsen Sagsbehandler
indeholder en rezkke bemarkninger og spgrgsmal til forvaltningens CBY
indstilling om Holckenhus karreen.

Tegningsmateriale, huslejenzvnssager, folketingsvalg mv.

Forvaltningen bemarker, i forhold til eventuelle uafklarede
huslejena@vnssager pa ejendommen, at forholdet mellem lejere og
udlejere er et privatretligt anliggende, som ikke indgar i
byggesagsbehandlingen. Erhvervelsen af Holckenhus karreen er
ligeledes et privatretligt anliggende, som forvaltningen ikke har
indflydelse pa.

Forvaltningen har undersggt, om der pa ejendommen er brud pa
boligreguleringsloven. Det er ikke tilfeldet.

Eventuelle verserende byggesager i Holckenhus karreen og erfaringer
med ejeren i andre byggesager har ikke indflydelse pa
byggesagsbehandlingen af den konkrete sag. Det samme galder
Folketingsvalget..

Ovrige kommentarer i henvendelsen
I det folgende redeggres for de gvrige kommentarer i henvendelsen
efterfulgt af forvaltningens svar.

e [ henvendelsen er der en kommentar om, at den eksisterende
tagbolig, der tidligere er blevet godkendt og nu sgges udvidet, er
en “eksisterende atelierlejlighed”, og at ’sagens kerne er, at ejer
vil nedleegge de 13 mere end 125 ar gamle, kulturhistoriske
atelierer. Etablering af mindre gipsplade-atelierer som erstatning
til de eksisterende unikke atelierer redder ikke ejendommens
kulturhistoriske betydning.”

Den eksisterende tagbolig har en primar anvendelse som bolig og er
indberettet i BBR som bolig. Der er imidlertid ikke noget til hinder

S ) ) Byggesager Jura
for, at den, der bor i lejligheden, udgver erhverv i boligen.
] o ) ) Njalsgade 13
Det forhold, at der er kulturhistorie inde i bygningen som fglge af Postboks 416
blandt andet atelierernes fortid, er ikke et forhold, der kan reguleres 2300 Kgbenhavn S
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geldende planforhold kan forvaltningen alene sikre den ydre
bevarelse af ejendommen og dermed bevaringsvardien.
Bevaringsvardien er fastlagt ud fra bygningens ydre fremtraeden og
primert vurderet fra gadesiden. Bygningen er registreret med SAVE
2. Det betyder, at bygningen har en hgj bevaringsveardi'.

De primare kriterier i SAVE-vurderingen knytter sig til bygningens
ydre udformning. Det er derfor ikke medtaget i SAVE-verdien, at der
har varet en fortid inde bygningen, som hanger sammen med
personer tilknyttet dansk kulturhistorie, medmindre den har sat sig
fysiske spor 1 ejendommen. Forvaltningen vurderer, at det ikke er
tilfaeldet.

e [ henvendelsen er der en kommentar om, at ”Holckenhus-sagen
drejer sig primeert om ikke-byggetekniske forhold, herunder
respekt for bevaringskategori 2, tagetagens kulturhistoriske
betydning og aktuelle anvendelse, at det meget store antal
foreslaede kvistvinduer markant vil cendre husets bevaringsveerdi”,
og at der “er veegtige grunde til, at sagen bgr lokalplanhjemles”.

Kulturhistorie inde i bygningen er som navnt ikke et forhold, der kan
reguleres med plan- og byggelovgivningen.

Lokalplaner kan regulere bygningens ydre fremtraeden, men i forhold
til anvendelsen vil en lokalplan kun kunne fastlegge tagetagen til en
bredere anvendelse som f.eks. liberale erhverv og handverk, herunder
atelier.

Ved en eventuel fastleggelse i en lokalplan af tagetagen til handvark,
herunder atelier, vil ogsa andet erhverv end kunsthandverk kunne
drives i tagetagen.

e [ henvendelsen fremgar det, at der gnskes en sproglig pracisering
af indstillingen sasom atelierlejlighed” og ’billedkunstatelierer”
og antallet.

Forvaltningen har forholdt sig til bygningstegninger, herunder de
senest godkendte forhold, og det kommer til udtryk 1 indstillingen.

o [ henvendelsen er der en kommentar om, at man ikke deler
forvaltningens vurdering om, at projektet er tilpasset ejendommen,
da projektet “vil fortsat kritisk kompromittere ejendommens

! Bevaringsvzardige enkeltbygninger har faet vurderet deres bevaringsvardi efter den
sakaldte SAVE-metode, som er en kortlagning af arkitektoniske verdier i miljget.
SAVE er en sammenskrivning af ”Survey of Architectural Values in the
Enviroment”.
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oprindelige arkitektoniske udtryk ved at heeve taget, sa
ejendommens mange tarne reduceres og i stedet kommer til at
fremsta som “skvulp” fremfor deres oprindelige betydning som
parisertdrne.”

Taget er et typisk kgbenhavnertag, hvis skranende heldning pa 45
grader forleenges ca. 1 meter i hgjden ved at forleenge den skra 45-
graders tagflade. Metoden betyder, at forhgjelsen pa den midterste del
af taget har en meget begranset synlighed fra gadeniveau, da
forhgjelsen ligger i1 forlengelsen af tagfladen vk fra facaden.

Den begrensede havning inde pa taget vil saledes visuelt vare trukket
tilbage, og tarnene vil fortsat sta synlige med lodret rejsning. Se bilag
2A og 2B med tegningsmateriale til indstillingen.

e I henvendelsen fremgér et enske om en pracisering om, at
projektet vil betyde en nedleggelse af de 13 historiske
billedkunstatelierer” og en precisering omkring
parkeringsforhold.

Flertallet af de eksisterende lejemal i tagetagen, der anvendes til
atelierer, sgges @ndret til bolig, mens gvrige lejemal i tagetagen sgges
godkendet til bibeholdelse af anvendelsen som atelierer, men i nye
former.

Forvaltningen bemarker omkring parkeringsforhold, at det 1 henhold
til Retningslinjer for tagboliger konkret kan vurderes, at
parkeringskravet pa en given ejendom, hvor der sgges om tagboliger,
kan reduceres til 0.

e [ henvendelsen er der en rekke bemarkninger om
lokalplanl@gning, herunder muligheden for at udarbejde ny
lokalplan, og der er en kommentar om, at "nerverende
projektforslag er af et omfang og kultur- og bygningshistorisk
betydning, at det fordrer en lokalplanproces, hvor alle
interessenter fd lejlighed til at drgfte projektforslaget og dets
konsekvenser.”

Forvaltningen bemarker, at der kan udarbejdes en lokalplan for
ejendommen. En lokalplan vil dog ikke kunne sikre, at anvendelse af
tagetagen til atelierer forbliver.

I forhold til lokalplanlegning bemarker forvaltningen, at Holckenhus
karreen er beliggende dels i omrade til boliger og serviceerhverv (C2)
og i omrade udlagt til boliger (B4). Det vil derfor vere i
overensstemmelse med kommuneplanen at planlegge for erhverv.
Atelierer er verksteder og 1 planmassig forstand kategoriseret som
handverk.
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Det kan vere en planlegningsmessig begrundelse for en ny lokalplan,
at Kgbenhavns Kommune gnsker en fleksibel og kreativ brug af byen
— bade i forhold til boformer og erhvervsformer.

Forvaltningen har ikke i lokalplanl@gningen praksis for at afvige
hovedreglen i kommuneplanen om, at erhverv ikke ma etableres over
bolig.

e [ henvendelsen er der en kommentar om, at der er behov for en
lokalplanproces for at kunne inddrage lejerne i Holckenhus
karreen.

Byggeloven verner alene ejerinteresser og ikke lejerinteresser, og
lejerne kan derfor ikke tillegges partsstatus med lovpligtig hgring i
forbindelse med byggesagen.

En lokalplan vil, som navnt ovenfor, ikke kunne sikre, at den faktiske
anvendelse af tagetagen til atelierer forbliver.

e [ henvendelsen er der en kommentar om, at ordet “etablering” er
forkert at anvende, og at ejendomsejeren ma antages at vare
bekendt med ejendommens faktiske anvendelse allerede ved
erhvervelsen af Holckenhus karreen, og at forvaltningen er partisk
og har veret alt for imgdekommende overfor ansgger.

Ansgger er behandlet pa samme made som alle andre ansggere om
bygningsmassige ®ndringer. Erhvervelsen af ejendommen er et
privatretligt anliggende, som ikke har betydning for forvaltningens
myndighedsbehandling.

Rikke S¢nderriis
Konstitueret vicedirektgr
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