HULGARDSVE] 133

Startredeggrelse

Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan
Hulgardsvej 133 med tilhgrende forslag
til kommuneplantilleg
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Bygherre Tetris A/S og Prou.ektet .
Pelican Self Storage Tetris A/S og Pelican Self Storage har pa vegne af

grundejeren Dong Energy A/S anmodet om at fa
udarbejdet en lokalplan med henblik pa opferelse af et
opbevaringscenter pa ejendommen

Lokalplanomrade 18.300 m* matr. nr. 1393 Utterslev, Kebenhavn; beliggende Hulgards-
Eksisterende etageareal 5770 m? vej 133. Pa ejendommen ligger, der en koblingsstation,

Eksisterende bebyggelsesprocent ca. 31,5 % hvor forpladsen i dag henligger som asfaltareal med
enkelte parkerede biler.

Arkitekt Entasis
Hovedgreb Opbevaringscenter

Ny matrikel ca.2.800 m?

max. 8.000 m? .
Nyt etageareal Forpladsen gnskes bebygget med et opbevaringscenter.

Bebyggelsesprocent for planomradet ca.75%

Parkering Sidelgbende med lokalplanen udarbejdes derfor et tilleeg
Ved etablering af opbevaringscenter pa ejendommen skal der til Kommuneplan 2011, som vil muliggere indretningen af

etableres i starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 500 m?
etageareal. For arbejdspladser generelt skal der etableres 1,5
cykelparkeringspladser pr. 100 m? etageareal. Til szerligt plads-
kraavende cykler skal der etableres 1 cykelparkeringsplads pr.
1.000 m? etageareal ved butikker og andre intensive besggsmal,
herunder ogsa opbevaringsfunktioner. Mindst 50 procent af
cykelparkeringen skal vaere overdzkket.

serviceerhverv pa ejendommen.



STEDET

Egenart

Den storste og mest dominerende bygning i omradet,
Bellahgj Koblingsstation, ligger pa grunden.
Koblingsstationen blev bygget mellem 1961-68 med Hans
Christian Hansen som arkitekt og er et fritliggende
monumentalt veerk, der ligger tilbagetrukket fra
Hulgardsvej. Den tilbagetrukne position bevirker, at
forpladsen, med lidt tilfeeldig uplejet beplantning,
fremstar som et hul i gadebilledet.

Bygningen er opfart i jernbeton, der er stgbt pa stedet,
med lukkede, skratstillede belgeeternitplader som facade.
Bellahgj Koblingsstation er 23 m hgj. I lokalplanen vil
hovedbygningen blive udpeget som bevaringsveaerdig.

Lokalplanomradet er beliggende pé en "¢” der er afgreenset
af Frederikssundsvej, Borups Allé og Hulgardsvej.
Bebyggelsen pa "gen” er blandet, f.eks. beboelse, politi- og
brandstation. Pa modsatte side af Hulgardsvej er beboelse
iform af etageboliger. Bag etageboliger ligger Hulgards
Have fra 2009, en boligblok pa 4-7 etagers hejde.

Hulgards Plads, indviet i 2010, ligger skrat overfor
lokalplanomradet. Parken blev udviklet som en del af
Kvarterloft Nord-Vest i samarbejde med Kay Wilhelmsen
Gruppen og Kgbenhavns Kommune og er kendetegnet ved
sine mange farver og former samt brug af lys.

Opmarksomhedspunkter

Generelt er det vigtigt, at arkitekturen understotter de
mange tiltag, der er foretaget for at tilfore stedet et loft,
med kvalitet i de arkitektoniske lgsninger og identitet,
samt fokus pa kvaliteten af de ubebyggede omrader.
Byggeriet er i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes gnske om miljerigtigt byggeri.

Mere specifikt vil der i det videre arbejde blive fokuseret
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Ud over et opholdsareal skaber pladsen afstand til naboerne

Fakta Lagerhotel
Stueetage ca. 900 m?
Etage 1.-6. ca. 6.650 m?
Samlet bruttoetageareal ca. 8.000 m?
Bebyggelsesprocent ca. 210

pa de folgende omrader:

« Arkitekturen skal veere med til at tilfore kvarteret et
loft ved et hgjt ambitionsniveau i bl.a. de arkitektoniske
og baeredygtige lgsninger og indarbejdelse af oplevelsen
af tryghed og sikkerhed i designet samt tage hensyn til
de omkringliggende boligbebyggelser i sin volumen og
udformning.

« Byggeriet skal tilpasse sig omradets seerlige stil og
principper, iseer det arkitektoniske samspil med Bellahgj
Koblingsstation er vigtigt.

* Fokus pa byrummet og rammerne for bylivet.

» Karakteren af forpladsen skal vaere indbydende med
mulighed for ophold for offentligheden.

¢ Visuel sammenhaeng mellem forpladsen og Hulgards
Plads.

« De trafikale lgsninger i lokalplanomradet.

Mobilitet

Lokalplanomradet ligger ud til den regionale vej Hulgards-
vej, der er en del af Ring 2. Det er saledes velbeliggende

i forhold til individuelle transportmuligheder. Pa Frede-
rikssundsvej, ca. 150 m derfra, stopper bus nr. 5A og 350S.
Hulgardsvej er forsynet med cykelstier med kantsten.

MAL 0G PLANER

Kommuneplan

Kommuneplan 2011 fastleegger omradet til tekniske anleeg
og kan anvendes til forsynings- og rensningsanlaeg,
affaldsdeponerings- og affaldsbehandlingsanleeg,
oplagspladser, garage- og veerkstedsanlaeg med dertil
horende administration og lignende (T2-omrade).

Kommuneplantillzeg

En realisering af det aktuelle projekt forudseetter
udarbejdelse af et tillaeg til Kommuneplan 2011.
Kommuneplantillaegget aendrer forpladsens rammer fra
Teknisk anleeg til Serviceerhverv med seerlig bestemmelse
om en maksimal bebyggelsesprocent pa 210 (S3*-
omrade), og, at der ved etablering af opbevaringscenter
pa ejendommen skal etableres i storrelsesordenen 1
parkeringsplads pr. 500 m? etageareal. Den maksimale
bygningshejde er 24 m (i lokalplanen vil denne

blive begraenset til 23 m for at skabe konsensus med
koblingsstationen). Friarealprocenten er 40 for boliger og
10 for erhverv.

Byliv
Som en del af projektet vil der til opbevaringscenteret
blive indarbejdet en forplads, der giver mulighed for



ophold og skaber sammenhsaeng til Hulgards Plads.

Forpladsen udformes som en samlet landskabsflade uden
niveauspring og med hgjstammede, fritstaende traeer
inordiske sorter med let lgv. Traeerne star siledes som
preecise punkter pa pladsen og traekker det grenne helt op
til koblingsstationen og opbevaringscenteret. Forpladsens
rum er abent for naboer og andre borgere, da det
eksisterende hegn til DONGs ejendom traekkes helt tilbage
pa grunden. Visuelt skaber arealet en sammenhaeng med
traebeplantningen og haverummet i Hulgards Plads.
Naboboligbebyggelsen far med den nye forplads en ny
adgangsvej til deres gardhave.

Ba=redygtighed

Bygningen opferes som Energiklasse 2020, hvilket
opnas ved en kompakt, velisoleret bygningskrop, valg
af energibesparende lyskilder mv. Bygningens funktion
betyder, at den beregnede komforttemperatur er meget
lav, 12 grader, bortset fra butik og personalerum. Der

er generelt ikke behov for dagslys, og der sker ikke en
seerlig stor ophedning fra solindfald/vinduer. Bygningens
primeere konstruktion i beton virker termoregulerende,
idet den kun langsomt afgiver nattens kulde i lgbet af
dagens varme timer.

Bygningens tag udferes som et gront sedumtag, hvilket
forsinker nedsivningen af regnvand og skaner kloakker.
Tilsvarende laves et stort graesareal langs bygningens
sydside, hvor regnvand kan nedsive.

Arkitektur

Tegnestuen Entasis har tegnet et forslag, der tager
udgangspunkt i de omkringliggende bygninger og
pladser. Opbevaringscenterets materialer refererer til
Bronshgj Koblingsstations materialer, f.eks. beton,
glasbyggesten, profilitglas og sinusplader. Konceptet er

Foreslaet fremtidig KP-ramme for omradet: S3*

Maks. bebyggelsesprocent 210
Maks. bygningshgjde 24m
Friarealprocent boliger 30
Friarealprocent erhverv 10

Parkeringsdakning 1pr. 500 m?

kontrasten mellem den tunge volumen og udkragningens
lethed.

Det nye opbevaringscenter er med til at stramme Hul-
gardsvej op, ved at udfylde det "hul”, der er foran koblings-
stationen. Treeerne pa pladsen skaber visuel forbindelse
med Hulgards Plads og er med til at keede pladsen
sammen med neeromradet.

Bygningens placering bevirker, at det ikke er nodven-
digt at etablere nye overkersler pa Hulgardsvej og ind-
virkningen pa naboerne begraenses.

Miljgforhold

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplan
foretages en miljoscreening med henblik pa at vurdere,
om der skal udarbejdes en miljovurdering i henhold til
lov om miljevurdering af planer og programmer. Det
forventes ikke, at planforslaget vil udlgse krav om en
egentlig miljgvurdering. Et notat herom vil til sin tid
indga som bilag til indstillingen om planforslaget.

Andre planer

Lokalplanomradet er udpeget som en del af "Udsatte
byomréder - Bispebjerg/Nordvest” fra 2012, der er tiltag i
omradet til at hgjne de sociogkonomiske forhold.

& Opbevaringscenteret interagerer arkitektonisk
med omverdenen
- skyggepdvirkningerne af nabobebyggelserne
mindskes
- det fortolker Bellahgj Koblingsstation i bl.a.
materialitet og hgjde
- det bidrager til lokalomradet i sin udformning
og materialitet
- beeredygtighedstiltag kan direkte afleses i

form af bl.a. grent tag
L

Projektets forplads giver ettilskud til omradet

- visuel forbindelse til Hulgards Plads skabes

- tema fra Hulgdrds Plads med mange

forskellige treesorter gentages ’
- et nuvaerende indhegnet omrdde bliver en

offentlig tilgeengelig plads

- et opholdssted oprettes pd den vestlige side af
Hulgards Vej

- det udfylder et hul i'gadeforlgbet

Pladsen foran opbevaringscenteret skaber sammenheng med Hulgdrds Plads



Sol og skygge

Udarbejdede skyggediagrammer viser, at placeringen

og udformningen af bebyggelsen bevirker, at beboerne
direkte overfor pa Hulgardsvej, ved jeevndegn, vil opleve
skygge i aftentimerne. Skyggeforholdene svarer til, hvad
man ma forvente i en bymaessig bebyggelse. Den lille
plads, der pateenkes indrettet nord for bygningen, er af
afgerende betydning for fornemmelsen af lys og luft, idet
dele af pladsen far dagslys i lebet af dagen en stor del af
aret, samt fungerer som afstandsgiver til beboerne pa
Hulgardsvej 135-143, sa disse ikke kommer til at opleve
skyggevirkninger fra bygningen.

ANBEFALINGER

Forvaltningen vurderer, at det foreslaede projekt har
en tilpasning til stedet, en materialemeessig kvalitet
og identitet og samtidigt vil veere en positiv tilfgjelse
til bybilledet. Forvaltningen anbefaler projektforslaget
og vil i det videre forlgb, i samarbejde med bygherre og
radgivere, seerligt fokusere pa folgende temaer:

Arkitektonisk integration i omradet
Placeringen af bygningen er synlig og samtidigt ligger
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Aktuelt forslag. Materialerne og udformningen af facaden henter inspiration fra Bellahoj Koblingstation

den op ad en bevaringsveerdig bygning. Dette stiller store
krav til detaljeringen af facaderne og materialiteten deraf.
Kvaliteten af facaderne er et fokuspunkt, der vil blive
arbejdet med i den videre proces.

Ubebygget areal

Ud over de funktionelle adgangskrav er kvaliteten af det
ubebyggede areal samt den visuelle teette forbindelse med
Hulgards Plads i fokus.

Kebenhavns Kommunes miljapolitik

Med udgangspunkt i Kebenhavns Kommunes: "Miljg i
byggeri og anlaeg” vil en raekke forhold i videst muligt
omfang blive indarbejdet i det samlede projekt. Det drejer
sig om energi, vand, grenne omrader, byens rum og
passage.

Trafiklgsninger

Hulgardsvej 133 ligger ud til Ring 2, hvorpa der ikke
onskes flere overkersler. Ved udmatrikulering af

omradet krzever det en vej, der kan forsyne bade det nye
opbevaringscenter og Dong Energys bagvedliggende
arealer. Forvaltningen arbejder pa, sammen med bygherre
og radgiver, at finde en trafiklgsning, der forener alle
parametrene og samtidigt giver en god pladsdannelse.

Tidsplan
Samlet lokalplanproces: 52 uger
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