MJOLNERPARKEN

Forslag til lokalplan med tilhgrende til kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den 12. december 2013 vedtaget
forslag til lokalplan Mjglnerparken med tilhgrende forslag til
kommuneplantillaeg.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Ngrrebro.

Offentlig horingsperiode fra den 3. marts til
den 28. april 2014
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Redeggarelse for lokalplanen og kommuneplantillegget

Lokalplanomrddet, set fra nord. Byens Udvikling.

Lokalplanens baggrund og formal

Den almene boligafdeling Mjelnerparken er udpeget som
et seerligt udsat boligomrade af Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikter. Mjolnerparken indgir desuden som
del af et udsat byomrade i Kebenhavns Kommunes Poli-
tik for Udsatte Byomrader, der blev godkendt af Borger-
repreesentationen i 2011, samt i Kgbenhavns Kommunes
udviklingsplan for Nerrebro, som blev udarbejdet i 2012.

Kebenhavns Kommune har pa denne baggrund indledt
et samarbejde med Lejerbo med henblik pa at igang-

saette en positiv udvikling i Mjelnerparken. Lejerbo har
i dialog med Kebenhavns Kommune skitseret en fysisk
helhedsplan for Mjglnerparken og Hothers Plads og ind-
ledt dreftelser med Landsbyggefonden om finansiering.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 54
”Colon-grunden”, som fastlaegger anvendelse af omradet
til boliger, institutioner, serviceerhverv og offentlige
formal. Lokalplanen muligger ikke alle elementer i
Lejerbos helhedsplan, hvorfor ny lokalplan skal udarbej-
des. Ny lokalplan vil erstatte geeldende lokalplan nr. 54.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggore
de elementer i Lejerbos fysiske helhedsplan, som kraever
lokalplan, og som den gaeldende lokalplan ikke giver mu-
lighed for. I helhedsplanen laegges vaegt pa en forbedret
infrastruktur og forbindelser, samt pa forandringer af
ejendommen, der kan understgtte en mere varieret be-

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg

boersammenszetning samt skabe gget byliv og tryghed

i omradet. Kommuneplantilleegget skal muliggere etab-
lering af serviceerhverv, som kan medvirke til at skabe
liv og destinationer i omradet. Endvidere skal kommu-
neplantilleegget gennem en hgjere bebyggelsesprocent

i omradet muliggore, at der er byggerummelighed til
tagboliger og samtidig plads til parkering og nedvendigt
friareal. En forteetning er mulig, idet omradet ligger
stationsneert i forhold til Nerrebro og Bispebjerg Station
og lige op ad Mimersparken og Superkilen.

I forbindelse med udarbejdelsen af den fysiske helheds-
plan for Mjglnerparken, har Kgbenhavns Kommune
desuden taget initiativ til dialog med ejer af naboejen-
dommen Tagensvej 135-137 vedrerende muligheder for
en udvikling af den, der kan understotte visionerne

for Mjolnerparken. Lokalplanen skal tillige muliggere
denne udvikling.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradets beliggenhed, afgrnsning og stgrrelse
Lokalplanomradet indgar i Nerrebro bydel. Lokalplan-
omradet er afgraenset af Tagensvej mod nord, Mimers-
gade og Hothers Plads mod syd, Superkilens gstlige
kant mod gst og Mimersparkens vestlige kant mod vest.
Mimersparkens vestlige kant udgeres af jernbanen,
som samtidig udger bydelsgraensen til Bispebjerg bydel.
Lokalplanomradets samlede grundareal er ca. 117.000 m?,
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hvoraf ca. 15.500 m? udgeres af en del af Superkilen og
ca. 38.000 m? af Mimersparken. Det samlede etageareal
iomradet er ca. 70.000 m?*. Heraf udgeres ca. 53.000 m?
af boligbebyggelsen Mjglnerparken og Hothers Plads.
Ejendommen Tagensvej 135-137 rummer ca. 15.000 m?
serviceerhverv.

De to nyanlagte parkarealer Superkilen og Mimerspar-
ken udger markante gronne traek i omradet. Superkilen
blev abnet i juni 2012, og har karakter af et parkstrog,
Mimersparken blev abnet i oktober 2012, og har plads til
bade leg, motion og afslapning.

Ejendommen syd for Mimersparken og lokalplanom-
radet ejes af DSB Ejendomsudvikling. Ejendommen er

i Kommuneplan 2011 udlagt som areal til boliger og
serviceerhverv, men udvikling af ejendommen er endnu
ikke planlagt. Arealet anvendes i dag til parkering.
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Lokalplanomrddets placering pd grensen mellem Norrebro
og Bispebjerg bydel. Lokalplanomrddet er angivet med rod og
bydelsgrenser med bld markering.

Historie og nuvarende anvendelse

Pa det omrade, der i dag er Mjolnerparken, 14 der om-
kring 4rhundredskiftet en del uens bebyggelse langs
baneterraenet, mens der i mellemkrigstiden 1a en stor
fabrik. Da Mjelnerparken blev opfert i sidste halvdel af
1980’erne, var det pa papirfabrikken Skandinavias area-
ler. Mjglnerparken blev opfort som almen boligbebyggel-
se fra 1984-1987. Der er i dag 560 boliger i Mjolnerparken
med i alt ca. 2.100 beboere og 103 boliger i Hotersplads.

Den eksisterende lejlighedsfordeling i Mjolnerparken

er praeget af en lille variation af lejlighedstyper, med en
stor overrepraesentation af 3-veerelses boliger (472 ud af
560 boliger er pa 3 veerelser). Lejerbo oplyser, at der er stor
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Ejendommen Tagensvej 135, set fra Superkilen. Byens Udvikling.

efterspargsel pa storre, familieegnede boliger, hvor i dag
kun 38 boliger er pa 4 veerelser. For bernefamilier bor der
i gennemsnit 4,3 personer pr. bolig i Mjelnerparken, mod
3,6 personer pr. bolig i Kebenhavns Kommune samlet
set. For alle typer af familier, bor der 3,5 personer pr.
bolig, mod 1,9 personer i kommunen samlet set.
Ejendommen Hothers Plads 2-16 blev opfert i 1991 og in-
deholder 103 zeldreboliger pa 1-2 veerelser, der ogsa ejes og
administreres af Lejerbo. Herudover udger to opgange i
Mjelnerparken et seniorbofzellesskaber pa i alt 18 boliger.

Mjolnerparken med beboerhuset i forgrunden, set fra Superki-
len. Beboerhuset er en barriere for adgang mellem Superkilen og
Mjolnerparken. Bebyggelsen er generelt karakteriseret ved rodt
tegl og hoje tagkonstruktioner. Byens Udvikling.

Ovenfor, til venstre ses rampen, der forer op til Tagensvej.
Byens Udvikling.
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Gdrdrummene er beplantet med akacietreer. Byens Udvikling.

To kommunale, integrerede daginstitutioner er belig-
gende i den pgstlige del af omradet. Asgard pa Hothers
Plads 22 og Midgard pa Hothers Plads 20. Sammenlagt
har de to naboinstitutioner 106 vuggestuepladser og 172
bernehavepladser. I den nordlige del af lokalplanomra-
det mod Tagensvej ligger en erhvervsejendom ejet af MP
Pension / Unipension. En del af ejendommen - Tagensvej
135 er opfert i 1939 med tilbygning i 1951. Bygningen hu-
sede indtil 1980 en belgepapfabrik (Dansk Belgepap In-
dustri, senere Colon Emballage). Tagensvej 137 er opfort i
1987. Industriejendommen Tagensvej 135 opfert i 1939 er
ifalge SAVE-systemet fastsat til middel bevaringsveerdi
(bevaringsveerdi 4-6). Ejendommen er ikke udpeget som
bevaringsveerdig i Kommuneplan 2011.

Rodt tegl og hgje tagkonstruktioner

Mjelnerparken fremstar i dag som en lukket bebyggelse
med monotone facader og nzermest uden forskel pa de
fire karréer. Bebyggelsen er opfert i radt tegl og med haje
tagkonstruktioner. Vinduerne er sma set i forhold til
bygningens storrelse.

Grgnne gardrum

Bebyggelsen er karakteriseret ved abne gardrum i de
enkelte karréer. Girdrummene er grenne og opfort i
2006-2007, og indgang til boligerne sker gennem gar-
dene. Beboernes brug af gairdrummene er praeget af, at
gardene saledes har karakter af halvoffentlige rum.

Adgangsforhold

Adgang til Mjelnerparken sker i dag dels via en rampe
fra Tagensvej og dels over en indkersel fra Hothers
Plads. Adgangsforholdene bevirker, at Mjolnerparken
ligger gemt i bybilledet og i gvrigt fremtraeder privat.
Hojdeforskellen fra Tagensvej forhindrer den visuelle
kontakt med bebyggelsen og skaber darlige oversigtsfor-
hold. Rampen giver darlige adgangsforhold til bebyg-
gelsen fra Tagensvej og niveauforskellen bidrager til et
indesluttet omrade.

Endvidere er bebyggelsen afskaret fra det offentlige
gadenet. Som folge heraf er der ingen naturlig feerdsel
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Mimersparken, set fra Tagensvej. Byens Udvikling.

gennem bebyggelsen, der derfor lukker sig om sig selv.
Jernbanen vest for Mimersparken er en barriere, som er
med til at give bebyggelsen et lukket preaeg.

Karaktergivende elementer

Pa trods af, at Nerrebro naesten udelukkende rummer
teet og hoj bebyggelse, er der store variationer i bebyg-
gelsesmgonstrene. Det er karakteristisk for mange af
Norrebros bybilleder, at der er store forskelle mellem
forskellige artiers bybygningsidealer. Omradet omkring
Norrebro Station er et komplekst byrum med en hejbane
der danner greense mellem Ngrrebro og Bispebjerg, og
omradet er praeget af en intens trafik af tog, biler, cykli-
ster og fodgaengere.

Superkilen og Mimersparken
Mjelnerparken ligger mellem to store, nyanlagte park-
arealer; Superkilen og Mimersparken.

Superkilen er et parkstrog, der lober som en kile pa
tveers gennem Mimersgadekvarteret fra Ngrrebroparken
til Tagensvej pa den gstlige side af Mjglnerparken. Hvor
Superkilen nu er anlagt lgb tidligere en lille jernbane,
der fragtede kgbenhavnere til Klampenborg pa udflugt.
Superkilen er opdelt i tre zoner med hver deres funk-
tion og farve. Red er sport, gron er bern, og sort er basar
og marked. I hele omradet er der mindre traegrupper,
fordelt efter traesorter, blomstringsperioder, farver samt
oprindelse fra forskellige regioner i verden.

Mimersparken ligger pa den vestlige side af Mjolnerpar-
ken - langs med jernbanen mellem Ngrrebro station og
Bispebjerg station. Parkens overordnede form bestar af
en blad, skovagtig kant mod togskinnerne og en urban
kant, hvor streetbasket baner og bordtennisborde dan-
ner overgangen fra parken til Mjolnerparken. Parken
indeholder forskellige sportsfaciliteter, grillpladser,
legeplads og mange forskellige opholdsmuligheder.

Beplantning

Traeraekken mellem Mjolnerparken og Mimersparken
giver omradet en gron karakter.

Kgbenhavns Kommune



Trafikale forhold

De neermeste S-tog-stationer er Bispebjerg Station og
Norrebro Station. Begge ligger i en afstand af 100-300
meter fra lokalplanomrédet, hvilket gor omradet meget
stationsneert. Omradet er busbetjent med A- og S-busser
pa Tagensvej, Norrebrogade og Mimersgade. Norrebro
Stationsomrade undergar markante forandringer gen-
nem etablering af metrostation. Omradet vil endvidere
blive betjent af metro ved Nerrebro Station og Skjolds
Plads, nar Metrocityringen er feerdiganlagt.

Omradet vejbetjenes i dag fra Hothers Plads samt fra Ta-
gensvej. Adgang til Mjelnerparken fra Tagensvej sker ad
en rampe ved Mimersparken. Storre veje omkring omra-
det er Tagensvej, Mimersgade og Frederikssundsvej, der
har status som fordelingsgader samt Narrebrogade, der
har status som streggade.

Cykelforbindelser
Omkring lokalplanomradet er der et net af cykelstier samt
to grenne cykelruter; Norrebroruten og Hareskovruten.

Norrebroruten er en 9 km lang cykel- og fodgeengerfor-
bindelse, og straekker sig fra Lyngbyvejen i nord, over
Norrebro og Frederiksberg, til Valby i vest. Norrebroru-
ten beveeger sig igennem byen i grenne omgivelser, pa
tveers af kommunegreenser og uforstyrret af biltrafikken.
Ruten har parkkarakter med enkeltstiende treeraekker og
graespleener som grenne oaser i et teet, urbant milje.

Hareskovruten skal i fremtiden forbinde Negrrebro med
Nordvest via Mimersparken, Mjolnerparken og Superki-
len som vist pa illustrationen pa side 7. Den fremtidige
Nordvestpassagen under jernbanen skal danne forbin-
delsen mellem Mimersparken og Fyrbgdervej og vil
binde de forskellige kvarterer sammen, hajne bylivet
og styrke trygheden i omradet. Nordvestpassagen skal
veere en tryg og sikker forbindelse, som skal etableres
som en bred gennemlyst passage for cyklister og fod-
geengere.

Lejerbo har i dialog med Kebenhavns Kommune faet
skitseret en fysisk helhedsplan for Mjelnerparken. KHS
Arkitekter har i samarbejde med Algren & Brun, BOGL
Landskabsarkitekter og MOE A/S skitseret den fysiske
helhedsplan for Lejerbo. Helhedsplanen indeholder
renovering og ombygning af eksisterende bebyggelse,
nybyggeri i mindre omfang samt infrastrukturelle sen-
dringer. Hovedformalet med helhedsplanen er, at Mjgl-
nerparken skal omdannes fra et isoleret boligomrade til
et levende byomréde. I helhedsplanen leegges vaegt pa
tre hovedelementer:

1. Mjglnerparken skal vaere en del af byens gadenet

Med henblik pa at forbedre trygheden i Mjglnerparken
skal bebyggelsen veere en integreret del af byen med
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Visualiering af grundejers og arkitekts vision for Tagensvej
135-137. Designgroup Architects

offentligt tilgaengelige byrum, hvor personer udefra
naturligt feerdes. Derigennem skal skabes byliv og eget
tryghed.

2. Levende stueetager og etablering af udadvendte
aktiviteter

Boliger i stueetager mod 'Basargaden’ nedleegges og
indrettes i stedet med mulighed for dagligvarebutik,
smaerhverv, gallerier, klubber, vaskerier, caféer mv.
Ved at etablere en handelsgade med detailbutikker og
liberalt erhverv ud mod Mimersparken skabes en raekke
nye destinationer, som kan medvirke til at skabe byliv
og oget tryghed ved at tiltreekke udefrakommende besg-
gende til omradet.

3. Fire forskellige karréer med varieret boligudbud - for-
bedring af boligudbud og identitet

Helhedsplanen indeholder nedlaeggelse af ca. 115 boliger
ved sammenlaegning af lejligheder, sa der etableres flere
storre familieboliger pa 4 og 5 veerelser samt ungdoms-
boliger. De eksisterende store tage nedrives, og der
etableres nye, tidssvarende familieboliger med tagter-
rasser. Herved skabes et mere varieret boligudbud og
beboersammensaetning.

Oplevelsen af fire, selvstaendige karréer skal understre-
ges gennem udfyldning af eksisterende huller i kar-
réerne med boliger, hvorved gardrummene far en mere
privat og dermed tryggere karakter. Desuden forstaerkes
forskelle mellem de enkelte karréer og gardrum, hvor-
ved den lokale identitet styrkes. Omdannelsen af brand-
veje mellem karréerne til boliggader vil understrege
bebyggelsens struktur som fire forskellige karréer.

Tagensvej 135-137

Ejendommen er ejet af MP Pension, der er en del af
Unipension. Ejendommen har ligget tom i en arraekke,
og grundejer har derfor gnske om en anvendelseszen-

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg



Mjolnerparkens brandveje, placeret imellem byg-
ningerne som de fremstdr i dag (set fra Superkilen).
Byens Udvikling.

dring med henblik pa at kunne udleje ejendommen.
Designgroup Architects har for grundejer udarbejdet et
projektforslag for indretning af ungdomsboliger i en del
af ejendommen, der indeholder ca. 9.000 m? ungdoms-
boliger samt anvendelse til undervisningsformal eller
lignende. Ny anvendelse indrettes i den eksisterende
bebyggelse. Friareal til ungdomsboligerne etableres
som tagterrasse og pa terreen, herunder pa areal for den
rampe, der i dag fungerer som vejadgang fra Tagensvej
til Mjolnerparken, og som kan nedleaegges, nar nyt vej-
projekt gennemfores.

Lokalplanens og kommune-
plantilleggets indhold

Infrastruktur

Borgmestervangen skal forbindes med Tagensvej og
udformes som en aktiv handelsgade, en 'Basargade’, der
skaber et attraktivt streg langs Mjelnerparkens facade
mod Mimersparken. Kobling til Tagensvej sker ved
Superkilen. Handelsgaden betegnes her i planen som
"Basargaden’.

Hensigten er, at ‘Basargaden’ skal indrettes, sa den med-
virker til visionen om gget gaestende og gennemstrom-
mende trafik gennem boligomradet. Hensigten hermed
er at modvirke Mjglnerparkens nuvaerende karakter
som isoleret boligomrade, hvor udefrakommende ikke
kommer uden erinde. Samtidig er det vaesentligt, at
"Basargaden’ indrettes, s den ikke opfordrer til hurtigt-
kerende gennemstremmende trafik og ikke kommer

til at fungere som hovedgennemfartsve;j. Dette skal

ske ved etablering af trafikdeempende foranstaltninger
pa ‘Basargaden’ i form af eksempelvis hzevede felter,
indsnzevringer og lignende - i kombination med sikre og
trygge overgange/adgangsveje til Mimersparken samt
krydsningmuligheder af boliggaderne.

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg
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Visualisering af muligt udtryk af ny boliggade med cykelsti, set fra Superkilen.
KHS Arkitekter as.

Den eksisterende vejadgang ad en rampe fra Tagensvej
til Mjolnerparken nedleegges. Ny vejadgang sker ad nyt
vejanleeg gennem den nordligste del af Superkilen. Dette
betyder, at det nuvaerende rampeanlaeg kan nedlaegges,
og arealet indrettes som grent areal, der fungerer som
erstatningsareal for den del af Superkilen, der overgar
til vejareal og friareal for MP Pension, der er en del af
Unipension.

— e for lokalplancmcide

A Eksitenerde stiloebindelie

w e Wiglige lnesniidige forbindelie i
P Vigrige freniicige vejfortindelser .

Stationsnere cmdder indenfor
&00 m fra udsalghe stationer

s e ]

Illustrationen viser vigtige, eksisterende og fremtidige forbin-
delser. Det er vigtigt at sikre fysisk sammenheng pd tvers af
grenser og over barrierer.
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Visualisering af muligt udtryk af '‘Basargaden’ set fra Mimersparken. KHS Arkitekter as.

De eksisterende brandveje mellem karréerne omdannes
til boliggader og indrettes, sa de signalerer gader mellem
karréer i Kebenhavn med fortov, vejareal og parkering.
Trafikken vil veere begraenset. Der etableres endvidere
vejadgang fra Hothers Plads.

Den grenne cykelrute "Hareskovruten” fores gennem
Mjelnerparken fra Nordvestpassagen under jernbanen
og gennem Mimersparken til Superkilen for at sikre
bedre forbindelse pa tvaers af Mjglnerparken og mellem
Bispebjerg og Narrebro. Anleaeg af denne forbindelse er fi-
nansieret med Kebenhavns Kommunes budget for 2014.

Anvendelse og destinationer

Med henblik pa at skabe flere destinationer i Mjolner-
parken muliggeres, at der indrettes udadvendte ser-
viceerhverv og butikker i stueetager i Mjelnerparken ud
mod den kommende 'Basargade’ langs Mimersparken.
Stueetager langs ‘Basargaden’ kan endvidere indret-

tes til liberale erhverv samt udadvendte funktioner af
social, kulturel eller fritidspraeget karakter. Anvendelse
istueetager kan saledes eksempelvis veaere butikker, caf-
féer, klinikker, gallerier, klubber, vaskerier mv.

Med kommuneplantillzegget og lokalplanen gives mulig-
hed fori alt 2.000 m*detailhandel i Mjolnerparken. De-
tailhandel skal placeres i stueetager mod 'Basargaden’.
Der kan inden for et afgreenset omrade indrettes en dag-
ligvarebutik med et bruttoetageareal pa hejst 1.000 m>.
Langs gvrige markerede stueetager langs ‘Basargaden’
kan indrettes enkelte butikker, der betjener naeromra-
det med et samlet bruttoetageareal, der ikke overstiger
1.000 m2 Bruttoetagearealet for de enkelte butikker méa
ikke overstige 200 m>.

Kgbenhavns Kommune

I ejendommen Tagensvej 135-137 muliggeres med lo-
kalplanen og kommuneplantillzegget en boligandel pa
mellem 25 - 75 procent boliger under forudszetning af, at
der kan tilvejebringes tilstraekkeligt friareal til boli-
gerne. Boliger kan placeres i begge bygninger. Dog skal
stueetagen i Tagensvej 135 anvendes til publikumsorien-
terede serviceerhverv, liberale erhverv eller udadvendte
funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karak-
ter. Mulige funktioner i stueetagen kan eksempelvis
veere fitnesscenter, undervisning eller feellesfaciliteter
for beboerne.

Der muligggeres opforelse af et kvarterhus placeret pa
kvarterpladsen i krydsningspunktet for Hareskovruten
og Borgmestervangen. Kvarterhusets beliggenhed pa
kvarterpladsen betyder, at der i facadeudformningen
skal tages hensyn til, at kvarterhuset far en synlighed
fra alle sider, og at det skal understotte det gnskede
byliv.

.

Eksempel pd et inviterende kvarterhus med dbne og aktive
stueetager og transparente partier. Reference: Aktivitetshus
Horgdrden, Kebenhavn. Foto: Torben Andahl.
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Der stilles derfor krav om, at bygningens underetage
skal have en dben kontakt mellem bygning og byrum
med gennemsigtige facadepartier, som understotter
interaktion og visuel kontakt mellem funktionen i stue-
etagen og folk, som faerdes i byrummet udenfor. Stueeta-
gens facader skal derfor udformes med tydelige indgan-
ge og med 50-75 procent transparente partier, og gvrige
etager skal udformes med 30-50 procent transparente
partier. Kvarterhuset samler flere initiativer; beboerhus
og ejendomsfunktioner for Mjelnerparken, faciliteter for
den bemandede legeplads i Mimersparken samt om-
kleedningsfaciliteter til brugere af eks. fodboldbanen i
Mimersparken. Etablering af omklaedningsfaciliteter og
lokaler for den bemandede legeplads er finansieret.

Det eksisterende beboerhus i Mjelnerparken fiernes for
at skabe bedre forbindelse til Superkilen.

Borneinstitutionen i Mjglnerparken udvides i de eksi-
sterende boliger i stueetagen ved institutionen, hvorved
mulighed for et samlet friareal opnas. Endvidere undgas
det, at boliger i stueetagen ind mod institutionen far
umiddelbar udsigt til institutionens afskeermning. In-
stitutionen skal indrettes med en tydelig hovedindgang
mellem Mjglnerparkens to midterste karréer B og C.
Hensigten hermed er at udnytte institutionens funktion
som destination i omradet, s besggende naturligt fores
langs 'Basargaden’ pa vej til og fra institutionen.

Der fastlaegges en intern stiforbindelse, der giver adgang
fra institutionen til busholdeplads for institutionens bus
syd for institutionen.

Bebyggelsen

Karréstrukturen i Mjglnerparken strammes op med
etablering af nye boliger i eksisterende huller i karréer-
ne. Desuden forstzerkes forskelle i de enkelte karréer og
gardrum, hvorved den lokale identitet styrkes.
Lokalplanen giver mulighed for, at de eksisterende store
tage kan nedrives, og at der kan etableres store, fami-
lieegnede tagboliger i op til to etager pa den eksiste-
rende bebyggelse. Med henblik pa at sikre en variation

i etagehgjden og bebyggelsens udtryk stilles krav om,

Eksempel pd skift i bygningshejde samt facadeudtryk. Refe-
rence fra Sluseholmen. Byens Udvikling.

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg

Sebgada W i —

Eksempel pd stueetage med en hoj grad af transparens og vari-
eret facadeudtryk. Reference fra Berlin. Foto: KHS Arkitekter.

at der ved etablering af tagboliger bade skal etableres
penthouselejligheder i én etage og i to etager. Der kan
bade etableres private tagterrasser i tilknytning til
tagboligerne og feelles tagterrasser med adgang for hele
bygningens beboere. Samlet muligggres en forggelse af
det samlede etageareal i Mjglnerparken med ca. 6.000
m?i form af tagboliger, huludfyldninger / infill-boliger,
altanlukninger, kvarterhus mv.

Ved at muliggere nybyggeri af henholdsvis store,
familieegnede tagboliger og mindre ungdomsboliger i
huludfyldningerne, skabes der grundlag for udvikling af
afdelingen imod et bredere og mere balanceret boligtil-
bud end det eksisterende, hvor 3-veerelses lejligheder
udger over 80 procent af boligerne i Mjolnerparken.

Gennemsnit for nye boliger ved nybyggeri og sammen-
leegning af boliger skal vaere over 95 m? bruttoetage-
areal. Der er som udgangspunkt ikke intension om at
etablere nye boliger pa under 65 m* i Mjolnerparken,
men i forbindelse med planlagte indgreb i eksisterende
bygninger, herunder eks. nye porte, omlaegning af
opgange mv., kan det blive nodvendigt at etablere et
mindre antal smé boliger. Derfor er det muliggjort, at
op til 10 procent af boligetagearealet kan indrettes til
boliger under 65 m>.

Boliger i ejendommen Tagensvej 135-137 etableres

som ungdomsboliger. Ejendommen vurderes egnet til
ungdomsboliger grundet den hgje stationsnaerhed og
neerheden til rekreative, grenne arealer. Der vil blive
tinglyst krav om anvendelse til ungdomsboliger. Pa
bebyggelsen pa Tagensvej 135-137 kan indrettes tagter-
rasser samt altaner mod syd. Eksisterende etagehgjde
kan ikke overskrides. £ndret anvendelse sker i den

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af muligt udtryk af kvarterplads og kvarterhus, set fra Mimersparken. KHS Arkitekter as.

eksisterende bygning. Ejendommens samlede etageareal
oges saledes ikke.

Facadevariation og stueetager

Mjglnerparkens eksisterende karréer kan facaderenoveres
med forskellige udtryk. Det er hensigten at bryde omra-
dets nuvaerende monotoni ved at stille krav om, at der ved
hver facadestraekning skal anvendes flere virkemidler til
et varieret udtryk, eks. materiale, facadehgjde mv.

Der stilles krav om, at stueetager mod offentligt tilgeen-
gelige arealer skal fremsta med en seerlig hoj detalje-
ringsgrad. Endvidere skal stueetager, der er muliggjort

til publikumsorienterede serviceerhverv og funktioner
udformes med en hgj grad af transparens, sa der opnas en
tydelig, visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen
og folk, som fzerdes i byrummet. Der kan etableres direkte
adgang til butikker og stuelejligheder fra gaden, hvilket
vil bidrage til oplevelsen af tryghed i omradet.

e e __ _ A

Eksempel pd en ‘aktiv’ stueetage, hvor der er skabt sammen-
heng mellem byrum og stueetagens udadvendte funktion, ved
at dbne facaden helt og trekke fortovsbelegningen ind i cafeen.
Reference fra England. Byens Udvikling.

Kgbenhavns Kommune

Facaderenovering af Tagensvej 135-137 skal ske med
reference til bygningens oprindelige arkitektur. Der kan
etableres transparente partier i stueetagen, som kan
skabe visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen og
folk, som feerdes eller opholder sig i byrummet.

Udadvendte funktioner

Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres mulighed
for udadvendte funktioner pa de vigtigste hjorner og
streekninger langs 'Basargaden’ og boliggader, sa kvarte-
ret bade far karakter af at have et levende handelsmiljo
og zoner til ophold og rekreation.

Byrum og byliv

Lokalplanen fastlaegger fem seerlige byrum; En han-
delsgade 'Basargaden’, to boliggader, en boliggade med
cykelrute, en kvarterplads og en "klatrepark’.
Byrummene bindes sammen via et byrumsforlgb 'Basar-
gaden’, hvor aktiviteter i stueetagerne medvirker til at
styrke oplevelsen og intensiteten af bylivet. ‘Basargaden’
og 'Boliggaderne’ er bydelsrum, som tilbyder mulig-
heder for bevaegelse, ophold, handel og mgdesteder for
beboere i bydelen og naboomraderne.

"Kvarterpladsen’ er omradets vestlige hovedplads, og
giver mulighed for ophold og udeservering samt feel-
les aktiviteter for kvarterets beboere i forbindelse med
Kvarterhuset. 'Kvarterpladsen’ er strategisk beliggende,
hvor ‘Basargaden’ meder ‘Boliggaden’ og cykelruten og
med direkte kontakt til Mimersparken.

"Klatreparken’ etableres pa det tidligere rampeareal, der
har udgjort vejadgang til Mjelnerparken fra Tagensve;j.
Rampearealet skal indrettes som et gront, offentligt
tilgeengeligt areal med tilknytning til Mimersparken.

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg



Eksempler pd indretning af smalle kantzoner pd 1,5 m med markering af indgangspartier, siddemuligheder, vinduespartier eller
altan og begrenning jf. § 7, stk. 1. Den stiplede linje angiver skellet mellem vej- og privat areal.

Referencefoto jf. § 7, stk. 1. Eksempel

pd en ‘udadvendt’ stueetage med en kantzone med trapper, der treekkes frem fra pd smal kantzone med indgangsparti
smal kantzone som inviterer til op- facaden og skaber en semiprivat zone,somkan  som et serligt sted. Referencefoto fra
hold. Referencefoto fra Berlin. Byens  indtages af beboerne. Referencefoto fra Amster- Amsterdam. Byens Udvikling.
Udvikling. dam. Byens Udvikling.

|

Il

i

Eksempler pd indretning af brede kantzoner pd 2,5 m. Til venstre er indgangspartiets markeret i bide facade og kantzone. I midten
vises en hevet kantzone, der er indrammet som altan og afgrenser privatrummet uden at vere en barriere for samspil med offent-
ligheden. Til hojre vises en inviterende kantzone, der ligger i forbindelse med aktive eller udadvendte funktioner. Den stiplede linje
angiver skellet mellem vej- og privat areal.

Referencefoto jf. § 7, stk. 1. Eksempel pd en bred Referencefoto jf. § 7, stk. 1. Eksempel pd  Referencefoto jf. § 7, stk. 1. Eksem-
kantzone, der er indrettet med siddeplads omkring  en bred kantzone, der afgrenser priva-  pel pd en bred kantzone i forbindel-
indgangspartiet og beplantning ud for beboelsen. trummet uden at vere en barriere for se med en udadvendt funktioner.
Referencefoto fra Stockholm. Byens Udvikling. samspil med offentligheden. Reference-  Referencefoto fra Vesterbro, Ko-

foto fra Sluseholmen. Byens Udvikling. benhavn. Byens Udvikling.
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De funktioner i Mimersparken, der i dag er knyttet op pa
rampen, eks. klatrevaeg, skal genetableres pa det tidli-
gere rampeareal. Arealet vil samtidig indga som friareal
for den grundejer, der ejer arealet.

Kantzoner

Planen fastlaegger kantzoner langs alle facader mod
offentlige byrum og vejarealer. Kantzonerne varierer i
dybden fra 1,5 m til 2,5 m.

Kantzonen er overgangen mellem byrum og bygning og
bidrager til oplevelsen af en varieret by, hgjner byrum-
mets kvalitet, formidler ejerskab og understetter bylivet
ved at skabe plads til ophold og medesteder langs byg-
ningerne.

Kantzoner, som ligger i vejareal, ma kun indrettes med
lgst inventar, som for eksempel baenke og beplantning.
Kantzoner, som ikke ligger i vejareal, ma indrettes med
faste elementer og bygningsdele som f.eks. trappetrin,
udbygninger, sokler og plinte.

Fra boliger i stueetagen er der mulighed for at etablere
trappenedgange til private kantzoner.

I forbindelse med boliger eller andre private rum i
stueetagen, understotter kantzonen privatheden ved at
skabe distance mellem den private sfzere og det offent-
lige byrum. Samtidig kan kantzonen indrettes som en
halvprivat zone til ophold og beplantning.

I forbindelse med publikumsorienterede funktioner vil
der kunne veere en dben kontakt mellem bygning og
byrum ved f.eks. at byrummets beleegning er trukket
helt frem til facaden. Her benyttes kantzonen typisk til
udeservering, vareudstilling eller tilsvarende funktio-
ner, der understgtter bylivet.

Gardrummene

I gardrummene kan kantzoner indrettes som private
zoner for boligerne i stueetagerne. Den private zone kan
have en dybde pa hgjst 2 m og ma afskeermes med stakit

Eksempel pd varierede facader og private haver i gdrdrummet.
Reference fra Sluseholmen. Byens Udvikling.
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eller lignende med en hgjde pa hgjst 1,3 m. Hensigten
hermed er at de private zoner skal bidrage til oplevelsen
af gdirdrummene som rekreative og trygge opholdsarea-
ler for bebyggelsen.

Parkering

Med Kommuneplan 2011 er parkeringsnormen for Mjgl-
nerparken fastlagt til mindst 1 plads pr. 200 m? og hgjst
1 plads pr. 100 m* Med kommuneplantillaeggets ramme-
2ndring for Tagensvej 135-137 vil ny parkeringsnorm for
denne ejendom blive fastlagt til i storrelsesordenen og
hgjst 1 plads pr. 200 m>.

Med lokalplanen fastszettes parkeringsdaekningen til 1
plads pr. 200 m? for ny bebyggelse i Mjelnerparken og for
@ndret anvendelse af Tagensvej 135-137 i overensstem-
melse med Kommuneplan 2011 og kommuneplantil-
leegget. Nuveerende parkeringspladser til eksisterende
bebyggelse i Mjglnerparken fastholdes i omradet. En
parkeringstzelling foretaget april 2013 viser en belaeg-
ningsgrad pa 86 procent i Mjolnerparken kl. 22.00. Efter
ombygningen vil der grundet sammenlaegning af lejlig-
heder samlet veere et lavere antal lejligheder og dermed
samlet et lavere parkeringsbehov.

Parkeringsdeekning for detailhandel skal veere i storrel-
sesordenen og hgjst 1 plads pr. 100 m?.

Baredygtighedsvurdering

Nybyggeri skal opferes som laveste energiklasse. Der
stilles krav til opsamling af regnvand fra tage og facader
til brug for toiletskyl og tgjvask i maskine. Undtaget

dog ved bygninger, hvor tagflader anvendes til solceller,
gronne tage eller tagterrasser.

Der stilles krav om grenne tage og terrasser, hvor det er
muligt. Bebyggelsesstrukturen egner sig til etablering
af bade intensive og ekstensive "Grenne tage/facade”-
lgsninger med planter pa tagflader og i forbindelse med
opholdsaltaner. Herudover kan facader og tagflader, hvor
det er solmaessigt velbegrundet, udformes med mulig-
hed for at udnytte solenergi.

Der skabes bedre cykel- og fodgaenger forbindelser pa
tveers og pa langs af omradet.

Samlet set vil omdannelsen af omrédet bidrage til at oge
den bymaessige mangfoldighed i omradet. Variationen

i facadernes udtryk, facadehgjde samt bebyggelsens an-

vendelse vil bidrage til en spaendende og varieret bebyg-
gelse med en forhgjet arkitektonisk kvalitet.

Kommuneplantillzeg

Byggeonskerne for omradet er ikke i overensstemmelse
med rammerne i Kommuneplan 2011. Der foretages
derfor folgende sendringer som tilleeg til Kommuneplan
2011:

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg



Omradet ligger stationsneert i forhold til Nerrebro Sta-
tion og lige op ad Mimersparken og Superkilen, hvorfor
omradet kan forteettes yderligere.

For Mjolnerparken sendres B3-omradet til et B5-omrade,
sd den maksimale bebyggelsesprocent kan gges fra 110
til 150. Dermed @ndres den maksimale bygningshgijde
fra 20 til 24 meter, og mindstekravet til friareal sendres
for boliger fra 60 procent til 40 procent og for erhverv fra
15 procent til 10 procent.

Der tilfgjes en saerlig bestemmelse til B5-omradet, der
skal sikre muligheden for etablering af mindre er-
hvervsvirksomheder i stueetagerne langs den planlagte
"Basargade’.

Der oprettes et lokalcenter, der kan muliggere etablerin-
gen af en dagligvarebutik pa op til 1.000 m? samt en
reekke mindre butikker langs 'Basargaden’ .

For Tagensvej 135-137 eendres rammen fra en S2-ramme
til en C2-ramme med henblik pa at muliggere etablering
af en storre andel boliger.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de
anses dermed ikke at vaere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljovurdering i hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der
ikke tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuvzerende omfang og ka-
rakter far vaesentlig indvirkning pa dette eller omkring-
liggende omrader eller bebyggelser.

Der vil veere en raekke positive indvirkninger pa lokal-
omradet som folge af byggeriet.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal mulig-
gore implementering af Lejerbos fysiske helhedsplan,
herunder etablering af tagboliger, lukning af huller i
karréstrukturen med nye boliger, ssmmenlaegning af
boliger og omdannelse af boliger i stueetage til erhverv,
etablering af kvarterhus, facaderenovering, forbedring
af infrastruktur og forbindelser. Eksisterende bebyg-
gelsesstruktur fastholdes. Kommuneplantilleegget skal
muliggere 2.000 m? detailhandel, som etableres i ud-
advendte stueetager i passende enheder pa 150-200 m?.
Heri indgar mulighed for en mindre dagligvarebutik pa
op til 1.000 m? i Mjelnerparken

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Omradet ligger i en afstand af ca. 2,8-3,3 km fra kysten
ved Kalkbrezenderihavnen og dermed delvist inden for

3 km kystnaerhedszonen. Pa grund af den betydelige
afstand samt de mellemliggende bebyggelser og anlaeg
opfattes omradet imidlertid ikke som en del af kysten.
En visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakrzevet.

Kgbenhavns Kommune



Skyggediagrammer, eksisterende forhold
Der er udarbejdet skyggediagrammer for bade eksiste-
rende og fremtidige forhold. Skyggediagrammerne viser
skyggevirkninger i og omkring Mjelnerparken. Der er
valgt tre tidspunkter i marts (jeevndegn) og fire i juni
(sommersolhverv) for at illustrere skyggevirkning over
degnet og over aret.

(P Marts kl. 16.00

14
1

(P Juniki.19.00
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Skyggediagrammer, fremtidige forhold
Det vurderes ud fra skyggediagrammerne, at skygge-
virkningerne ved de fremtidige forhold ikke vurderes at
veere forringede i forhold til de eksisterende skyggevirk-
ninger. Ved jevndegn vil gardrummene og boliggader
henligge i skygge en stor del af degnet. Dog vil de veere
delvis solbeskinnede omkring middag.

(P Marts kl. 16.00

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg

I juni er gairdrummene solbeskinnede det meste af da-
gen. Forskellen mellem eksisterende forhold og fremti-
dige forhold vurderes at veere minimal.

Der vurderes generelt at vaere gode solforhold ved det
seerlige byrum - Kvarterpladsen.

Juni kl. 19.00

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2011

I Kommuneplan 2011 er den storste del af lokalplanomra-
det fastlagt til boliger (B3-omrade) med en bebyggelses-
procent pa maksimalt 110, friarealkrav pa 60 procent for
boliger og 15 procent for erhverv og krav om parkerings-
deekning pa mindst 1 plads pr. 200 m? og hgjst 1 plads pr.
100 m?. Der kan i en lokalplan tillades bebyggelse med
en maksimal hgjde pa 20 m.

Den nordligste del af lokalplanomradet er fastlagt til
serviceerhverv (S2-omréide) med en bebyggelsesprocent
pa maksimalt 150, friarealkrav for boliger pa 40 procent
og for erhverv pa 10 procent og krav om parkeringsdeek-
ning i sterrelsesordenen og hgjst 1 plads pr. 150 m?. Der
kan i en lokalplan tillades bebyggelse med en maksimal
hojde pa 24 m.

Den gstligste og vestligste del af lokalplanomradet er
fastlagt til institutioner og fritidsomrader (O1-omrade).
Omraderne kan anvendes til parker, herunder forly-
stelsesparker, legepladser, kirkegarde og andre gronne
anlaeg, sportsanlaeg, kolonihaver samt tilhgrende miljo-
maessige og publikumsorienterede servicefunktioner.

Detailhandel

Kommuneplan 2011 udpeger ikke omrader til detailhan-
del indenfor lokalplanomradet.

Uden for de udpegede centeromrader kan der etableres
enkeltstaende butikker, som betjener et nseromrade.
Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ma ikke overstige henholdsvis 500 m’ og

Kort over geeldende kommuneplanrammer

Kgbenhavns Kommune

200 m> Enkeltstaende butikker, der placeres naermere
end 500 meter fra et centeromrade, ma dog ikke over-
stige 200 m? bruttoetageareal for alle butikker.
Planforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2011, og det forudsaettes derfor, at der vedtages
@ndringer til rammerne ved et kommuneplantillzeg.

Tilleg til Kommuneplan 2011

Byggeonskerne for omradet er ikke i overensstemmelse
med rammerne i Kommuneplan 2011. Der foretages der-
for folgende @endringer som tilleeg til Kommuneplan 2011:

Omradet ligger stationsneert i forhold til Nerrebro station
og lige op ad Mimersparken og Superkilen, hvorfor
omradet kan fortzettes yderligere.

For Mjolnerparken sendres B3-omradet til et B5-omrade,
sd den maksimale bebyggelsesprocent kan gges fra 110
til 150. Dermed sendres den maksimale bygningshejde
fra 20 til 24 meter, og mindstekravet til friareal zendres
for boliger fra 60 procent til 40 procent og for erhverv fra
15 procent til 10 procent.

Der tilfgjes en seerlig bestemmelse til B5-omradet, der
skal sikre muligheden for etablering af mindre erhvervs-
virksomheder i stueetagerne langs den planlagte ’Basar-
gade’.

Der oprettes et lokalcenter, der kan muliggere etablerin-
gen af en dagligvarebutik pa op til 1.000 m? samt en
reekke mindre butikker langs Mjolnerparken.

B5*

Kort over forslag til kommuneplanrammeendringer
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For Tagensvej 135-137 aendres S2-omradet til et C2-omrade
med henblik pa at muliggere etablering af en storre
andel boliger mellem 25 - 75 procent. Krav til friareal og
bebyggelsesprocent er ueendrede.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem
mod ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudsaet-
ter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til
mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som en
mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en
socialt baeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til men-
nesker med almindelige indkomster. Kebenhavn skal
udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen
bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet.
Byrum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfol-
delse.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. geeldende bygningsregle-
ment. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens bestem-
melse om lavenergi.

Stettet byggeri skal opfares i overensstemmelse med
kravene i Miljo i Byggeri og Anleeg.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Tagensvej og Mimersgade lig-
ger over 75 dB i 1% meters hgjde og pa 70-75 dB i 4 meters
hojde. Pa Borgmestervangen ligger trafikstgjniveauet pa
70-75 dB i bade 1% og pa 65-70 i 4 meters hgjde faldende til
55-60 dB. Bebyggelsen skaermer i sig selv dog i hej grad
friarealerne.

5/

Kort over detailhandelsrammer for og efter
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Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Norrebro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningerne i 2013 udarbejdet en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplanomradet.

Lokaludvalget leegger i bydelsplanen bl.a. vaegt pa, at
der skal skabes trygge, gronne og attraktive byrum i
bydelen, samt at der bydelen skal veere inkluderende og
socialt ansvarlig. Bydelsplanen indeholder et konkret
projektforslag vedr. tilgeengelighed pa tveers af bydelen,
der har szerlig relevans for lokalplanomradet. Projekt-
forslaget omfatter bl.a. videreforelse af Hareskovruten
via passage under jernbanen vest for Mimersparken og
bedre forbindelse mellem Mimersparken og Mjglnerpar-
ken. Forbindelse fra Mimersparken til Superkilen indgar
ilokalplanen.

Lokalplan nr. 41 "Heimdalsgade” omfatter et omrade
st for lokalplanomradet. Formalet med lokalplanen er
at zendre omradets anvendelse fra erhverv til beboelse
samt at angive retningslinjer for omradets fremtidige
bebyggelse. Lokalplanen tilpasser ny bebyggelse i kvar-
teret bestdende karréstruktur.

Lokalplan nr. 478 "Heimdalsgade Syd II” omfatter et
omride gst for lokalplanomradet. Lokalplanen aflgser
den tidligere lokalplan nr. 322 og udger det planmaessige
grundlag for en mere alsidig og tidssvarende anven-
delse med boliger og serviceerhverv og en mere fleksibel
udnyttelse af omradet end den tidligere anvendelse til
ldrecenter.

Lokalplan nr. 276-1 "Rovsinggade med tilleeg nr. 1”
omfatter et omrade nord for lokalplanomradet. Lokal-
planens formal er at opretholde sterstedelen af omradet
som erhvervsomride og bevare karakteren af indu-

stri- og veerkstedsomrade. Lokalplanen opretholder et
eksisterende boligomrade ved Tagensvej til boligformal.
Det er lokalplantilleeggets formal at &bne mulighed

for etablering af butikker, der alene forhandler szerligt
pladskraevende varegrupper.

Myt lokalcenter

[ 1 eymidte
Bydelscenter

| | Lokalcenter
D Butikker med seerlig pladskraevende varer
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Lokalplan nr. 216 "Lygten” omfatter et omrade vest for
jernbanen vest for lokalplanomradet, samt en ejendom
mod Mimersgade. Lokalplanens formal er at mulig-
gore en omdannelse og fornyelse af erhvervsarealer og
sporarealer til mere intensive stationsnzere bymaessige
formal. Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse
til henholdsvis serviceerhverv, boliger og offentlige
tekniske anlaeg (Lygten Varmeveerk) og sikrer, at Lygten
Station benyttes til kulturelle og sociale servicefunktio-
ner.

Lokalplan nr. 426 ”"Basargrunden” omfatter et omrade
ved Nerrebro Station syd for lokalplanomradet. Lokalpla-
nens formal er at fastlaegge omradet til offentlige formal
- trafikplads og byrekreativ opholdsplads samt dertil
hegrende publikumsorienterede servicefunktioner og
lignende og at muliggere, at omradet tillige kan ind-
rettes midlertidigt i forbindelse med trafik- og vejom-
leegninger m.v., bl.a. i forbindelse med anlaeg af Metro
Cityringen.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO? materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Hlustration af geldende lokalplaner i kvarteret vist med rodt.

Kgbenhavns Kommune

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimasendringer og det agede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
naeromradet som modsztning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gir sammen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en reekke metoder og losninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-
les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er stgrre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil
der veere mulighed for at sgge dispensation.

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afseettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljostationer. Det anbefales, at der afseettes 0,5 m? per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og
lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Affald og Gen-
brug, der desuden kan radgive om indretning af milje-
stationer, neergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljgs hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 33
66. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk
Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige,

at overfladejorden formodes at veere lettere forurenet.
Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til at an-
melde bortskaffelse af jord til Center for Miljg, Jord- og
Vandomradet.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
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ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord og Vandomradet, ansgges om bortledningstil-
ladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige soges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, sgges om tilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan seettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brende og stikledninger, saledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven
og bekendtggrelse om forebyggelse og bekaempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.

havnen, skal etableres, sd rotter ikke kan treenge ind i
aflebssystemet.
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Lokalplan Mjglnerparken

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Tagensvej, Superkilens
ostlige greense, Midgardsgade, Hothers Plads samt Mimersparkens sydlige og vestlige greense.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for en
renovering og udvikling af Mjelnerparken og Hothers
Plads samt for en mere fleksibel anvendelse af ejendom-
men Tagensvej 135-137.

Folgende overordnede hensyn tilgodeses:
e Iden nordligste del af omradet muliggeres en andel
boliger.

» Istueetager skal der pa udvalgte steder indrettes
publikumsorienterede og udadvendte funktioner for
at skabe rammer for byliv.

» Nybyggeri og renovering skal bidrage til et arkitekto-
nisk og kvalitetsmeessigt loft af kvarteret.

» Nybyggeri skal bidrage til at understrege karréstruk-
turen samt til at opné en variation i bebyggelsens
udformning og boligtyper.

» Offentligt tilgaengelige stier, passager og veje fast-
laegges, sa der skabes sammenhaeng med og god til-
geengelighed til de omgivende byomrader og rekrea-
tive arealer.

» Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

e Omradet tilstraebes opbygget efter miljorigtige prin-
cipper, hvor der leegges vaegt pa en bymeessig teethed
og et bygkologisk perspektiv, hvor baeredygtige tiltag
fremstar i en integreret arkitektonisk sammenhzng,
som peger mod en beeredygtig by. Dette sikres ved at
prioritere fodgzengere og cyklister ved udformning af
vejarealerne, ved renovering af eksisterende bebyg-
gelse, ved krav om brug af naturlige og/eller gen-
anvendelige materialer, ved begraenset parkerings-
deekning samt ved bestemmelser om miljomaessige
servicefunktioner, lavenergibebyggelse, gronne tage
og opsamling af regnvand.

» Med lokalplanen bortfalder lokalplan nr. 54.

Stk. 1.
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr. nr. ne 5291, 5911, 5998,
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6024, 6025, 6142, 6168 samt 6327 Udenbys Klaedebo Kvar-
ter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter den 01.08.2013
udstykkes i omradet.

Stk. 2.
Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I, II, I1I og
IV som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1.

a) Omrade I fastlaegges til helarsboliger. Herudover
ma der indrettes kollektive anlaeg og institutioner
samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, som
er forenelige med anvendelsen til boliger.

Der kan endvidere tillades serviceerhverv sisom bu-
tikker, restauranter, liberale erhverv og erhvervs- og
fritidsundervisning samt handveerk.

Daginstitutioner, idreetsanleaeg og lignende offentlige
institutioner skal placeres saledes, at de understgtter
brugen af de offentlige byrum.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Stk. 2.

a) Omrade II fastlaegges til helarsboliger og serviceer-
hverv, sasom administration, liberale erhverv, butik-
ker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt handvaerk
og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses
iomradet. Endvidere kan der indrettes kollektive
anlaeg og institutioner, samt andre sociale, uddan-
nelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemees-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anven-
delsen til serviceerhverv.

b) For omrade II gzelder, at mindst 25 procent og hejst 75
procent af etagearealet skal anvendes til helarsboli-
ger. Bestemmelsen gzelder for omradet under ét.

Stk. 3.
a) Omrade III og IV fastlaegges til offentlige formal
samt private institutioner m.v. af almen karak-
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ter, som naturligt kan indpasses i det pageeldende
omrade. Omraderne kan anvendes til park, herun-
der forlystelsesparker, legepladser og andre gronne
anleeg, sportsanleeg samt tilhgrende miljomeessige
og publikumsorienterede servicefunktioner.

Stk. 4.

For alle omrader geelder, at der ikke mé udeves virksom-
hed, som i mere end ubetydelig grad kan medfere forure-
ning (forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav
pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 5. Fordeling mellem erhverv og bolig.
Fordelingen af anvendelserne er vist pa tegning nr. 2.

Stk. 6. Boligstarrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 65 m?,
eksklusive pulterrum til boligen. Indtil 10 procent af
boligetagearealet ma indrettes til boliger under 65 m>.
Bestemmelsen geelder for hvert underomrade under ét.
Boliger for unge, zldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofeellesskaber er, safremt de opfores
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligsterrelser.

Boliger regnes som bruttoetageareal, hvilket vil sige
inklusiv trappeandel, men eksklusive pulterrum til
boligen.

Stk. 7. Indretning af bebyggelse
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 8. Fzllesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 m? pr. bolig samt anlaeg for affaldssorte-
ring, herunder storskrald (naergenbrugsstationer). Disse
anlaeg kan vzeere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel
og lignende.

Stk. 9. Detailhandel og anvendelse af stueetager

a) For de stueetager der er markeret med fuldt optruk-
ken bl4 linje pa tegning nr. 2 geelder, at facadelinjen
skal anvendes til publikumsorienterede serviceer-
hverv, sasom butikker, restauranter, cafeer, instituti-
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oner og lignende, til liberale erhverv, sisom pengein-
stitutter, advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til
udadvendte/faelles funktioner af social, kulturel eller
fritidspreaeget karakter, sasom klub, udstillings- og
beboerlokaler.

b) Stueetager markeret med bla stiplet linje kan anven-
des til de i punkt a naevnte funktioner.

¢) Ide pategning nr.2 med pink linje markerede
stueetager ma der indrettes butikker med et samlet
bruttoetageareal, der ikke overstiger 1.000 m?
Bruttoetagearealet for de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis
1.000 m? og 500 m>.

d) Ide med fuldt optrukken og stiplet bla linje marke-
rede stueetager ma der indrettes enkelte butikker,
der betjener naeromradet, med et samlet bruttoetage-
areal, der ikke overstiger 1.000 m? Bruttoetagearea-
let for de enkelte butikker ma ikke overstige 200 m>.

Kommentar

Den del af facadelinjen, der er markeret med fuldt op-
trukken bla linje eller bla stiplet linje, skal indrettes, sa
der er mulighed for at indrette tilsvarende publikums-
orienterede serviceerhverv mv. I § 6, stk. 4 er fastlagt
bestemmelser om udformning af disse stueetager, sa
de er forberedt til at kunne indrettes til disse anvendel-
ser. Udadvendte stueetager er stueetager med krav om
seerligt udadvendte og publikumsorienterede funktioner
som i seerlig grad henvender sig til den brede offentlig-
hed og medvirker til et levende og varieret bymiljo med
oplevelsesrige facader og direkte publikumsadgang. For
at understotte det onskede byliv, stilles der i § 6 szerlige
krav til udformningen og detaljeringen af udadvendte
stueetager.

Opmearksomheden henledes pa, at planlovens §5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetagearel til
butiksformal.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
Vejlinjer mod Tagensvej, Hothers Plads og Mimersgade
opretholdes.

Stk. 2.

Der udlaegges en privat faellesvej fra Hothers Plads til
Tagensvej, placeret i princippet som vist pa tegning nr.
3 og med dimensioner som angivet i snit C-C, D-D og E-E
angivet pa tegning nr. 7.
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Stk. 3.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser i princippet
som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 4.
Der angives en zone for varelevering til dagligvarebutik-
ken, placeret i princippet som angivet pa tegning nr 3.

Stk. 5. Trafikdeempende foranstaltninger

Langs 'Basargaden’ kan etableres trafikdeempende og
hastighedsregulerende foranstaltninger. Udformning
sker efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse i
henhold til vejlovgivningens regler.

Stk. 6. Biladgange

a) Der kan etableres tre biladgange til omradet. En fra
Tagensvej, en fra Midgardsgade og en fra Borgme-
stervangen i princippet som vist pa tegning nr. 3.

b) Som en del af ‘Basargaden’ etableres en overkerbar
kvarterplads som vist pa tegning nr. 3. Kvarterplad-
sen skal anleegges i overensstemmelse med bestem-
melser for kvarterpladsens udformning, som er
fastlagt under § 7, stk. 9. Kvarterpladsen udformes, sa
den bidrager til hastighedsregulering af biltrafikken.

c) Der skal etableres vejadgang til ejendomme langs
Tagensvej fra ny privat feellesvej nord for Mjelnerpar-
kens karré A.

Stk. 7.

Der udlaegges en gren cykelrute som offentlig sti igen-
nem Mimersparken og Mjolnerparken til Superkilen
som vist pa tegning nr. 3. Cykelruten skal anlaegges
med en bredde pa mindst 3 m. Cykelruten skal udfor-
mes, sa det tydeligt signaleres, at arealet er forbeholdt
cyklister. Mellem cykelrute og parkeringsareal anleeg-
ges en rabat med en bredde pa mindst 1 m. Cykelrutens
kobling til cykelruten i Superkilen skal anlaegges, sa den
overholder tilgeengelighedskrav. Der henvises i gvrigt
til snit B-B pa tegning nr. 7, der fastlaegger boliggadens
udformning.

Stien skal udformes med fast beleegning, belysning og
med gode oversigtsforhold.

Stk. 8.
Der muliggeres en korttids p-plads til en udflytterbus,
placeret i princippet som angivet pa tegning nr. 3

Stk. 9.
Der skal etableres stiforbindelser i princippet som vist
pategning nr. 3.

a) Der skal som vist i princippet pa tegning nr. 3 etable-

res en intern stiadgang til den pa tegning nr. 2 med
orange viste eksisterende institution ved Superkilen
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fra den pa tegning nr. 3 viste busholdeplads ved bo-
liggaden mellem karré C og D. Stien skal vaere mindst
2,5 m bred og skal udformes, sa den udger en tilgaen-
gelig og tryg adgang til daginstitutionen.

b) Langs’Basargaden’ skal der anlaegges stiadgange til
Mimersparken. Stierne placeres i princippet som vist
pa tegning nr. 3 og skal udformes, sa de udger tilgaen-
gelige og trygge forbindelser mellem Mjglnerparken
og Mimersparken. Det betyder, at stierne skal anlaeg-
ges med en fast beleegning og med en synlig og tryg
krydsning af 'Basargaden’, som samtidig kan bidrage
til hastighedsregulering af biltrafikken.

c) Som forleengelse af boliggader nord for karré A, mel-
lem karré C og D samt af vejareal syd for karré D skal
anleegges stier/overgange til Superkilen, som vist i
princippet pa tegning nr. 3.

d) Der skal som vist i princippet pa tegning nr. 3 og
tegning nr. 5 anlaegges trygge overgange/stier til
krydsning af boliggaderne langs ’Basargaden’.

Stk. 10. Andre udlaeg og anlzeg af private fallesveje
Uanset ovenstidende bestemmelser kan der i forbindelse
med udstykninger ske justeringer af eksisterende veje
samt yderligere vejudleeg efter vejlovens naermere be-
stemmelser.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje kan over-
tages som offentlige i overensstemmelse med vejlovgiv-
ningens bestemmelser.

Stk. 11. Nedlz=ggelse af overkgrsel

Den pa tegning nr. 3 viste overkersel fra Tagensvej til
Mjelnerparken kan ophaeves, nar betingelserne herfor er
opfyldt.

Stk. 12. Udformning af vejarealer

Den nzermere udformning af de i bestemmelserne og pa
tegning nr. 4 og i snit pa tegning nr. 7 fastlagte vejarea-
ler samt overkgrsler, herunder treebeplantning efter
principperne vist pa tegning nr. 5, sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Beleegninger, treebeplantning, belysning og inventar
skal udformes pa en made, der medvirker til at give
kvarteret en bymaessig og helhedsprzeget fremtraeden af
hoj kvalitet, jf. § 7, stk. 2 og § 8, stk. 8-10 samt til at sikre
en trafikal hensigtsmaessig og sikker forbindelse.

Kommentar
Om bevaringsveerdige traeer og traeers veaekstbetingelser
henvises til § 8, stk. 6-7 med tilherende kommentar.
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Stk. 1.

For omrade I geelder:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130. Bebyggel-
sesprocenten beregnes for omradet under ét.

Stk. 2

For omrade II geelder:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150. Bebyggel-
sesprocenten beregnes for omradet under ét.

Stk 3.

For omréde III geelder:

Omradet ma ikke bebygges. Der ma dog opfoeres enkelte
mindre bygninger og anleaeg, som er nedvendige for
parkens funktion.

Stk. 4

For omrade IV geelder:

Bebyggelsens omfang ma ikke overstige 1.000 m?, jf. i
pvrigt stk. 5, punkt b. Herudover kan der opfores enkelte
mindre bygninger og anleaeg, som er nedvendige for
parkens funktion.

Stk. 5. Bebyggelsesplan
For omrade I, IT og IV geelder:

a) Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den pé tegning nr. 4 viste bebyggelsesplan.

b) Pa greensen mellem delomrade I og IV er pa tegning
nr. 4 angivet et byggefelt med lys orange, indenfor
hvilket der ma opferes en bygning med et bruttoeta-
geareal pa hgjst 1.000 m>.

Stk. 6. Bygningshgjder, etageantal, husdybder m.v.
For omrade I-II geelder:

a) For bebyggelsen geaelder det pa tegning nr. 4 viste eta-
geantal. Bygningshgjden ma ved ombygning af den
eksisterende bebyggelse ikke overstige:

« 4 m for bebyggelse i hojst 1 etage

« 8 m for bebyggelse i hgjst 2 etager

« 20 m for bebyggelse i hajst 4 etager med tagetage
eller penthouseetage

« 20 m for bebyggelse i hajst 5 etager
De angivne etageantal og bygningshgijder er inklusi-
ve de angivne mulige penthouseetager og eventuelle
udnyttede tagetager, men eksklusive tekniske anlaeg
pa tag, teknikrum i tag samt tagterrasser og trappe-
rum hertil.

Hgjden regnes i omrade I fra kote + 8,5 og i omrade II
fra kote +11,5.

a) Bebyggelse indenfor byggefelt mellem omrade I og

IV ma etableres i hgjst 2 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 10 m malt fra kote + 8,5.
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b) Den gennemsnitlige husdybde for tilbygninger til
eksisterende boligbebyggelse ma ikke overstige 13 m,
eksklusive altaner, og skal tilpasses husdybden pa
naboejendommene. Husdybden for erhvervsbebyg-
gelse i omrade II ma ikke overstige 15 m. Ved daglig-
varebutik og/eller udvalgsvarebutikker i omrade I
markeret med pink linje pa tegning nr. 2 ma husdyb-
den ikke overstige 26 m, jf. byggefelt pa tegning nr.
2. Ved atriumbebyggelse, glaskarnapper og lignende,
ved kulturelle og idreetsmaessige funktioner, ved
institutioner og ved stueetager med publikumsori-
enterede serviceerhverv mv. kan Teknik- og Miljoud-
valget tillade, at husdybden oges.

c) For stueetager, der i henhold til § 3, stk. 9 er fastlagt
eller muliggjort anvendt til publikumsorienterede
serviceerhverv mv., jf. tegning nr. 2, geelder, at gulve
skal veere i terreenniveau.

d) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden
til anden bebyggelse.

e) Udover de i pkt. a muliggjorte bebyggelser kan der
opferes enkelte bygninger samt tilbygninger i én
etage til feellesanlaeg, publikumsorienterede funktio-
ner og lignende.

Kommentar

Placering af bebyggelse med abninger inden for en
afstand af 2,5 m fra naboskel forudseetter tinglysning af
deklaration pa naboejendommen om et byggeretligt skel
ien afstand af 5 m eller flytning af skellet.

Stk. 7. Pabygninger og udnyttelse af tagetager

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 5-6, kan der
pa eksisterende bebyggelse ske pibygning af installa-
tionstarne, glasinddeekninger og lignende, hvor det er
begrundet i miljgmaessige og/eller funktionelle forhold
samtidig med, at det findes forsvarligt ud fra arkitek-
toniske og lysmeessige hensyn. Endvidere kan eksiste-
rende tagetager udnyttes i overensstemmelse med den
fastlagte anvendelse.

Stk. 8. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
etageantal, bygningshgjder og husdybder fastsat i stk. 5-6.

Stk. 1. Facadeudtryk, materialer og farver

For omrade I geelder seerligt:

a) Ved renovering af eksisterende bebyggelse skal
facader udformes med en stor grad af stoflighed mod
gaderne med veegt pa den arkitektoniske detalje-
ring og variation i altan- og vinduesplacering og
-udformning. Mod gadesiden skal facader udformes
med en arkitektur, der medvirker til bymeessighed
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og variation i gjenhgjde. Facader kan etableres, si de
kan begrgnnes med beplantning.

b) Ved renovering af eksisterende bebyggelse skal nye
bygningsoverflader fremsta i naturlige og/eller gen-
anvendelige materialer, sasom blank, filset, pudset
eller malet murveerk, natursten, beton med en bear-
bejdet overflade, trze, kobber, zink, stal, andre typer
metal og glas. Farverne skal veere i nuancer, der
varierer fra karré til karré, men tilsammen danner et
harmonisk hele. Metal ma ikke veere reflekterende.

c) Ved renovering af eksisterende bebyggelse skal de
enkelte bebyggelser fremtrzede opdelt i arkitektoni-
ske, individuelle enheder med hver 2 til 4 opgangs-
enheder. Bebyggelsernes facader skal udferes med
stor variation og detaljerigdom med tydelige skift i
facaden, hvor flere af folgende elementer indgar: skift
iarkitektonisk udtryk, farve, materialitet, rytme
samt facadehgjde. Der skal vaere mindst to skift pr.
facadestraekning.

d) Nye infill-boliger, der etableres i huller i eksisterende
karrébebyggelse, skal have sit eget arkitektoniske
udtryk, som adskiller sig fra den gvrige bebyggelse.

e) Safremt der etableres penthouseetager pa eksiste-
rende bebyggelse, skal der indenfor den enkelte
karré etableres minimum 20 procent som 1-etages
penthouselejligheder og minimum 20 procent som
2-etages penthouselejligheder.

Kommentar

Ved 'facadestraekning’ forstas stykket mellem to hjerner
af et byggefelt. Et rektanguleert byggefelt har saledes fire
facadestraekninger.

Skift i facadehgjde kan opnas ved forskelligt etagean-
tal, forskellig udnyttelse af tagetagen samt forskellige
gesimsafslutninger.

Hensigten med bestemmelsen er at skabe en varieret og
sammensat bebyggelse. Saledes skal sammenszaetnin-
gen af forskellige facadeudtryk sammen med bearbejd-
ningen af stueetagen og kantzonen skabe variation og
oplevelser i gjenhgjde. Der er seerskilte bestemmelser for
stueetager i § 6, stk. 4 og for kantzoneri§ 7, stk. 1.

Stk. 2. Omrade

For omrade II geelder seerligt, at der ved ombygning skal
anvendes materialer, der har reference til de oprindelige
huse.

Stk. 3

For bebyggelse i det pa tegning nr. 4 med lys orange mar-

kerede byggefelt mellem omrade I og IV gaelder seerligt:

a) Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, der patinerer, sisom trze,
kobber, natursten, zink og glas.
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b) Bygningen skal fremsta med en hgj grad af transpa-
rens. Stueetagens facader skal udformes med tyde-
lige indgangspartier og med 50-75 procent transpa-
rente partier. @vrige etager skal udformes med 30-50
procent transparente partier. Transparente partier
skal veere klart glas og ma hverken helt eller delvist
afbleendes.

Stk. 4. Stueetagens facade

For alle stueetager mod offentligt tilgeengelige arealer pa

terreen i form af pladser, passager, vejarealer mv. geelder

folgende:

a) Udformningen af stueetagen skal afspejle stueeta-
gens anvendelse, jf. § 3, stk. 9, og ske i samspil med
kantzonerne, jf. § 7, stk. 1.

b) Stueetagen skal fremsta med hgj detaljeringsgrad og
overvejende fremsta med en vertikal orientering og
opdeling ad facaden.

c) Stueetagen kan traekkes tilbage fra facadelinjen, sa
der skabes nicher og omrader for ophold, adgangsfor-
hold, cykelparkering, beplantning mm. Desuden ma
der etableres trappe fra boligen til terrsen via repos.

d) For de pa tegning nr. 2 med bl stiplet og bla fuldt op-
trukken streg markerede stueetager, der er fastlagt
eller muliggjort anvendt til publikumsorienterede
serviceerhverv mv., geelder, at stueetagens gulv skal
placeres i samme kote som det omgivende terreen.

e) De pategning nr. 2 med bl4 stiplet og fuldt optruk-
ken linje stueetagers facader skal udformes med
indgangspartier og med 50-75 procent transparente
partier i klart glas og gives en seerlig arkitektonisk
bearbejdning med en hgj grad af variation, detalje-
ring, indgange og facadeforskydninger. Transparente
partier ma hverken helt eller delvist afbleendes.
Transparente partier i stueetager muliggjort til pub-
likumsorienterede serviceerhverv ma dog afbleendes
og indrettes med brystning eller lignende i forbin-
delse med anvendelse til boliger.

Kommentar

Hensigten med at stille krav til udformningen af stue-
etagens facader vedr. abenhed, detaljering og facadefor-
skydninger er at understotte det enskede byliv. Gen-
nemsigtige facadepartier understgtter interaktion og
visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen og folk,
som feerdes i byrummet udenfor.

Begrebet vertikal orientering af facaden henviser til en
raekke forskellige virkemidler til at opdele og bearbejde
stueetagens facade. Det er hensigten, at den arkitekto-
niske bearbejdning af stueetagen er mere detaljeret i
forhold til resten af huset, sa der opleves en stor va-
riation, f.eks. med seerlige detaljer, begrenning, lodret
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orientering af facadens elementer eller andre former for
lodrette skift i facaden som tilbagetraekninger og szerlige
udformninger af indgangspartier, som kan give ly og

lee og skabe plads til ophold, beplantning, opbevaring af
legeredskaber samt parkering af cykler, barnevogne mv.
Det er sjeeldent tilstraekkeligt med en facadebearbejd-
ning, som svarer til de gvrige etagers.

Stk 5. Tagetager

For omrade I geelder folgende:

a) Udnyttet tagetage skal udformes som penthouseeta-
ge, hvor penthouseetagen udformes med en tilbage-
rykning pa ikke under 1 m.

Penthouselejligheder i 2 etager skal udformes med en
tilbagerykning pa ikke under 1 m. pa hver etage.

b) Tage skal veere flade og skal sa vidt muligt begrennes.
c) Der kan indrettes tagterrasser.

d) Uanset pkt. a) og b) kan Teknik- og Miljoudvalget
tillade en anden facade- og tagudformning, safremt
det vil tilfgre gadebilledet en seerlig arkitektonisk
kvalitet.

For omrade II geelder, at der pa begge bygninger kan ind-
rettes tagterrasser som en aben konstruktion.

Stk. 6. Adgangsforhold

De primeere adgange til bebyggelserne skal placeres
mod gaden. Boligbebyggelser skal desuden forsynes med
direkte adgang til opholdsarealer, f.eks. i gardrum eller
pa feelles tagterrasser.

Opgange skal have adgang til begge facader.

Stk. 7. Altaner

For omrade I geelder seerligt, at boliger i videst muligt
omfang skal forsynes med opholdsaltaner. I boligbebyg-
gelser skal vinduer, karnapper, tagterrasser, balkoner,
altaner og lignende bygningsdele medvirke til en stor
grad af variation samtidig med, at disse bygningsdele
fremtreeder som integrerede dele af arkitekturen i det
enkelte hus. Altaner og karnapper kan have et frem-
spring fra facaden pa op til 1,4 m. Altaner kan etableres
som glasinddaekkede, safremt der kan dokumenteres
tilfredsstillende dagslysforhold i lejlighederne og de
glasinddeekkede altaner udferes som del af en samlet
facadelgsning med hgj arkitektonisk kvalitet.

For omrade II geelder seerligt, at der kan etableres altaner
og karnapper mod syd. Altaner og karnapper kan have et
maksimalt fremspring fra facaden pa op til 1 m. Altaner
og karnapper skal udferes som del af en samlet facade-
losning med hgj arkitektonisk kvalitet.
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Stk. 8. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer,
farver, skrifttyper og lignende udformes séledes, at der
opnis en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektoniske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeammende i forhold til
gadebilledets karakter og bygningens arkitektoniske
udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for eendringer af bevaringsveer-
dige bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationen "Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse til Byens Udvikling.

Stk. 9. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske si diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

Stk. 10. Tekniske anlag

Tekniske anlaeg og installationer, herunder bl.a. udluft-
ninger, skal sa vidt muligt placeres inden for bygnin-
gens volumen, f.eks. i kaelder og/eller inden for tagpro-
fil. Anleeg og installationer placeret oven pa tag skal
udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele
af bygningens arkitektur. Elevatortarne og trappehuse
til tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes
siledes, at de fremtraeder som integrerede dele af byg-
ningens arkitektur.

Stk. 11. Udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitek-
tur eller udformes som selvstaendige arkitektoniske
elementer af hgj kvalitet.

Flade tage skal sa vidt muligt begrennes.
Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.
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Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.

Stk. 1. Kantzoner

Der skal indrettes kantzoner langs alle facader mod by-
rum og vejarealer, som angivet i princippet pa tegning
nr. 5. De pa tegning nr. 5 seerligt markerede smalle kant-
zoner skal etableres i mindst 1,5 m bredde, de seerligt
markerede mellem kantzoner skal etableres i mindst 2
m bredde, og de seerligt markerede brede kantzoner skal
etableres i mindst 2,5 m bredde.

Kantzoner skal etableres som angivet pa principsnit
A-A, B-B, C-C, D-D og E-E, tegning nr. 7.

Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens
udtryk og facadeforskydninger, siledes at den under-
stotter oplevelsen af byrummet og brugen af udearealet
i tilknytning til facaden og stueetagens funktion.
Kantzoner skal udformes i sammenhaeng med stueeta-
gens facade, jf. § 6, stk. 4 og markeres tydeligt i forhold
til feerdselsarealet.

Ved stueetager, der er fastlagt eller kan anvendes til pub-
likumsorienterede serviceerhverv mv., skal kantzonen
udformes med urban karakter og tilgodese behovet for
midlertidige og varierende aktiviteter som f.eks. udeser-
vering, los meblering og vareudstilling og skal friholdes
for fast inventar og beplantning.

Kantzoner ved boliger i stueetagen skal fremtraede med
en karakter, som formidler overgangen mellem den pri-
vate sfaere og det offentlige byrum.

Eventuel cykelparkering i kantzonen skal deles i
sektioner af maksimalt 4 meters bredde og integreres
istueetagens arkitektur eller indrammes med begron-
ning. Cykelparkering ma ikke optage mere end 50 pct. af
kantzonen langs hver enkelt facade.

Stk. 2. Belegninger

Belegningerne skal udferes i robuste materialer og med-
virke til at understgtte byrummets funktion og indivi-
duelle karakter. Kantzoner, ledelinjer mv. ma markeres
ved skift i beleegningen.

Kommentar

Beleegningerne skal understrege kvarterets sammen-
heng med den omkringliggende bydel ved at viderefore
kebenhavnerfortovet. Beleegningerne skal understotte
byrummenes forskellige funktioner og skabe variation.

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg

Stk. 3. Byinventar og andre elementer i byrummene
Byinventar skal udformes i samspil med bebyggelsens
ydre fremtraeden, som naermere beskrevet i § 6, stk. 1.

Stk. 4. Tilgengelighed
Byrummene skal udformes séledes, at de er tilgeengelige
for alle og tilgodeser bevaegelseshaeemmedes faerdsel.

Stk. 5. Byrumsstruktur
Der fastlaegges en byrumsstruktur med byrum i forskel-
lige kategorier, som angivet pa tegning nr. 5:

Byrum A: En handelsgade ‘Basargaden’

Byrum B: To boliggader

Byrum C: En boliggade med cykelrute

Byrum D: En 'kvarterplads’

Byrum E: En 'klatrepark’

For alle byrum geelder, at de ikke ma hegnes og ikke ma
forsynes med “adgang forbudt” skilte eller lignende.
Der er i stk. 6-10 fastlagt seerlige bestemmelser for disse
byrum.

Stk. 6. Byrum A - ‘Basargaden’

a) ’Basargaden’ skal indrettes som kvarterets handels-
gade i et sammenhaengende byrumsforlgb med de-
tailhandel, udeservering og traebeplantning pa begge
sider af vejen med karakter af allé.

b) Der skal etableres offentligt tilgeengelige, ikke-
kommercielle opholdsmuligheder, der henvender
sig til brugere i alle aldersgrupper, herunder baenke
med ryg- og armleen. Sidde- og opholdmuligheder
skal placeres, sa de understatter bevaegelseslinjer,
opholdszoner og udsigtspunkter.

e) Kantzonen skal anleegges med en sammenhaengende,
fast beleegning, der lgber fra facade til fortov og giver
mulighed for, at brugerne i stueetagen kan traekke ud
pa pladsen med boder/ stadepladser, los mgblering,
vareudstilling, skiltning mv. Fladen skal udformes, sa
kantzonen kan rumme stgrre begivenheder og f.eks.
tilbyde strem og vand til skiftende installationer.

f) Karréernes hjorner mod 'Basargaden’ skal udlegges
med en min. 2,5 m bred kantzone og udformes med
udadvendte stueetager med muligheder for ophold og
der skal sikres plads til cykelparkering.

g) Der skal plantes traeer i et sidan omfang, at nye traeer
sammen med eksisterende traeer langs Mimerspar-
ken danner en allé som vist i princippet pa tegning
nr. 5.

h) Byrummet skal have en grundbelysning, der gor det
trygt at feerdes i, ogsa i de sene aftentimer, og som
understgtter handelsgadefunktionen i samspil med
butikkernes oplyste facader.
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i) Der skal sikres plads til cykelparkering fordelt i hele
gaden.

Kommentar

Med ’allé-beplantning’ forstas - i denne sammenhaeng -
en traebeplantning, der underbygger et gront gademiljo
med et stramt aestetisk udtryk.

Stk. 7. Byrum B - Boliggader

a) I’Boliggader’ skal der etableres muligheder for
ophold i kantzonerne, herunder offentlige, ikke-
kommercielle opholdsmuligheder, der henvender sig
til brugere i alle aldersgrupper, herunder baenke med
1yg- og armleen eller lignende.

b) Der skal etableres en traebeplantning efter de pa teg-
ning nr. 5 viste principper.

c) Byrummet skal have en grundbelysning der gor det
trygt at feerdes i, ogsa i de sene aftentimer.

d) Der skal sikres plads til cykelparkering fordelt i hele
gaden.

Stk. 8. Byrum C - Boliggade med cykelrute

Byrummets udstreekning og indretning fremgar af teg-

ning nr. 6, byrumstegning nr. 2.

a) De primeere bevaegelseslinjer for fodgeengere og cyk-
lister, korespor samt adgang til parkering er angivet
som principper pa byrumstegning nr. 1. Den ende-
lige placering fastleegges ved detaljeringen i samspil
med de gvrige hensyn.

b) Der skal etableres muligheder for ophold i kantzo-
nerne, herunder offentlige, ikke-kommercielle op-
holdsmuligheder, der henvender sig til brugere i alle
aldersgrupper, herunder beenke med ryg- og armleen
eller lignende.

c) Der skal etableres en traebeplantning efter de pa teg-
ning nr. 5 viste principper.

d) Byrummet skal have en grundbelysning der gor det
trygt at feerdes i, ogsa i de sene aftentimer.

e) Der skal sikres plads til cykelparkering fordelt i hele
gaden.

Stk. 9. Byrum D - 'Kvarterpladsen’

Byrummets udstreekning og indretning fremgar af teg-

ning 6, byrumstegning nr. 2.

a) ’Kvarterpladsen’ skal indrettes til bydelens aktive
plads, som ramme om uformelt ophold, med f.eks.
beenke, storre begivenheder som loppemarked og
spontane arrangementer.

b) Pladsen skal anleegges med en sammenhaengende
hard flade, der muligger en fleksibel brug af pladsen.
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c) De primeere bevaegelseslinjer for fodgengere og
cyklister samt kerespor er angivet som principper
pa byrumstegning nr. 2. Den endelige placering
fastleegges ved detaljeringen i samspil med de gvrige
hensyn.

d) Fodgeengerarealet og cykelrutearealet skal markeres
ibeleegningen.

e) Der skal etableres muligheder for ophold, som an-
givet i princippet pa byrumstegning nr. 2. Der skal
etableres opholdsmuligheder, der henvender sig til
brugere i alle aldersgrupper, herunder baenke med
1yg- og armleen. Sidde- og opholdmuligheder skal pla-
ceres, sa de understotter beveegelseslinjer, opholds-
zoner og udsigtspunkter.

f) Pladsen skal have en grundbelysning, der gor den
god og tryg at feerdes pa ogsa i de sene aftentimer.
Lyssaetningen skal herudover indeholde en varieret
og mere kunstnerisk iscenesaettelse af pladsens akti-
viteter og af kvarterhuset.

Stk. 10. Byrum E - ’Klatrepark’

Byrummets udstreekning og indretning fremgar af

tegning 6, byrumstegning nr. 1, samt snit F-F pa tegning

nr.7.

a) Klatreparken skal indrettes som rekreativt, grent
areal i tilknytning til Mimersparken.

b) Som angivet i princippet pa byrumstegning nr. 1 skal
der etableres aktivitetszoner med forskelligt indhold,
herunder faciliteter til parkour og klatring.

¢) Terreenspring skal udnyttes rekreativt til eks. sid-
demuligheder og ophold.

d) Matrikelgreensen skal markeres som rekreativt ele-
ment i parken, sdsom siddemulighed, seerlig beplant-
ning eller lignende.

e) Byrummet skal have en grundbelysning, der gor det
trygt at feerdes i, ogsa i de sene aftentimer.

Stk. 11. Faelles granne friarealer

Felles gronne friarealer som angivet med merkegron
signatur pa tegning nr. 5. skal indrettes som offentligt
tilgeengelige arealer og ma ikke hegnes og ma ikke for-
synes med "adgang forbudt” skilte eller lignende.

Arealerne skal overvejende indrettes med graesbeklaedte
flader. Der kan placeres grupper af traeer.

Arealerne kan anlaegges, sa de giver mulighed for stille

ophold eller for aktiviteter, sisom uformel sportsud-
ovelse.
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Stk. 12. Gardrum

Gardrummene markeret A-D pa tegning nr. 5 skal an-
leegges med en blanding af hard beleegning og arealer
med graes og anden bevoksning. Der skal etableres omra-
der til ophold, og arealerne skal indrettes med henblik
pa at skabe attraktive omrader til berns leg.

Langs boliger i stueetagen kan etableres private zoner
med tilknytning til boligerne. De private zoner ma hgjst
have en dybde pa 2 m og ma afskaermes med stakit eller
lignende med en hgjde pa hgjst 1,3 m.

Stk. 1. Friarealer

For omrade I og II geelder, at friarealet (eksklusive par-

kerings- og tilkerselsareal) skal vaere af storrelsesorde-
nen 40 procent af boligetagearealet samt 10 procent af

erhvervsetagearealet.

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bebo-
ere og brugere. Krav til indretning af de szerligt udpege-
de byrum og kantzoner er fastlagt i § 7, stk. 1 og stk. 6-10.
Friarealet til institutioner for bern og unge skal veere

af storrelsesordenen 100 procent af etagearealet og skal
kunne anvendes af beboerne uden for abningstid. Fri-
arealet til institutioner skal etableres i direkte tilknyt-
ning til institutionen.

Til friarealet medregnes den del af de interne veje, der er
forbeholdt fodgaengere og cyklister. Desuden medregnes
opholdsarealer indrettet pa feelles tagterrasser.

Friarealet beregnes for hvert omrade under ét.

Stk. 2. Hegning

Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes, og
de ma ikke forsynes med "adgang forbudt” skilte eller
lignende. Dog ma arealer til institutioner hegnes med
haek, abent gitter/hegn, halvmur eller lignende maksi-
malt 1,3 m over terreenet pa det omgivende areal. Tek-
nik- og Miljgudvalget kan herudover godkende hegning i
seerlige tilfeelde, eksempelvis til varegarde og lignende.

Stk. 3. Parkering

For omrade I gzelder, at parkeringsdaekningen for nybyg-
geri skal veere i stgrrelsesordenen hgjst 1 parkeringsplads
Pr. 200 m? etageareal beregnet for omradet under ét.

For omrade II geelder, at parkeringsdaekningen skal veere
istorrelsesordenen og hgjst 1 parkeringsplads pr. 200
m?, beregnet for omradet under ét.

For detailhandel i omrade I og II geelder, at parkerings-

deekningen skal veere i storrelsesordenen og ikke ma
overstige 1 plads pr. 100 m? etageareal.
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Parkering pa terrseen ma indrettes i parkeringsarealer i
princippet som vist pd tegning nr. 3 og langs vejarealer.
Seerlig markering af parkering pa tegning nr. 3 fastlaeg-
ger langs enkelte vejarealer pa hvilken side af vejen
parkering skal etableres.

Parkering pa private faellesveje indenfor omradet kan
medregnes ved beregning af parkeringsdaekningen.

Parkeringsarealerne vist pa tegning nr. 3 skal indpasses
iforhold til medet med Mimersparken og skal begrennes
og forsynes med traebeplantning, som vist i princippet
pategning nr. 5.

Parkering beregnes for hvert omrade under ét.

Stk. 4. Cykelparkering

For omrade I og II geelder, at der for nybyggeri skal
etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m?
boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m?
erhvervsetageareal. For ungdomsboliger skal etableres 4
pladser pr. 100 m? boligetageareal.

Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning til
de enkelte byggerier. Mindst 50 procent skal etableres
med overdeekning, enten i skure eller som en integreret
del af byggeriet, i eks. kaelder.

For detailhandel og undervisningsformal er kravet 5
pladser pr. 100 m?* etageareal med en minimumsandel i
konstruktion af sterrelsesordenen 25 procent.

Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1 par-
keringsplads pr. 1.000 m? etageareal ved boliger, detail-
handel og andre intensive besggsmal.

Cykelparkering kan vzere fzelles for flere ejendomme.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Krav til cykelparkering i kantzoner er fastlagti§ 7, stk. 1.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 5. Fzllesanleg

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Tek-
nik- og Miljgudvalgets naermere bestemmelse indga i
feellesanleeg.

Stk. 6. Bevaringsvardige traeer

De pa tegning nr. 5 markerede bevaringsveerdige traeer
og bevaringsveerdig karaktergivende beplantning ma
ikke beskeeres eller fjernes uden szerlig tilladelse fra
Teknik- og Miljoudvalget. De med merkegron signatur
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markerede bevaringsveerdige traeer ma kun feeldes efter
Miljo- og Teknikudvalgets seerlige tilladelse, hvis det er
pakrzevet i forbindelse med nybyggeri, og pa betingelse

af, at der plantes nye traeer. Den eksisterende traeraekke

langs 'Basargaden’ kan i forbindelse med omlaegning af

gaden tillades udtyndet. Udtynding skal give mulighed

for bedre forbindelse til Mimersparken.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer for-
udseetter dispensation, der vil blive givet, hvis traeerne
er syge eller dode. Det vil blive betinget, at der sker en
genplantning af traeer.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksiste-
rende traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik,
byggepladsetablering og byggematerialeoplagring i ned-
rivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder,
sa treeerne ikke pafgres skader. I forbindelse med byg-
geri skal der indsendes en redegorelse om beskyttelse af
eksisterende beplantning og treeer i byggeperioden til
godkendelse i Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 7. Nyplantning af trzer

Der skal plantes robuste treearter, hvis starrelse er
tilpasset byrummenes dimensioner, brug og karakter,
sdsom tretorn, valngd, kirsebeer, robinie, avnbgg eller
@ble. Artsvalget ber variere og bidrage til mangfoldig-
hed og oplevelse.

For treeer plantet i muld gzelder, at de skal plantes i

abne muldbede med minimum 10 m? bed pr. trae. For
traeer plantet i lukkede befzestelser, herunder vejarealer,
geelder, at der som minimum skal veere 15 m? rodvenlig
befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

De naevnte krav til traebeplantning og de pa tegning nr. 5
viste retningslinjer for traebeplantning geelder ogsa pa vej-
arealerne, jf. § 4 og snit pa tegning nr. 7. Traebeplantning
langs vejarealer skal tage hgjde for mulighed for placering
af terreenparkering. Treeer i vej- og parkeringsarealer skal
etableres, sa de ikke udszettes for pakersel og salt.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer pa deek ber bedet veere mindst 1,5 m
dybt, og overkant af bedet ber hgjst placeres 0,8 m over
de befaestede arealer. @vrig beplantning pa deek ber have
minimum 0,5 m muldlag.

"Normer for anleegsgartnerarbejder’ bar folges ved anlaeg
af friarealerne.
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Der ber sa vidt muligt undgas allergene arter, sasom
birk, platan mv.

1§ 7, stk. 6-10. er fastlagt seerskilte bestemmelser for
beplantningen i de seerligt udpegede byrum.

Stk. 8. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
saledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 9. Belysning

Belysning skal udformes pa en made, der medvirker til
at give omradet en kvalitativ og arkitektonisk bymaessig
identitet. Belysningen skal udferes med en grundbelys-
ning og en effektbelysning. Grundbelysning skal sikre,
at byrummene opleves som gode og trygge at feerdes i
ogsa i de sene aftentimer, herunder skal portabninger og
passager belyses, sa rummets udstraekning er tydelig.
Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begraense opad-
sendt lys.

I bestemmelser for de udpegede byrum (§ 7, stk. 6-10) be-
skrives, hvordan der kan lysszettes mere kunstnerisk for
at isceneszette byrummenes szerlige karakter, elementer
og vartegn.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbe-
lysning er belysning, der seetter fokus pa en facade, et
byrum, et tree, et monument eller skaber en stemning
eventuelt i forbindelse med en event. I det konkrete by-
rum vil belysningen altid opleves som et samspil mellem
grundbelysning og effektbelysning. Grundbelysningen
skal give sikkerhed, fremkommelighed, tryghed, oriente-
ring og tilgeengelighed. Passager og portabninger skal be-
lyses, sd rummets udstraekning er tydelig. For at reducere
CO,-udslip ber der bruges belysningslgsninger med det
laveste energiforbrug og den laveste miljobelastning ud
fra en vurdering af, hvad der er teknisk muligt og gkono-
misk forsvarligt og afvejet med arkitektoniske hensyn.

§ 9. Ledningsforhold og tekniske anlag
Stk. 1.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal sa vidt muligt integreres i bygninger og terreen, sa
de ikke er synlige pa udearealerne i omradet.

Kommentar

Safremt gennemforsel af planen medferer omleegning
af eksisterende ledninger og tekniske anleaeg kraever det,
at der indgéas aftaler mellem grundejerne og lednings-
ejerne.
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§ 10. Forureningsgener

Stk. 1. Trafikstgj

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primeere
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgomyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Miljo- og Teknik-
forvaltningens naermere godkendelse placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalom-
radet i forngdent omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik. Jf. dog §
5, stk. 5-6 vedrerende bebyggelsens placering i omradet.

I omrader med nyt boligbyggeri, bernehaver, vugge-
stuer, skoler, undervisningslokaler, plejehjem, hospita-
ler og lignende, tillades byggeri med en stgjbelastning
pa op til Lden 68 dB. Det skal i si fald ved placering af
byggeriet pa grunden samt ved stgjisolering, lejligheds-
indretning m.v. sikres, at det indenders stgjniveau med
delvist abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Lden 46
dB fra vejtrafik i sove- og opholdsrum. Alle opholds- og
soverum skal have vinduer, der kan dbnes og samtidig
overholde disse stgjkrav.

Ved serviceerhverv, i kontorer, pa hgjere leereanstalter,
museer, hoteller og 0.l. ma det indenders stgjniveau ikke
overstige 51 Lden dB fra vejtrafik med abne vinduer(0,35
m?). Det ngdvendige luftudskifte kan dog sikres pa an-
den vis end ved oplukkelige vinduer.

Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning, museer og lignende ikke
overstige Lden 38 dB(A).

For udendgrs opholdsarealer herunder legeomrader
geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige Lden 58 dB fra
vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik. Pa boldbaner
kan accepteres hgjere stgjniveauer.

Grezenseveerdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-
veegtet accellerationsniveau).

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje”, hvor stejindikator Lden vaegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Lden er en sam-
menvejning af trafikstgjen om dagen, aftenen og natten.
Stejen om aftenen tilleegges et genetillaeg pa 5 dB, mens
stoj om natten far et genetilleeg pa 10 dB. Dag er fra kl.
07-19, aften fra kl. 19-22 og nat er fra kl. 22-07. Formalet er
at tage hojde for menneskers sarlige stojfalsomhed om
aftenen og natten.

Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning nr.
1/1997 "Stej og vibrationer fra jernbaner” med tilleeg af
juli 2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, pla-
ceres, jf. dog § 6 udferes og indrettes saledes, at beboere
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og brugere beskyttes mod stgj og anden forurening fra
virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
“Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 11. Bredygtighed og regnvand

Stk. 1. Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid gaeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar
Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig
ten, nar bebyggelser opfores som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og
er beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav
pa dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyg-
geri. Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig
den kollektive forsyning, med mindre samfundsgkono-
miske hensyn taler mod dette.

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemeessig og ekonomisk vurdering.

Stk. 2. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
anleeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til
brug for toiletskyl og tgjvask i maskine. Undtaget herfra
er bygninger, hvor tagfladerne anvendes til solceller,
grenne tage eller tagterrasser.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til toiletskyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til toilet-
skyl kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse
efter droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma
ikke anvendes til tojvask i disse bygninger.

Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug
af regnvand til toiletskyl og tejvask i institutioner for
bern under 6 ar (f.eks. vuggestuer og bernehaver), hospi-
taler og plejehjem og andre institutioner for seerligt fol-
somme grupper (f.eks. fysisk og psykisk handicappede).
Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
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kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kgbehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forseges afledt eller genanvendt in-
den for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle-
og solfangeranleeg.

§ 12. Matrikul=ere forhold

Stk. 1.

Der kan gennemfgres nedvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfersel og sammenlaegning).

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplaner

og servitutter

Stk. 1.

Lokalplan nr. 54 "Colon-grunden” tinglyst den 30. januar
1984 opheeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle zendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning
]

------ Graznse for lokalplanomrade
------- Graense mellem underomrader
Matrikelskel
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

Lygten

[

Fyrbadervej

Granse for lokalplanomrade

Graense mellem underomrader

Krav om publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen
Mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen
Mulighed for dagligvarebutik og/eller udvalgsvarer i stueetagen

[ ] Boliger

I Boliger og/eller serviceerhverv

I Byggefelt, kulturelle formal, idraet, mv.

[ ] Primare muligheder for institutioner og/eller boliger

[ ] Byggefelt, tekniske anlg mv.



Tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold m.v.

= LJ//U
[ L

(/7]

o

==

= = == = (ranse for lokalplanomrade

Graense mellem underomrader

Stier/ overgange

Intern sti

Cykelrute

H Gennemgang, cykel/gangsti

e Privat fellesvej

0
I
I

Internt fardselsareal

<«—> Principper for placering af porte mwv. til gardrum

Parkering pa vej

- Parkeringsareal

INHHINE overkersel, der kan nedizgges

Vendeplads
|:| Kvarterspladsen
- Busholdeplads
[ Vareindleveringszone
.\ Byggefelter

A Biladgang

L SR Angivelse af snit
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan

N

AN
A

o

7

J

[

Y
Ore,
%,
K

N

= = = = « (Granse for lokalplanomrade
=1 === (Grense mellem underomrader
<— Principper for placering af porte mv. til gardrum

[ ] Bebyggelseimax1etage
[ | Bebyggelseimax.2etager

[ | Bebyggelseimax. 4 etager med mulighed for tagetage/penthouseetage

[ Bebyggelse i max. 5 etager

@ + mulighed for penthouse i 2 etager
@ + mulighed for penthouse i 1 etage



Tegning nr. 5 - Byrum og landskab

il

XXXXX

Granse for lokalplanomrade

Graense mellem underomrader

2,5 m kantzone

2,0 m kantzone

1,5 m kantzone

Serlige byrum, som beskrives nermere i § 8
Byggefelter

&
[

Bevaringsvardig, karaktergivende beplantning
Bevaringsvaerdige traer
Principper for traebeplantning

Fzelles grgnne friarealer, park

Stier/ overgange

Intern sti
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Tegning nr. 6 - Byrumstegninger

Byrumstegning nr. 1 - 'Klatreparld’

N L i iy
|:| Bebyggelse oo Vejlinier
Byrummets udstrakning (...... Primare bevagelseslinier
- 2,0 m kantzone === Principper for placering af cykelrute
[T 2,0 m kantzone i Vigtige byrumsovergange
sesmmssss 15mkantzone I Krav om udadvendte stueetager
: : : : Zone velegnet til ophold EEEEEE  Mulighed for udadvendte stueetager

v 1 Aktivitetszone O Principper for placering af trebeplantning



Tegning nr. 7 - Sniteksempler

S— S

1 ] |

KANTZONE FORTOV KOREBANE PARKERING FORTOV KANTZONE
#—2500—F—2500—} 7000 g 5000 #—2500—}-1500 1

2 21000 +
SNITA-A

BOLIGGADE

o B 1

KANTZONE FORTOV DOBBELTRETTET PARKERING KOREBANE PARKERING FORTOV KANTZONE

CYKELSTI
#2500} 25003000 2000 4000 #-2000 —f— 25001500 1
1000
y 21000 ¥
SNITB-B
BOLIGGADE MED CYKELSTI
[
1
PARKERINGS- FORTOV K@REBANE PARKERING FORTOV KANTZONE
AREAL MED
TREER 2500k 7000 g 5000 25001500
iy 18500 4
SNITC-C

BASARGADEN, NY VEJSTRAKNING MOD NORD
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Tegning nr. 7 - Sniteksempler

3

BUTIK

FORTOV PARKERING/MARKED KOREBANE PARKERING FORTOV KANTZONE
2500 ¢ 5000 ¥ 7000 v 5000 ¢ 2500 4 2500
# 24500 .
SNITD-D
BASARGADE MED DOBBELTPARKERING
L
F-F
D_i :
Q'
’ BUTIK I~

T
FORTOV KANTZONE

GRASRABAT MED KBREBANE PARKERING
EKSIST. TREER
4 7000 F 5000 4‘ 2500#1500%
# 16000 ¥
SNITE-E
BASARGADE
Ly N /A
S Y s
Tagensvej ) ' R RS
'II_II"1 T IR IR i&
‘ ‘H} A . !“v N
TR TR T TN T T AT T]
\\\” > "

Y

o

o

o

-
-
oKlatreveeg  , >

@ 9

> skraning med

Kote 9,15

graes og trazer

T~

14 < o 2
o ] AD w1l
‘)‘ Al
Kote 7,65 1

ASFALT, MIMERSPARKEN TRAPPE/STI

SNITF-F
KLATREPARK
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Tilleg til Kommuneplan 2011

] [

v

[ [ T— E—

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009) aendres folgende for bydelen
Norrebro:

B3-omradet (ramme id nr.: 451) 2endres som vist pa kor-
tet til B5*-omrade (Ramme-id x) med felgende seerlige
bemeerkning:

"Der kan i omradet etableres serviceerhverv i bygnin-
gernes stueetager.”

S2-omradet (ramme-id nr.: 758) eendres som vist pa kor-
tet til C2-omrade (ramme-id. y).

Der tilfgjes et lokalcenter (ramme-id: z) som vist pa
kortet, der giver mulighed for i alt 2.000 m? detailhan-
del, hvor de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
hgjst m4 have et bruttoetageareal pa henholdsvis 1.000

m?og 500 m>.

De nye rammer vil med kommuneplantilleeggets endelige
vedtagelse fa et ramme-id nummer i stedet for x, y, z.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XX 2014

Byens Udvikling den XX. XX 2014

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg

Kort over endrede kommuneplanrammer - detailhandel

Kgbenhavns Kommune



Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal siledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres storre bygge- og anlaegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemarkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres
siledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemzerkninger, inden Borgerrepraesen-
tationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette
sig opfarelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedleaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.

Lokalplan Mjglnerparken med kommuneplantillaeg






Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Borgerrepraesentation har den 12. december 2013 besluttet at offentliggare
et forslag til lokalplan Mjelnerparken med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den 3. marts til den 28. april 2014.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermgde om planforslagene i Mjglnerparkens Beboerhus,
mandag den 31. marts 2014 k1. 19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Pa Kgbenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har
du mulighed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 447

1505 Kebenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 28. april 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



