"Teglvarkshavnen" - Tilleg 4

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310

Borgerreprasentationen har den 16. december 2000 vedtaget tillaeg 4 thl lolcalplan “Teglverkshavnen”
med tilhorende miljorapport.

Lokalplantilizegget er bekendigjort den 26. januar 20M.
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Lokalplantillaeggets baggrund og formal
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Luftfoto af Sydhavien set mod nordest, Lokalplanomrddet ev vist med hvid streg.,

Formal

Tillag nr. 4 skal omdanne den midterste og den nord-
viestlige del af Teglholmen samt omriddet vest for Belve-
derekanalen til et toet bykvarter med boliger, serviceer-
hwverv og kulturelt preegede funktioner. Planen udnytter
beliggenheden ved havnen optimalt wed etablering af
nye kanaler, marinaer, tracbrygger, vandtrapper og plads-
dannelser ved vandet.

Omradet skal udbygges boredygtigt ved udnyttelse af
stationsnerheden og ved bestermnmelser om Lavenergi-
klasze 1.

Krav om ucdadvendre funkiioner § stueetager (herunder
butikker og kulturfunktioner) solorienterede pladsdan-
nelser og en varieret bebyggelsesplan skal understatre
ensket om at skabe byliv og tryghed § et samspil med de
ovrige udbygningsomrider pi Teglholmen, Sluseholmen
og Enghave Brygge,

Baggrund

Byudviklingsomriderne langs Sjaellandssiden af Sydhav-
nen udger tilsammen godt 100 ha og forventes at kunne
rumme ¢a. 9.000 attraktive boliger og et tilsvarende an-
tal arbejdspladser. Dele af omrdder er udbygget eller un-
der wdbygning, mens andre planlaegges udbygget 1 take
mizd, at de miljommssige problemstillinger loses. Nordea
Ejendomme, der ejer den tidligere Lemvigh- Miller &
Munch ejendom ved Vasbygade, samt en grundejergrup-

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

pe omkring @stre og Vestre Teglgade, der blandr andre
bestir af Kay Wilhelmsen og TE Development, har anmo-
det kommunen om at udarbejde en lokal plan. Hensigten
er at muliggare, at det tidligere havne- og industriom-
ride kan emdannes til et moderne blandet erhvervs- og
boligomrade.

Derudover onsker NCC Construction Danmark A/S, at
deres ejendomme beliggende mellem Teglholmsgade og
den gronne kile inddrages 1 lokalplantillegget, Herunder
har boligselskabet Domea i december 2000 fet tilsagn
om stette til 106 almene boliger placeret pd NOC ¢jen
dom langs Teglholmsgade, Det stottede byggeri vil vaere
afhangigt af det nye plangrundlag, Endelig onsker KTAS
Pensionskasse og de ovrige ejere af bla. TDC s anlasg,
der beliggende bide nord og syd for Teglholmegade, at
deres ejendomme bliver inddraget i planen med henblik
pé, at omradet 505 i sammenhang med planerne for na-
boomriderne, herunder tillasg nr. 3, der blev vedtaget af
Borgerreprassentationen den 29, januar 2009, Dette lokal-
plantillaeg omfatter naboomridet Teglholmen @st samt
Sluseholmen Syd.

Det ey vaesentligt, at tillaeg nr. 4 tager hojde for miljeproe-
bHematikken i forbold til eksisterende virksomheder. Der
planlegges siledes erhvervy pa arealerne nermest MAN
Diesel. Ved planlagningen skal der vaere saerlig fokus péd
miiljomiessig baredygtighed og skabelsen af attraktive
byrum langs havnen.

Kgbenhavns Kommune
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Lokrlplanomrdder set mod nordhest, W Lufifore november 2009,

Lokalplanomradet og kvarteret

Det aktuelle omride omiatter et ca. 29 ha stort omrade
beliggende imellem Teghvierkshavnen, bancarealet og
Enghave Brygge, og det har Centrumforbindelsen som
griense mad nord, Planen wlgor en vesentligt brik i den
fortsatte byomdannelse af Sydhavnen i overensstem-
melse med kommunens overordnede malsetning om

at skabe attraktive integrerede byomrader, der udnytter
beliggenheden ved havnen.

Frederikshelmslobet udger som en bred kanal en vaesent-
lig herlighedsvaerdi og et naturligt rekreative omdrej-
ningspunkt for omreadets fremtidige anvendelse sammen
mdl den gronne kile og Teglverkshavnens indre bassin
langs omradets sydside. I nabo omradet pa Teglholmen
Svd or omdanneclsen i fuld gang med mederne kontordo-
miciler, der i en vekselvirkning med oy bolighebyggelse
bidrager til den nye byudvikling i Sydhavnen,
Vasbygade, der afgrenser omridet mod nord, wdgor
Centrumiorbindelsen, der med 55000 biler § dognet er
en fysisk barriere i forhold til det nord for liggende ba-
neareal. Pi en del af DSE's store baneareal ved Vasbygade

er planlagt et nyt klargoringscenter til Metro Cityringen.

Forvaltningen har wdarbejdet en lokalplan for baneter-
rienet mellem Dybbolsbro og de permanente sporanlcg
langs Ingerslevagade og Enghaveve]. Planen fastlzggper
to principielle fremtidige gang- og cykelstiforbindelser
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over det nye klargoringscenter, hvoraf den ene via Otto
Bugses Vi vil kunne lorsmettes over jernbansamradet til
Ingerslevsgade.

Mol ost afgraenses omradet af Belvederckanalen, der
fungerer som kelevandskanal for omrédets mest mar-
kante landmark: H.C. Orstedvierker. Omrddet ost for
vierket - Enghave Brygge - er derudover preeget af midre
industri- of h:mel:lr-gningur og fm:pinﬁnnl::ﬁ til wer-

Billedet viser ehsisterende bebyggelse pd Ostre Teglgade.
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Hlustration, der viser den samiede plan for Tegthelmen Gst, Suscholmen og Ferdgrunden samt planen for det mpe omrdde afgramset
med red stiplet linie, Grd stipling angiver lokalplon nr. 310 & omrdde,

ket. Ogsa for dette omrdde er forvaltningen ved at forbe-
ricle udarbejdelsen af en lokalplan.

Det foreslbede lokalplanomrdde bestir al den tidligere
Lemvigh-Miller & Munch cjendom pé ca.7 ha, et omride
omkring @stre Teglgade pa ca. 5 ha samt de af Teglhoelm
Park A5 ejede arealer nord for Teglholmsgade, der udgor
€a. 11 ha, og rummer TDC s bebyggelse. Derudover udgor
de al NOC samt KTAS Pensionskasse ejede arealer syd for
Teglholmsgade ca. & ha.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Omradet rummer ingen fredede bygninger eller ygnin-
gor med haj bevaringsvaerdi, og store ormrider er i dag ryd-
det og klar til en uwdbygning, Andre steder stir der intakte
bygninger, der | flere tilfxelde er noget misligholdte og for-
udsaettes medrevet, mens andoe er moderme bygninger, der
forudsaertes bibehobdt som led i den samlede plan.

Med den forestiede afgrensning sikres, at et storme om-
ride fra Centrurforbindelsen til Havnelobet vil indgd i

Kgbenhavns Kommune 27
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Helhedsplanen

Forslag til lokalplantillag nr.4 skal ses | samme nhaeng
med dem i gangveerende wdvikling af hele Sydhaensom-
radet som opfelgning pa den helhedsplan, som Borger-
reprosentationen behandbede | 2002, 0g som omfacter
nabaomriderne mod ost fra Sluseholmen il Fisketorvet.
Creane plan blev udarbejder | et samarbepde mellem

L LB
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Muzséracson af den helhandzplan,
som kommienen wdarbejdede i
AW srminen med Kobemhavns
Itavn og iden holland she frgne-

stur Sorters Van Eldonk Porec
Architecten. Planen omfacter bla,
omnides nmiddelbars ozt for det
aktuwelle omrdde,

kommunen og den hollandslee tegnestue Socters Van El-
donk Panec Architecten, og bebyggelsen er ovenvejende
udformet som larmeer omgnet a f kanaler. Planen inde-
halder en vepforbindelse, der via broer sammenbinder de
nye amrader over Teglvaerkslobet og Fredenksholmsli-
bet. Den alktuelle plan bygger videre pa helhedsplanen.

Frederiksholmalober sef fra Mardre Teglkay. F forgrunden sl venstre gex LMG s ebgizterende kontorhuz og til hajre § billader “Pladehallen®, der tenkes

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Diagmmmes viser

vig fpe efesisterends
og fremtidie for-
bndelser mellem
Visterhro, Kongens
Enphave, Slusehol-
ruen, Teqlkolmen og
Vistamager same sia-
tionsnere omrader,

. iuoteends fornrdese

Wigtige fremtidioe forkindalser

- -

—— Al B el

Baredygtighed

Udnyttelse af stationsnerheden samt bestemme] ser

om lavenergiklasse 1 og om opsamling og genbrug af
regnvand er de vigtigste elementer § krav, der skal tilgo-
dese onsket om baredygtighed. Andre elementer er re-
ducerede parkeringskrav, prioritering af fodgengere og
cyklister wed krav til vej- og stinettet samt keav om beva-
ring o nyplantning af trecer og anden beplantning, om

i '_ :L?I"q.'i.j':.-'.fdl-u- -

[ ] 51 i
D Srannanens omlder indsn fod 600 o 10005
Fra wdvalgte & Lalione

bepronning af tage samt om udformmingen af Gowler og
Liipe: mied henblik P r|.11.||.ig|'|.e¢| for at u|.|.1|'|.'|:1.e m‘llﬂeurrgi..

Offentlig og privat service

Der er 1 ile seneste v igangsat en stor baligudbygning i
den sydlige del af Sydhavnsomeadet ombn ng Teglvaeries-
hawemwen, med plads il ca. 6000 nye boliger, hvoraf 2100
allerede er opfort. Dot aktuelle planomride indebolder

delvizt bevaret og geranverd! zom centralt element pd "Kulturpladzen®,

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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Vierderet dognirafik pd det onterneveinet ved fuld vdbygning af

Sluscholmen, Teghholmen og Enghave Brygae,
T alt varderes byqaeriet § omrddet at generere ca, 38,500 bilture

pr.dag {sum af begoe retninger),
Vierderingen af fordelingen pd vejnetter giver anledning til
degntrafik pd strarkninger som vist pd dllustrationemn,

A 1.200 boliger. Endelig forventes omrddet ved Enghave
Brygge vid HC. Brstedvaerket at kunne romme omkring
2,000 boliger.

I tilknytning til beligudbygningen er der planlagt etab-
leret en 3 sporet skole centralt pa Teglholmen sammen
med institutioner og idrectsfaciliteter.

Den forste integrerede daginstitution i omradet er etab-
leret i forbindelse med boligudbygningen pa den nord-
lige del af Sluscholmen. I Borneplan 2 er der herudover
afsat midler til 2 yderligere daginstitutioner i omradet,
Den planlagte boligudby gning vil dog medfors behov for
flere daginstitutioner | omradet.

Der wil lobensde blive gennemfont en vurdering af ual-
bygningstakten og befolkningsudviklingen i omrddet

til brug for overvejelser om den fremtidige serviceforsy-
ning, herunder behovet for daginstitutioner, idrtsfaci-
liteter, mm, Dette skal were med gl at sikre, at de kom-
munale investeringer folger og understotter wdviklingen
i omradet.

Omrfdet omkring Teglvaerkshavnen ligger § enafstand

af ¢a. 1 km, fra lokalcentret § Kongens Enghave omkring

Kgbenhavns Kommune

Mozarts Plads og 1-2 km. fra indkobacenteret Fishetorvet.
En betydelig del af de omhandlede omrider er belig-
gende stationsnart - dvs. inden for en afstand af 1000 m
fra Dybbalsbro eller Sydhavn Station. En mulig station
pa Bresundsbanen ved "Ford-grunden™ har for vaeret
draftet med DSE og A% Sresundsforbindelsen men anses
ikke for realistisk. En anden mulighed er etablering af en
station pd godsbanen ved Bidehavnsgade, hvilket forusd-
smtter genoptagelse af persontogstrafkken fra Tastrup
tll Kastrup/Malma,

Trafik

For ad vide angdr vejbroen mellem Teglholmen og Sluse-
holmen over Teglveerkslobet, iltrddie Borgerrepraesen-
tatiomen | 2005 en aftale mellemn Kommunen og en kreds
af grundejere om broens etablering. Rroen or pt. under
opforelse o forventes ferdiggjont primo 2011,
1overensstemmelse med helhedsplanen planlzgges der
ligeledes en vajbro over Frederiksholmslobet { forlaen-
gelse af Landvindingsgade. Broen kan udformes som en
oplukkelig stalbro med fri gennemsejlingsbredde pd 15
m og 3 m frihejde | gennemsejlingsfaget | lukket tilstand.
1 overensstemmelse med lokalplan ne. 310 plankegges
derudover en stibro over Sydhavnen fra Teglholmens
Gzthaj til Arager. Demne bro bliver ca. 218 m lang og kan
wilfores | stdl med samme bredde som Bryggebroen, dvs.
med 3,1 m cykelstl o 2.4 m gangstl og med et oplukke-
H_EI rzﬁ,_

For at forbedre den trafikale situation pa Teglholmen og
med baggrund | den nye udbygning etableres en oy vej-
forbindelze (bydelsgade) fra Teglholmsgade il Vasbygade
via Vestre Teglgade. Teglholmsgade/Stoberigade er udlagt
til bydelsgade. Hastighedsgraensen hstsertes vl 40 km't
p:' ﬂl.::i:n:inﬁl:n mellem Viestre Tcﬁ]gm:]z o den kom-
mende bro til Sluseholmen. Her er trafikbelastningerne
mindst samridigt med, at vejen har et kurvet forlsh, der
n:.'l:urliﬁt virker hartiﬁhmhd:.l.' mpendz.'[h-—.:ud.en wndres
tvierprofilet sdledes at keresporenes bredde reduceres.
Den lavere hastighed vil tilgodese onsker om at reducere
Iﬂﬁl:!tﬂill."l'l o Rage hen:fn til den kormmende shole ved

Stoberigade.

Orrirddder meflem Vistre - o Ostre Teqplgade 2ef fra Mordre Tegi-
Fraaf,

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Aktiviteter pa "Kulturpladsen®

kanten af numivet gar ophold b attrakiid

Bura Fappakis erdendeaageser pegsr pb mutge
QENET | passagerTe mallem halker o rye bygringer
samt pd seive pladsen

Fndigenes i sydvest

SIDDEMULIGHEDER

Metropol for mennesker
Borgerreprcsentationen har den 10, juni 2009 vedtaget
"Metropol for Mennesker”, der sietter konkrete mal for
Kabenhavns byliv frem maoxd 2005, Byen skal vere baore-
dygtig o med byrum der inviterer til ot mangfoldigt og
unikt byliv,- en metropol for menmesker. Tre overordme-
de mal skal sette retning og stille krov til vores arbejde
mied bylives:

Mere byliv for alle

Fliere gar mere

Flere bliver lengere
Metropol for Mennesker spiller sammen med og un-
derstetter Kommuneplan 2009 og kommunens evrige
vedtagne planer og strategier herunder Miljometropolen.
"Metropol for Mennesker” danmer grundlag for en sam-

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

gl lcaabir S0m brin wisd vaadel og wed
Seplasining damner ryg o9 optoldsmubgheder

fraper s piacering vl demge e fremhersiende

selyedee sddemubgheder langs kajen

let indsats for at forbedre de Kobenhavnske Byrum.,
En sammenbinding af lokalplanomradet med den evrige
yrums- o parkstruktur vil kreve etablering af forbin-
delser sivel henover havnen som mod vest, hvor en faer-
diggarelse af den foresliede gronne kile op til Sydhavn
Station wdger de vigtigste brikker. Deswden udgor de
planlagte gang- og eykelstiforbindelser over det fremti-
dige Metro Klargeringscenter til Otto Buses Vej med en
evt. senere forbindelse til Yestrebro vigtige elementer,
Derudover er realiseringen af den planlagte interne
nord-syd forbindelse (som vigt pd helhedsplanen side 6)1
form af broer mv, af stor betydning.

Omradernes perifere placering i forhold til den cksiste-
rende byrumsstruktur medferer, at det er nedvendigt,

at fokusere pa byrum som katalysatorer for et attraktivt

Kgbenhavns Kommune
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"Kultarpladsen”need den deiviz bevarede hal. Trebryager oo beplantning udger vesmtlioe elementer pd denne sypdveadte plads. SLA

arititekter og Design Group Archirects,

yliv. Deer Bstlegges 4 storme byrum: "Den Granne kile®,
“Gonningen, "Kulturpladsen® ag “Kanaltervet™.
“Eulturpladsen® med den delvist bevarede hal samt mue-
lige butikker, bliver det centrale torv,der kan medvirke
il at in.lEE:'en' bydelen | den samlede |.|-'!.'u'l.| wltur. Det er
habet, at denne sydvendte plads vil skabe et unikt byrum
for Kebenhavn med sine trebrygger og landskabelige
dlementer, og den store hal med skiftende kulturelle
armrangementer vil kunne udgore en attralttion for hele

byen. Denudover medvicker omradets kanal forlob og ud-
formningen at de gronne clementer, heninder dem nye
traebryezge ved Teglholmshavnen og den dertil harende
pavillon, til at skabs ot sammenhangends byomrade,
bvar derer mulighed for pladsdannelser og sidde- og op-
hwldsarealer ].n!l udsi.g'l.x- L] JIH.'II.IIJ'IJEJ'EIIIEIIIILHHIII.'-EKEEHL at-
craktive steder. Al | alt muliggores en mangfoldighed af
alitiviteter | omrider for beboerne, oz samtidis dbnes der
op for at tilimelkke et wde fra kommende publilum.

Dn gronne kiles mode med Trgherrkshavmen med dim forestdede erebnyoge o “Pavillen “er sydwadt og har pode opioidsmuligheder,

PLH arfutekter

Kgbenhavns Kommune
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Byegeonsker for 4 delomrader

Fanen viser
afgrensning
af LMdG-grumn-
den.
Madehallen er
murrkered med
bt og Spe
cinlzedthallen
med arange

Mordea Ejemdomme, der er projekitudvikler og grundejer,
onzker at udvikle det ca. 8 ha.stere omrade til et blandet
balig- og erbvervsomride med vagt pa lejeboliger, 1 alt
poskes der opfert ca. 117.000 0o svarende til bebypel-
sesprocent pi 150, Heraf onskes o, 40,000 mf anvendt til
erhverv o resten til boliger med vaegt pi lejeboliger.

P

= 2 —_—
-_"5-4..;—’-:5-1::5

R

e

mifed et vizer forslages ol bebyagelzen pd “LMG-grundem * med
den centrale Kielturplods i hilleders hajre side. Bydelen er opbyg-
get af karreer, sam overveiende dbner sl rmead syd on Inder soden
karmene ind. Ominader omkring havien fisngerer zom rekreatioe

areal for hele bebyggelsen.

Bebygnelsesplanen er resultatet af en indbwdt konour-
rence, der blev vandet af arkitektiirmact Design Group
Architects, Flanen er efterfolgende viderendvikdet i et
samartejde mellem Design Group Architects, Nordea
Ejendomme, Jan Gehl arkitekter sumt arkateld Tom Miel-
senog Kobenhavns Kommune igennem on ke work-
shops.

Bebygzelseaplanen tager wdgangs punlet i, at der for
enden af Fredernilsholmslebet jsammenhang med et
widvidet havnebassin placers en oy central, spdwvendt
plads med lultur som det bazrende tema, Kolturgladsen
er taznkt som bydelens hjerte og centralt pa pladsen
indrettes en del af den chsisterende ®pladehal® til en
“lultur- og markedzhal®, Udover “pladeallen” foreslis
agsa en mindre halbygning "special=tilhallen” bevaret
of indrettet til andet formél sdsom sportshal eller andre
vdadvendre funktioner Med hallerne bevares en del af
omridets historie og bygningeme vil medvirke €l ag give
omridet en unik identiter som byomrade.

ombring pladsen placerzs publikumsorienterede funk-
tioner i stuectagen, o byghermen ansker mulighed for at

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

En 2500 m’ stor del af pladehallen bevares og foreslis amondt
til marked shal, udstilling, loppemarked, koncerter, festivaler,

Feader, 4 ufé og restalnan,

etablere en dagligvarebutils wed siden at pladehallen.
et o1 tanken, at pladsen og hallen efter behoy shal kun-
ne runimee forskellige events som koncerter, loppenmar-
lerdd oo anadre kulturarrangementer, som kan tiltraelkdke
borgere fra hele Kebenhavn,

Bebyzzelsen udformes primaent i kamémiljoer, der dbner
sig mosd syd, samt meed mere lukkede karrédannelser, der
forhalder sig til lulturpladsen med udadvendte funltio-
ner i stueetaggen.

Langs Vasbygade udformes erhvervs- eller boligbebyi-
#else i & ctagern Hvis der bliver tale om boliger, slal be-
byggelsen her udformes med et gennemgacnde atriam,
der shal fungere som stajataloeemining mod Vasby gade,
men atriet er ogsh teenke at ind eholde et attraleive miljo
for bolkrerne, der udmyties il opzange, beplantning oz
ophold. Fra vasbyzade vil atriumhusene fremsth oplyst
=om en samlet markant oz gennemegiende bebypzelse,
der med sin lette glasfacade ogsh vil fremstd oplyst, dben
o levende om aftenen.

Dear foreslds bygment § 1o etager som punkthuse pd to
markante steder ved YVasby gade og ved Belved erekanalen
samk som of rindt punkehus ved Vestre Teglgade til par-

II:-I.' I'i I:IE_ |.IIE_|r E'Il.l"1 ﬁ.'r'-'.ﬂ.'\l'li'l'.lﬂ.'l.' I

Specialsrathallen foresdds bevaret og indretted til feks, sportshal
eller andre udadvendie funktioner.
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Teglholmskanalen/ Kanaltorvet”

Bebyggelsesplanen for omradet ved Vestre Teglgade er
udviklet af en grundejergruppe besthende af Kay Wil- Z = - - -
helmsen, TK Development og John Larsen med Arkitema 2‘;“:;‘:”1%“ af projekst, “Teglholmen" med“Ximaltorvet
som arkitekt. Det ca.4 ha. store omrdde onskes ligeledes
udnyttet til Blandet bolig- og erhvervsbebyggelse med
viegt pa ejerboliger. [ alt onskes der oplart ca. 62,000 m*
svarende til en bebyggelsesprocent pd 150, Boligandelen
skal udgore mindst 50 pet.

Bebygpelsesplanen er resultatet af et samarbejde mellem
grundejerne og Kobenhavns Kormmune. Manen tager med
reference til Teglholmen @3t og Sluseholmen wdgangs-
pankt i en karré- o kanalstruktur. Planen udformes
sdledes, ar der mod ost langs Teglholmskanaben placeres
erhverv og parkeringshuse af hensyn til MAN DHesel og at
der ombkring en indre pladsdanmelse og kanalerne { ovrigt
placeres boliger § op til 8 etager. Langs vandet anlegpes |
stort omfang trcbryggen,det giver mulighed for etable- Omrddet mellern Vistre - og @stre Teglgade fremastdr i dag del-
ring af marina og anlebspladser for bide. vist ryddet,

Modelfota af prejekr “Teplholmshanalen =, Centralt i bebygaelsen ses “Kanaltervet ” der anlagges som on urban plads med mulighed
ferophold | relation il den rilstodemde kanal,
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Planm vizer
afgransning af
grundm meflem
Tegiholmsgades
sydside og den
gromne hilr,

Arkitema o PLH Arkitekter har wdarbejdet planforskag til
NCC's og KTAS Pensionskasses ejendommee mellem Tegl-
holmsgades aydzide og den gronne kile og wed Stobenigode,
Dette omrade wdger ca, 5,5 ha og enskes ligeledes udnyt-
tet til Mamdet bolig- of erhvervsbebyggelse. [ alt onskes
der opfort ca, 76,000 etagemeter boliger! erhvery svaren-
de til en bebyggelsesprocent pa 150, Bebyggelsesplanen
tager udgangspunkt i forholdet til Teglholmsgade, hvor
bebyggelsen foreslis opfoart i op til 74 etager saledes,

at der dannes en markant bygningsfront. Bebyggelsen
medvirker herved til, at gaden fremstar som en bygade,
Vied krydset Teglholmsgade/ Stoberigade understreges
dette, idet randbebyggelsen felger gadens krumning;
herved opstir der et markant byarkitektonisk motiv. An-
derledes forholder bebyggelzen sig mod syd til den gron-
ne kile,idet den her abner sig med altaner og terrasser
of med bygninger, der trapper ned mod Kilen. Bummens,
der opstir mellem bygningerne vinkelret pa den gronne
kile, udnyttes til mere intime friarealer s& som mindre
haveanloeg, legeomeider, staudebede og vandbassiner.
Det or tanken, at denne udformning vil danne den na-
turlige afgreensning mellem den offentlige gronne kile

Omrdder hver den grmne kile moder Teahwrrfshavnen set mod
est med bolighelygaelsen “Somavket ™ baggrunden, Her foresids
etableret en trabrygge med en let pavillonbygning til caféformal
a.lign,

med gang- og cvkelstiforbindelser og Belles gronning til
de mere private lriarealer § taet tilknytning til kontorer

o baliger.

Planan fastholder den astligste del al omradet naermest
MAN DMesel til erhivery.

Modelfore af omrdder ved Teglholmsgade med NOC profeleber o9
“Pren grownae kile” ol hafre @ belleder,,

Bylivved dem gronne kiles mode med vandet med "Pavillonen® i forgrunden. PLEL. arkitekier.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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PLH Arkitekter har udarbejdet planforslag til KTAS' Pensi-
onskasses ejendomme langs Vashygade Teglholmsgade,
Omrédet udgor ca. & ha. Store dele af omridet er allerede
udbygget med TRCs nuveerende domicil, TDC onsker at
samle sine aktiviteter pa dette sted, og som 1. etape af en
udvidelse er der opfor en ca, 9.000 m* stor bebyggelse
placeret parallelt med Teglholmsgade. Det bagvedliggen-
de omrdde onskes udnyttet til erhvervsformal, mens om-
rédet, der ligger i direkte forlengelse af LMG- grunden,
onskes anvendt til boligformal. T alt enskes opfort ca,
18.000 my* til boliger og ca. 24.7200 m* til erhverv svarende
til en bebyggelsesprocent pa 150.

Bebyggelsesplanen er bygget op omkring en gronning og
en ny kanal,der placeres parallelt med Vestre Teglgade.
Derwdover placeres en ny boliggade som en bue gennem

omradet. Gronningen er kantet af bolighebyggelser og
dbner sig mod Teglholmskanalen, hvor medet mellem
det gronne o det bla forslas bearbejdet med traebrygger,
der skal sikre mulighed for kontake il vandet.

Ny kanal lengs TDC s ejendom mid proawencade og frabrygger
til ophold o bddanlob.
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Lokalplanens indhold

Tillieg nr. 4 skal udgore det planmaessige grundlag for en
udbygning af den midterste og den nordvestlige del af
Teglholmen samt omrddet vest Belvederekanalen med
baliger og serviceerhverv med storre tathed end tidli-
gere forudsat | lokalplan nr, 310, Formedler med lokalplan-
tillzgget er at muliggore ¢t moderne blandet bolig- og
erhvervsomrade med kultur og serviceerhvery, der skal
indgh i et samspil med de ovrige udbygningsomrader i
Teglvarrkshaven og pa Enghave Brygge. Beliggenheden i
et havneomrade skal ndnyttes optimalt ved etablering af
kanaler, marinaer, tracbrygger, vandtrapper og pladsdan-
nelser ved vandet.

Der onskes mange boliger, arbejdspladser samt besegs-
miil, o da omridet er stationsnert styrkes den bere-
dygtige by.

Erav om udadvendre funktioner i stueetager, herunder
butikker og kulturfunktioner skal understotte onsket
om at skabe byliv og tryghed § de byrum, der er vurderet
som s2rlig betydningsfulde.

Der skal tages hensyn til eksisterende virksombeder,
herunder miljobelastende virksomheder i nabsomrader,
gami herlighedsvardier | form af vandarealer og f=l-
les gronne arealer. Omridet skal udvikles som et byud-
viklingsomride med lavenergibebyggelse. Cdadvendte
funktioner i stueetagen ved Stoberigade og mod de
primare pladser samt mod sarlige dele af havnepromie-
naden og Teglholmsgade skal sikre en jevn fordeling af
erhvery [ omradet og understotte et mangfoldigt byliv.
Gennem opbygning af det interne vejnet skal det sikres,
at mogle gader bliver anvendelige til leg og ophold. For at

forbedre den trafikale situation pd Teglholmen og med
baggrund i den nye udbygning etableres en ny vejfor-
bindelse (bydelsgade) fra Teglholmsgade til vasbygade
via Vestre Teglgade. I overensstemmelse med Kommu-
neplan 2008 begrenses parkering men henblik pi dob-
beltudnyttelse og styrhelse af den kollektive trafik. En
begranset terrenparkering vil yderligere medvirke vl at
skabe attraktive miljoer. De fzlles rekreative anlaeg, sa-
som promenader, kanaler, broer og nye vandrom fastleg-
ges som s@erlige fellesanlmeg. Der skal sikres en varieret
og hoj arkitekvonisk kvalivet i det samlede omrdde sivel i
de enkelte bygninger som i det enkelte byrum.

Byarkitektonisk vurdering

Den aktuelle plan optager ideer savel fra denne hol-
landsk inspirerede plan som fra den eksisterende nye
bebyggelse pi Teglholmen.

1 planen nord for Teglholmsgade viderefortolkes Teglhol-
miens modernistiske kontorhuse og boliger, der typisk er
placeret vinkelret pa kajen frit, idet bebyggelserne orien-
veres omkring nve store rekreative anleg sasom "Kultur-
pladsen”, "Gronningen”, "Kanaltorvet” og en ny nordsyd-
gaende kanal sdvel som de eksisterende vandomrdder.,
Planen indeholder béde lukkede og dbne karrer.

Bebyggelsesplanen for LMG-grunden er orienteret maod
den sydvendre kulturplads ved Frederiksholmslabet.
Denne udger det altdominerende samlingspunkt for be-
byggelsens fremtidige byliv,

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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Forsavide anghr bebyggelsesplanen foromradet syd for
Teglholmsgade er den gronne kile et vassentligt gen-
nemgaende element, der skaber sammenhang mellem
den nye plan og de ekslsterende bebyggelser og planer.

1 planen Introducenes en bolighebyggelse, der rapper
ned maod kilen. Dette sker med henblik paen stor grad af
kontakt mellem livet i kilen og det liv, der kan forcga pa
boligernes tagterrasser of altaner mo

Den aktwelle plan skal siledes ses som en videreudvik-
ling al kanal- og karrebebyggelzen pd Sluscholnen og
Teglholmen o, der med elementer fra den ekslsterende
modernlstiske planlegning pd Teglholmen og nye ela-
menter som Leks "Kanaltorvet” understreger omridets
beliggenhed ved havnebassinet | en bydannelse, der har
pladser og gronne omrader som de oenirale omdrej-
ningspunkter.

Aftaler om privat finansiering af bro
over Belvederekanalen og bro over Fre-
derikholmsiobet

Kobenhavns Kommune har pibegyndt en dialog med
grundeierne | omrdder med henblik pil indgdelse af af-
tale om privat Hnansiering al

= aplukkelig bhro over Fraderiksholmslaben til hide hiler,
busser, cyklister og gaende

= bro over Belvederckanalen, 1l bade biler, busser, cykli-
sier of ghende

= gtibro langs sydvendt havnepromenade over Belvedere-
kanalen

@vrige broer, kanaler, brygger mv, zom eren del af lokal-
planens rammer, etablerss som forudserning for ihrug-

ragning af nyr byggeri
Miljaforhold

Y¥M

Der e ikke anleg eller projekter inden for lokalplanom:
rhdet, #om et omfattet af VM-bestemmelserne [bek. nn.
1335 af 6. dec, 2006,

SMV, lov om miljovurdering af planer og
prog ramimer

Kommunen har varderet, at der skal foretages ¢n mil-
jovurdering af lokalplanen 1 henhold til bov om milje-
vurdering af planer og programmer (loviek. ne 036 af 24,
seplomiker 2004).

Formddet med en miljovurdering erat beskrive de milje-
messige konsekvenser ved etableringen og driften afde
ilokalplant llagget muligg jone anlaeg og om eventuelle
allernativer. Samiidig er forméaled, al offendligheden
bliver informieret om planen og projekiet og konsekwen-
germ for milje og mennesker. Miljovurderingen skal
desuden pege ph ¢n rekke miljpindikatorer, som man vil
owervhge, nar planen gennemfores,

En del af beskrivelserne i miljpvurderingen baserer sig
pa undersegelser, som bygherrerne og de tilknyttede
rhdgivere har gennemfert

Kgbenhavns Kommune

Cherord ret st peger resultaterme al miljvurderimgen af
lokalplanen ph, at udviklingen af denne del af Teglholms-
omridet vl viere positiv for tydelen og det niere omride
ved vrdannelsen [ra el delviz nedslid havne- og industri-
kvarter ol et coet bebygger kvarter med blander bolig- og
erhvervsanvendelse, Dervil vare en generdd positiv milje-
massig effekt af byomdanmelsen, ket omridet fremover
forbeh ald es boliger og ikke forutenende erhvere

Der et diog lagn algore nde vaegt pd, at planen ikke er il
hinder for oprethaldelse af eksisterende erhverv i de nil-
stodende omrider, gom til dels er forurenende.

I planen fastlasgges en opgradering af den eksisterend e
infrastrukour 1 foronaf om- o myanlaeg af veje samt eab-
lering af broforbindelser og kanaler Omrddet er staci-
ansnaert, dos inden for of Lo m cirkelslag i forhiodd vl
Sydhavn Station. Der muliggares institutioner og butik-
ker, o deter i den tilstedend @ omride en ny skole under
projektering

Planen skal sikre et aktivt byliv og gode fellesfaclieter
gennem anl ag o ynom of ved at shale adgang il vandet.
Det vurderes ogsl som positive, at der i planen arbejdes
bividst med baredygtighed, herunder bevaring og gen-
brug af eksisterende bebyggelse, lavenetgl, opsamling

o genhrug af regnivand samt gronme tiltag i form af nye
tracerog anden beplantning. Desuden vil deri de enkelte
anlxgsfaser ph en miljo maessig forsvarliz mide blive
Hernet eller hindtenet ikke ubetydelize meengder forure-
ned ford.

Anlagsfasen vil medfore stof, lufiforurening o tung
crafik og vil skulle gennemfores samtidis med, at der

cr fiyttet beboere ind § dele af omrddet. Det vurderes, at
gencrne kan minimeres ved god planlagning af anlags-
arbejderne.

En fuld wdbyg ning af omradet vil £3 konsekvenser i form
afen oget trafikbelastming o beraf afl sdt oget stoj- og
Iuftforurening, der mi phregnes ved enudbygning med
op el 250,000 mF Nyt etagearaal.

Miljemaessige gener fravirksombeder

Der et stojbelastning primart fra 7.0 @rsted Vaorket,
MAN Diesel, o det komimende kontrol og vedligeholdel-
sescenter for Metro Cityringen (CMC) som ligger i tilste-
diende omrid er. Yirksombedssiojen herfra er undersagt
of alrapporteret 1 serskilie rappones

Der har veeret styrende for disponering af bebyzeelsen,
at boliger og friarcaler fkke belastes mad naccepable
stejgenear fra weje og virksomheder.

Siledes placeres byggeri til erhverv og parkering i de zo-
ner, hvorstajgranseme ke tillader beboelse. Desuden

p aceres belygzelseme shledes, at de kan fungere som
stajskaerme for bagvedlmgende bolker ox (Marealern
Herunder [asis@ties der bestemmelser om, at erhvervs-
bygeerl | nogle tlfelde ekal opfores, Inden der byzges
boliger. Bygninger med beregnede stajniveawer over de
udendors gransevaerdier skal udfores med stajdemp-
ninger, Leks ved brug af specielle gojdempende vinduer
eller glasfacader for ar sikre, an det indendors stajnivean

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



ug::'t méd dbhne vinduer overhiol der de 'u'njl-&dfnﬂr graem-

u
!ﬁ:'lu'.'l:'I'lIII:'E

Trafikste]

Omrddet er i varerende gred of mest langs Yasbygads
belastet af trafikstod. For at reducere trafilkstaj fra de in-
e Ve o der desuden skitseret indsnuevrede vejprod-
ber, foresliet lavere korchastigheder sami anbefaler brug
af stoisvag asfalr,

Endelig er der bestemmelser om opsaining af stejskaer-
e for at overholde stojgranserne for friarealer.

Natura 2000-omrade

and for sjallandsbroen ligger et Natura 200-omride:
M 142, Yestamager of havet sind fon Dt ligger s taet pa
lokalplanomridet, at det i medfor af habitatbekendr-
gerelsen, mil joministeriets bek. ne 208 af 1. maj 2007
skal indeh envardering af, om planen skader Natura
TWMy-oTracd e,

Vurdering
Dot relevante emi, der skal vurderes, ¢, om der i forbin-

delae med wdgravninger til kanaler og lignende arbejder
itllknytning til vandet vil vare en fsiko for endringer
ivandkvaliteten i Matura 2000-0mradet, som vil kunne
have en negativ indvidning ph omradet. Kommiunen
stiller imidlertid krav til. at shdanne arbejder udiores, s
der flke siver jord, herander forurenit jord eller Tovrigt
sedimenter ud | vander, derkan forurene det. Samlet
vurderes det, at der tkke er risiko for skader ph Natura
HHMp-omarad ef.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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Luftfore af lokalplanemridet set mod sydost. Forrest ses jernbamaens tevmen med bla. an bresterminal og LMG- granden, som erdel
Wit ryddet. JW Luftfore aovember 2000,

Kystn=rhedszonen

Udbypningen af det aktuelle lokalplanomride muligeer
opfarelse af ca. 120,000 m* el Rger og ca 1700000 m* er-
bverv. Omridels bebwgzelse kan punkivis nd en haojde af
2-10 etager svarende t1l 25 meters hojde fra cerren. Den-
re hojde kan kun tillades § forbindelse med 4 punkivise
hojdeforagelser ved Vashygade, Relvederegade, Nordre og
chatre Teglkaj. T ewrigt er bygningermes maksimale etage-
antal fast=at til Terager i enkelte tilfzlde plus penthouse.
Dette svarer til en bygningshejde pa maksimalt 28 m
(et LeTTEn.

Dar aktuelle lokalplanomride er bellggende ved Tagl-
verkshavnen of Fredriksholmslobet ca. 1.7 km fraden
ruermeste Ryatlinge ved Malveboderne. Oraridet er domid-
reret af det markante 1L @rstedveerk, hvis bygninger
shonsmassigt erop iil 50 m haje og hvis sorstene er ca.
ag m haje,

Ekzisterende og allerede planlagl bebygrels: p& Teglhol-
men har en hojde ph mellem 25 o 532 m over LerTan. Der
ar demedower | overensstemmelze med geldende planer
lkgeled ez opfom et punkrhus ph 4o mecers heje pi spld-
gom al molen ved sluseholmoen.

Set ienafstand af ca. 1,7 km fra kysten ved Kaleeboderne
wil den I'nl."tnhg = h’Enh‘lEﬂﬂ'l.L‘bﬂ_“ ikke fremsrd hojere end
deneksisterende I:-elq'ﬁ;gl.-]ﬂr.-.

et erderfor forvaltningens vurdering, at de planlagle
bebwverelser ikke vil pdvirke de kysinere omggivel =T Se1
i en starTe sammenhzEng of med stedets hisworie taget
iberragining er der siledes lkke rale om en visuel 2n-
dring af omrdders bygningsmiessige struktur, En visuali-
sering [ra Kysten vurdenss derfor at vaere unedvendig
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Skyggediagrammer/nord for Teglholmsgade
arts




Skyggediagrammer/syd for Teglholmsgade
ares




Lokalplanens sammenhang med anden planlagning

og lovgivning

Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv for
hovedstadsomradet

Den pvereordnede planlegning, der skal sikre sammen-
haeng og balance § udviklingen | hovedstadsomrddet,
hviler pa Fingerplanens bymonster som den berende
struktur. Der legges serligt vaegt pd stationsnaerheds-
princippet o pd placening af virksomheder, boliger og
detailhandel mv, der harmonerer med trafikstrukturen.
HWalge fingerplanen ma der ikke placeres byggeri med
over 1.500 m2 kontorer | omrider, der ikke er stationsnoe-
re, dvs. mere end 1.000 m fra en station. Byggeri med over
1.500 mz kontorer kan pliceres fnt i det stativnsnaere
kerncomuide 1 en gangafstand pd op til 600 m fra en sta-
tiomn.

I det smationgnare omride mellem 600 m og 1.000 m fra
en station skal der gores noget seerligt ud af kollektiv
trafik og andre trmfikale formnstaltninger for at modvirke
biltrafik. Der kan Leks viere tale om, at parkeringsdak-
mingen hajst er 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal
erhvervsbyggen.

Kun omradet naermest Scandiagade (TDC-grunden mm.)
er beliggende i det stationsneere kerncomride,

I Eommuneplan 2008 soettes parkeringskravet i hele om-
radet til 1 parkeringsplads pr. 200 m* etageareal,
Eommuneplanen er siledes i overensstemmaelse med
Fingerplanen,

42 Kgbenhavns Kommune

Regional Udviklingsplan 2008

Regionsrdder vedvog den 24, juni 2008 Region Hovedsta-
dens forste regionale udviklingsplan med titlen: "Dan-
marks hovedsmdsregion - en intemational storbyreghon
med hej livskvalivet og vekst”.

Vizionen for hovedstadsregionen er, at regionen gkal
vare en af de forende europaeiske storbyregioner, kende-
tegnet ved en gran profil effektiv trafikal infrastruktur,
uddannelse til alle, attraktive ethvervavillir, mangfal-
dige kultur- og fritidsliv og internationalt udsyn - en
storbyregion, hvor hej livskvalitet og hej voekst gr hind
i b,

Udwviklingsplanen setter serlig fokus pid tre udvalgte
temer: Hovedstadsregionens infrastruktur, uddannelse
samt matur of miljo, Kebenhavns Kemmunes planer for
ucviklingen i det aktuelle omrdde er | cverensstemmelse
med planen.
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byomdan s gomnbder,

Rammer for lokalplanlegningen,
B-omrader 1l boliger,
C-Serviceerhvery,

E-erhvery.

Cr-mererdder gil fritidsformal eler
instifEiioner,

S-omrdder Fil serviceerhvery,
T-orrdder pil telmishe enleg.
“-bemaritninger angiver savlige
bestemmelser udover de standard-
mpssige rammebestemmeler,

Kommuneplan 2009

Med udgangs punkt i Sydhavnens samlede udvikling er
der i Kommuneplan 2009: rammedel indarbejdet nye
rammer for omchdet. Omrbdet er en del af Rekkefolge-
planen, der kan byudvikles indenfor 1. del af planperio-
den, og er udpeget gorm en del af et bypomdannelsesom-
ride.

Syd for Teglholmsgade udlsegpes omrddet til C2*-omride
til boliger og serviceerhvery. Bebyppelsesprocenten md
VEEFe A, 150.

serlige *-bemmxrkninger: Det maksimale etageantal er 9.
Baligandelen skal udgore mindst 25 procent afl det sam-
lede etageareal. Den mermere phcering athaenger af de

miljpma=sige forhold og fastlegges i lokalplan. Den gen-

femanitlige lejlighedsstorrelse skal mindst veene 85 m'.
I Teglverkshavnen kan der, efter bestemmelser fasrane §
en lokalplan, apfyldes et vandareal pd indeil 2.000 m® til
et trappeankeg.

Mord for Teglhols mgade omkring Frederikshol mslobet

wdlagges ommadet til C2*-omride til boliger og serviceer-

hverv med en max. bebyggelsesprocent p 150,
smrlige “-bemmrkninger: Det maksimale etageantal e 9.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

D Bydelscenter

D Lokaleenter

- Butikker med sarrlig pladshravends varer

[] Husbade

I lokalplaner kan der i byarkitektonisk serligt fre mtme-
dende omrider tillades punktvis bebyggelse i indtil 13
etager. Langs kajerme kan der efter bestemmelser fastsat
ien lokalplan, etableres traebrygger. Der kan efter be-
stermmelser fastsat i lokalplan udgraves til kanaler inden
for omriidet samt opfyldes et vandareal op til G000 m®.
Boligandelen skal udgere mindst 50 procent af det sam-
lede etageareal, Den nermere placering athanger af de
miljomaessige forhold og fastlegges i lokalplanen,

Byomdannelsesomrade

Omridet er | Kommuneplan 2009 udpeget som et byom-
danmelsesomrdide i henhold il planlovens § 11. Med bag-
grund i dette stiller lokalplanen krav om opretielse af en
grundejerforening, hvor samtlige

grundejerforeninger inden for lokalplanomradet er med-
lem. Grunde jerforeningen skal foresth etablering, drift og
visdligeholdelse af fellesarealer og fellesanleg. Pligten
for grundejerne (il medlemskab af grundejerforeningen
indtreder, nir lokalplanens muligheder udnyttes,

Kgbenhavns Kommune
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Der kan i grundejerforeningsvedta gterne optages be-
stemenelser o, at foreningen kan opkraove de alomomi-
ale maidler, der et nodvendige for udforclzen af forenin-
gens opgaver, hos medlernmerne - samt kreve formaden
sikkerhed herfor. Vedtaegterne skal godkendes af Koben-
havns Ko mume,

Detailhandel

Bydelscenter pi Teglholmen: Bruttoctagearcalet til ba-
tilsformal ma eges med 5,000 m', Arcalet | dagligvare- og
udvalgsvarebutikier ma ilee overstige henholdsvis 1.500
' o 500 . Det bemerkes, at bydelzcenteret ogsd ombiat-
ter arealer beliggende i lokalplan 310 tilleg nr.3' omride.
Lokalcenter pa Frederiks Brygge: Bruttoctagearcalet til
butiksformal md ilde overstige 3.000 m’, og arcalet i dag-
ligvare- og udvalgsvarcbutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 10040 ' o S0dom.

Husbade

Fredertlsholmslobet: Her kan placeres husbdde, som i
dele af omridet ikke kan anvendes til boligformil, for mil-
joforhaldene giver mulighed for det.

Teglholmen Gst: Hushddene md hojst vere 7 m hoje.

Boligpolitik

Kobenbavn volser med 45,000 mye indbygeere frem mod
2020 i folge de seneste prognoser. Det forudsatter en ba-
lanceret boligpolivik, der bode sleaber plads il mange nye
borrgene og fastholiler Kebenhavn som en mangfoldig by
Kabenbuavn skal vedblive at viere en socialt beredygtig
|.|-'!|rI lwar der sl er !:lnl'l.El-.-r til mennesker med alminde-
lige indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en ener-
girigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energloptimerende.

Gronne omrider slal indtenkes allerede § planlegnin-
gen. Kobenhavn skal vedblive at viere en tryg by, hvor
maan [ean faerdes overalt, 1 alle omrider og pa alle tids-
punkter af dognet § by nam med baj lovalitet, og hvor der
ar plm:h ril aleriv ud foldalza,

et ef of overondmet Fu“!ix]-l: izl 1 Kabenhavns Kom-
b at I““‘-jl,'hl;l‘lﬂl" e varieret udbud .itFl:lﬂrlﬁl"l‘.
F]Hu]wﬁn:il"s,l.-n slen] ved at satse pd Kobenhay I‘ul'ml;!l’”ﬁl,'
hedighedsvandier og by massige kvaliveter medvidke til
at fastholde og tiltrekle beboere, der kan bidrage til at
skabe en social og ekonomisk baeredygtig befolknings-
sammensetning. [ lokalplanen er der optaget bestem
melzer om boligstorrelser og om muligheden for stottet

byggeri.

Varmeplanlzgning

Nybygger udlagges til lavenergiklasse 1, jf gaeldende
bygningsreglement.

Byggeriet er shledes ildoe underlagt krav om tilslutning
til kolleltiv varmeforsyning, men der wil utvivisomt
kunne indgés aftale herom med Kobenhavos Energi, da
det ligger i et omrade, der allerede er daelhet af fermvar-
meneriet.,

44 Kgbenhavns Kommune

selvom der siledes kan velges andre energiformer,er
ﬁt.'nlvurn'u.'n H‘IIl.HE_ -lrn I.‘l'liliﬂn'ﬂ.'.:ﬂiﬁl bl.'d.‘ili.'-l‘lﬁ :Exi |;||:'|'|
okomomisle meest rentable, medmind e der bliver tale om
passivt energibyggeri.

Trafikste)

1 benhold til Kommuneplan 2009 mé der som udgangs-
punkt ikke udlegpes arcaler til stojfolsom anvendelse
{boliger, institutioner, rebreative formal moa) § omrider,
der er eller kan forventes belastet med et udendors staj-
nivesy pd over 58 4B fra veptrafik og 64 dB fra jernbane-
trafik, For offentlig og privat administration, liberale
erivery mat er de tilsvarende stogrenser 63 dB fra v
trafik og 69 d6 Mra jernbanctrafhlk.

T omrider med nybyegen, hvor den udendors stojbelast-
ning vil verstige disse grensevardier, skal det ved pla-
cering af byggeri samt ved stojisolering, lejlighedsindret-
ning m.. sikres, at det indendors stojnivesu med delvist
abne vinduer ikke overstiger 46 4B fra veptrafik og 5248
fra jernbanctrafik 1 sove- og opholdsrum.,

¢ tilsvarende krav for det indendors stajoiveau i kontor
og hotelbyggen or henholdsvis 51 0g 57 dB. vied kontorer
v kan luftudskiftning sikres pa anden masde end ved
oplukkelige vinduer.

For udendors opholdsarealer gaelder, at stejnivesnct ikke
medi overstige 58 dB fra vejtrafik o 64 dB fra jernbanetrafil,
et henvises 1 evrigt til Miljesty relsens vejledning or.
42007 "sto] fra veje”, hvor stojindikator Lden vargter
stovpen i forhold til dag, aften o nat. Formabet er at tage
hojpde for menmeskers serlige stoffolsomhed om aftenen
og natten, Desuden henvises der til Miljestyrelsens vej-
ledning nr. /1997 "Staj o vibrationer fra jernbaner” med
tillag,

1 lokalplanen er der taget hojde herfor, ji.desuden milje-

TappaIten.

Lokalplaner i kvarteret

omridet omkring Teglvaerkshanen, herander det
altuelle lokal plancmride, or omifattet of lokalplan or.
310 "Teglvarrkshavnen”, der blev vedtaget af Borger-
repracsentationen den 16, juni 1999, Lokal plan nr. 510
fastlaegger det planmecssige grundlag for omdannelsen
af det tidligere industri- og havoeomrade omliring Tegl-
varkzhavnen. Anvendelseasmasssigt er det intentionen
mecd lokalplanen st skabe en zoning fra industriomcidet
ombkring 1.0, Gmtedvaret og de staedkt trafilerade veje
over omicider misd blandet erhvery til de integrerede bo-
lig- og serviceerhwvervsomrider pa Teglholmens sydlige
del og sluscholmens nordlige del. Lokalplan nr 310 fast-
lzgger sammenhxngende fxllezanleg som veje, en bro-
farbindelse mellem Teglholmen og sluscholmen samt
relircative elementer | form af en gron kile og havoe pro-
menader. Baggrunden for dette er at sikre en hensigts-
muessg trafleafvikling og fomge de herlighedsvaenlier,
der knytter sig til belippenheden i et havoeomride, og
for at silre sammenhoeng til de elsisterende boligomri-
der | Kongens Enghave.

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



cariderde lokaiplaner vise med rode, byplener rmed Bitr og lokal-
Planer kv er vist med punkeeret lime, Det akroue B lokal plan-
grmrelde or skravent,

Tillaeg e til lokalplan nr. o, som blev endeligt vedea-
et af Borgerreprasentationen dem 1L juni 2003 omfat-
ter den oprindelig lokalplan nr. 310% omriule 11 og den
muliger etablering af en bolige og silrer, at boliger er
heldrsboliger. Med lokalplan ophaeves enkelte nermere
angivoe bestemmelser i lokalplan or. 310 og i tillaeg 1.

Tillzeg nr. 2 til lokalplan nr, 310, 2om blev endeligt ved-
taget af Borgemeprsentationen den 11, december 2003,
omfatter den nordlige del af Sluseholmen. Tilleggets ud-
gar det planmecsige grondlag foren udbygning med cn
stgrme tathed en fonmid=at i lokalplan nr 300, herudover
gaelder at mindst 70 % af det samleds etageareal shal an-
vendes til boliger.

Tillweg nr. 3 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt ved-
taget af Borgemeprassentationen den 29, fanwar 2009,
omfatter den sydlige del of sluseholnien samt den ostlige
del af Teglholmen, ligeledes med storre tethed end for-
udsat i lokalplan nr. 310, Af tillaegget fremghr, at mellem
sovog 75 % af det samlede etagearcal shal anvendes til bo-
liger.Tillagget fastlagger ligeledes ot ancal til offentlige
formal, sd=om skole og idract.

Lokalplan nr. 25 "H.C. @rsted Vierket” fastlegger en
storre del af decte omrade til offentlige tekniske anlaeg
herunder anlaeg til krafovarmeprodultion. Resten af om-
radal FHH‘I]I“!.‘#I vl eaduiste.

I.i:lk:lplnn . 433 l'lmll:u;w'q'ut amride il teknishe IIIIlI,"E
af offentligefalmen karakter sdsom kollektive trafikan-
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lxg herunder sparanlaeg, tog og busstationer, godstermi-
ﬂ:ll.-l.‘ vrﬂmlﬂlm uﬁ hl.ltl.alﬂ‘il‘lﬁ.‘di-ll'llll.‘ﬁ_ TR I-Dlhlll'll.ll;'.l.'ﬂ:
med etableringen af et kontrol- o vedligeholdelsescen-
ter for Metros cityring og forberedelse for onadanmelse af
de arealer, der ikke skal anvendes til baneareal.

Milje | byggeri og anl=g

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der shal tankes
“miljorigtigt” i forbindelse med nybyggerni, storre enme-
ringer, byfornyelse og anlegzarbejder, Dedfor har Borger-
representationen tilteide retningslinjeme "Ml i byg-
geriog anlaeg”. Heri beranes emneme miljarigtig projek-
tering, energiforbog, materialen, vand oz aflab, byrum og
natur, affald, svaj, indeklima og byggepladsen.
Minimumslkravene slal foljges | forbindelse med nybyg-
ger, storme renoveringer of anlagsarbejder hvor Ko-
benhavos Bommune er bygherre eller kentraltmaessig
bruger, samt ved stottet byvggen og byfomyelse, Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne,

“nilje 1 byggeni og ankeg” kan hentes pa wawwldedly
meazoo eller fas ved henvendelse til Conter for Miljo og
Center for Bydesign.

Regnvand
et er i Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008
fastsat det overordnede mél, at regovand =kal afledes ¢]-
ler nedsives lokalt for at fastholde grundyvandet under
byen til dnlkdevandsformil og for at tilfere vand il seerog
vamdlab, jf. Kebenhavos Kommunes Spillevandsplan 2008,
Dt kan ske enten ved of trestrenget systen, hivor
spildevand ledes gl renseanlxg of videre ud
- wejvand renses og derefter ledes til vand, sa eller hav
sammen med det rene regovand,
eller ved det tostrenget system, hvor
= wejvand sammen med spildevand ledes til renseanlag
= rent regnvand ledes til vandleb, seer, meser, vandhal-
ler, hawnen o nedsivning il grandvandet via faskiner.
Af spildevandsplanen fremggie det, st regnvand skal for-
sogres afledt eller genanvendt inden for matnklen.
Eravet kan for elsempel opfyldes ved at udmytte regn-
vandet til relireative formil gronne tage, toiletskyl, va
:t]mri,\'anding,bihruk m.og ved at aovende permeable
belagninger.
Hvis bygherren ildoe mener, at det er mlige at aflede ¢l-
ler genanvende regnvand, skal det dokumenteres,
Endelig giver planlwven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regmvand til toiletskyl.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald
o Regulativ for hughu]dningﬂﬂ‘ald bestemmer, at der
ahal afssettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Behalderantal o - p]:n-r‘i ng shkal aftales med Center for
M.il}nlll der 1lﬁ!ﬂ'l lesn 5'“1.* rMEiﬂn'“H o I|r|.-|!r|.ll,|'|'|r|ti; af
kvarter- og ghrdmil jpstationer mom.

defururenTnlg og grundvandsforure-
ning, opfyldninger og udgravninger
Teglvakshavnen har historisk veeret anvendt til havoe-
og industriformal.

crundene, der er omfattet af lokalplanen, er alle forure-
ningskortlagt pa vidensniveau 1 ¢ller 2.

Degte betyder, at ndring af arcalanvendelzen til bolig-
formil krever konkret tilladelse efter jordfomurenings-
loven.

Der er aktuelt kendskab vil koaftig jordforurening pa del-
camrider, men der skal udfores yderdigere forureningsun-
tltlrxrrﬁr'lhwr i forbindalze mead n'ph'pwri.

Udover vilkir efter jordforureningsloven til siloring mod
sundhedsrisiko ved ophold i boliger og ph udendors op-
holdsarcaler vil en bver form for by ggen ph arcalet blive
omfattet of viller efter miljolovgivningen til sikring
meod yderigene jord- og vandforurening,

omkostninger til den nodvendige oprensning og handte-

ringg af forurenet jord i omrkdet mib siledes forventes at

bive vaesentlige.

BygEe- oF :lnlmgu:h'wi!ﬂmr P forurenede srealer ke

ver tillad else fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center

for Miljo.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med byg-

ge- o anlmgsarbejder skal udfores 1 henhold til Center

for Miljes anvisninger of tilladelser. Kobenhavns Kom-
muiine tillader ke permanent drening af grundvand.

Vijledninger kan hentes pa Center for Miljos hjemmiee-

side wiww, il kled ke eller relovineres pa telefon 33 65

58 00, Jorden kan og=h anmeldes via waww jordweb.dk,

Der ma i evrigt ikloe:

- wplares bebygeelse eller foretages endringer i anven-
delsen af matronme 146 pel, 1,176,249, 270,456, {reg.
aftaldsdepot nr 100-196), 257 (reg. aftaldsde pot or, 101-
25), 354
(reg. affaldsdepot. nr. 101-29) 426, 427, 425 (reg. affalds-
depot nir, 101-24), 15, {reg.
affaldsdepot nr, 100-28}), 131 {reg. affaldsdepot affalds-
1.|-|.=1H:||! miL101-1 4#} wainl 141 {""Er :“ahlm:h-pii. mi.101-
131} allae wf l:n:l:rl,Errui [-:|'|E,|'||u'|.'i,'J E.n|d.r-|.-|||I||I\.|'r|.J el mine
dre depotet frigives af kommunen, jE beleendigorel=e
nr 558 af 13 junit 1990 om affaldsdepoter.

46 Kgbenhavns Kommune

- foretages grundvandszenkninger uden miljormyn-
dighedernes (Center for Miljos)
tilladelse, jf. Vandforsyningslovens 526,

udpunpes forurenct grundvand/dreovand wden til-
ladelse fra I“ﬂhﬂl'ﬂ"]‘lﬂiﬁhﬁlcn‘ll"i hen bl tal Miljnﬂ-
beskyttelseslovens § 28, jf.5 27,

= optages havbundsmateriale med henblik pd at bort-
skaffe det andetsteds pa havbunden
uden miljiomyadighedens tilladelze § henhold gl be-
kendtparelse nr.
978 af 19. december 1988 om dumpning af optaget
havbundsmateriale. Deponeres det
optagne materiale pa land, skal der indbentes god-
kendelse i henhold til miljpbeskyttelseslovens lapi-
tel 5, sifremt materialet e forurenet,

she pavirkning af fomrenet havnesediment wden til-
lmdelse fra :||||'|'r|.||'|'|'pnd i;hl._-l,l:rne,i[. malpbeskyitelses-
lovens § 37,5tk 2,

foretages opfyldning inden for havnens ssomudde
uden godlkendelse,
if bov om Kebenhavns Havo $6,eller

opfyldes med forurenet matenale uden mil pmyndig-
hedermnes

godkendelse | henhaold el miljabeskyrtelseslovens
lﬂﬂp':h.:l. L8

Museumsloven

Arbejder, der forudsatter udgrayning § gronden, kan
meedfere pibud om midlertidig standsning i henhold tal
mriseumslovens § & (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der), Kobenhavns Bymuscum skal kontalttes i god tid, s&
en forundersogelse kan settes i gang.

Anl=g pa soterritoriet

Helge lov nr.551 af 6, juni 2007 om Metrosclakabet 108 og
Arcaludviklings=selskabet 1S (By og Havn) kraver faste
anbeg inden for havoens seomrade tilladelse af trans-
pirt- 0g encrgiministeriet,

sarrlip tilladelse kan ogsh vaere pikrevet i medfor af sta-
tens hojhvdsret over soterritoriet.

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Tillzg 4 til lokalplan 310

I henhold til lov om planl=gning fasts=ttes herved felgende bestemmelser for omradet begrznsst
af Vasbygade, Belvederekanalen, Teglholmskanalen, Teglholmsgade, Stoberigade, Teglholm Tvaer-
vej, vestskel af matr. nr.4586, en linje 1 den ru.‘.rrﬂli.gt del af den gronne kile, Teglholm Alle, nordskel
af matr. nr. 534,535 og 532, vestskel af matr.nr. 532 Kongens Enghave, Kebe nhavn, Teglvaerkshavnen,
ostskel af matr. nr. 297 og 451 ibid. samt Teglholmsgade.

§ 1. Formal

Lokalplan ar. 210 udger den planmessige mmme for om-
dannelse af det eksisterende industr- of havneomrade
omkring " Teglverkshavnen” til et attraktive integreret
byomride, der udnyiter beligpenheden ved havnen. Til-
leg nr.1 muligger etablering af en boligo og sikrer, at
boliger er helirsboliger.

Tilleeg nr.2 og tilleeg nr.3 udgor det planmeessige grund-
lag for en udbyening af sluseholmen samt Teglholmen
et il e starre andel boliger og stocre tethed end for
udsat i lokalplan ne.z1o.

Tillieg nr.4 ndgor det planmassige grumilag for en wd-
I:rﬁ,n i.n|5 af dien midterste op den nordvest] 'ﬂe del :-I[T-'I:'E_]-r
Fuslmren wamt uuirﬂel vesl Tt I:I-i:ll;.‘"l-"l.'d.lt'l.‘t‘k‘-lﬂ'-l]tﬂ |||1:I!
baliger of serviceethverv med starre tethed end tidli-
gere forudsat. Som led heri shal folgende overordnede
hensyn tilgodeses:

I zamapil med de evrige udbygningsomrider ved
Teglvaerkshavoen og pi Enghave Bryjgge onskes ot
blandet omrade med boliger, kultur og serviceerhvery
m, hvor beliggenheden i et havneomeide udoyttes
1:||:rl malt m:_'d r.'l::ul.ﬂ['r'ma :f |-|;a|'|.a||;.'r, A rirl.urr, | 887 L
hﬂf‘ﬁﬁm" g '|.l=||-|,|l r.H].1|:h;'r.
Ved [ﬂl’-l:ll,'rll'la af anvendelserme Lo dier ]u-mq':q tl
ekzsterende virk=ombeder, herunder milppbelasten-
de virksomheder i naboomrdder, storre trafilcanlag,
samt hierlighedsvardier i form af vandarealer og fazl-
les gromne arcaler.
I stuectager skal der pd udvalgte steder omlcring de
viesentligste bynum indrettes publikumsonienterede
funltioner for at tilgodese onsket om at skabe liv og
oplevelser
Der shal sikres offentlig adgang langs kaper og ka-
naler, pa havnepromenader og trabrygger. Hyvor der
tillades bebyggelse i kajlkant, sikres der stiforlob pa
tracbryizger langs med bebyggelsen, ndér det er vae-
sentlignt for det samlede stisystem.
Oomridernes bydelsgader Teglholmegade o Stoberi-
gade suppleres med en ny bydelsgade fra Teglhol ms-
gade via Vestre Teglgade mod nosd til Vasbygade og
med en lolalgade gennem omeéddet til og via en bro
over Belvederckanalen til Enghave Brygge.

= Ved fastleggelse af et system af okalgader, stier,
broer og promenader, herunder trebry gger, tages der
hensyn til brandredning, brandslhukning, og af- og
pilesning hensigtsmeessige adgangsforhold for
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beboere og brugere samt den reloreatiee vaerdi af firi-
arcalerne, heminder soloricnteringen, kontalten til
vaniet o besejlingen.,

Begransninger af terren parkeringen skal medvirke
til, at ubebyggede arcaler fremstir attraktive.

= Erav til anvendelse, nye bymum, veje og stier, bebyg-

gelsesplan og friarealer skal indbyde il ophold og
silore, at det er attrakrive at bevaege sig gennem om-
raderne med vaegt pa de videre forbindelser bloa. il
Amager Falled, de elsisterende bylvarterer Bavnehaj
o Frederibaholm, til Enghave- og Sydhavn station og
til kommvende nye bykvarter pa Enghave Brygge.

= Bebyggelsesplanen skal sikre variation i de amlige

forlel samt ateraktive bymm, kanaler og vandarealer
i ovrigt.

- Omridet skal wdadeil markere sig med bypningsiron-

ter i samspil med kaj- o vandarealer, samt med en
afskermende erbwervs- og bolighebygzelse langs Vas-
bygade og Teglholmsgade. Indadtil skal den gronme
kile,en ny gronning, en stor knlturplads og kanaler
medvirke til at skabe varierede, attraktive og ople-
velsesrige bymum, og trygge muligheder for adgang,
ophold og rekreation.

Erav 1l friarea e . ""'-'Il"-‘r ul ii.'l', |.n:r|:r:.'r, |!|:| il:l'll-l,.'l"lidl_'r‘ kueg-
unclert r.l.-bnr“vrl hiﬂ\.'u,-ﬂl.-l.*r,]'u,'ru nder Iﬂlm]:i'n.l:-r,
beplantning zamt inventar | byrummene skal med-
virke til at give omrkdet et helhedspraeg af hoj kvali-
tet.

- Omridet tilstrebes opbyemet efter miljoriztige prin-
cpper, hvor der legges veent phen by mmessig tethed
o et byokologisk perspektiv, vor beeredygtige tiltag
fremsthe i en integreret arkitelttonisk sammenheng,
som peger mod en beredygtig by, Dette sikres gen-
nem den kollektive trafikbetjening, ved at prioritere
fodgaengere og eyldister ved udformning af vej- og
stinettet, ved bevaring og genbrug af eksisterende
bebwggelse, ved keov om brug af naturdige ogleller
gennmendelige materialer, ved begrenset parke-
ringsd elning samt vixd kesv om mil pomeessige ser-
viechunltioner, lavenergibebyggelse og opsamling af
regnvand.

§ 2. Omrade

sth.a

Lakalplanomridet afgranses som vist pa vedhafrede
tegning nr.1 og emiatter cjendommens matr.nr 15, 141,
146,169, 1?&.119,25&.:1:“[ af 351, 252, 258, 770, 364, 381, 426,
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4217 428, 450,456, del af 509 Kongens Enghave, Eobenhawvn,
sumt umatrikulerede lind- og vandarealer og offentlige
vejarealer, og alle parceller, der efter den 1. marts 2010
udstykloes i omridet,

sth. 2.
Lakal planom edet bestir af underomckde X1 =om vist s

tegming nr. 1.

§ 3. Vandarealer, bolvarker og
zonestatus

stk. 1.

Vandarealer opretholdes som sidanne med de i de efter-

folgende sther angivoe undtagelser.

Stk. 2.

P tegning nr. 2 er vist vandarcaler, der sleal opfyldes,
samt landarealer, der skal udgraves til kanaler og havne-
bassiner D pa tegming nr. 2 viste vandarcaler, der slkal
opfyldes, omfatter dels indtil ca. 2000 m® i forbindelse
med etablering af trebrygge’ pavillon ved den gronne
kiles modle mad Teglvmerkshaven 1 Teglvaerkshavoens
nordlige del, dils indtil 6000 m? i Erederiksholmslobet,

stk. &

opfyldninger og udgravninger afgraenses med bolwaer-
ke, jf sth. 7 Hemsdover opretholdes placeringen af de
christerende bolvaerker, Vied formyelser er en begranmet
fremry kning af bolvarker tilladt pd naturligt sammien-

hxngende strazkninger.

stk.a.
opfyldte arcaler overfares til byzone

Stk. 5.

e generelle terraenliote for arcaler langs havnen

aif leanaler er ca. ¢ 2,0, Kanaler akal have en bredde ph
mindst 10 m og envanddybde pa mindst 2 moved normal
vanidstand.

stk. 6.
Langs Frederilmholmslobet og Teglholmskanalen skal
der etableres 4 m brede trebryggern. Trabryggerne kan

flere steder udvides i princippet som vist pé tegning nr. 4.

er lean derudover i forbindelse med "Kulturpladsen” ji.§
@ stil, o den gronne Kiles mode med Teglvarkshavoen
etableres traebrygger af varierende bredder som vist pi

tegning nr. 4, jf.og=h tegning, 48 anit E-E.

Stk. 7.

Afgrensningen mod havoen og kanaler slkal udfores
med lod rette kajsider afsluttet med bolvarkshammer i
granit, hardt tre eller bearbejdet beton. Den synlige del
af kapzideme skal belbedes med granin, anden form for
sten, bearbejdet beton eller trie. Langs Frederilsholmele-
[T nB'I'-'t‘E]'l-'il.'l‘hh'-rl-'l'lt'ﬂ kan 2 [Enfl't‘!ﬁl‘llll'ﬂt'-n |:|i|5 whos vl
stensetning | forbindelse med de § stl. & beskrevne treb-
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rvgger. Dot eksisterende bolvarrk i granit skal bevares
eller genanvendes i omridet.

stk. 8.

Langs Frederiksholmslobet og Teglholmskanalen kan der
inden for de arcaler, der pa tegning nr 3 er markeret med
Iystbddehavn, etableres anlobspladser for lysthide i for-
bimdelse med de i stk fastlagte trabrygger.

sth. 9.

Langs Frederibsholmslobet og Teglholmskanalen kan der
inden for de arealer, der ph tegning nr. 3 er markeret med
rod signatur, placeres husbide vinkelret pi og langs med
de 1 stk fastlagte tniebrygeer i en velselvickning med
lysthide. Placeringsmulighederne fremghr af tegningen.

Kommentar

For =i vidt angar husbadenes storrelse, udseande og
placering henvises til henholdsvis §6,stk. 8, zamt §7,
stk 7.

§ 4. Anvendelse

stk. 1.

omradet fastlaegees til helasboliger og serviceerlmvery,
sasom administration, liberale erhvery, butilker, galle-
rier, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, spillestoder, grundskolcunde rvisning samt A nad -
vaerh o andre virtksombeder, der naturligt kan imd passes
iomridet. Endvidere md der indrettes kollektive anleg,
sportsanlag, museer, teatre, kultudiese of institutioner
samt andre sociale, uddanpelsesmassige, kulturelle og
miljomaessige servicefunktioner, der er forenelige mied
omridets anvendelse til boliger og serviceerhvery. Den
neermere placering af anvendelseme, herunder placering
lulturelle formil ma.samt mulig placering af institutio-
ner, fremgar af tegning nr. 3.

Mindst 50 pet. af den samlede mmmelighed § omradet
nord for Teglholmsgade slkal anvendes til boliger bereg-
net for dette omcide under ét.

Mindst 25 pot, af det samlede rummelighed i omcidet
syd for Teglholmsgade shal anvendes til boliger beregnet
for dette omrlide under &t

Kommentar

Ve keraw o helirsboliger forstis, at det er | strbd med
lokalplanen at anve nde boliger til ferdeboliger og lig-
nende. Der kan ikke | en lokal plan stilles krav om folke-
registertilmelding, men en folkeregistertl imelding wil
normalt opfylde kravet om helirsbeboelse,
Bestemmelserne om placering af institutioner er [kke
til hinder for, at der kan integreres institutioner andre
steder i omirades.

stk. 2.

Boliger skal i gennemsnit have en storelse pi mindst 85
o, o ingen bolig ma vere mindre end 65 m". Bestem-
melzen galder for hver ejendom under &t Tndul 5 pet.

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



af boligetagearealet md indrettes til kollegicboliger op
andre boliger under 65 m', Bestemmelsen gadder for om-
ridet under ét.

Boliger for unge, ®ldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofaellesshaber er, sifremt de opfores
efter gieldende lovgivoing herom, undtaget fra besten
mel=eme am koligstarrelsern

I forbindelse med nyt boligbygger skal der opferes el-
ler indrettes fellesanleg for bebyggelsens beboere af
stomrelsesondencn 1 pot. af etagearcalet samt ankaeg for
affaldssortering (miljestationer} herander storskrald
(nargenbmgsstationer), Disse anlag kan varre foelles for
flere bebyggpelser.

Kommentar
Fllesanleg for bebygaelens beboare kan veere f]lsava-
sker], beboerokaler, vaerksteder, beboerhotel o lignende,

Stk 3.

For de stueetager, der or markeret moed faldt optoal-

ket bla linje pd tegning nor. 3 grelder, at mindst 75 pot, of
facwdelmngden skal anvencdes til publikumsonenterede
seTviceerhvery, sisom restauranter, pengeinstitutter og
lignende. Arcalerne maé tillige anvendes til andre formeer
for udadve ndte/faelles funktioner af social, lmloarel eller
fritidspracget karakter, sasom klub-, udstillings- og be-
boerlakaler. P4 tegningen er der desuden med bla stiplet
linje vist, ivor der er mulighed for ind retning af publi-
kumsorientereds serviceerhvery mv. i stuectagen.

stk.4.

Langs Teglholmsgade og Stoberigade kan der i de med
fuldt optrukleet eller stiplet bla linje markerede stuceta-
ger indrettes butikker med of samlet brattoetageareal,
der ildee ma overstige 3.000 nv'. Arealet af dagligvare- og
udvalgsvarcbutikler md iklee overstige henholdsvis
L0 m® og 500 m'. Der kan demdover indrettes 3,000 m'
butiksarealer i de med blé linje markerede stucctager
samt i den med merkgren marlkerede “Pladehal” i bebyg-
gelsen omkring “Eulturpladsen”, jf.tegning nr. 3, Brut-
toetagearealet i den enkelte butik ma her ikke overstige
1000 m’ for dagligvarcbutildeer og ikdee s00 m* forud-
valgavarebutilkloer.

Kommentar

Opmaerksomheden henledes pi, at planlovens §51
indeholder srlige regler for beregning af bruttoetage-
areal till butiksforméal,

Sik. 5.
indretning af bebygzelse ma ikke she sdledes, at edwvery
o institutioner placeres over etager med baliger.

Kommentar
Bestemmelsen er ikke til hinder for,at der | overlig-

Sl'-l'lth:' Iml'l,Et-r kan udeves de former for liberalt erhvery,
der wiiddelbart er tillade i lHJIi.Hrr.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

stk. 6.

et mid ikdoe udoves vicksombed, som i mere end ubstyde-
lig grad kan medfore fonurening {forureningzldlasse 2 med
vejledende afstand=kray pa 20 m til beliger og lignends)

§ 5. Vej- og stiforhold samt broer

sth. 1.

Mod Teglholmsgade fastlegges vejudvidelseslinjer sva-
rende til en bredde pi ca,22 m som vist pi tegning nr.4.
Teglholmsgade anlegpes i overensstemmelse med prin-
cipsnit; J-J som vist pd tegning or. 4D, med korebane,
rabat med parkening, eylelsti og fortov i begge sider. Par-
kering i mabat skal afvelzles med allétreer .

stk. 2

FraTeglhol msgade til Vasbygade fastlaeges der via Ve-
stre Teglgade en 17 m bred bydelsgade, der anlegges i
oveTensstermnmelse med tegning nrd og principsnit A-A
og L-L, vist pa tegning nr.44 of 40, Med vanierenide for-
tovsbredde mod nond fastlrgpes deren lokalgade herfra
til Belvederekomalen i overensstemmelse med princip=
snmit B-B vist pd tegning 44,

stk. 3.

Den inteme trafikbetjening af emrademe skal ske ved
udlzeg og anleg af private fellesveje, faclleasticr og broer
i princippet som vist ph tegning nr.4.¥cjene, der er an-
givet mad gri farve, anlagges | overensstemmelse med
primcips nit: OO, D=0, G-0, K=K, L-L 0g M-8 vist pi teg-
Dingerne nr 44 -4E,

Broer anlwgges som henholdsvis vej- og stibroer, De skal
sommn hovedregel udfores med en maksimal haldning pé
1220 Viejbroer i ovrigt skal som hovedregel have en bredde
P ca. 9 mStibroeer skal sem hoved regel have en brodde
pa ca. ¥ m.Bredden méles mellem relveckeme. Den frie
gennemscjlingshojde zkal ved mormial vandstand vare
mrindst 1,8 . Broer skhal udferes i stil eller tree og misd
en dertil passende belagning, Rahvarker slial vare i stél
med ldrette balustre,

stk.4.

oveer Belvederckanalen sl der etableres en braforbin-
delse til Enghave Brygge for biler, cyldister og fodgaen-
gere | forlengelse af den i ath. 2 fastlagte vej som vist pa

tegning nr.4.

Kommentar

Lokalplanen omfatter broen indoil midten af Belvedere-
kanalen. En tilsvarende bestemmelse forudasettes opta-
get | den kommende lokalplan for Enghave Brygge.

stk. 5.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser,

stk.6.

'l.l'ei:m;- whal 'Filnl.':l"l.'lﬂ el lla-l:lrp'la nln'lnE_ i prim-ippﬂ
so1m vist pd tegning or. 6.
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stk.7.
verkorsler til karreernes parkeringskeeldre glal i prin-
cippet placeres som vist pa tegning nr.4.

5tk. 8.

@stre Teglgade og arcaler af Teglholmsgrde markeret
med gul farve pi tegning nr. 4, kan nedlegges som vej,
nir betingelserme herfor er opfyldt,

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje, sticr og
broer overtages som offentlige. Viej- og stinettet suppleres
med de i § 8 og 9 fastlagte havnepromenader og pladser,

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk.1.

Bebyggelsesprocenten for omradet md flche overstige
150, Bebyggelsesprocenten beregnes for omridet under
ét. Ved nybyggen eller ombygning, der indebeerer en be-
byggelsesprocent, der er hojere end 150 pd den enkelte
ejendom, forudswettes der tillagt en andel af ot felles
selvstendigt matrikuleret friareal saledes, at bebyggel-
sesprocenten pd 150 overholdes.

Den maksimale bebyggelsesprocent kan overskrides med
den del af grundarealet, der medgir til wdgravning af
vandarealer, der alskrives al matriklen og overgar til Sta-
tens Hojhedsret over seterritoriet.

Etageareal i bygningsdele, der indgar i den i pkt. b fast-
lagte principielle bebyggelsesplan og er udkragede i
forhold til vej og vandareal, medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten pd den ejendom, hverfra udkrag-
ningen sher.

Den raksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der méatre blive afskrever af ma-
triklen som led | kommunens overtagelze af arealet som
offentlig vej.

Bebyggelsesprocenten kan desuden overskrides med
ctageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, parkering herunder cykelparkering, og
abne Gelles tagterrasser/opholdsareal, samt glasover-
dekninger og dbne forbindelser, sdfremt dette o1 begrun-
det i smrlige arkitektoniske, miljommssige, rekreative,
energimmssige cller funktionsmxssige hensyn,
Bebyggelsesprocenten kan overskrides moed op til 10 pro-
cent, safremt dette etageareal opfores eller indrettes til
kulturelle formdl, primeert af publikumsorienteret art,
herunder til idroetsformil, hiblicteker, musser, koncert-
sale, teatre, gallerier, biografer og lignende.

Kommentar

Bestemmelsen om en bebyggelsesprocent pd 150 for
den enkelte ejendom skal sikre, at der erhverves den
nadvendige byggeret fra de ejendomme, der § henhold
pil stk 2 ikke kan udnyttes fuldt ud, og hvorfra der for-
udsmttes udxt'!.rki:fl'. foazlles frarealer.

Alternativt kan der dispenseres til en hojere bebyggel-
sesprocent mod tinglysning af deklaration, der sikrer,
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at bebygzelsesprocenten ikke overstiger 150 for de in-
volverede ejendomme under &t tillagt eventuel bygge-
ret, som anﬂiw:l'. owenfor.

Med bestemmelsen i sidste afsnit kan kmvet i §7, stk.
5 om,at tekniske anlaeg =6 vidt muligt skal placeres
inden for bygningsvolumenet, imade kommes uden, at
det belaster den erhvervede byggeret.

Hushdide indgér ikke ved beregning af de maksimale
etagearcaler.

Sk, 2.

a) My bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den pd tegning nr. § viste principielle bebyggelses-
plam. Den eksisterende bebyggelse, der er markeret pa
tegningen, indgir i bebyggelsesplanen.
Bebyggelse der pi tegning nr. & er angivet somn beva-
ringsveerdig begrundet | kulturhistorisk veerdi, mé
ikke nedrives uden Teknik- og Miljoudvalgets serlige
tilladelse.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at bebyggelses-
planen for matr, nr. 146 og 270 ibid. fraviges ved oplo-
relse af kitkebyggeri.

b) For bebyggelsen gaelder de pd tegning nr. 5 viste

ctageantal. For bebyggelse | maksimalt 3 ctager ma
bygningshopden ikke overstige 13 m, for bebyggelse i
maksimalt 5 etager ikke 19 m, for bebyggelse i maksi-
malt & etager eller 5 etager med penthouse ikke 22 m,
for bebyggelse | maksimalt 7 etager ikke 26 m, for be-
byggelse i 7 etager med penthouse eller & etager ikke
29 m, for bebyggelse | maksimalt 9 etager ikke 32 m,
of for bebyggelse | maksimalt 10 etager ikke 35 m.
D angivne etageantal er Inklusive eventuelle udnyt-
tede tagetager, men eksklusive tekniske anleg pd tag,
teknikrum i tag zamt tagterrasser og trapperum ber-
til. Hojden regnes fra kote + 2 1. Ved hovede gardrum
og ved bebyggelse med facade i kanalkant regnes haj-
den fra kote + 2,4,

Stk. 3.

stueetager, der i henhold til § 4,5tk. 3 og 4 er fastlagt eller
muliggiort arvendt til publi kumsorienterede service-
ethvery mv., jf. tegning nr. 3,skal have en etagehojde pa
mindst 4 m og gulve skal viere i termennivea.

Stk 4.

Husdybden for bolighebyggelse ma ikke overstige 14 m.
For erhvervshebyggelse ma husdybden ikke overstige 18
m. Ved atrivmbebyggelse og lignende, ved parkeringshu-
se, ved idratsanleg, institutioner og ved stueetager med
publikumsorienterede serviceerhvery mv. kan husdyb-
den eges. Ved sammenbygning skal husdybden til passes
husdybden pd nabosjendommen.

For boliger placeret langs med vasbygade pelder det, at
husdybden ikke md overstige 20 m inklusive atrium.

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



sth.5.

Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 0,8 x afstanden til
anden boligbebyggelse og ikke 1,0 x afstanden til anden
erhvervsbebyggelse. Besternmelsen, der ikke grlder,
sifremt den ene eller begge de berorte bygningsdele er
gavie, kan lempes under formdsetning af, at beboelses-,
ophalds- og arbejdsrum efter Teknik- og Miljoforvaltnin-
gens skon opnéar tilfredsstillende lysforhald, Ved havede
gardrum og ved bebyggelse med facade | kanalkant reg-
nes hojden fra kote 3,4

Stk. 6.

Ud over de i stk 1-5 muliggjorte bebyggelser kan der
opfores enkelte bygninger zamt tilbygninger i én etage
til fellesanlag, publikumsorienterede funktioner og
lignende herunder bygninger i én etage ved trebryggen
langs Eulturpladsen.

Stk.7

Der skal erableres porte til ghrdrummene i princippet
som vist pd tegning nr. 5. Portene gkal have en bredde pa
mindst 3,5 m of en hojde pa mindst 3.5 m mod gade/ka-
nal og 2,4 m mod gird. Sterrelsen kan dog reduceres hvis
det o1 begrundet | miljpmxssige hensyn.

Stk. 8.

Husbade skal placeres i det pa tegning nr. 3 med fed rod
streg viste areal. Hushdde, der arvendes til boliger, mi
hawve et etageareal pa hojst 150 m'. Hushade, der helt eller
delvis anvendes til andet end boliger, mb have ¢t etageare-
al pd hojst 300 m', Der kan placeres op til 10 storre ombyg-
gede fartojer med publibumsrettede funktioner med en
rnaksimal bengde pd 70 m inden for de udpegede omrider.
Huslide md maksimalt voere 30 m lange. For ombyggede
fartaper kan det dog tillades, at lengden overskrides med
op til 10 m for 58 vidt angar de oprindelige dele of farto
j:l. Hushade mdb i -l;l".l'l'llﬁ‘l' maksimalt viore S4m hni-r,:. Dher
maksimale hojde kan dog overskrides med den del af en
baiel, der er en naturlig del af bidens konstruktion of tid-
ligere funktion, Feks, som fyrskibk Bygningsdelene kan
Leks, veere master, wdkigsposter, styrehuse, skulpturelt
udformede dele | ovrigt, tekniske opbygninger og terras-
serfsoldak,

§ 7. Bebygeelsens ydre fremtraden

stk 1.

Som overondnet retningslinge gaelder, at bygningeme

o karreerme facademaessigt skal fremetd med ot arki-
tektonizk formsprog, der bide myedvirker til, at omridet
samlet set fir en variation og til,at de enkelte delomrider
fremstir soin byarkitektoniske helbeder. Proportionering
samt facade- og tagudformning skal tage wdgangspunkt i
et formsprog, der afspejler den bebyggelsestethed og den
skala, som proaeger byrumimene, Variation i hojden skal
tilstroches ved forskellige etagehojer ogfeller gesimsalzlut-
ninger | overensstemmelse med tegning nr5.

For bebyggelsen langs Vashygade guelder swerligt, at gade-

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

facaden mod Vasbyzade skal udlormes, =i den kan fun-
BETe ST stopskmrm. Det skal ske ved, at der udenfor den
:Ecnrlig-: Iﬂ'gnl'nssl'.rqp :t:tht-:rei Inl:l:l."l: ﬂwﬁﬂm}dimﬁrr

i glas og stal med en stor transparens. Konstruktionen
skal danne et lukket rum, der kan fungere som udgangs-
areal til bygningerme.

For bygningerne omkring "Kulturpladsen” og Belvedere-
kanaben gazlder saerligt, at bygningeme skal markere sig
vertikalt som enkeltbygninger omkring hver opgangs-
enhed og de tilhvorende lejligheder, mens husrekken
sorn helhed skal fremtraede som en hemogen bebyggelse
sammensat af sma huse,

ved ombygning af "Pladehallen” skal anvendes mate-
rialer, der har reference til industriperioden og den skal
have en aktiv facade med en stor grad af ibenhed! trans-
parens mod "Kulturpladsen™ og lokalgaden nord for.

For bygningerne omkring "Den gronne kile” og "Gron-
ningen” goelder seerlige, at bygningerne skal forholde sig
til de grenne elementer med forkaver, terrasser, altaner
o med en bygningsmoessig nedtrapning, der medvirker
til at skabe dbenhed og kontake til livet i det gronne. Til
sﬂdesiﬂ:n sl!:ll I:lr'piin#ml.- [rcm!:l'.ﬁ. £OM meEne tnditin-
nelle byhuse med en facade udformet i relation til for-
tov/gade my. og med en arkitektur, der medvirker til en
stor grad af bymeessighed.

Den lritliggensde “pavillon” placeret ved den gronne kiles
made med havnebassinet, jif. tegning nr. 3, skal have en
aktiv forade bestdende af lette materialer og med en stor
grad af dbenhed/ transparens mod havnebassinet, den
gronne kile og trmbryggen.

For bygningerne i karreerne omkring "Kanaltorvet”
garlder saerligt, at bygningerne skal forholde sig tl ka-
nalerne og Frederiksholmslobet som sammenhangende
bygningsenheder med gennemgende dbne facader, og en
stor grad af stoflighed mod pladsen, kanalen og gaderne
sarmt rmisd vingt pﬁ dien arkitektondzke i]-u\tuiin:ring O v
rantion 1 altan- og vind.ue;:p!m;:rinﬁ;.

For de muliggjorte parkeringshuse, jf. tegning nr. 3, gl
der, at de skal fremsta arkitektonisk velintegrerede i den
omkringliggende bebyggelse eller som arkitektonisk
markante enheder, der har en stor grad af lethed

Kommentar

Alrtiv facade

Skitsen og fotoet illustrerer en aktiv facade med stor
dbenhed, flere indgange, hoj detaljeringsgrad og stor
grad af interaktion og visuel kontakt mellem wde og
inde,

Kgbenhavns Kommune
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Absn facads
Skitsen og fotoct illustrerer en dben facade med stor

grad af visuel kontakt mellem ude og inde.

Sth.2.

Bygningsoverflader skal fremsta i naturige ogfeller gen-
amvendelige materialer, sisom blank, Altset, pudset el-

ler malet murvark, natursten, beton med en bearbejdet
overflade, tree, kobber, zink, stal ,andre typer metal og glas.
Farverne skal vare | nuancer,der varierer fra omrade til
omride, men tilsammen danner et harmonisk hele. Metal
mé ikke vaere reflekterende.

I szerlige tilfaelde kan pudsning pajaf lette facader tillades.

Sik. 3.

1 boligbebyggelse, hvor boliger skal forsynes med op-
holdsaltamer eller terrasser, skal vinduer, kamapper,
tagrerrasser, balkoner, altaner og lignende bygningsdele
medvirke til en stor grad af variation samtidig med  at
disze bygningsdele fremmtroeder som integrerede dele af
arkitekturen i det enkelte hus.

Tilsvarende geelder eventuelle altangange.

Karnapper of altaner kan have et fremspring (ra gade-
og kanalfacaden pd op til 0,8 m og fra gérdfacaden pd op
til 2 m. I enkelte tilfaclde kan der, hvis det findes arki-
tektonisk velbegrundet, tillades fremspring fra gade- og
kanalfacaden pé op til 2 m.

Stk.4.

Ved sluttede karreer skal stueetagens hjorner wdformes,
g de frernstar dbne, dog med forneden hensyntagen til
risikoen for brandsmitte og indbliksgener. Springet [ eta-
geantal skal gives swerlig arkitektonisk opmserksomhed.
Udadvendte funktioner | hjernerne | stueetagen skal af-
spejles i acadeudformningen med starre partier i trans-
parent glas.

Gtk.5.

Tekmiske nnh:ﬁ of in:l.t:“.ﬂ:'nm:r, heerursder L. udlwlt-
ninger, skal s vidt mulig placeres inden for bygningens
volumen, Leks. i kechder ogfeller inden for tagprofil, An-
lieg og installationer placeret oven pa tag krever Teknik-
og Miljoforvaltningens gpodkendelse og skal placerss og
udformes siledes, at de fremtreder som integrerede dele
af bygningens arkitektur

Elevatortirme og trappe huse til tagtermasser skal wdformes
og beklxdes siledes, at de efter forvaltningens sken frem-
trecder som integrerede dele af bygningens arkitektur,

Kgbenhavns Kommune

Stk.&.

Pavillonear of ardre mindre I:rg,,'gning-:r ghal fremstd som
lette bygninger med en detaljering, der signaler tilknyt-
ning til havnen.

Stk.7.

Hushidenes udformmning, materialekarakter og ovrige
ydre fremtraeden skal have et moderne arkitektonisk
eller maritimt udtryk og ma ikke voere skemmende for
omgivelserne, Udvendige materialer pd overbygningen af
hushéide skal vaere trae, glas og ikke reflekterende metal.

srk. 8.

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigh velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytee solenergl. Beredygtige elementer, sokeeller og
lignende skal integreres i facadens/ tagfadens arkitek-
tur eller udformes som selvstendige arkitektoniske
elementer af haj kvalitet. Flade tage skal 2§ vide muligt
begronnes.

Kommentar

Solceller kan med fordel placeres pd syd- og sydvest-
verrdte tage. Begronning af tagflader forsinker og redu-
cerer regnvandets udledning til kloak, sienker lufttem-
peraturen om sommeren, reducerer nedbrydningen af
taglladerne og optager CO2. Dette hindrer ikke, at der
kan ctableres soleeller ph tagfladen eller som halvtag/
konstruktion over tagfladen.

§ 8. Ubebyggede arealer og parkering
Stk.1.

Friarealet {eksklusive parkerings- og tilkorselsareal) skal
vaere af sterrelsesordenen 40 pot.al boligetagearealet
samt 10 pet. al erhvervsetagearealet.

Friarealet til eventuelle institutionear for barn o unge
skal vaere af storrelsesordemen 100 pet.

Al etagearealet. Til friarealet medregnes opholdsarealer
indrettet pd deck § gdrdrum og pa felles tagterrasser,
samt den del af de interne veje, der er forbeholdt fodgen-
gt of cyklister, Det geelder ogsa, hvis arcalerne matte
blive afskrevne af matrikler som led | kommunernes
overtagelse af arealermne som offentlig vej.

Ved indretning af frisrealer skelnes mellem offentligt
tilgmengelige friarealer og halvprivate eller private friarea-
ler.

Belagninger, trecbeplantning, belysning og inventar skal
udformes pi en made, der efter Teknik- og Miljoforvalt-
ningens skon medvirker til at give kvarteret en kvalitativ
o bymimssig fremtrasden. Ved valg af belegninger og
afvandingssystem skal der tages hensyn til muligheden
for nedsivning af regrivand.

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Sth.2.
For havnepromenader og stiforbindelzer galder:

a} Phvestsiden af den nye kanal langs Vestre Teglgade
fastlazgges en cykel- og gangforbindelse i en bredde
al mindst 5 m. Stiforbindelsen kan under udkragende
bygningsgavle viere 4 m bred, hvis den her suppleres
med 4 m brede trebrygger. Stiforbindelsen forlenges
over Teglholmggade til den gronne kile.

b 1sydsiden af den i § 9,5tk 3 fastlagte gronne kile skal
der etableres en grusbelagt sti for fodgaengere med
en bredde pé ca. 2,5 m og en sti med fast belxgning
for cyklister med en bredde pa ca. 2,5 m, som vist pa
tegning nr. 4. Stierne skal have forbindelse gennem
arcalet til eksisterende stianlag mod vest og skole-
omradet ost for Steberigade,

) Ower deni % 9,5tk 3 fastlagte "Gronningen” skal der
etableres en grushelagt sti for fodgrengere med en
bredde pd ca. 2,5 mog en sti med fast belagning for
cyklister med en bredde pd ca. 2.5 m, som vist pd teg-
ning nr.4. Stien skal have forbindelse til Vasbygade
of den nye kanal langs Vestre Teglgade ligeledes som
vist pd tegningen.

Sth. 2.

Promenader, stier, trachrygger o pladsdannelser, jvi.§
9, 5tk. 1 0g § 3,5tk. 6, skal placeres, som vist pi tegning 4
of anlegges i overensstemmeelse med principsnit C-C,
E-E, F-F,G-G, H-H, L-L, M-M, N-N, 00 som vist pi tegning
4A-4E,

Sth. 4.

Som overordnet retningslinje for traecbeplantning pa fri-
arealerne gelder de pd tegning nr. 6 wiste principper.

[k pa tegning nr. 6 markerede bevaringsvaendige traser
i ikke faeldes eller beskares uden Teknik- og Miljafor-
valtningens swerlige tilladelse.

Hy plantning af tracer { dbne muldbede skal have mini-
mum 10 m° bed protre. Treer | lukkede befwstelser, her-
under vejarealer, eller pid etagedack skal have minimum
15 m* rodvenlig befiestelse pr.ore, heral mimsdst 2,5 m*
abent muldbed omkring stammen.

For treeer, som plantes i muldbede eller i radvenlige bae-
relag, skal plantehullet vaere mindst 1 m dybt og eksiste-
rende rjord under plantehullet losnes, Ved plantning af
tricer pia dick skal bedet wviere mindst 1,5 m dybt, og over-
kane afl bedet mi hasjst placeres 0,8 m over de befmstede
arealer. @vrig beplantning ph deek skal have minimum
0,5 m mubdlag.

Eksisterende og fremtidige trecer, haver og andre gronne
arealer skal beskyttes i nedrivnings- og anlegsperioder,
og inden for eksisterende travers drypeoner mé der ikke
foretages anleg, terrenregulering eller udgravning, der
forringer troeernes vaekstvilloir,

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Kommentar

De 1 § &, sth. 4 novnte krav til treeplantning og de pi
tegning nr. & viste retningslinjer for trebeplantning
gxlder ogsd pd vejarealerne, jf. § 5, 5tk. 6.

Tilladelse til faldning af bevaringsvaerdige traer gives
kun, hvis trocerne er syge eller dade, og tilladelsen wil
blive betinget af, at der sker en genplantning.

For at troceme og deves radder ikke pifoares shader, skal
chsisterende tracers dryp- og viekstzoner beskyties
mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemate-
rialeoplagring i nedrividngs- og ankbegsperioder, For at
forhindre jordkomprimering skal de eksisterende og
kommende haver samt andre gronne arealer desuden
beskyttes § samme periode. 1 forbindelse med byggpen
!-kl:ll dt‘r :ind::-u-'mln.-x [ 8] IL‘dEE‘BIELﬁ.‘ Likiy ] I!{'H-k'r"' !-L"L'E-L" :II
eksisterende beplantning og treeer 1 by ggeperioden til
gulkendelse | Teknik- og Miljelonaliningen.

Stk.5.

Parkeringsdkningen skal veere af sterrelsesordensn og
mia ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 200 m* etageareal.
Hejst 20 pet. of parkeringsdeckningen beregnet for hvert
af omriderne under ¢t ma indrettes pa terreen i princip-
pet som angivet pa tegning nr. 6,

Teknik- og Miljaforvaltningen kan tillade parkering pa
terrmen andre steder end vist pa tegning nr. 6,

Parkering pé private fellesveje inden for cmridet
medregnes ved beregning af parkeringsdeelmingen. Pa
tegning nr. 3 er angivet placeringsmuligheder for parke-
ringshuse.

Sth.s.

Der skal etableres mindst 2.5 eykelparkeringspladser pr.
100 m* bolig og 1,5 pr. 100 m* erhvervsetageareal. Cykel-
parkeringen skal placeres i direkte tilknytning til de en-
kelve byggerier med en minimumsandel i konstruktion,
dvs, kmlder eller stusetager, af storrelsesordenen 50 pet.
For detailhandel og andre intensive publikumsoriente-
rede besogsmal er kravet 5 pladser pr. 100 m? etageareal
med en minimumsandel § konstruktion af storrelses-
ordenen 25 pet, Til seerligt pladskrarvende cykler skal
der etableres 1 parkeringsplads pr. 1000 m* etageareal
viedd boliger, detailhandel og andre intensive besagsmil.
Cykelparkering pi terrsen skal med hensyn til placering
og udformning indpasses pé en hensigtsmaessig mide

i forhold til det pigaeldende byrums indretning og akti-
viteter. Cykelparkering i konstruktion skal have en haoj
#rad af tilgengelighed og tryghed. Placering af cykelpar-
kering pd arealer med vejstatus skal godkendes al Tek-
nik- og Miljsforvaltningen. Cykelparkering kan etableres
Felles for flere ejendomme.

Sth.7.

Gardrummene skal anlegges med en blanding af hand
hebegning og arealer med gres of anden bevoksning. Des-
uden skal der i hvert gardrum plantes mindst &t solitwert
tr of 2 grupper af trwer, der skal kunne vokse sig store.

Kgbenhavns Kommune
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stk.s.

Badebroer og treebrygger med adgang fra promenader
samt byrum iovrige, jf.8 9,skal vaere offentligt tilgaenge-
lige og ma ikke ved skiltning forbeholdes omridets bebo-
erc eller bestemte brugere.

Kommentar

1 henhold til § 16, 2tk. 6,1 lokalplan ne. 310 shkal ube-
bygrede arealer og parkeringsanleg efter Tekndk- og
Miljeforvaltningens nermere bestemmelser indgd |
fellesankes.

stk. 9.

Vieje, stier, adgangs- og opholdsarcaler skal udformes
shledes, at de er trygpe at ferdes og opholde sig i, 0g til-
Ecdi.'uzt I i]grng:] iﬂl"ﬂ."l;]. FiTS l“-l..'.

Sthk.uo.

Der udarbejdes en belysningsstrategi, som skal godken-
des afl Telnik- og Miljeforvaltningen. Belysningsstrategi-
en zkal beskrive grundbelyzning of effektbelysning med
henblik pa ot zlabe en samler arkitelionizk lyssetning
af kvarterets rum.

strategicn skal inkludere vejbelysning, sedige marke-
ringer af forpladser, stiforlob, andre ferdselslinger, afsaet-
ningszoner, indgange og trebeplantaing mv.siledes, at
omriderne fir en imadelommende og tryg karakter,
Belysningen skal signalere bymessighed. Den ma ikke
vare generende eller blendende for trmfikanter eller
beboere | omrmdet, og der skal tages hensyn il nattehim-
lens musrke ved at begriense det udsendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrium, som ér én forudssetning for, at borgere og bru-
gere kan ferdes trygt og sikkert genoem byen. Effekt-
belysning er belysning, der ssetter fokus pi en facade,
ot byrum, et trae, et monument eller skaber en stem-
ming evt. i forbindelse med en event. 1 det konkrete by
rum vil belysningen altid opleves som et samspil mel-
lem grundbehysning og effekt belysning.
Grundbelysningen skal give sikkerhed, frem kommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgengelighed. Passager
og portibninger skal belyses, g rummets udstraekning
er tydelig.

For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
losninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er tok-
nisk muligt og ekonomisk forsvarlige, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.

S 9. Sarlige byrum

stk. 1.

Der fastlegees 4 storre byrum: "Den Gronne kile™, " Gron-
ningen”, "Kulturpladsen” o "Kanaltorvet” i princippet,
SOMm angivet pd tegning nr.4.

Etablering af cykelparkering, oplag og tekniske installa-
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tioner samt opforelse af skure ma kun finde sted | meget
begrenset omfang.

Kommentar

Bategnelsen byrum bruges om en rekhe offent gt tll-
grengelige arealer pi terrsen i form af pladser, haver,
ibne girdrum og passager mv. Byrum kan have status
af vejareal eller ubebyEzer areal.

Lokalplanen fazileeper en reekle andre bestemmelser
om byrum og byliv.

Krav ti] aktiviteter | stuestagen er fastlagt § §4. stk

3. Bestemmelzer om bevaringsvardig beplantning er
fastlagr | § 8,5tk 4 og tilgengelighed behandles i § 8,
stk 9.

sth.2.

e pa tegning nr.4 m.fl. navngivae pladser og gronne
omrhder skal anlegpges efter folgende overondnede ret-
ningslinper

= Pladzernes indretning tager udgangspunkt i pladzer-
nes anvendelse on skal generelt sikre tryg fendsel,
forbindelser og gode oversigtforhold.

= Dershkal etablerss muligheder for ophald,

+  Deprimare bevacgelseslinger for fodgmengene og eykli-
ster o principielt angivet. Den endelige placering fast-
legges ved detal jeringen i samspil med ovrige hensyn,

+  pelysningen skal markere pladsernes rumlige karak-
ter Vejbelysningen shal rette sig mad fodgaengere og
eylhister pa ophalds- og legeomrider.

= Kanaler og havocbassiner skal indga som et vigtizt
element § byrnummens,

+ My beplantning skal varre robust og stemme overens
meed byrummeets brug, skals, karakter og muligheder
for vakstivilleir.

+  Plan for indretning af det enkelte bymum skal som ho-
vedregel godliend e for, der tages stilling til udform-
ningen af de bygninger, der liggerud til byrummene,
sh det sikres, at bygningerne tilpasses by rummenes
udformning, jf. § 7, 5thk. 1-7.

Kommentar

I stk. 3 fastlegpes swrlige bestemumelser for indretnin-
gen af de enkelte byrum.

De i illustrationsteksterne anforte navoe pi pladserne
er forelobige arbejdstitler, og der tages forbehold for
den endelige navngivoing.

sth. 3.
For de enkelte byrum gaelder sserligt:

a) Kulturpladszen
«  Hulturpladsen shkal ndgore omrddets hovedplads § ¢il-
koytning til Frederiksholmskanalen. Den skal etab-

leres =om en robust of felsibel plads, der kan huse
begivenheder af alle storrelser hele aret. Pladsens

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



indretning skal give mulighed for, at funltioneme i
“Pladehallen” savel zom funktioner fra de andre om-
kringliggende bygningers stuectage sikal kunne trak-
kes ud pa pladsen.

»  Pladsen anlegges somen urban havneplads, der af-
apejler omridets historie som tidligere industri- og
havmeanleg.

*  PMadsens belegning skal fremsti med en hoj grad af
robusthed og kvalitet. Den skal anlegges med lyse
belagninger sisom natursten, armeret beton med
jernkanter eller grus og asfalt.

* Fladsen anlwegees med trebryger, der terrasserer
ned mod vandet. Trebryggerne anlegges i en bredde
pa optil 15 m som vist pid tegning ar s Trabryggeme
mleal nn]::-“ﬂ g indrettes, 55 der er muliahﬂd far o=
Fuanldl,

b Eanaltoreet

= Kanaltorvet i midten af karreerne ved Teglholmsle-
nalen anlwegges som en urban plads med mulighed
for aphold og ferdsel i relation til kanalen og den
omkringliggende bebypzelse.

+  Pladsen er todelt omloring lkanalen, Kontalden pé
tvsers af kanalen mellem de to dele af pladsen skal
sikres ved bearbejdning af kajlanten herunder ved
ctablering af trebrygger og trappeanlacg, som vist pi
tegning nr.4,

*  Pladsen skal udformes i tillnytning til den omkring-
liggende bebyggelse herunder de udadvendre funl-
tioner i stucetagen saml passagen fra gind rummet
o parkeringshuset og beplantes med hojstammede
LTaseT som vist pi tegning nr.s,

+  Pladsen skal belwegges med lyse belwegninger shsom
natursten, jern, grus, hindt tre, armenet beton med
femkanter med referenee til det maritinee o den om-

kringliggende bebyggelse i ovrigt.
¢} Grenningoen

#  Granningen skal anlagges som friareal for bebyggel-
sen og skal varre offentligt tilgengelig, jf. § 8, sth. 8.

+  Grenningen er kilefornvet og bredden varierer fra 3o-
o0 m. Grenningen skal anlzgpes som en urban park
i form af et overvejende graesbeldwdt omride med
grupper af traver.

+  Grenningens udformning skal understotte ophold og
aktivitet 1 rummet shsom uforme] sportsudfoldelse,
legepladser o vindhegnede boldbaner.

= Ved grensen til kanalen skal granningen afsluites
med et sledlformet trappeanlep § hirdttre eller na-
tursten som vist ph tegning nr. 6. Trappeanlegget
shal udformes med henblik pa ophold og siddemulig-
hed med den naere kontal til vandet som hovedar-
traktion.

Tillzg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

|:|_:| hen Branne kil

* P tegning or.6 e vist den principiclle placering af
e gron [kile. Kilen slkal anlagges som friareal for be-
byggelsen of sloal viere offentligt tilgrengelig, jE.5 5,
stk.8.

= Kilen skal i gennemsnit viere 45 m bred o skal have
en bredde pd nuindst 40 m. Kilen skal anlagges som
en urban park i form af ¢o overvepende griesbeldadt
gronning med grupper af treer, Bredden af den gron-
ne kile kan pa udvalgte steder forages, 55 der opetar
nicher til boldbamer, haverum m.v.

¢ Kilens udformming skal understotte ophold og alkti-
vitet i rommet sisom uformel sportsudfoldelse, lege-
pladser of uindhegnede boldbaner.

¢ Vel graensen til Teglverkshavoens bassin skal kilen
afsluttes med of trappeanlag og en trebrygge § hinde-
trae samt en “pavillen®, j£.% 7, stle L. Trappeanlmgpet!
trebryggen skal udformes nved henblils ph ophold og
siddemulighed samt mulighed for anlob af kajalklcer og
amabade sivel =om den neere kontakt til vandet i o
rigt herunder fremtidige bademuligheder mo.

§ 10. Ledningsforhoid og tekniske anlaeg
Iranstormerstationer of andre mindre tekniske anleg,
sheal 2 vidt modigt, integreres i bygninger og terran, s4
de ildee er synlige i omride,

§ 11. Foranstaltninger mod

foru reningﬁgen er

Stk

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal | overensstem-
mielze med Teknik- og Miljeforvaltningens krav placeres,
jf.dog § 6, stk 2, anvendes, udfores og indreties siledes,
at beboere og brugere i fornadent omfang skenes mod
stoj, vibrationer og anden forurening fra vej- og jernlba-
netrafik. For forureningsfolsom anvendelse som boliger
o daginstitutioner geelder, at trafikstojbelastningen pd
facader ikke mi overstige 68 4B fra vejtrafik. Det inden-
ders stojniveau med delvis dbne vinduer mi i sove- og
opholdsrum i boliger og institutioner ikke overstige 46
dp fra vejtrafik og ildoe 52 dB fra jernbanetrafik. De til-
svarende krav for det indendors stojniveau i lontor- og
hotelbyggeri er 51 B fra vejtrafik og 57 dB fra jembane-
trafik. T kontorer mv. kan luftudskifening dog sikres pa
anden vis, end ved oplulckelige vinduer. Det udendgs
stejnivesu pi opholdsarealer mad flkke overstige 5348 fra
vejtrafil og ikke 64 dB fra jernbanetraik.

Kommentar

Der henvises til Miljestyrelsens vejledning nr. 472007
"sta] fra veje”, hvori der er indfort en ny stojindikator
L .der vaegter stojen | forhold til dag,aften og nat.
Formidlet er at tage hajde for menneskers sperlige stnj-
folsombed om aftenen og natten. Deswden henvises der
til Miljpstyrelsens vejledning nr 1/1997 "5toj og vibe-
tioner fra jernbaner™ meed tilleg.

Kgbenhavns Kommune
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Bestemmelserne i § 11,5tk 1, indebserer, at der ikke ma
indretres boliger | randbebyggelsen mod Vasbygade,
Teglholmsgade, vistre Teglgade og Stobecigade, med-
miindre vepEn forsynes mwsd stejdeempende asfalt, eller
der gennemfvres andre foranstaltninger iledes, at
stojniveanet pi Beaden ikke overstiger 68 dB. Andre
foranstaltninger kan vare inddaekning af bebyggelsen
med et atrium i glas. Bestemmelserne kan endvidere
indebarre, at mndbebyggelse skal vaere opfort, for der
gives ibrugtagningstilladelse til boliger i den bagved
liggende bebyggeise.

Der gkal forelegges det nodvendige dokumentations-
materiale for Teknik- og Miljpforvaliningen til brug for
Epllhlpr]rl.rb.al', at krveene | §8,st k.1 JEr upflrll:‘lt.

stk. 2,

Bebygpelse og ubehygmede arcaler skal efter Telmile- og
Miljoforvaltningens nemmere godltendclse placeres, jf.
dog & 6, sth. 2 anvendes, udfores og indrettes saledes, at
beboere og brugere besleyttes mod forurening og andre
gener fravirdesombeder i og uden for omridet.

stk.3

Det eren betingelse for ibrnugtagning af boligbebypnelsed
de to karrer beliggende ost for "Eanaltorvet”, at erthverys-
byvzgeriet langs ostre Teglkaj or ctableret som stojvem
miod alitiviteter ph mate.nr 410 ibid,

stk.4

Der zleal, sifremt det or mil prmassigt nodvendigt med
henblik pé at imadegh stajgenern, etableres afsleermnine
ger mod Vasbygade pi ejendommen matr.nr 35 ibid., i
form af op til 6,5 m heje sharrme ved nordskellet af ejen-
dommen, jf. tegning nr. 6. Skarmenes wdformming slkal
godlendes af Telmik - og Milje forvaltningen.

Kommentar

Bestepumelsen indebaerer, at der om fornedent skal stil-
les krav om, at mndbebyggelsen lings Teglholmskana
len, Teglholmsgade og Teglholm Allé skal vaere opfort,
inden der gives ibrugtagningstillacdelse til boliger i den
bagvedliggende bebyggelse, og om eventuelle andre for-
anstaltninger, der er nodvendige for at forebygge for-
ureningsgener fra eksisterende industriankeg pi matr.
nr 410 ibid. samit 1454 Udenbys Vester Kvarter. Der hen-
vises til Miljostyrelsens vejledning or 5/1984 " Ekstern
sto] fra virksomheder™ med tillaeg juli 2007,
Bestemmelsen indebaerer endvidere, at der af hensyn
muligheden for luftforurening ikke kan gives bygge
tilladetser for bygningshajier over 20 m for der fore-
leggres det nodvendige dokumentationsmateriale for
Teknik- o Miljoforvaltningen til brug for dennes vur-
dering af, at kravens | § 11, sth. 2, er opfyldt.

Kgbenhavns Kommune

9 12. Beredygtiched

stk

My bebyzgelse skal udfores siledes, at den kan kKlassifice-
res som en lavenergildasse 1.

Kommentar

Energirammen e ot udtryk for en bygnings sumlede
behov for at fi tilfort energi til opvarmning, ventilation,
keling og varmt brugsvand. For bygninger, der iklke an-
vendes til bolig eller overnatning, indgir ogsd energifor-
bruget til grundbelysning.

Bestemmelsen indeboerer, at bebygpelsen pi tidspunk-
tet fior ansegningen om byggetilladelse skal opfylde de
energirammer, der er fastsat | bygningsreglementet for
lavenergibyeninger | klasse 1 derer den klasse der har
det mindste energlforbrug.

Sik.2.

Bebygrelsen md ikke tages | brug, for der er etableret an-
leg til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug
for we-skyl op tojvask i maskine.

Kommentar

Echyvervs- og Bollgstyrelsen o Miljestyrelsen har | 2002
udgivet pjecen "Fra taget til tolletter - om brug af regn-
vand fra tage i we-sloyl oF waskemazkine™. Heral l.r-l'lll:la:ll'
det bla. at det ikkeer tilkadt at bruge regnvand til toilet-
skyl i Leks.offentligt tilgangelige toiletter, mens det e
tillaclt i boliger og i kontover, hvor der kun er adgang for
kontorets ansatte. Ved projelreringen skal det underse-
ges, hvillee regler, der gaebder pd dette tidspunkt.

§ 13. Sarlige fallesanlag

stk.1

For cjendommene matr.nr 169,352, 258, 364, 381, 426,

427 428, 450, Kongens Enghave, Kebenhavin, og alle parcel-
ber, der udstykles herfra gueldern, at ny bebygpelse ikke
nied tagges 1 brug, for der efter Teknik- o Milpoforvaltnin-
gens neermere anyisning er

a} Etableret dei$3,s5th. 2 pi ejendommene fastlagte
kanaler.

by Etableret de is 8, stle. 3, pa cpendommene fasthagte
promenader.

o) Etableret den i 59,5tk 1 og 3, fastlagre plads.

d} Etablererde i s stle. 3, pdependommens Bstlagte broer

¢} Etablerct de 1§35tk o 1§49, stl 3, Bistlagte tracbrygger.

£} Etablecet de i § 9,5tk 2, fstlagte trappeanlag.

stk. 2.

For ejendommen matrnr. 35, Kongens Enghave, Kaben-

havn, gaelder, at oy bebyegelse ikke mé tages i brug, for

der efter Teknik- og Miljeforvaltningens narmere anvis-

nimg er

a) Etableret den i3, sth. 2, pi ejendommen fastlagte
kanal.
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by Etablerct deis 8,5tk 3, pé ¢jendommen fastlagte pro-
menader.

o Etableret den i § 9,5tk 0g 3 pa ejendommen Fast-
lagte plads.

d) Etableret de i85, 5tk. 3 pa ejendommen fastlagte broer.

¢} Etableretdeis 3 stk 6 op i 59,5tk 2 pd ependommen
fastlagte trebrygger.

i Etablerct den i 9, 5tle.1 og 3 fastlagte "Cronningen”
med trappeanlag,

stk.z

For ejendommen matenr 141,146 del af 169 0g 220, Kone
gens Enghave, Kabenhavn, gmelder, at oy beby ggelse ikl
mi tages i brug, for der efter Teknik- og Miljpforvalinin-
HUDS DRETIETE ANVISning er

7)) Etablerct den i §3,5th. 2, pd cjendommeen fastlagte kanal.

b Exableret de i § &,5th. 3, pi ejendommene fastlagte
promenader.

¢} Etablerct dei g 9, 2th.1 og 3, pé ejendommens fast-
lagee pladser.

di Erableret de i 55,5tk.3, pa cjendommens Fastlagie broer.

e} Etableret dei § 35tk 6 og 159,51l 3, pa ejendommene
fastlagte trebrygger of pavillon.

£} Etableret dieis o, sth.1 og 3, fastlagte ” Cronningen”
med trappeanlseg,

g Etablerct den i % 9,5tk.1 og 3, fastlagte felles gronne kile,

sthk.4

For ependommense matnnr, 176, 249, 250, del af 251,456 og
del af 509, Kongens Enghave, Kabenhavn gelder, at ny
bebyggelee ikl md tages i boog, for der er

Etableret den i % 9, 5tle. 1 o 3 fastlagte falles gronne kile,

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle fellesanleggene bliver
etableret straks og i deres helhed ved det forste byggerd,
og dot vil derfor vaere en forudsatning, at der dispense
res for bestemmelserne. Som betingelse heofor vil der
blive stillet krav om okonomisk sikkeched for det pi-
geldende byggeris forboldsmassige andel af de forven-
tede udgifrer ved anlaggenes senere etablering.

§ 14. Grundejerforening

stk.1.

Der skal oprettes en grundejerforening for ompidet syd
for Teglholmsgade og en grundejerforening for omridet
notd for Teglholmsgade med medlemsplige for samtlige
ejere inden for omradet.,

Kommentar

Medlemsplirten Indersedor, nir on ejendom wdmnttes |
henhold til lokalplanens bestemmelser.
Bestemmeelzerne er lkke dl hinder for,at grundejerne
Indgir i faelles grundejerforening med tilgrensende
omrader, hvis bestenimelserne for denne forening op-
fylder de | de efterfolgende stk er stillede kraw,
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stk.2.

drundejerforeningen skal sencst vere oprettet, niir den
farste ibrugtagningstillsdelse gives til bebyggelse i hen-
holdsvis omradet nord for Teglhalmsgade og omradet
syd for Teglholmsgade.

stk. 3.

Uanset stle 1 og 2, kan Teknik- o Miljoudvalget tillade, at
der oprettes grundejerforeninger der alense omfatter del-
ommrader indenfor hvert underomrade.

Kommentar
Bl_"ﬂ.l'llll:lnt'.l!ﬂ.'ﬂ sukal wes i ‘G:I.III.I'Hf'JIII'-I;'ILE_ |:|:|n;|,:|[ ali=t ﬁ.;ll-
vienles, at om raderne 1.|:‘||:-1_,r55,ru:rlz |'rr.\.-'m.

sth.4,

srundcjerforeningen skal forests ctablering, drift og
vedligeholdelse af de i 85 fastlagte veje stier og broer, de
i % 9 fastzatte byrum samt de i $13 fastlagre fellesanleg
inden for hvert af omidderne,

Kommentar
Safremt veje maovertages som offentlige wdgir de af
grundejerforeningens ressort.

stk. 5.
crundejerforeningen skal i avngt udfore de opgaver, som
i medfor af lovgivningen kan henlegees til foreningen.

stk &,

drundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhiver art i forbindelse med de djendomme, der
henhorer under foreningens emcide,

Kommentar
Opgaver af falles interesse kan feks. vaere drift af parke-
ringsankeg i konstruktion og anlaeg for athldssortering.

sth. 7

srundejerforeningen er berettiget til ved oplirevning
hos medlemmerne ogleller ved optagelse af lan at frem-
skaffe de shonomiske midler, der er nadvendige for ndfe-
relsen og administrationen af foreningens opjgaver, samt
til at krave forneden sildkerived herfor,

stk. 8.
grundejerforeningen or usth e ngig of partipolitiske in-
LETCsser,

Sth. 9.
Grundejerforeningens vedtegt og endringer heri shal
godiendes af Tehnik- o Miljoforvaltningen.

§ 15. Retsvirkninger

T henhold til plan lovens § 18 ma der ildoe retlige eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lakalplanen hindrer iklke, at den ebsisterende bebyr-
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gelse o dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sivel
bebyggelse som anvendelse ikle strider mod de i givne
byeeetilladelser tagne forbehold og @ evrigt er lovlig.

§ 16. Ophavelser af bestemmelser i lo-
kalplan nr. 310

Lokalplantillsegget ophaever, for s vidt anghr de af lokal-
plantillegret omiattede arealer, folgende bestemmelseri
lokalplan nr. 310 tinglyst den 12.april 2000:

§1,208 4. pind”

§2,5th.2.

63

§4.

£ 5, sthu 8 6, 16,17 g 20,

56,

§Fsth2 3 50gmM1,

S8

5105tk 1,308 4.

s11,stheboog e

%13, pkt.f).

Lokalplantillegget ophaever, for sa vidt angar de af lokal-
plantillegget omfattede arealer, falgende bestemmelser i
lokalplan nr.310 tillasg 1 tinglyst den 15. januar 2004:

§2, 5tk 2

LS

LER

§5.

g6,

LS

§9.

5 L0,

Kommentarer af generel karakter

Lokal plantillegget ophever ovenfor nevnte bestem-
melzer i lokalplan ar. 20 og tilleg 1. 0pmedesombieden
henledes P.ﬁ_, at -|.|n|,-n'|.rri5|.- Bestemmebser i ]n:rlﬂ]‘ﬂ:-ln 310
ong tillaeg 1 fortzat er galdende.

Tillseg or. 4 til lokalplan nr 210 ¢r vedtaget af Borgerrepresentationen den 16, december 2010 og bekendtgjort den 25,

jAnsAT 2011

Teknil- og Miljoforvaltningen, den 25. januwar 2011

Bertha Lysgaand
omrsdechef

Kgbenhavns Kommune

fLars Ko
arkitekt
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Tegning nr. 1. Lokalplanomride

Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 310-1, 2 & 3

= m  Lokalplantilleggels omrade

momommom Greense for lokalplan or 310-1, 2 & 3
o —
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Tegning nr. 2. Opfyldninger, kanaler mv.

h ]

T
il

Dy L

100
I |
1 S
- - Granse (or ckalplannr. 3101, 2 & 3 v »wun  Principiel afgraensning af lystbadehavn
= | okalplantifeggels cmrade =1 \Vejbroer
EEEE Accaler, der skal borgraves == Slibroer
[T Arealer, der skal cpfyldes - - Malnikelskel
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Tegning nr. 3. Anvendelse

p-s’l a
SN

—— Krav om publikumsorenterade
serviceerhvery mv. | slueelagen

7 : Mulighed for publikumsorienterede

B serviceerhverv ogieller boliger oo serviceerhvery my. i slueelagen

e Serviceerhvery ogleller P-huse #emaer Prneipiel afgraensning al lystbadehawvn

- Kullurelle formal mv. s Mulighed for husbade langs med og vinkelrel pa kaj
| | Institlulicner ogleller boliger sovwsas Mulighed for husbade Ll serviceertwery
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Tegning nr. 4. Vej- og stiforhold mv. samt trzbrygger

& /B
. ° .: : . ., L:I a a'f ‘\:‘-':-"-_h
Sovecos s N o/ 2N

soss  Slier og havnepromenader P P-areal pa lerrsen
m— Vaojarealer Vendeplads
------ Teghclmsgades fremlidig vejlinie E== Trmbrygge tL_4 Sni

o Pr‘.‘}clplﬁ awmﬂll"ﬂ af fﬁlhﬁdﬂlﬁ"ﬁ

. = Vejareal der kan nedlagges
NN 'U'ﬂ] Gennem Fﬂ:"'t

= Principiel placanng af
indkarsel til p-kaelder mv.
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Tegning nr. 4A, Sniteksempel

l'."-ﬂTE.l- T |ll|1l|'|.ﬁ
W cpad ks e B fe 1:300
Snit A=A

]

cya - o r R P M ooy orwmsl
i e 1:300

.-;‘-'-‘1
=
| 28| uu[r:nl e | 18
Toramas’ oo P =l ws P Fosch
[
- Haslvednregade Behwuderekanaln 1:300

Snit G-C
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Tegning nr. 4B. Snitelksempel

| 15| 7a
tartarend i
[ o
Snil D-D Beivaderakanalgn 1-300

@m0 [ 9] eunurpladsen” 1:300

1:300
Eﬂll F.F lhl :'- g rER aru.q.. in .;;-
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Tegning nr. 4C. Sniteksempel

Snil H-H ' “Kanaltorvet”

Crbwiry oy beolig
1: 750
Snit Il - g g e
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Tegning nr. 4D. Sniteksempel

bt S

|25 |25 |20]] g4 [T2n | 28| 2 |
tortre cbetss P00 hombane 7 P ol riee 1:300
Snit J-J i o

ﬂJ
8.0 | 25| 25 |1
korohane  oyhkelssl fordov for 1:30d)

|:.sd|u| w5 |28
forioy oykelsl p kprckame  cykalsl forioy
Vestre Tegkade

Kgbenhavns Kommune Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Tegning nr. 4E, Snitelksempel

|=.E|2.!-|'.*.utu T iL:n|al| 45
foay ckeisd B b P ookl promonase
Tegiholmsgada

Snil M-M

SnitMN-N

1:300

1:300

2T

Enilﬂ-ﬂl
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Tegning nr. 5. Bebyggelsesplan

i

Ny bebyggeise | 5-6 etager

LAY Eksisterende bebyogelse der

— KM‘“”" e r:::::?““"?“" Ny bebyggelse i 6.7 elager
e Kully ringsvae ;
bebyggelse " Ny bebyggelse i 7-8 elager
; My bebyvooelse | B-2 elager
pebyageise | 1-3 etager i
I:nred elageantal Ny bebyggelse i 9-10 elager
I My bebyggelse | 4-5 elager [C— + mulighec for penthouse
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Tegning nr. 6. Friarealer mv.

e f. “ ) f\’ ’ % el
||! L0 Hl:I 1?: BF 3::}“ - Mﬂ/}' “/’r\\'\_\
I T T 1 nﬁ‘:}f - f'h'! L o
| P P-areal pa terreen e e e Principiel afgransning af lysibadehavn
[ Fales granne friarealer @ ®  Principper for resbeplanining
E==] Trasbrygge ese  Bevardngsvaerdige treer
E=—-] Trappeaniag I Bevaringsvaerdig beplanining

——— Principiel placering af stajskasrm
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfores storre bygge- og anlaegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemserkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres
siledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemerkninger, inden Borgerrepraesen-
tationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefolgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opfarelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedleaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 13. marts 2014 besluttet at offentliggore et
forslag til tilleeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglveerkshavnen med tilhgrende forslag til
kommuneplantillaeg.

Heringsperioden lgber fra den 4. april til den 30. maj 2014.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige horingssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 3366 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 30. maj 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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