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TEGLVARKSHAVNEN &=
TILLAG 5

Forslag til tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 310
med tilhgrende kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den 13. marts 2014 vedtaget
forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Kongens Enghave.

Offentlig horingsperiode fra den 4. april til den
30. maj 2014
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Redeggrelse for tillaeg til lokalplanen og kommuneplantillegget

Luftfoto af Sydhavnen set mod nordost. Lokalplantilleg 4 er vist med hvid streg - delomrdderne for tilleg 5 er stiplede.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tilleggets baggrund og formal

Nordea Ejendomme har anmodet om, at der udarbej-
des et tilleeg til lokalplan nr. 310 'Teglveerkshavnen’ og
et tilleeg til Kommuneplan 2011, som giver mulighed
for at etablere detailhandel i den eksisterende bygning
’Specialstalhallen’ samt byggefeltet nord for denne.
Kommuneplan 2011 og den nuvarende lokalplan for
omradet (tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310) muligger et
samlet omfang af detailhandel pa 3.000 m?, men ikke i
det gnskede omrade.

Formalet med kommuneplantilleegget og lokalplantil-
leegget er sdledes at flytte detailhandelsudlegget fra
"Kulturpladsen’ til 'Specialstalhallen’ samt byggefeltet
nord for denne.

Lokalplantill®gsomradet og kvarteret
Omradets beliggenhed, afgransning og starrelse
Omradet er omfattet af lokalplan nr. 310 'Teglveerkshav-
nen’ samt tillaeg nr. 4 til denne lokalplan.
Lokalplantilleegget omfatter to mindre delomrader i

det omrade, der er omfattet af tillaeg nr. 4 til lokalplan
nr. 310. De to delomrader omfatter i alt ca. 14.500 m?
svarende til 1,45 ha ud af de ca. 29 ha, der er omfattet af
tilleeg nr. 4.

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Tilleeg nr. 4 omfatter omradet beliggende mellem Tegl-
veaerkshavnen mod syd, banearealet mod nord, Sydhavns
Plads mod vest og Belvederekanalen og Enghave Brygge
mod gst.

Tilleeg 4 muligger opferelse af et blandet bolig- og er-
hvervsomrade med kultur og serviceerhverv, der skal
indga i et samspil med de gvrige udbygningsomrader

i Teglveerkshavnen og pa Enghave Brygge. Tilleg 4 er
opdelt i 4 delomrader, der hver har sit centrale byrum;
Frederiks Brygge med 'Kulturpladsen’, Teglholmska-
nalen med 'Tegltorvet’, NCC’s omrade med 'Den grgnne
kile’ samt TDC’s omrade med 'Grgnningen’.

De to delomrader omfattet af tilleeg nr. 5 er beliggende i
tilleeg nr. 4’s delomrade benaevnt 'Frederiks Brygge’ og
omfatter den nordlige del af byggefeltet gst for 'Kultur-
pladsen’, samt den eksisterende bygning 'Specialstal-
hallen’, en del af den planlagte 'Gronning’ syd for denne
samt byggefeltet nord for 'Specialstalhallen’. Samlet
omfatter tilleeg nr. 5 ca. 25.000 m? etagemeter.

Med tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310 muliggeres samlet
ca. 298.000 m? bebyggelse, svarende til en bebyggelses-
procent pa 150.

Kgbenhavns Kommune



Omradets historie og nuvaerende anvendelse

Omradet for lokalplantillaeg nr. 5 har tidligere veeret
anvendt af Lemvigh-Miiller & Munch til virksomheds-
formal og ejes i dag af Nordea Ejendomme.

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger
iomradet, men to bygninger er i lokalplantilleeg nr. 4 til
lokalplan nr. 310 foreslaet bevaret; ‘Specialstalhallen’ og
"Pladehallen’.

"Specialstalhallen’ er omfattet af lokalplantillaeg nr.

5. Specialstéalhallen er bygget i 1925 og har oprindeligt
veeret anvendt som lager for stalprofiler, som kunne
losses direkte ind i bygningen fra kajen. Bygningen
fremtreeder som en markant jernbetonkonstruktion i
nyklassicistisk stil med et markant portmotiv ud mod
Vasbygade og et stort udhaeng over sydfacaden. Indven-
dig udger bygningen ét stort rum med markante sgjler
og jernbetonspezer.

‘Specialstdlhallen’ set fra Vasbygade.
Foto: DesignGroup Architects

‘Specialstdlhallen’ indvendig. Foto: DesignGroup Architects

Fremtidige planer og forelgbig udbygning

Pa Teglholmens gstlige del, der er lokalplanlagt med til-
laeg nr. 3 til lokalplan nr. 310 'Teglveerkshavnen’ opfores
boliger og erhvervsbygninger i en karréstruktur omgi-
vet af kanaler. Centralt i dette omréade ved ‘den grenne
kile’ ligger Sydhavn Skole og den nye daginstitution.
Skolen bliver en tre-sporet skole med ca. 840 elever fra
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0. - 9. klasse og fritidsordning til 264 bgrn. Den forventes
at std klar til brug ved arsskiftet 2014/15.

Trafikal struktur og forbindelser

Omradet afgreenses mod nord af Vasbygade, der udger
Centrumforbindelsen, som med 55.000 biler i dognet
er en fysisk barriere i forhold til det nord for liggende
baneareal.

Metro

Metroselskabet har i dialog med Transportministeriet,
Keobenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune i
juni 2013 praesenteret rapporten 'Udredning af metro
til Ny Ellebjerg via Sydhavnen’. I rapporten indgar flere
forskellige scenarier for linjefering og stationsplacerin-
ger pa ruten. I nogle scenarier vises en stationsplacering
ved den gronne kile pa Teglholmen. Andre muligheder
for stationer er Enghave Brygge, Frederiksholmslgbet
samt ved Fordgraven.

Kebenhavns Kommune har i budgetaftale 2014 afsat
midler til et afgreningskammer for metro til Sydhav-
nen samt tilkendegivet kommunal medfinansiering til
anleeg af metro til Sydhavnen. Samlet finansiering er
endnu ikke aftalt med Staten.

Havneringen

"Havneringen’ skal give en oplevelsesrig cykelrute rundt
om havnen fra Nyhavn i nord til Slusen i syd, til turister
og kebenhavnere. I forbindelse med projektet etableres
en cykelforbindelse over Belvederekanalen fra Frederiks
Brygge til Enghave Brygge. 'Havneringen’ vil derved bi-
drage til en bedre forbindelse mellem lokalplanomradet
og den gvrige by.

Bro over Frederiksholmslgbet

Kgbenhavns Kommune er ved at indga en aftale med en
reekke grundejere pa Enghave Brygge og Teglholmen,
herunder pa Frederiks Brygge om medfinansiering af
bro mellem Enghave Brygge og Teglholmen. Broforbin-
delsen vil styrke sasmmenhzengen i Sydhavnen.

Rekreative omrader

Bebyggelsesplanen vest for lokalplantilleegsomradet og
’Specialstalhallen’ er bygget op omkring en grenning og
en ny kanal, der placeres parallelt med Vestre Teglgade.
‘Grenningen’ er kantet af boligbebyggelser og abner sig
mod Teglholmskanalen, hvor mgdet mellem det grenne
og det bla foreslas bearbejdet med traebrygger, der skal
sikre mulighed for kontakt med vandet. Der skal i lokal-
plantilleegget leegges vaegt pa modet og sammenheengen
mellem 'Specialstalhallen’ og 'Grenningen’.

Nordea Ejendomme har fremsendt et skitseprojekt
udarbejdet af DesignGroup Architects for renovering og
anvendelse af ‘Specialstalhallen’ samt bebyggelse nord
for denne.

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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Illustration, der viser den samlede plan for Teglholmen Ost, Sluseholmen og Fordgrunden. Grd stipling angiver lokalplan nr 310, rod
stipling viser afgrensningen af lokalplantilleg 4, og lokalplantilleg 5 er markeret med orange stipling.

’Specialstalhallen’ gnskes anvendt til café, dagligvare-
butik og engroshandel. Bygningen er i tilleeg nr. 4 til
lokalplan nr. 310 foresliet bevaret. Dagligvarebutik, café
og lager/engroshandel indrettes derfor i den eksisteren-
de bygning. Hovedkonstruktionen med de store beton-
sojler blotlaegges, og de eksisterende porte bruges som
motiv. Den store port i nordgavlen genskabes som et
stort glasparti med de eksisterende skydeporte bevaret
indvendig som skodder.

Byggefeltet nord for 'Specialstalhallen’ gnskes anvendt

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

til dagligvarebutik og p-hus. Skitseprojektet placerer
dagligvarebutik og lager i stueetagen, mens den reste-
rende del af bygningen skal anvendes til parkeringshus
med syv parkeringsdaek over dagligvarebutikken.
Bygningen opdeles i en merk base i mur og glas og en
overbygning i lette, lyse og transparente facademate-
rialer som f.eks. perforerede stalplader, der monteres,
sa der opstar et levende mgnster i facaden. Mod Vestre
Teglgade ligger overbygningens facade parallelt med
den skra vej, sa der under udhaenget opstar en forplads

Kgbenhavns Kommune



til dagligvarebutikken pa hjernet. Sydfacadens gverste
kant haeves, sa gavlene vil fremsta med en skra over-
kant. Bygningen forventes bygget i etaper og vil, nar
den er feerdigbygget, fa en hojde pa 20-26 m.
Dagligvarebutikken fremstar dels i glas og dels i morke
teglsten, som en del af bygningens base.

Lokalplantilleggets og kommuneplantil-
leggets indhold

Lokalplantilleegget skal muliggere, at der indrettes en
dagligvarebutik i den eksisterende bygning ‘Specialstal-
hallen’ samt i den bygning, der opfares pa byggefeltet
nord for denne. Pa dette byggefelt skal endvidere opfares
et parkeringshus. Lokalplantilleegget eendrer derfor an-
vendelsen for ’Specialstalhallen’ fra 'kulturelle formal’
til 'serviceerhverv’.

Kommuneplantilleegget skal muliggere en ny placering
af afgreensningen af det nuveaerende lokalcenter udlagt

i Kommuneplan 2011, sa det giver mulighed for den
onskede placering af butikkerne. Det samlede omfang af
detailhandel i omradet udvides ikke. Bruttoetagearealet
til butiksformal ma ikke overstige 3.000 m?, og arealet
idagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 1.000 m? og 500 m?.

Idet det samlede omfang af detailhandel i omradet ikke
foreges, vil lokalplantilleegget og kommuneplantilleeg-
get samtidig medfere, at muligheden for etablering af
detailhandel ved 'Kulturpladsen’ reduceres. Helt konkret
flernes muligheden for detailhandel i den nordligste del
af den planlagte bygning est for 'Kulturpladsen’.

Byliv og dbne stueetager omkring Kulturpladsen

Der skal fortsat sikres gode rammer for byliv omkring
"Kulturpladsen’. Lokalplantilleegget eendrer derfor

ikke pa krav om indretning af publikumsorienterede
funktioner og serviceerhverv i stueetagerne omkring
Kulturpladsen. Dette kan eks. veere enkeltstaende butik-
ker, restauranter, cafeer og lignende samt funktioner af

Visualisering af café og fodevarebutik i Specialstilhallen,
DesignGroup Architects
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social, kulturel eller fritidspraeget karakter, sasom klub-,
udstillings- og beboerlokaler.

Bevaring og udformning af 'Specialstalhallen’

Med indretning af 'Specialstalhallen’ til café og daglig-
varebutik kan bygningen renoveres og fremsta med ud-
advendte funktioner, der kan bidrage til byliv og danne
en ramme for denne del af den planlagte grenning og
lokalomradet. Eksempelvis kan etableres café med uden-
ders servering mod ‘Grgnningen’. 'Specialstalhallen’ er
samlet pa ca. 2.700 m? og skal renoveres med respekt

for bygningens kulturhistoriske udtryk og betydning
for omradet. Der laegges derfor vaegt pa, at bygningens
eksisterende udtryk og geometri bevares. Nye glaspar-
tier i stueetagen skal medvirke til at give en facade med
abenhed til butikken og cafeen.

Kundeparkering til dagligvarebutikken i 'Specialstalhal-
len’ placeres primeert i parkeringshuset nord for 'Spe-
cialstalhallen’.

Udformning af parkeringshuset og dagligvarebutik
Bygningen vil med sin beliggenhed ved Vasbygade indga
ien bygningsraekke, der skal skaerme de fremtidige be-
byggelser mod stgj fra Vasbygade.

Bygningen rummer en dagligvarebutik pa 1.000 m? og
lager i stueetagen. Den resterende del af bygningen skal
anvendes til parkeringshus med syv parkeringsdeek over
dagligvarebutikken. Samlet er bygningen pa ca. 16.500
m? Stueetagen skal fremsta med stor abenhed og trans-
parens i facaden.

Kundeparkering til dagligvarebutikken placeres i parke-
ringshuset.

Trafikale forhold

Flytningen af detailhandelen vurderes at medfgre, at
trafikken pa den planlagte hovedgade i Tillaeg nr. 4 til
Lokalplan nr. 310 vil blive reduceret. Krav til udformning
af hovedgaden handteres udenfor lokalplantilleegget.
Varelevering til dagligvarebutikken i det nordlige
byggefelt skal ske fra syd, gennem bygningen og med
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Visualisering af dagligvarebutik og p-hus pd grunden nord for
Specialstidlhallen, DesignGroup Architects

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



udkersel til Vasbygade. Varelevering til dagligvarebutik
i’Specialstalhallen’ sker fra nord.

Herudover forventes lokalplantilleegget ikke at medfere

@ndringer i det trafikbillede, der er beskrevet i tillaeg nr.
4 til lokalplan nr. 310.

Kommuneplantilleg

Byggeonskerne for omradet er ikke i overensstemmelse
med Kommuneplan 2011.

For at sikre lettilgeengelig adgang til detailhandel og en
bedre trafikal lesning i omradet, foreslas derfor flytning
af lokalcentret Frederiks Brygge, som vist pa kort side
8-9, ved tilleeg til Kommuneplan 2011.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de
anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget og kommuneplantilleegget vurderes
ikke at medfere, at der skal foretages en miljovurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (lovbek. nr. 936 af 24. september 2009).

Det, lokalplanen og kommuneplantilleegget muligger, er
omfattet af bilag 3 eller 4 til loven, men planerne inde-
holder kun mindre sendringer i forhold til det geeldende
lokalplantilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310 "Teglvaerkshav-
nen’. Der er foretaget en miljgvurdering og udarbejdet
en miljerapport for tilleeg nr. 4.

Lokalplantillaeegget og kommuneplantillaegget skal
muliggere flytning af detailhandelsudlaegget i tilleeg

nr. 4 til lokalplan nr. 310 fra 'Kulturpladsen’ til 'Special-

stalhallen’ og byggefeltet nord for denne. De samlede
muligheder for detailhandel i omradet udvides ikke.
Lokalplantillaegget skal endvidere fastlaegge bestemmel-
ser for den ydre fremtraeden af ‘Specialstalhallen’ og for
dagligvarebutik og parkeringshus nord for denne, samt
handtering af trafik og varelevering til butikkerne.
Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Omréadet ligger i en afstand af ca. 2,8 km fra kysten ved
Kalveboderne og dermed inden for 3 km kystneerhedszo-
nen og den kystneere del af byzonen. Det blev ved udar-
bejdelsen af tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310 vurderet, at
de planlagte bebyggelser ikke ville pavirke de kystnzere
omgivelser, og at der set i en sterre sammenhaeng og
med stedets historie taget i betragtning saledes ikke var
tale om en visuel &endring af omradets bygningsmaes-
sige struktur. En visualisering fra kysten vurderedes
derfor at veere unedvendig. Med tilleeg nr. 5 til lokalplan
nr. 310 muliggeres ikke hojere bebyggelse end med
tilleeg nr. 4, hvorfor en visualisering fra kysten fortsat
vurderes at veere ungdvendig.

I tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310 er to bygninger udpeget
som bevaringsvaerdige; dette geelder 'Specialstalhallen’
og en del af 'Pladehallen’. Med hallerne bevares en del af
omradets historie, ligesom bygningerne vil medvirke til
at give omradet en unik identitet som byomrade.
"Specialstalhallen’ ligger inden for omradet for tillaeg nr.
5. Bestemmelserne for omdannelse af ‘Specialstalhallen’
er udformet, s bygningens karakteristika og kulturhi-
storiske trak bevares. Bestemmelserne hindrer ikke, at
ejendommen kan energirenoveres.

Specialstdlhallen, fremtidsvision for nordfacade, 1:500, DesignGroup Architects
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Specialstdlhallen, fremtidsvision for sydfacade, 1:500, DesignGroup Architects
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Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlagning

og lovgivning

Regional udviklingsplan

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale
udviklingsplan 'Danmarks Hovedstadsregion - en
international storbyregion med hgj livskvalitet og
veekst’. Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen
skal veere en af de forende europeeiske storbyregioner,
kendetegnet ved en gron profil, effektiv trafikal infra-
struktur, uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar,
mangfoldigt kultur- og fritidsliv og internationalt udsyn
- en storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hej veekst gar
hand i hind. Kgbenhavns Kommunes planforslag for
lokalplantilleegsomradet er i overensstemmelse med den
regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Ifolge Fingerplan 2013, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
byomdannelse ske i de stationsnaere omrader. Lokal-
plantilleegsomradet ligger inden for 1000 m. fra Sydhavn
Station og dermed i et stationsneert omrade. Omradet er
i Kommuneplan 2011 i overensstemmelse hermed udpe-
get som et byomdannelsesomrade. Lokalplantillaegget er
dermed i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Omradet er i Kommuneplan 2011 udlagt som et C2*-om-
rade til boliger og serviceerhverv. Bebyggelsesprocenten
ma maksimalt veere 150, og parkeringsdaekningen skal
veere i stgrrelsesorden og hgjst 1 plads pr. 200 m?.
Seerlige *-bemaerkninger: Omradet indgar i byomdannel-
sesomradet Sydhavnen. Den maksimale bygningshejde
er 33 m. I lokalplaner kan der i byarkitektonisk szerligt
fremtraedende omrader tillades punktvis bebyggelse
med en bygningshgjde pa hgjst 46 m. Langs kajerne kan
der efter bestemmelser fastsat i en lokalplan, etable-

res treebrygger. Der kan efter bestemmelser fastsat i
lokalplan udgraves til kanaler inden for omradet samt
opfyldes et vandareal op til 6.000 m”. Boligandelen skal
udgere mindst 50 procent af det samlede etageareal. Den
neaermere placering afheenger af de miljomaessige forhold
og fastleegges i lokalplan.

Forslaget til lokalplantilleeg er, for sa vidt angar de em-
ner tilleegget vedrerer, i overensstemmelse hermed. Da
tilleegget kun drejer sig om justering af anvendelsesbe-
stemmelser og enkelte bebyggelsesregulerende bestem-
melser for begreensede delarealer, er der saledes ikke
e@ndret pa bestemmelser om boligstgrrelser mv.

Eksisterende lokalcenter

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2011

Kgbenhavns Kommune

Detailhandelsrammer i Kommuneplan 2011

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Byomdannelsesomrade
Omradet er i Kommuneplan 2011 udpeget som et byom-

dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet
kan i henhold til reekkefglgeplanen i Kommuneplan 2011

udviklesi 1. del af planperioden (2011-16).

Detailhandel

Detailhandelsrammerne i Kommuneplan 2011 udlegger

et lokalcenter ved Kulturpladsen som vist pa nedensta-
ende kort. Bruttoetagearealet til butiksformal ma ikke
overstige 3.000 m?, og arealet i dagligvare- og udvalgs-

varebutikker ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m? og

500 m>.

Byggeonskerne for omradet er ikke i overensstemmelse

med rammerne i Kommuneplan 2011 for sa vidt angar
detailhandelsrammerne.

Lokalcenter foreslds med et kommuneplantilleeg flyttet

mod vest, sa det omfatter Specialstalhallen og byggefel-

tet nord for denne, som vist pa kortet nedenfor. Der op-

nas derved en bedre tilgeengelighed og en bedre trafikal

sammenheng i omradet.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene

ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygnings-
reglement.

Trafikstgj
Omradet er langs Vasbygade belastet af trafikstg;j.

Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-

graenser kan overholdes, jf. desuden miljerapporten for
tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310.

Bydelsplan

Kgs. Enghave Lokaludvalg har i samarbejde med borger-
ne og forvaltningerne i 2013 udarbejdet en bydelsplan,
der ogsa omfatter lokalplanomradet.

Lokaludvalget peger i bydelsplanen pa 'Specialstalhal-
len’ og 'Pladehallen’ som mulige placeringer af kulturelle
tiltag i bydelen. ’Pladehallen’ er i tilleeg nr. 4 udpeget til
kulturelle formal, hvilket er i overensstemmelse med
lokaludvalgets forslag. ‘Specialstdlhallens’ anvendelse
foreslas med tillaeg nr. 5 sendret fra kulturelle formal til
serviceerhverv for at muliggere etablering af dagligvare-
butik i bygningen. Dette er siledes ikke i overensstem-
melse med lokaludvalgets forslag.

Af yderligere forslag i bydelsplanen med relevans for
lokalplanomradet kan naevnes folgende; Bydelens om-
rader skal bindes sammen med stibroer og gode stifor-
bindelser, bl.a. over Belvederekanalen og over Vasbygade
samt styrkelse af den kollektive trafik, herunder metro.

Omradet omkring Teglveerkshavnen, herunder det ak-
tuelle lokalplanomrade, er omfattet af lokalplan nr. 310
'Teglveerkshavnen’, der blev vedtaget af Borgerreprae-
sentationen den 16. juni 1999. Lokalplan nr. 310 fastlaeg-
ger det planmaessige grundlag for omdannelsen af det
tidligere industri- og havneomrade omkring Teglvaerks-
havnen. Lokalplan nr. 310 fastleegger sammenhangende
feellesanlzeg som veje, en broforbindelse mellem Tegl-
holmen og Sluseholmen samt rekreative elementer i
form af en gron kile og havnepromenader.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt
vedtaget af Borgerrepraesentationen den 11. juni 2003
omfatter den oprindelige lokalplan nr. 310’s omrade II og
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Forslag til @ndrede detailhandelsrammer med kommuneplan-
tillegget
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Geeldende lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplantillegs-
omrdde er skraveret.
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muligger etablering af en bolige og sikrer, at boliger er
helarsboliger. Enkelte naermere angivne bestemmelser i
lokalplan nr. 310 og i tilleeg 1 er ophaevet med tilleeg nr. 4
til lokalplan nr. 310.

Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt ved-
taget af Borgerrepraesentationen den 11. december 2003,
omfatter den nordlige del af Sluseholmen. Tilleegget ud-
gor det planmaessige grundlag for en udbygning med en
storre teethed end forudsat i lokalplan nr. 310, herudover
geelder at mindst 70 % af det samlede etageareal skal
anvendes til boliger.

Tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt
vedtaget af Borgerrepraesentationen den 29. januar
2009, omfatter den sydlige del af Sluseholmen samt den
ostlige del af Teglholmen, ligeledes med storre teethed
end forudsat i lokalplan nr. 310. Af tilleegget fremgar, at
mellem 50 og 75 % af det samlede etageareal skal anven-
des til boliger. Tilleegget fastleegger ligeledes et areal til
offentlige formal, sasom skole og idreet.

Tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 310, som blev endeligt
vedtaget af Borgerrepraesentationen den 16. december
2010, omdanner den midterste og den nordvestligste del
af Teglholmen til et taet bykvarter med boliger, service-
erhverv og kulturelt praegede funktioner.

Lokalplan nr. 494 'Enghave Brygge’, som blev endeligt
vedtaget af Borgerrepraesentationen den 19. juni 2013

og bekendtgjort den 25. juli 2013 omfatter Enghave
Brygge. Lokalplanen inkluderer ca. 25 ha samt ca. 3,5 ha
vandareal, der kan opfyldes. Opfyldninger modsvares
af ca. 3 ha kanaler og havnebassiner, der kan udgraves.
Lokalplanen muligger en omdannelse af det tidligere
havne- og industriomréde ved H.C. Orstedveerket til et
moderne, blandet bolig- og erhvervsomrade. I alt mulig-
gores ca. 292.000 m? bebyggelse pa Enghave Brygge.

Lokalplan nr. 433 ’Otto Bussesvej’ fastlaegger et omrade
til tekniske anlaeg af offentlig/almen karakter sisom
kollektive trafikanlaeg, herunder sporanleeg, tog og bus-
stationer, godsterminaler, veerksteds- og klargerings-
anleeg m.v. i forbindelse med etableringen af et kon-
trol- og vedligeholdelsescenter for Metros cityring og
forberedelse for omdannelse af de arealer, der ikke skal
anvendes til baneareal.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
miljerigtigt i forbindelse med nybyggeri, storre reno-
veringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne 'Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010". Heri bergres emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO’, materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anleeg 2010’ oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. 'Milje i byggeri
og anlaeg 2010’ kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imgdega klimasendringer og det ggede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
naeromradet som modseetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gir sasmmen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.
Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Teknik- og Miljeforvaltningen har udgivet en handbog,
der beskriver en reekke metoder og losninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afsaettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afszettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i fzelles
miljgstationer. Det anbefales, at der afszettes 0,5 m? per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og
lignende skal frasorteres til bioforgasning.
Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Affald og Gen-
brug, der desuden kan radgive om indretning af milje-
stationer, naergenbrugsstationer mm.

Grundene i lokalplanomradet er kortlagt pa videns-
niveau 2. Det betyder, at der er dokumentation for, at
der med en hgj grad af sikkerhed er jordforurening pa
arealet, men der skal udferes yderligere forureningsun-
dersggelser i forbindelse med nybyggeri.

Bortskaffelse af og hindtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa Teknik- og Miljefor-
valtningens hjemmeside www.kk.dk/da/erhverv/til-
ladelser/byggeri/jord/love-vejledninger-og-planer eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til at anmelde
bortskaffelse af jord til Teknik- og Miljeforvaltningen.
Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af
rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig
fast beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis
det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal
fiernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste %
meter bestar af rene materialer eller der udleegges varig
fast beleegning. Hvis der i forbindelse med byggeriet
skal bortledes mere end 100.000 m*/ar grundvand, eller
hvis en grundvandsseenkning star pa i mere end 2 ar,
skal Teknik- og Miljeforvaltningen ansgges om bortled-
ningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilla-
delse til udferelse af boringer og udledning af forurenet
vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen tillige soges om udled-
ningstilladelse. Skal oppumpet grundvand udledes til
recipient (vandlgb, aer, sger, havnen mm) skal Teknik-
og Miljeforvaltningen sgges om tilladelse. Permanent
dreening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades
som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Teknik- og Miljgforvaltningens hjemmeside
www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser/byggeri/vand eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brende og stikledninger, saledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven
og bekendtgerelse om forebyggelse og bekaempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb
pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.
havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind

i aflgbssystemet.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes folgende bestemmelser for to omrader, der afgreenses saledes: Omrade I
afgreenset af vestskel af matr. nr. 35, Kongens Enghave, Kebenhavn, Vasbygade, linje som forleengelse af Vestre Tegl-
gade samt en linje i den nordlige del af ‘Grgnningen’. Omrade II afgreenset af den gstlige kant af 'Pladehallen’, linje
nordest for 'Pladehallen’, Belvederekanalen, og linje sydgst for "Pladehallen’.

Rod tekst er ny lokalplantekst, der bliver sat ind i tilleg
nr. 4 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen.

Alle nye tegninger omfatter revideret byggefelt nord for
'Specialstalhallen’ i overensstemmelse med nyt projekt.

§ 1. Formal

§ 11 tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310 suppleres med fgl-

gende:

e Med tilleeg nr. 5 er for dele af det omrade, der er
omfattet af tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310, fastsat
supplerende bestemmelser om anvendelse, detail-
handel, bebyggelsens ydre fremtraeden, parkering
samt byrum.

§ 2. Omrade

Stk. 1.

Som stk. 3 tilfgjes folgende:

Omradet for tillaeg nr. 5 afgraenses som vist pa tegning
nr. 1.1. og omfatter dele af ejendommen matr. nr. 35,
Kongens Enghave, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 1. december 2013 udstykkes i omradet.
Omradet opdeles i underomrade A og B som vist pa teg-
ning nr. 1.1.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1.

Til stk. 1 tilfejes folgende:

For bebyggelse indenfor tilleeg nr. 5’s omrade, jf. § 2, stk.
3., geelder den anvendelse, der fremgar af tegning nr. 3.1.

Stk. 2.

Til stk. 3 tilfojes folgende:

For bebyggelse indenfor tilleeg nr. 5’s omrade, jf. § 2, stk.
3., geelder den anvendelse, der fremgar af tegning nr. 3.1.

Stk. 3.

I stk. 4 udgar afsnit fra linje 6 og erstattes af folgende:
Der kan derudover indrettes 3.000 m? butiksarealer i

de med pink linje samt bla linje markerede stueetager i
bebyggelsen nord for 'Specialstalhallen’ og i den med gra
markerede ‘Specialstalhal’ jf. tegning nr. 3.1. Bruttoeta-
gearealet ma her ikke overstige 1.000 m? for dagligvare-
butikker og ikke 500 m? for udvalgsvarebutikker.

I de gvrige med bld linje eller bla stiplet linje markerede
stueetager ma der indrettes enkelte butikker, der betje-
ner naeromradet.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Opmeaerksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

§ 5. Vej- og stiforhold samt broer

Stk. 1.

Som stk. 9 tilfgjes folgende:

Varelevering til dagligvarebutik i ‘Specialstalhallen’ skal
ske fra nordsiden, som vist i princippet pa tegning nr. 7 -
byrumstegning nr. 1.

Stk. 2.

Som stk. 10 tilfejes folgende:

Varelevering til dagligvarebutik i byggefelt nord for
’Specialstalhallen’ skal ske fra sydsiden og gennem byg-
ningen, som vist i princippet pa tegning nr. 4.1.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1.

Til stk. 2 b) tilfajes folgende:

For parkeringshuse indenfor tillaeg nr. 5’s omrade, jf. § 2,
stk. 3, geelder som begreensning den maksimale hgjde og
ikke etageangivelse.

Stk. 2.

Til stk. 2. tilfajes som stk. 2 c) felgende:

c) For ny bebyggelse indenfor tilleeg nr. 5’s omrade, jf. § 2,
stk. 3, geelder bebyggelsesplan og etageantal som vist pa
tegning nr. 5.1.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Til stk. 1 tilfgjes falgende:

Ved ombygning af 'Specialstalhallen’ skal bygningens
overordnede geometri, sasom sgjler, gavle, og tagud-
heeng respekteres. Der skal anvendes materialer som
stal, glas, tree og beton eller materialer, der har anden
reference til ‘industriperioden’. ’Specialstalhallen’
skal have en aktiv facade med en stor grad af abenhed/
transparens mod ‘Grenningen’ og lokalgaden nord for
"Specialstalhallen’.

Til stk. 4. tilfojes folgende:

De pa tegning nr. 3.1 med bla stiplet og bla fuldt optruk-
ken linje markerede stueetager, der er fastlagt til pub-
likumsorienterede serviceerhverv, skal udformes med
indgangspartier og med mindst 25-50 procent transpa-
rente partier i klart glas og gives en seerlig arkitektonisk
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bearbejdning med en hgj grad af variation, detaljering,
indgange og facadeforskydninger. Transparente partier
ma hverken helt eller delvist afbleendes.

Kommentar

Hensigten med at stille krav til udformningen af stue-
etagens facader vedr. dbenhed, detaljering og facadefor-
skydning er at understotte det gnskede byliv. Gennem-
sigtige facadepartier understotter interaktion og visuel
kontakt mellem funktionen i stueetagen og folk, som
feerdes i byrummet udenfor.

§ 8. Ubebyggede arealer og parkering
Stk. 1.

Til stk. 4. tilfojes folgende efter 2. linje:

For beplantning nord og est for ‘Specialstalhallen’ gael-
der de pa tegning nr. 6.1. viste principper.

Stk. 2.

Til stk. 5. tilfojes folgende efter 2. linje:

For detailhandel indenfor tilleeg nr. 5’s omrade, jf. § 2,
stk. 3, geelder, at parkeringsdaekningen skal veere af
storrelsesordenen og ikke ma overstige 1 plads pr. 100 m?
etageareal.

§ 9. Saerlige byrum

Til stk. 3 c) tilfgjes som sidste punkt:

Mgdet mellem 'Specialstalhallen’ og ‘Grgnningen’ skal
udformes som vist i princippet pa tegning nr. 7, by-
rumstegning nr. 1.

§ 15. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere @ndringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns
Kommune har pataleret for overtraedelse af bestem-
melser i lokalplanen. £ndringer pd en ejendom
kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse. Det er
derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte zendringer er i
overensstemmelse med lokalplanen, inden de szettes
i gang. Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen
ved alle zendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Forslag til tillaeg nr. 5 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen
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Tegning nr. 1.1 - Lokalplanomrad

0 100 200 300 400 500m
[ | | | |

- Graense for lokalplan nr. 310-1,2 & 3

— Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 310-1, 2 & 3
""" Omrade for Lokalplantillzeg 4

----- Omrade for Lokalplantillaeg 5
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Tegning nr. 3.1 - Anvendelse

-

[ Boliger

P serviceerhverv

B Serviceerhverv og/eller boliger
Serviceerhverv og/eller P-huse
Kulturelle formal mv.
Institutioner og/eller boliger

|1

Centeromrade til butikker mv.
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Krav om publikumsorienterede
serviceerhverv mv. i stueetagen

Mulighed for publikumsorienterede
serviceerhverv mv. i stueetagen

Principiel afgrae nsning af lystbddehavn
Mulighed for husbade langs med og vinkelret pa kaj

Mulighed for husbade til serviceerhverv
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Tegning nr. 4.1

- Vej- og stifo

P -

i —

rhold mv. samt trabrygger

'

0000

Stier og havnepromenader
I \/ejarealer
Teglholmsgades fremtidig vejlinie

Principiel afgraensning af lystbadehavn

mmmml Vejgennem port
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Vejareal der kan nedlaegges
< Principiel placering af
indkarsel til p-keelder mv.
—->->  Varelevering gennem bygning
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Tegning nr. 5.1 - Bebyggelsesplan

\/\ﬁ e

Teglveerkshavnen

0 50
L] | |

W07/ Eksisterende bebyggelse,der Ny bebyggelse i 5-6 etager
fastleegges som bebyggelsesplan

7722777} Kultrhistorisk bevaringsvee rdig
bebyggelse

I
Ny bebyggelse i 1-3 etager e Ny bebyggelse l 8-9 etager
med etageantal I Ny bebyggelse i 9-10 etager
—
<>

Ny bebyggelse i 6-7 etager
Ny bebyggelse i 7-8 etager

Ny bebyggelse i 4-5 etager + mulighed for penthouse

Principiel placering af porte/passager til gardrum mv
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Tegning nr. 6.1 - Friarealer mv.
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@y ©  Principper for tree beplantning

@@ Bevaringsveerdige treer

Bevaringsveerdig beplantning

Principiel placering af stgjskaerm
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Tegning nr. 7 - Byrumstegning

Grgnningen
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Byrumstegning nr. 1 - ‘Grenningen’ 1:500

= == Byrummets udstraekning I Krav om publikumsorienterede
serviceerhverv i stueetagen

Byggefelter B B Mulighed for publikumsorienterede

serviceerhverv i stueetagen
- Eksisterende bebyggelse

Feelles grgnne friarealer
Zone for udeservering

. Principper for placering af traeer
Mulighed for indgang café/butik

Mulighed for indgang lager
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Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

@
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Nyt lokalcenter

Forslag til @ndrede detailhandelsrammer i Kommuneplan 2011

I medfer af lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009) sendres folgende rammer:

Detailhandel

Lokalcenter Frederiks Brygge.

Detailhandelsrammen for Lokalcenter Frederiks Brygge
(ramme id. 4214 ) flyttes til den ovenfor viste placering.
Det samlede butiksareal og de maksimale butiks-
storrelser fastholdes som i Kommuneplan 2011.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den xx.xx 2014

Center for Byudvikling xx.xx 2014
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