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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillagget

Lokalplanomrddets beliggenhed

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanens formal er, at muligggare et boligomrade med
38 reekkehuse pa det tidligere mangvreareal til transfor-
merstationen beliggende Gyldenrisvej 54.

Projektet er ikke i overensstemmelse med den eksiste-
rende lokalplan eller Kommuneplan 2011, hvor arealet er
udlagt til tekniske anlaeg. Lokalplanen aflyser derfor den
eksisterende lokalplan 378 "Irlandsvej”, for den del, der er
omfattet af neervaerende lokalplan og ledsages af et kom-
muneplantillzeg, der zendrer rammerne for omradet til
boligformal.

Kgbenhavns kommune har modtaget et projektforslag fra
bygherre Tetris A/S, der gnsker at opfere en reekkehusbe-
byggelse pa en del af transformerstationens areal.

Arealet har tidligere veeret anvendt til mangvreareal og
garageanleeg, der ikke leengere er ngdvendige for transfor-
merstationens drift.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Sundbyvester
teet ved greensen til Tarnby og er overvejende omgivet af
velstrukturerede og homogene villakvarterer med mange
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fine enfamiliehuse fra 1930’erne og 1940’erne. Homogeni-
teten brydes af enkelte storre bebyggelser i form af reekke-
eller etagehuse, tekniske anleeg og institutioner.

Transformergrunden ligger pa hjornet af Irlandsvej og
Gyldenrisvej og er pa godt 15.500 m?. Selve transformer-
stationen ligger pa den vestlige halvdel af grunden og
fremtraeder som en markant bygning i hgjde svarende

til en 4 etagers bygning. Den er opfert i 1976 og fremstar
med en lys eternitpladebekleedning. Pa den estlige del af
ejendommen, som udger lokalplanomradet, ligger i dag en
1-etages garage- og veerkstedsbygning.

Transformerstationens manovreareal
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Lokalplanomradet graenser mod gst til det almene bolig-
selskab Lejerbo’s bebyggelse "Gyldenrisparken”, der er
opfert i sidste halvdel af 1960’erne og fremtraeder som et
tidstypisk eksempel pa montagebyggeri. Bebyggelsen in-
deholder daginstitutioner, butikker, herunder et Kvickly-
varehus, en fritidsklub, et plejehjem og et dagcenter.
Boligbebyggelsen er for storstedelen opfert i 4 etager. Mod
nord ligger den nyere boligbebyggelse Oxford Have, der
er opfert i 2005, som et storre ensartet reekkehusomrade.
Bebyggelsens parkeringsareal stgder umiddelbart op til
lokalplanomradet.

Eksisterende verkstedsbygninger pd lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af Gyldenrisvej og
et storre villakvarter fra 1930’erne.

Byggeonsker

Projektet indeholder 38 helarsboliger, som raekkehuse i 3
plan med et samlet etageareal pa 4477 m> Bebyggelsespro-
centen er 84 og friarealprocenten er 61. Husene er placeret
i4 reekker front mod front og forskudt for at opna en varia-
tion i bebyggelsen.

Det giver mulighed for et internt stisystem og feelles
opholdsarealer. Stisystemet er bilfrit, sa der kun er adgang
for cykler og gaende og mulighed for leg og ophold. Den
blgde zone treekkes med ud i parkeringsarealet med et tra-
fikdeempende belaegningsskift og to pladsdannelser med
gode solforhold. Der abnes op for stiforbindelse til Oxford
Have for cyklister og gaende.

Der planlaegges for en raekkehusbebyggelse, hvorved
omradet tilfgjes flere boliger i en stgrrelse og prisklasse,
som nystiftede familier med et eller flere bgrn har rad

til at kgbe. De far dermed en bolig teet pa byen med egen
lille have og feellesskab til. Bebyggelsen vil med sine bade
private og fzelles udearealer i umiddelbar naerhed til boli-
gerne opfordre til fzelles ophold og leg.

Parkeringsarealet er placeret som vinkelrette base i
forbindelse med tilkgrselsvejen fra Gyldenrisvej. Der er
planlagt 1 plads pr. bolig, i alt 38 p-pladser, hvilket svarer
til en parkeringsnorm pa 1 plads pr. 113 m? bolig, som lig-
ger inden for kommuneplanens rammer.
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Fakta
Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 4477m?
(Kzlder - medregnes ikke)
Stueetage 1484 m?
Etage 1.-2. 2993 m?
Samlet bruttoetageareal 4477 m?
Bebyggelsespct. 84
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Koncept for boligernes komposition.
Illustration: Jacob Kornum Arkitekter
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Illustration: Jacob Kornum Arkitekter
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Illustration af bebyggelsen.
Illustration: Jacob Kornum Arkitekter

gade forhave gardhave a forhave

Snit gennem bolig.
Illustration: Jacob Kornum Arkitekter

Princip for friarealer
Ilustration:
1:1 Landskab

Lokalplan Gyldenrisvej med kommuneplantilleg Kgbenhavns Kommune 5



Forholdet til omgivelserne:

Anvendelse
Lokalplanomradet anvendes til boliger i form af enfami-
lieshuse, der opfares som raekkehuse til helarsbeboelse.

Bebyggelse

Bebyggelsens facader er inspireret at Piet Mondrians far-
vepalette og gridkomposition.

I den enkelte husrzekke opleves en takt og en tydelig mar-
kering af den enkelte bolig. Den takt skabes af facadens
komposition og skift i materialer. De store vinduespar-
tier fylder ud imellem de lukkede flader og giver gode
dagslysforhold og lyse rum. De tydelige lejlighedsskel, de
farvede indgangsdere og skurene, der er skiftevis drejet
osv., hjeelper med denne markering. Den naturlige rytme
og nedbrydningen af reekken gor skalaen menneskelig

og naerverende og giver den ngdvendige variation, sa det
ikke bliver en monoton oplevelse at bevaege sig igennem
bebyggelsen.

Arkitekten beskriver det sidan: ”"Med inspiration i Piet
Mondrians farvepalette og gridkompositioner fra omkring
1930’erne forsgger vi at skabe variation og liv i facaderne.
Den enkelte bolig skal tydeligt kunne aflaeses og genken-
des, sd man nemt og hurtigt kender sin egen bolig fra de
ovrige. Mondrianfarverne red, gul, bla og grasort feres vi-
dere til skurene, hvor traebeklaeedningen males i de samme
forskellige kulgrer. Det konstruktive princip er et beton-
hus med baerende lejlighedskel og forventeligt monteret
med et let facadesystem”.

Infrastruktur

Adgangsvej og p-arealer udferes i henholdsvis asfalt og
greesarmeringssten, handicapplads dog i asfalt. Dette
areal skeermes udadtil med henholdsvis hgje og lave hegn
itree, der begronnes med klatreplanter og enkelte traeer. I
overgangen til streederne’ anleegges sma lokale pladsdan-
nelser med mulighed for ophold og enkelte legeelemen-
ter. Pladserne beplantes med mindre blomstrende traeer.
Imellem disse, langs adgangsvejen og forbindende Gyl-
denrisvej med Oxford Have, anlaegges en sti/fortov belagt
med fortovsfliser, samtidig med at adgangsvejen imellem
pladserne heeves, saledes at der opstar et areal til f.eks.
rulleskgijteleb og cykling for bebyggelsens bern.

Forhaverne praeges af lave traehegn og varieret placerede
skure, der anleegges adgangssti og terrasse ved hver bolig,
ligesom der i baghaverne anlaegges terrasser. Baghaverne
adskilles af klippede haekke.

Mod gst anlaegges, imellem skel og boligsteengernes gavle,
et langstrakt gront rum. Et legekrat med varieret be-
plantning og grusstier, der forbinder dels de to straeder og
nabogrunden mod gst.

Kgbenhavns Kommune

Byrum og byliv

Ved at lade boligerne vende hovedder mod hovedder gges
muligheden for, at beboerne medes pa vej ind og ud af
boligerne. Samtidig formes to straeder, som skaber rum for
feelleskab i bebyggelsen.

De tilfeeldige meder, og det gode overblik, gger trygheden

og feellesskabet i bebyggelsen. For hver forhave placeres et
haveskur, der vendes skiftevis mod gaden og mod boligen

saledes, at der ogsa her skabes variation og takt.

Trafik

Tilkersel sker fra Gyldenrisvej og parkeringspladser pla-
ceres langs med vejen ind mod transformergrunden. Der
etableres et gront bzelte med hegn, buske og treeer langs
skellet mod gst. Det er ikke tilladt at kere i bil i de to stree-
der, der er tilteenkt leg og ophold.

Omradet ligger i gaafstand til indkebsmuligheder pa
Amagerbrogade og et stykke fra metrostationerne, men
betjenes af busruter ved Irlandsvej og Amagerbrogade.
Bebyggelsen ligger i cykelafstand (ca. 2,5 km) til Amager-
strandpark, som er et skont rekreativt omrade. Sundby
idreetspark ligger i gi og cykelafstand (ca. 1 km).

Cykler parkeres i eget skur, og der etableres stier ud af be-
byggelsen i retning mod Oxford Have og Gyldenrisparken
for at forbedre forholdene for cyklister og gaende.

Der planlaegges 1 p-plads pr. bolig. Man kan ganske hur-
tigt komme til byen, til motorvejen eller til lufthavnen.

B=redygtighedsvurdering

Lokalplanen vil stille krav om grgnne tage og lokal ned-
sivning af regnvand. Der gives mulighed for solceller.
Byggeriets kompakte disponering giver klare fordele til
minimering af energiforbrug, idet antallet af yderveegge
minimeres. I kombination med valg af konstruktioner og
bygningsteethed, fremtidssikres bygningerne med hen-
syn til energiforbrug og de kommende strammere krav til
arligt energiforbrug pr. m*

Boligernes varmepavirkning reguleres ved at etablere
vinduespartier, der kan abnes. Partierne vil veere vejrligs-
sikret og sikret mod indbrud. Der etableres ikke udvendig
solafskeermning.

Kommuneplantillzeg

For at muliggore det gnskede byggeri, er der udarbejdet
kommuneplantillaeg, der 2endrer den gstlige del af ejen-
dommen fra et T2-omrade til et B3-omrade (boligformal)
med en maksimal bebyggelsesprocent 110 og en maksimal
bygningshejde pa 20 m. Normen for friarealkrav i et B3-
omrade er 60 procent.

Lokalplan Gyldenrisvej med kommuneplantilleg



Omradet anvendes til boligformal. Herudover kan der
tillades kollektive anleaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger. Der kan endvidere tillades ser-
viceerhverv sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv
og erhvervs- og fritidsundervisning samt handvzerk.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen/og kommuneplantillaeegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljevurdering i henhold
til lov om miljevurdering af planer og programmer (lov-
bek. nr. 936 af 24. september 2009).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal alene mulig-
gore opforelse af et reekkehuse pa et tidligere bebygget

areal i et udbygget boligomrade.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Lokalplan Gyldenrisvej med kommuneplantilleg
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Skyggediagrammer

Der er udarbejdet skyggediagrammer for fremtidige
forhold, der viser skyggevirkningerne for lokalplanom-
radet og omgivelser. Der er valgt tre tidspunkter i marts
(jeevndegn) og fire i juni (sommersolhverv) for at illustrere
skyggevirkning over degnet og over aret.
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21. juni, kl. 9:00
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[ —= jeetex

21. marts, kl. 9:00

y 1\
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21. marts, kl. 12:00 /’\ S ' \

21. marts, kl. 16:00

Diagrammerne viser, at streederne mellem boligerne,
samt de private haver ligger optimalt i forhold til at fa sol
ide tidlige timer og eftermiddag/aften. De primeere op-
holdsarealer og pladserne ligger vestvendt og bliver kun
minimalt pavirket af transformerstationen.

21. juni, kl. 19:00
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Lokalplanens sammenhang med anden planizegning og lovgivning

I Kommuneplan 2011 er omradet fastlagt som T2-omrade
(tekniske anlaeg) med en maksimal bebyggelsesprocent
Pa 110 og en maksimal bygningshgjde pa 24 m. Omradet
anvendes til tekniske anleeg af offentlig/almen karakter,
sasom trafik- og kommunikationsanlaeg, forsynings-,
milje- og andre tekniske driftsanleeg.

Eksisterende rammer for lokalplanlegningen i henhold til Kom-
muneplan 2011, Omrddet der udarbejdes kommuneplantilleg for
(vist med sort skrdskravering) er en del af et T2-omrdde.

/

Kommuneplantillegget vil endre omrddet til et B3-omrdide

Lokalplan Gyldenrisvej med kommuneplantilleg

Kommuneplantilleg

For at muliggere det gnskede byggeri er der udarbejdet
kommuneplantilleeg, der sendrer den gstlige del af ejen-
dommen fra et T2-omrade til et B3-omrade (boligformal)
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og en maksi-
mal bygningshgjde pa 20 m.

Omradet anvendes til boligformal. Herudover kan der
tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemaessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger. Der kan endvidere tillades ser-
viceerhverv sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv
og erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsreg-
lement.

Trafikstegj

Irlandsvej er en bydelsgade, hvor trafikstgjniveauet af
Miljokontrollen er beregnet til 65 dB(A). Gyldenrisvej er en
lokalgade, hvor trafikstgjniveauet skennes at ligge under
55 dB(A).

Trafikstgjniveauet langs Gyldenrisvej vurderes ikke at
ville veere til gene for de kommende beboere.

Miljostyrelsens vejledende greensevaerdi for et tilfredsstil-
lende stgjniveau for primeere udendgrs opholdsarealer i
boligomrader er 55 dB(A) og 30 dB(A) for et tilfredsstillende
indendgrs stgjniveau. I eksisterende teette boligomrader
accepteres dog et stgjniveau pa op til 65 dB(A) for de pri-
meaere udendgrs opholdsarealer. I lokalplanen er der taget
hgjde for, at de vejledende stgjgreenser kan overholdes.

Kgbenhavns Kommune



Bydelsplan

Lokalplanen understotter Bydelsplan for Amager Vest

fra 2013, herunder temaerne 'Et godt hverdagsliv’ og
"Kegbenhavn som metropol for gren vaekst’, med initiati-
ver til gode boligforhold med nzere opholdsarealer, samt
klimatilpasningstiltag som grenne tage og begronning af
friarealer.

Lokalplanen erstatter en mindre del af lokalplan nr. 378
“Irlandsve;j”, hvis formal er at planleegge for et storre raek-
kehusprojekt "Oxford Have” samt regulering af omdan-
nelse af "Gyldenrisparken”.

ovrige planer i omradet er lokalplan 158, der er en
helhedsplanen med formal at styrke Amagerbro-

gade som stroggade, samt lokalplan 386, hvor der er
muliggjort opferelse af en 3 etagers bebyggelse med boli-
ger og butik i stueetagen pa ejendommen Amagerbrogade
313.

Lokalplanerne kan ses pa
www.kk.dk/bolig og bygger

%%

Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.

Aktuelt lokalplanomride
Lokalplan

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO’, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Kgbenhavns Kommune

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlagsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modszetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes

pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er stgrre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljostationer. Affaldet skal placeres boligneert for alle,
og sa det let kan afhentes af Kebenhavns Kommune. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Matriklen er ikke kortlagt som jordforurenet, og Keben-
havns kommune har ikke registreret oplysninger om jord-
forurening pa matriklen.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http://www.
kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-politikker/
publikationereller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan
anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar
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bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald inden arbej-
det pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksomhed,
tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljg-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pibud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder breonde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgarel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-
nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.

Indenfor lokalplanomradet findes eksisterende varmefor-
syningsledninger, hvilket skal respekteres.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan Gyldenrisvej

I henhold til lov om planlaegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Gyldenrisvej, Irlandsvej/

transformerstationen, Oxford Have og Gyldenrisparken.

Lokalplanen udger det planleegningsmeessige grundlag
for opferelse af helarsboliger pa en tidligere transformer-
grund. Som led heri skal fglgende overordnede hensyn
tilgodeses:

+ Omradet fastlaegges til boligformal.

« Boliger skal i overensstemmelse med kommunens bo-
ligpolitik veere attraktive familieegnede helarsboliger i
form af reekkehuse.

» Rakkehusene skal udformesi et nutidigt formsprog ud
fra en baerende arkitektonisk idé, der sikrer et kvalita-
tivt helhedspraeg. Nybyggeri skal bidrage til et arkitek-
tonisk og kvalitetsmaessigt laft af kvarteret.

e Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskellig
art kan give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

« Omradet skal udvikles efter miljerigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret
iarkitekturen og indikerer en bzeredygtig by. Det skal
ske gennem krav til friarealer og ved udnyttelse af den
eksisterende infrastruktur.

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter del af ejendommene matr. nr. 2240, 2521, Sund-
byvester, Kebenhavn, og alle parceller, der efter 1. juni
2014 udstykkes i omradet.

Stk. 2.

Der kan udstykkes parceller med gennemsnitlig mindste
grundsterrelse i storrelsesorden 150 m?. Til grundarealet
medregnes ejendommens andel i selvsteendigt matri-
kulerede arealer, der er sikret som fzelles friareal for alle
ejendomme i omradet.

Stk. 1

a) Anvendelse af omradet fastseettes til boliger i form af
enfamilieshuse. Enfamiliehusene skal opfgres som raekke-
huse og vzeere til helarsbeboelse.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.
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Stk. 1.
Mod Gyldenrisvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Stk. 2

Arealerne, der er vist pa tegning nr. 2, fastlegges til
intern adgangsvej med beliggenhed og udstraeekning som
vist.

Friarealerne defineres som det ubebyggede areal eksklusiv
adgangsvej og parkeringsareal, jf. tegning nr. 2.

Stk. 3.
Der fastlaegges et overordnet stiforlgb med stiadgange til
nabogrunde, som illustreret pa tegning nr. 2.

Stk. 4. Udformning af vejarealer og pladser

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vej- og
parkeringsarealer, samt pladser, herunder traebeplant-
ning efter principperne vist pa tegning nr. 3, sker efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Beleegninger, traebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give kvarteret
en bymaeessig og helhedspreeget fremtraeden af hej kvali-
tet, jf. § 7.

Vejadgang til omradet etableres som overkgrsel fra Gyl-
denrisvej, som vist pd tegning nr. 2.

Kommentar
Om treeers vaekstbetingelser henvises til § 7 med tilhg-
rende kommentar

Stk. 1. Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

Stk. 2. Bebyggelsesplan
Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den
pa tegning nr. 2 viste bebyggelsesplan.

Stk. 3.
Nybyggeri skal opferes som reekkehuse i 3 etager og byg-
ningshejden m4 ikke overstige 15 m.

Stk. 4.

Der ma i alt opferes 38 reekkehuse svarende til et brutto-
etagearel pa 4.477 m>.

Der ma opferes enkelte fzellesskure samt enkelte skure
til renovation pa parkeringsarealerne. Herudover kan der
opferes private skure pa maksimalt 6 m? Skurene skal
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udformes ens efter et feelles princip. Skurene placeres som
angivet pa tegning nr. 3.

Stk. 5. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre, ar-
kitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan og
etageantal fastsat i stk. 2 og 3.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bygningernes materialer udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets karak-
teristiske milje med en arkitektonisk tilfredsstillende
fremtreeden.

Stk. 2 Facader og skure

Facader bearbejdes siledes, at de enkelte boliger fremstar
med en let genkendelig variation, som forskellige farvede
derpartier, skure o.l.

Stk. 3. Tage

Tage skal veere flade eller med taghzeldning, der er tilpas-
set eller begrundet i et seerligt arkitektonisk udtryk.
Tagbeklaedningen skal veere tegl, skifer, zink eller tagpap.
Flade tage skal begrgnnes, dvs. udfgres med graes, sedum-
mos eller lignende, og der kan indpasses solceller.

Stk. 4. Vinduer
I vinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyggelse
ma vinduer kun fremtraede med klart glas.

Stk. 5 Udformning af baeredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller
udformes som selvsteendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage. Begronning af tagflader forsinker og
reducerer regnvandets udledning til kloak, seenker luft-
temperaturen om sommeren, reducerer nedbrydningen af
tagfladerne og optager CO,.

Dette hindrer ikke, at der kan etableres solceller pa tagfla-
den eller som halvtag/konstruktion over tagfladen

Stk. 6. Facadeudstyr, herunder skiltning

Facadebelysning, lysinstallationer, markiser, solafskaerm-
ning og andet facadeudstyr skal med hensyn til placering,
omfang, materialer, farver og lignende udformes saledes,
at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygnin-
gens arkitektoniske karakter i bybilledet.
Facadebelysning, samt belysning af ubebyggede area-
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ler ma ikke veere til ulempe for omgivelserne eller virke
skeemmende i forhold til gadebilledets karakter og byg-

ningens arkitektoniske udtryk.

Alle former for skiltning og reklamering er ikke tilladt.

Stk. 7. Tekniske anlag

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i keelder og/
eller inden for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret
oven pa tag skal udformes séledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk. 8. Antenneanlzeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 1. Friarealer

Friarealet skal veere af stgrrelsesordenen 60 procent af
etagearealet.

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bebo-
ere og brugere som vist pa tegning nr. 3, herunder pladser,
fortovssti, straeder, natursti og legekrat, samt traeer og
ovrig gadebeplantning.

Opholdsarealer skal indrettes med siddemuligheder, lege-
redskaber, grillplads og lignende inventar, der inviterer til
ophold og leg.

Stk. 2. Hegning

Forhaver ma hegnes med lave hegn pa max 1,2 m hgjde.
Baghaver ma kun hegnes med levende hegn pa max 1,8 m
hojde. Levende hegn kan suppleres med tradhegn pa max
1,5 m hejde placeret pa egen grund.

Mod transformerstationen pa nabogrund ma der hegnes i
max 2 m hgjde med fast hegn.

Der tillades levende treeer med storre hgjde.

o@vrige ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes,
og de ma ikke forsynes med "adgang forbudt” skilte eller
lignende. Teknik- og Miljgudvalget kan godkende hegning i
seerlige tilfeelde.

Stk. 3. Parkering

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. bolig svarende til 1
plads pr. 113 m2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Nyplantning af traeer pa fellesarealer

For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i &bne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.
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14

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa daek ber have minimum 0,5
m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 7. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
siledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pi, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 8. Belysning

Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudseetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning
er belysning, der szetter fokus pa en facade, et byrum, et
tree, et monument eller skaber en stemning eventuelt i
forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil belys-
ningen altid opleves som et samspil mellem grundbelys-
ning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysningslas-
ninger med det laveste energiforbrug og den laveste mil-
jobelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og ekonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

§ 8. Ledningsforhold og tekniske anlaeg
Stk. 1.

Alle ledninger skal udferes som jordledninger

Der kan tillades etablering af anleeg til omradets tekniske
forsyning.

§ 9. Forureningsgener

Stk. 1.

Ved nyt boligbyggeri med en stgjbelastning pd op til L,
68 dB pa facaden skal det ved placering af byggeriet pa
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grunden samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v.
sikres, at det indendgrs stgjniveau med delvist dbne vin-
duer (0,35 m?) ikke overstiger L, _ 46 dB fra vejtrafik. Alle
opholds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes og
samtidig overholde disse stgjkrav.

Det indendgrs stgjniveau for boliger ma ikke overstige 33
dB (A).

Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
L, 38 dB(A).

For udendgrs opholdsarealer, legeomrader mv. geelder, at
stojniveauet ikke overstiger L, 58 dB fra vejtrafik.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj og anden forurening fra virksomheder i og
uden for omradet. Det er en betingelse for ibrugtagning af
ny bebyggelse, at det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens
vejledende graeensevzerdier for stgj er overholdt.

Kommentar:

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stoj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage
hojde for menneskers sezerlige stojfolsomhed om aftenen
og natten.

§ 10. B=eredygtighed

Stk. 1. Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar:

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
ten, nar bebyggelser opferes som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og er
beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav pa
dispensation, nar de bliver opfort som lavenergibyggeri.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den
kollektive forsyning, med mindre samfundsgkonomiske
hensyn taler mod dette.

§ 11. Grundejerforening

Stk. 1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere.

Kommentar:
Medlemspligten indtraeder, nar en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser.
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Stk. 2.
Grundejerforeningen skal senest vaere oprettet, nar 50 pct
af boligerne er ibrugtaget.

Stk. 3.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af det i§ 4 stk. 4, fastlagte adgangsvej, parkeringsareal,
pladser, stier og straeder, herunder beplantning og inven-
tar.

Kommentar

Safremt anlaeg overtages som offentlig vej, eller der ved
aftale overdrages anleeg eller drift og vedligeholdelse af
anleeg til Kebenhavns Kommune, udgar disse af grund-
ejerforeningens forpligtelser.

Stk. 4.
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

Stk. 5.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer til foreningens omrade.

Stk. 6.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for at udfere

og administrere foreningens opgaver, samt til at kraeve
forngden sikkerhed herfor.

Stk. 7.
Grundejerforeningen er uafheengig af partipolitiske inte-
resser.

Stk. 8.
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 12. Betingelser for ibrugtagning
De i§ 7 stk. 1 neevnte opholdsarealer inkl. beplantning
skal veere etableret inden byggeriet kan faerdigmeldes.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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§ 14. Oph=velse af lokalplaner og servi-
tutter

Lokalplan nr. 378 "Irlandsvej” tinglyst den 7. marts 2005
ophaeves for den del, der er omfattet af neervaerende lokal-
plan.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning
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Graense for lokalplanomradet
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan, vej- og stiforhold

0 10 20 30 40m

I B Grense for lokalplanomradet

mmmmmme  QOverordnet stiforlgb P Parkeringsarealer

- Byggefelt - Grgnne arealer
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Tegning nr. 3 - Plan for ubebyggede arealer
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Tilleg til Kommuneplan 2011

I medfer af Lov om Planleegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) zendres den vestlige del af T2-omradet
(Ramme-id 872), som vist pa kortet, til et B3-omrade (Ramme-id XX).

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XXXX 2014
Center for Byudvikling den XX. XXXX 2014
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplan Gyldenrisvej med kommuneplantilleg

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.

Kgbenhavns Kommune



Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxx 2014 besluttet at offentliggere et for-
slag til lokalplan Gyldenrisvej med tilhgrende forslag til kommuneplantillaeg.

Heringsperioden lgber fra den .... til den.....

Enhver har ret til at komme med horingssvar til planforslagene.
Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Pa Kgbenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Hegringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kebenhavn vV

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxx 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



