Byens Udvikling
Teknik- og Miljgforvaltningen

Bilag 5 - Notat om henvendelser

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Metroselskabet, henvendelse 2, har ingen bemarkninger.
Banedanmark, henvendelse 3, har ingen bemarkninger.

HOFOR har indsendt to henvendelser, henvendelse 16 har ingen bemerkninger.
Henvendelse 12 indeholder en rekke bemarkninger. HOFOR bemarker, at de ikke har
forsyningskritiske ledninger i lokalplanomradet, men gnsker at blive inddraget i den
videre planlegning, sa det sikres at treeer ikke plantes for teet pa forsyningsledninger.
Derudover mener HOFOR, at det er uhensigtsmassigt, at lokalplanen ikke praecist
angiver placering af treer, da det skaber usikkerhed omkring, hvorvidt der vil vaere
plads til det angivne antal, nar der bygges med en hgj bebyggelsesgrad pa 110%.

Forvaltningens bemeerkninger

Forvaltningen har informeret bygherre om gnsket om involvering i den videre
planl@gning af byggeriet. I forhold til precis angivelse af treer, vurderer Teknik- og
Miljgforvaltningen, at det er hensigtsmassigt med en vis fleksibilitet i lokalplanen, der
gor det muligt, at tilpasse placering af traeer i byrummene i forhold til det endelige

byggeri.

Kgbenhavns Museum, henvendelse 6, gleder sig over, at to verkstedsbygninger og en
mur er udpeget som bevaringsverdige, men mener, at lokalplanomradet skal udvides sa
nabobygningen pa matr.nr. 530 pa Rentemestervej ogsa kan udpeges som
bevaringsvardig, da huset har en interessant historie og samtidig er et vaerdifuldt levn

fra omradets industrihistorie.

Forvaltningens bemeerkninger

Lokalplanforslaget er udarbejdet pa foranledning af et konkret byggegnske fra ejeren af
matriklerne 98, 500, 609 og 673 Utterslev, Kgbenhavn. Forvaltningen har henvendt sig
til ejeren af matrikel 530, Rentemestervej 59, med henblik pa at indlede dialog omkring
inddragelse af matriklen i lokalplanforslaget, men har ikke modtaget svar. Pa denne
baggrund har forvaltningen besluttet ikke at lade lokalplanforslaget omfatte matriklen.
Forvaltningen anbefaler ikke at udvide afgransningen af lokalplanen til at omfatte
matrikel 530.

Energinet, henvendelse 7, ggr opmarksom pa, at de har et elkabelanlaeg i fortovet pa
Tomsgardsvej umiddelbart op til lokalplanomradet og anmoder derfor om, at der i
planlegningen af anlegsarbejder for nybyggeri tages hensyn til kabelanleggets

tilstedevarelse.
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Byplan Nord

Forvaltningens bemeerkninger

Forvaltningen har videregivet Energinet’s ensker til bygherre.

Andre henvendelser
Bispebjerg Lokaludvalg

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, udtrykker generel tilfredshed med
lokalplanforslaget og med den inddragelse og dialog, der har varet i processen, men
har en rekke bemarkninger og kritikpunkter af den foresldede plan. Bemarkninger
vedrgrende bl.a. anvendelsen af p-huset, hgjden og omfang af dele af bebyggelsen,
treeer i kantzoner, andelen og placering af erhverv samt udseendet af parkeringshuset.

Forvaltningen har besvaret dette samlet under de forskellige temaer.

Generel holdning til projektet, henvendelse 9, 10 og 11

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, og Omradefornyelsen Nordvest, henvendelse
10, udtrykker generel tilfredshed med lokalplanforslaget og med den inddragelse og

dialog, der har veret i processen. Omradefornyelsen Nordvest takker desuden Teknik-
og Miljgudvalget for deres aktive stillingtagen til sagen, som de mener, har veret med

til udvikle projektet i en positiv retning.

Simon Leth, henvendelse 11, undrer sig over at lokalplanen ikke forholder sig explicit
til Omradefornyelsen Nordvests initiativer i omradet, men finder det positivt at
lokalplanforslaget indeholder blandede, udadvendte funktioner, offentlig adgang,
kantzoner og byggefellesskaber.

Poul Larsen, henvendelse 14, bemearker, at udviklingen af omradet omkring
Tomsgardsvej og Rentemestervej er vigtigt for et stgrre omrade i forhold til at skabe
stgrre sammenhaeng i forhold til feelles 'forsyning' og feerdsel og mere lokal identitet

bagom ‘streggaderne’.

Forvaltningens bemarkninger

Teknik- og Miljgforvaltningen har veret i Igbende dialog med Omradefornyelsen
Nordvest under udarbejdelsen af lokalplanforslaget. Derudover har Omradefornyelsen
tilkendegivet deres holdninger og gnsker til Teknik- og Miljgudvalget i forbindelse
med vedtagelsen af startredeggrelsen for lokalplan Rentemestervej 9. april 2018.

Bl.a. pa baggrund af denne dialog er der sket en vesentlig udvikling af
lokalplanforslaget siden vedtagelsen af startredeggrelsen, hvilket omradefornyelsen

Nordvest bemearker i deres hgringssvar.

Parkering og trafik, henvendelse 4, 5, 9, 10, 11 og 14

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, bemerker, at séfremt parkeringshuset pa
hjgrnet af Tomsgardsvej og Rentemestervej ikke bliver anvendt intelligent, risikeres
det, at det vil sta tomt, og der vil blive skabt en kaotisk parkeringssituation pa de
omkringliggende veje. Lokaludvalget bemarker, at andre parkeringshuse i

lokalomradet star tomme hen. Lokaludvalget anbefaler fglgende:
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e At parkeringshuset dimensioneres, sa det i praksis deekker parkeringsbehovet
for ejendommens beboere og virksomheder.

e At bygherre opfordres til eller afkreves etablering af en forretningsmodel,
hvor betaling for parkering i parkeringshus betales helt eller delvist over
huslejen.

e Atder tinglyses en deklaration pa matriklen, om at nye beboere og
virksomheder ikke kan fa udstedt beboerlicenser til parkering i n&eromradet.

Omradefornyelsen Nordvest, henvendelse 10, er bekymrede for en forverring af den i
forvejen dérlige parkeringssituation pa vejene, der afgreenser lokalplanomradet. De
mener, at placeringen af parkeringshuset i hjgrnet af omradet betyder, at en del af de
kommende beboere og erhvervslejere vil fa for langt til parkeringshuset og derfor
veelge at parkere pa gaden i stedet. Omradefornyelsen naevner desuden, at der er en del
eksisterende parkeringshuse i omréadet, der star tomme, og de efterspgrger derfor

intelligente parkeringslgsninger, der tager hgjde pa brugernes forventede adfeerd.

Omradefornyelsen foreslar at reducere stgrrelsen pa parkeringshuset og effektivisere
gadeparkeringen pa de tre private fellesveje, der afgreenser lokalplanomradet
(Rentemestervej, Peter Ipsens Allé og Mgntmestervej), sa der opnas bedre forhold og
tryghed for cyklister og gadende. De understreger dog, at de ikke mener, at der skal
etableres flere gadeparkeringspladser. De eksisterende skal blot optimeres. De foreslar,
at effektiviseringen foretages af bygherre med udgangspunkt i en udbygningsaftale.
Alternativt foreslas det, at Kgbenhavns Kommune overtager og opgraderer

Rentemestervej, der er udpeget som grgn cykelrute.

Brian Bgggild, henvendelse 4, bemarker, at der vil blive opkravet betaling for
parkering i parkeringsanleg, hvilket vil skabe incitament til at parkere pa gaden, og
spgrger ind til muligheden for at stille krav om, at ny parkering bliver gratis for
brugerne. Derudover bemarker indsiger, at parkeringsnormen er for lav og burde sattes
til en plads pr. bolig og en plads pr. 20 m2 erhvervslejemal, og at erhvervslejemal ikke
burde have mulighed for at fa tilladelse til gadeparkering i omradet. Indsiger mener
desuden, at der bgr eksproprieres et omrade omkring lokalplanen, sa der kan udvikles
en ordentlig fortovs/cykelsti Igsning. Derudover spgrges der ind til, hvorvidt der er
foretaget en VVM-undersggelse af de trafikale konsekvenser for omradet, og om der er

tenkt trafikheemmende foranstaltninger ind i projektet.

Christina Kofod, henvendelse 5, mener ikke, at parkering i parkeringshus er optimalt,
men mener, at parkering bgr vare i parkeringskalder eller integreret i den enkelte
bolig.

Simon Leth, henvendelse 11, bemarker, at det er uambitigst, at der ikke stilles krav om
etablering af parkeringskalder under byggeriet. Derudover mener indsiger, at det er
ngdvendigt at sikre, at parkering betales over huslejen for at sikre, at parkeringshuset
bruges. Indsiger papeger, at der efter der er kommet parkeringszone frem til
Tomsgardsvej, er kommet gget pres pa kantstensparkeringen pa Rentemestervej og

Dortheavej pa den anden side af Tomsgardsve;j.
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Poul Larsen, henvendelse 14, mener ikke, at der bgr bygges parkeringshus pa hjgrnet af
Tomsgérdsvej og Rentemestervej. En placering pé hjgrnet vil give store problemer for
serligt cyklister ved ind og udkgrsel fra parkeringshuset og kravet til parkeringspladser
ma lgses et andet sted i lokalplanomradet - evt. i en parkeringskelder. Herudover
papeger indsiger, at forholdene for gdende og cyklende er utrygge pa grund af
parallelparkering i begge sider af vejene og de gennemkgrende bilisters hgje fart.
Indsiger mener, at lokalplanen bgr stille krav om fartdempende foranstaltninger pa
vejen som fx bump eller indsna@vringer.

Forvaltningens bemcerkninger

Fastsettelse af parkeringsnorm og parkeringsbehov

Parkeringsnormerne er fastsat til en fast norm pa 1:100 i kommuneplan 2015 pa
baggrund af erfaringer med parkeringsbehovet ved forskellige funktioner i forskellige
dele af byen.

Parkeringsnormen i lokalplanen ma ikke vere i strid med kommuneplanen og

kommuneplanen muligggr ikke et spaend i parkeringsnormen pé dette sted.

Brug af parkeringshus

Lokalplanen kan fastsatte det antal parkeringspladser, der skal etableres i forbindelse
med nybyggeri. Disse pladser er private parkeringspladser, og det er ejeren af
pladserne, der bestemmer over adgangen til dem. Kommunen har ikke hjemmel til at
styre hvem, der i praksis bruger parkeringspladserne i p-huset. Kommunen kan saledes
ikke stille krav til, at betaling for parkeringspladser i p-huset betales over huslejen.

Samlet set, kan det dog ikke udelukkes, at presset pa gadeparkeringen i omradet gges.

Tilladelse til gadeparkering / beboerlicenser

Gadeparkeringen pa de omkringliggende veje er offentlige parkeringspladser, som
kommunen kan udstede beboerlicenser til. I gjeblikket skelner Kgbenhavns Kommune
ved tildeling af beboerlicenser ikke imellem om, der er tale om beboere, der i teorien

kunne kgbe en privat parkeringsplads i p-huset.

Mulighed for trafikheemmende foranstaltninger
Bil- og lastbiltrafikken til og fra grunden planlegges afviklet pa det overordnede

vejnet, dvs. primert via Tomsgardsvej. Til- og frakgrsel fra p-hus og p-kelder er derfor
placeret sé tet ved Tomsgardsvej som muligt, og der planlegges en lgsning ved krydset
Rentemestervej/Tomsgardsvej, der sikrer, at trafikken kan komme til venstre fra

tankstationen og ud pa Tomsgardsvej. Den trafik, der genereres af byggeriet, vil derved

pavirke lokalgaderne omkring grunden sa lidt som muligt.

VVM undersggelse af trafikale konsekvenser

Der er ikke anlag eller projekter indenfor lokalplanomradet, der vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 25. oktober 2018).
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Placering af parkeringshus og forholdene for cyklister pd Rentemestervej

Forvaltningen har samlet set vurderet, at placering af parkering i et parkeringshus, pa
den aktuelle placering, er den mest hensigtsmassige af hensyn til den samlede
disponering af bebyggelsen. Parkeringshuset er placeret, sa det skermer det gvrige
omrade for trafikstgj og over en tankstation, hvor det kan vare uhensigtsmassigt at
etablere boliger eller erhverv. Placeringen ved krydset sikrer bedre plads til trafikfrie
grgnne friarealer og treeer indenfor lokalplanomradet. Forvaltningen vurderer, at det vil
vere uhensigtsmassigt at flytte eller mindske stgrrelsen pa parkeringshuset.

Forvaltningen er opmarksomme p4, at p-huset er placeret i et stgrre trafikeret kryds, og
at der er mange funktioner, der skal serviceres her. Derfor har der i udviklingen af
projektet veeret fokus pa at sikre god afvikling af trafikken samt gode oversigtsforhold
for trafikanterne. Det er planen, at Rentemestervej udvides lokalt op mod krydset med
ca. 2,0 meter, og at den eksisterende udkgrsel fra tankstationen flyttes ca. 8 meter vaek
fra krydset i forhold til eksisterende forhold. Der er samtidig placeret flere ind- og
udkgrsler til grunden, sa trafikken til p-huset, tankstationen og dagligvarebutikken kan

fordele sig pa disse.

Biltrafikken pd Mgntmestervej, Peter Ipsens Allé og Rentemestervej vurderes ikke at

vere af en stgrrelse, der ngdvendigggr cykelstier.

Rentemestervej er i kommuneplanen udpeget som grgn cykelrute, men der er pa
nuvarende tidspunkt ikke afsat midler til projektet, og de konkrete trafikale tiltag i
projektet er heller ikke endeligt fastlagt. Forbedrede forhold for cyklister i krydset samt
hastighedsdeempende foranstaltninger pa Rentemestervej, vil dog vare oplagt. Da der
ikke er afsat midler, er det ikke muligt at sige, hvornar og hvorvidt projektet

gennemfgres.

Rentemestervej ligger uden for lokalplanomradet, da det er ikke hensigtsmassigt at
lokalplanlegge eksisterende veje, da indretningen af disse reguleres med vejloven.
Vejejerne af de private fzllesveje Mgntmestervej, Peter Ipsens Allé og Rentemestervej
kan indsende et vejprojekt til kommunen, safremt de gnsker at @endre pa vejenes
udformning ved eksempelvis etablering af hastighedsdempende foranstaltninger eller

andre tiltag.

Byrum, bynatur og trzer, henvendelse 5, 8, 9, 10, 13 og 14

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, og Omradefornyelsen Nordvest, henvendelse
10, efterspgrger krav om grgnnere kantzoner og plantning af treer langs
Rentemestervej, Mgntmestervej og Tomsgardsvej. Lokaludvalget finder desuden, at
banke i kantzonerne vil vare positivt og bemerker, at legeplads til den planlagte
institution bgr vere tilgengelig for naboerne efter lukketid. Derudover er det vigtigt, at
der sikres en hgj grad af tryghed pa stier igennem omradet ved hjalp af krav til
materialer og udformning af passagerne, og vinduer der vender ud imod passagerne.
Omradefornyelsen bemarker, at det er vigtigt, at faste belegninger i kantzoner lever op

til almindelige standarder i Kgbenhavn.
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Christina Kofod, henvendelse 5, efterspgrger stgrre grgnne arealer og en hgjere grad af

grgnt langs kanten af omradet, sd det grgnne i hgjere grad kommer naboerne til gode.

Danmarks Naturfredningsforening Kgbenhavn, henvendelse 8, gleder sig over, at der
stilles krav om plantning af 43 nye treer, og anbefaler, at det bgr vere hjemmehgrende
arter af hensyn til biodiversiteten. Til gengald mener indsiger ikke, at der er nok grgnt
areal i planen, men derimod for meget byggeri, hvilket de mener understgttes af
Teknik- og Miljgforvaltningens analyse af behovet for store og mellemstore grgnne
omrader i Kgbenhavn fra 2018, som viser, at der er mangel pa grgnne omrader i

omradet.

Bygherre, henvendelse 13, har en r&ekke bemarkninger til konkrete
byrumsbestemmelser:

e Det offentlige stiforlgb gennem omradet fra Rentemestervej til Mgntmestervej
onskes justeret, sa det gar imellem byggefelt E og F2 i stedet for at skeere
igennem byggefelt E. Bygherre mener, at gennemskeringen af byggefelt E vil
ggre det afskarne areal mindre egnet til boliger.

e  §8stk. 5 pkt. d, der bestemmer, at der ikke ma opsattes fartdeempende
foranstaltninger pa stier, bgr @&ndres, sa bestemmelsen kun galder stier, der er
fastlagt i lokalplanen, sa det bliver muligt at lave fartdempende
foranstaltninger pa stier, der etableres udover lokalplanens krav.

e  §8stk. 1 bgr &ndres, sa det bliver muligt at opfylde kravet til friarealer pa en
anden ejendom end bygningens, uden at skulle sgge dispensation.

e  §8 stk 6 gnskes @ndret, sa der ikke leengere stilles krav om hegning af
opholdsarealer, men at det alene tillades.

e  §8 stk 7 pkt c, gnskes @ndret, sa der ikke le&ngere stilles krav om etablering af
sma bygninger pa friarealer i byggefelt B, C, D og G3, da bygherre mener, at
omraderne er for sma, og bygningerne vil vere til gene for brugen.

e §6 stk 5 pkt a gnskes @ndret, s mindre bygninger ikke indgar i
bebyggelsesprocenten, da det heemmer princippet om det lidt uregulerede
Klondyke”, hvis et lille drivhus eller lignende skal teelle med i den samlede

bebyggelsesprocent.

Poul Larsen, henvendelse 14, mener, at byrum omkring bygninger i byggefelt E i den
indre del af omradet bgr have uderum af mere privat karakter, sa det hele ikke er
offentlige byrum. Indsiger ggr opmarksom pa, at husene kan bygges i op til 3 etager,
og at de derfor skal vere tilgengelige for brandkgretgjer.

Forvaltningens bemceerkninger

Stgrre grgnne arealer

Forvaltningen vurderer samlet set ikke, at det er hensigtsmassigt at stille krav om
stgrre grgnne omrader indenfor lokalplanen. Hvis der skal veere plads til stgrre grgnne
omrader, skal der enten bygges ferre kvadratmeter eller ogsa skal der bygges hgjere.
Forvaltningen vurderer ikke at det er hensigtsmassigt at bygge ferre kvadratmeter, da

den muliggjorte bebyggelsesprocent pa 110 sikrer en hensigtsmessig bymassig tethed,
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og er passende i omradet. Bebyggelsesprocenten i samtlige nabokarréer er tilsvarende
eller hgjere. I forhold til hgjden af byggeriet vurderer forvaltningen, at det vil vare i

strid med omradets egenart og den gnskede karakterer af omradet, hvis byggeriet blev
hgjere. Forvaltningen har i denne sag valgt at prioritere et lavere varieret byggeri med

bynatur i mindre omrader placeret imellem og ovenpa bygningerne.

Treer i kantzoner og grgnnere kantzoner

Langs Mgntmestervej og Peter Ipsens Allé stilles der krav om begrgnning af
stgrstedelen af kantzonen. Langs Rentemestervej og Tomsgardsvej stilles der ikke krav
om begrgnning af kantzonerne. Langs Tomsgardsvej er begrgnning af kantzonen ikke
muligt, da byggeriet gar ud til vejskel, ligesom nabokarrernes byggerier. Langs
Rentemestervej er der stillet krav om en kantzone med en fast belegning, for at sikre en
mere urban karakter pa den nordvendte facade.

Langs Rentemestervej og Mgntmestervej er der vejudvidelseslinjer, hvilket ggr, at
forvaltningen vurderer, at det er uhensigtsmessigt at stille krav om plantning af nye

treeer her, da kommunen i fremtiden kan kreve arealerne inddraget til vejareal.

Hjemmehgrende arter

Forvaltningen har videregivet anbefaling til bygherre om, at hjemmehgrende traearter
kan vere gavnlige i forhold til biodiversiteten. Der stilles ikke krav til plantearter i

lokalplanen.

Banke i kantzoner
Lokalplanforslaget stiller krav om etablering af faste baenke i fire offentligt
tilgeengelige byrum. Af hensyn til fleksibiliteten i indretningen af kantzonerne vurderer

forvaltningen ikke, at det er hensigtsmassigt at stille krav om faste banke her.

Adgang til institutionens legeplads

Lokalplanforslaget stiller krav om at friarealer til institutioner skal kunne anvendes af

andre uden for institutionens abningstid.

Trygge stier
Lokalplanforslaget understgtter tryghed i omradet og pa stierne med krav om belysning

af byrum, portabninger og passager samt krav om, at alle facader har vinduer i

stueetagen. Forvaltningen anbefaler ikke at &ndre bestemmelserne.

Kvalitet af faste belegninger i kantzoner
Lokalplanforslaget stiller krav om, at faste belaegninger fx skal vare beton, tegl eller

kgbenhavner fortov. Dette sikrer fleksibilitet i indretningen af byrum og kantzoner
samtidig med, at der sikres en kvalitet i bel®gningen. Forvaltningen anbefaler ikke at

@ndre bestemmelser om faste bela@gninger.

Flytning af offentlig sti
Forvaltningen anbefaler ikke, at der @ndres i placeringen af den offentlige sti igennem

omradet. Forvaltningen vurderer ikke, at den foreslaede @ndring af stifgringen er

hensigtsmessig, da den offentlige sti igennem omradet er udlagt sa det er nemt at
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komme igennem omréadet fra Rentemestervej, Peter Ipsens Allé og Mgntmesterve;j.
Forvaltningen vurderer ikke, at en sti med den nuvarende placering ggr byggefelt E
mindre egnet til boliger.

Mulighed for fartdeempende foranstaltninger pa stier

Forvaltningen vurderer, at det ikke er hensigtsmassigt at @ndre bestemmelsen, da
bestemmelsen sikrer, at omradet far en dben og tilgeengelig karakter.

Friarealer under et

Lokalplanforslaget stiller krav om, at friarealet til en bygning skal placeres pa samme
matrikel og muligggr, at der kan dispenseres til at beregne friarealet for flere
ejendomme under et. Forvaltningen anbefaler ikke at &ndre bestemmelsen, da den
sikrer, at der kan stilles krav om at friareal etableret pa en anden matrikel tinglyses og

at friarealprocenten i det hele taget overholdes.

Krav om hegning af private opholdsarealer i byggefelt E
Forvaltningen vurderer, at det ikke er hensigtsmassigt at @ndre bestemmelsen, da

bestemmelsen sikrer, at den indre del af omradet far opholdsarealer med en mere

haveagtig karakter og en stgrre grad af privathed.

Krav om etablering af smé bygninger
Kravet om etablering af en mindre bygning pa friarealer pa tag anbefales fastholdt, da

bestemmelsen sikrer en stgrre grad af anvendelighed af tagterrasser, og de sma

bygninger understgtter stedets lokale varierede egenart.

Sma bygninger medregnes i bebyggelsesprocent

Forvaltningen vurderer, at det ikke er hensigtsmassigt at &ndre bestemmelsen. Jf.
bygningsreglementet § 455 stk. 4 medregnes kun den del af en mindre bygning, der
overstiger 20m? pr. bolig, dvs. at det er muligt at opfgre mindre bygninger, uden at det
pavirker byggeretten.

Brandredning af bygninger i byggefelt E

I forbindelse med byggesagen vil ansgger skulle redeggre for brandredning. Det
forventes, at husene i byggefelt E vil kunne brandreddes med handstiger, da den
nederste kant pa den gverste redningsabning sandsynligvis vil veere mindre end 10,8 m

over terren, det betyder, at det ikke er ngdvendigt med en brandvej langs facaderne.

Anvendelse, henvendelse 4, 9, 11 og 14

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, mener, at der burde vare en stgrre andel af
erhverv i forhold til boliger, sarligt fordi institutionen teller med i erhvervsandelen,
hvilket ggr, at de mener, at andelen af erhverv reelt er misvisende. Lokaludvalget
anbefaler, at der etableres flere liberale erhverv, og at der afsattes 150 m? til

leegepraksis, som der er stor mangel pa i omradet.

Brian Bgggild, henvendelse 4, mener ikke, at omradet kan bzre flere

dagligvarebutikker, at det er urealistisk at udlaegge stueetage til mindre erhverv med
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den forventede hgje husleje, at der i stedet burde satses pa sportsaktiviteter med
inklusion af udsatte i omradet, og at man udnytter samspillet med ungdomshuset og
biblioteket, og etablerer et koncertsted.

Simon Leth, henvendelse 11, glader sig over udvidelsen af lokalcenter Smedetoften,
men undrer sig over, at kun vestsiden af Rentemestervej indgar. Indsiger mener, at man
med fordel ville kunne inkludere Rentemestervej 78-80 i lokalcenteret, da der allerede
ligger en butik, og en del af facaden med fordel ville kunne aktiveres med sma
udvalgsvarebutikker. Derudover spgrger indsiger ind til hvilke analyser, der ligger til
grund for beslutningen om at muligggre en detailhandelsbutik. Indsiger er bekymret
for, at gget konkurrence vil veere skadeligt for eksisterende butikker som fx IRMA pa
Smedetoften, der er vigtig for bylivet.

Poul Larsen, henvendelse 14, mener ikke, at omradet mangler flere dagligvarebutikker,
men mener til gengeeld, at lokalplanomradet kunne vere en passende lokalisering for en
lidt stgrre udvalgsforretning, som der er mangel pa i omréadet, hvilket medfgrer gget

bilkgrsel ud af kommunen.

Forvaltningens bemceerkninger

Erhvervsandel og institutioner

Anvendelsen indenfor lokalplanomréadet er fastlagt til boliger og serviceerhverv, og der
er fastsat en boligandel pd minimum 40 % og maksimalt 65 % af etagearealet.
Lokalplanforslaget sikrer altsa alene, at der maksimalt kommer 65 % boliger og sikrer
saledes ikke et minimalt erhvervsareal. Forvaltningen vurderer, at en maksimal
boligandel pa 65 % er hensigtsmessig i forhold til at sikre et varieret omrade med

forskellige anvendelser og anbefaler ikke, at boligandelen s@nkes.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen mod Rentemestervej

Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmassigt at fastlegge stueetagen i nybyggeri
langs Rentemesterve;j til publikumsorienterede serviceerhverv og publikumsorienterede
serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv af hensyn til bylivet og den

langsigtede udvikling af omradet.

Mulighed for sportsaktiviteter og koncertsted

Lokalplanen tillader bade sportsaktiviteter og etablering af et koncertsted.

Mulighed for legepraksis

Lokalplanforslaget muligggr, at der kan placeres en leegepraksis flere forskellige steder
inden for lokalomradet. En leegepraksis er serviceerhverv og er siledes i
overensstemmelse med planens anvendelse til boliger og serviceerhverv. Forvaltningen
anbefaler ikke at &ndre bestemmelsen. Forvaltningen har videregivet gnsket om

placering af lagepraksis i omradet til bygherre.

Flere dagligvarebutikker

Kommuneplanen opererer kun med én stgrrelse pa lokalcentre, som er den mindste af

detailhandelscentrene, der giver mulighed for 3.000 m2 bruttoetageareal butik.
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Lokalcenter Smedetoften er af denne type og rummer i dag mulighed for udvidelse af
bruttoetagearealet til butiksformal med 1.990 m2, idet der allerede er registreret
butikker i omradet. Blandt andet Irma. I forbindelse med den &ndrede afgrensning
bliver en dagligvarebutik uden for detailhandelsstrukturen inddraget i lokalcenter
Smedetoften, hvilket samlet set betyder, at den planlagte restrummelighed til
dagligvarebutikker i omradet mindskes. Idet der ikke gives mulighed for yderligere
rummelighed til detailhandel, er der ikke foretaget analyser af, om yderligere
rummelighed er ngdvendigt.

Aferensning af lokalcenter Smedetoften

Kommuneplanens detailhandelsstruktur har tre typer detailhandelscentre: Bymidter,
bydelscentre og lokalcentre. Som navnene antyder giver bymidterne mulighed for
meget detailhandel og lokalcentrene kun lidt. Formalet med
detailhandelsplanla@gningen er at regulere, hvor stgrre butikker lokaliseres. Uden for de
udpegede centeromrader kan der etableres enkeltstdende butikker, som betjener et
naromrade. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker uden
for detailhandelscentrene ma ikke overstige henholdsvis 500 m? og 200 m2. Der er altsa
mulighed for at etablere mindre butikker uden for de udpegede centre. Den i
hgringssvaret omtalte butik vurderes at hgre under denne kategori af mindre butikker,
hvorfor forvaltningen vurderer, at der ikke er behov for udvidelse af lokalcenter

Smedetoften yderligere end foresléet.

Mulighed for udvalgsbutik

Lokalcentrene er som navnet antyder malrettet det lokale opland med mindre butikker,

og stgrre udvalgsvarebutikker kan etableres i de sdkaldte bymidter, der henvender sig
til et stgrre geografisk opland. Udpegningen af bymidter skal vaere med til at
understgtte et levende og koncentreret handelsliv. For ikke at udvande grundlaget for
bymidter som de primere handelsdestinationer for udvalgsvarer, gives der ikke

mulighed for stgrre udvalgsvarebutikker i lokalcentrene.

Almene boliger og byggefallesskab, henvendelse 4, 9

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, er positive overfor ideen om at etablere
byggefzllesskaber, men ggr opmeerksom pa at det er problematisk, at lokalplanens
bestemmelser ikke sikrer, at byggeriet i praksis etableres som byggefellesskaber.

Brian Bgggild, henvendelse 4, efterspgrger krav til almene boliger, sa der kan sikres
billige boliger.

Forvaltningens bemeerkninger

Lokalplanomradet ligger i Tagensbo Skole skoledistrikt, hvor den almene boligandel
udggr 28 %. Det betyder, at der 1 henhold til retningslinjerne i Kommuneplan 2015 kan
stilles krav om almene boliger efter en konkret vurdering af det enkelte projekt.
Lokalplanomradet er i Politik for udsatte byomrader 2017 udpeget som et udsat
byomrade. I disse omrader var det, pa tidspunktet for vedtagelsen af lokalplanforslaget,

Teknik- og Miljgforvaltningens galdende praksis ikke at stille krav om almene boliger.
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Forvaltningen bemerker, at det ikke er muligt at stille betingelser i en lokalplan om, at
byggeri skal opfgres som et byggefellesskab.

Hgjde og bebyggelsesprocent, henvendelse 4, 5, 9, 10, 13, 14 og 15

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, og Omradefornyelsen Nordvest, henvendelse
10, mener, at byggeri langs Rentemestervej i byggefelt Al og A2 bgr reduceres med en
etage til 2-3 etager i stedet for 3-4 etager af hensyn til egenarten, lys- og klimaforhold
og sa omradet ikke opleves lukket, hvilket indsiger mener vil vere i strid med Teknik-
og Miljgudvalgets protokolbemarkning afgivet af et flertal af udvalget ved
godkendelsen af lokalplanforslaget: ”Det endelige byggeri pa ISS-grunden skal abne
sig op mod kvarteret med flere adgangsveje. Pa Rentemestervej skal byggeriet afspejle
industrikvarterets egenart, hvor bygningerne varierer i hgjde, byggestil, materialevalg
m.m. Der skal skabes en levende kantzone langs Rentemestervej med mulighed for
serviceerhverv i stueetagen.”. Herudover mener indsiger, at byggeriet langs
Tomsgardsvej skal reduceres med en etage, da det pga. af terreenstigningen vil blive 7-8
m hgjere end naboejendommen. Lokaludvalget anbefaler generelt, at bygninger, der
gores lavere, til gengald kan ggres dybere, sa der kan etableres det samme antal

kvadratmeter.

Omradefornyelsen Nordvest finder, at illustrationen pa side 8 i lokalplanforslaget, der
viser hgjden pa nybyggeriet i forhold til de eksisterende verksteder, er misvisende, da
lokalplanen muligggr et byggeri, der er hgjere end det, der er vist. Dette er illustreret i
et bilag til deres hgringssvar. Omradefornyelsen skriver, at illustrationen viser et
byggeri i 2-3 etager, som de selv foreslar, og ikke et pa 3-4 etager, som lokalplanen
muligggr.

Lokaludvalget papeger endvidere, at parkeringshus og opbevaringsarealer kan etableres
udover bebyggelsesprocenten pa 110, hvilket giver et misvisende billede af det samlede

volumen, som lokalplanen tillader.

Brian Bgggild, henvendelse 4, mener, at omradet omkring Rentemestervej er tet
bebygget og foreslar, at bebyggelsesprocenten fastsattes, sa den svarer til den

eksisterende bebyggelse.

Christina Kofod, henvendelse 5, gleder sig over, at der ikke skal bygges sa hgijt, da det
giver mere lys og luft.

Finn Nygaard (Calum), henvendelse 13, gnsker, at §6 stk. 1 &ndres, sa der kun
fastseettes maksimalt etageareal for byggefelt D, sa der opnas stgrre fleksibilitet i
disponeringen af etagearealet.

Herudover, gnskes, at byggefelt E undtages fra §6 stk. 3 pkt D, der fastlegger, at
stueetagen skal vaere minimum 4 meter hgj, da byggefelt E ikke er egnet til andet end

boligformal.

Poul Larsen, henvendelse 14, gnsker, at hgjden pa byggeri mod Tomsgardsvej

reduceres med to etager af hensyn til sammenh@ngen med facaderakken langs
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Tomsgérdsvej og af hensyn til udsynet til aftensolen fra lokalplanomradet, der
yderligere udfordres af, at terreenet inden for lokalplanomradet stiger op imod
Tomsgérdsvej. Herudover mener indsiger, at nybyggeri langs Rentemestervej skal
tilpasses i hgjde til de omkringliggende bygninger.

Dan Rybak, henvendelse 15, ejer af matrikel 530, ggr opmerksom p4, at
Rentemestervej 59 i startredeggrelsen var en del af lokalplanomradet og undrer sig
over, at den ikke er medtaget i lokalplanforslaget. Indsiger bemarker, at bygningen
Rentemestervej 59 med facade mod Rentemestervej pa matrikel 530 har en interessant
historie og arkitektur, der bgr bevares, og at parkeringshuset pa hjgrnet af
Rentemestervej og Tomsgardsvej bgr tage mere hensyn til bygningen, saledes at der
skabes visuel kontakt mellem bygningen og Biblioteket pA Rentemestervej 76.
Derudover bemarker indsiger, at der er tinglyst ret til indretning af to boliger pa
Rentemestervej 59, hvorfor det ikke er korrekt, at det muliggjorte byggeri ikke
medfgrer skyggegener for eksisterende boliger udenfor lokalplanomradet. Indsiger

gnsker, at kommende byggeri skal begrenses til de hidtidigt normale hgjder.

Forvaltningens bemceerkninger

Hgjden pa nybyggeri langs Rentemestervej

Illustrationen pa side 8 i lokalplanforslaget viser et eksempel pa byggeri i 3-4 etager i
overensstemmelse med bestemmelserne. Det er dog muligt inden for bestemmelserne at
bygge med en hgjere etagehgjde end vist pa tegningen og dermed bygge hgjere end

vist, men dog med det samme etageantal.

Bygningen trapper ned mod de lavere verksteder, hvilket skaber variation i bygningen
og den skaber ikke skyggegener for eksisterende boliger udenfor omradet eller for nye
boliger inden for omradet. Publikumsorienterede funktioner i stueetagen og

etableringen af en offentlig plads ud til Rentemestervej ved siden af bygningen sikrer,

at omradet fremstér abent og inviterende.

Forvaltningen vurderer, at et byggeri i 3-4 etager langs Rentemestervej er passende i
forhold til egenarten og nabobebyggelserne, der er i forskellige hgjder fra 1 til 4 etager,
og anbefaler ikke at reducere hgjden pa bygningen langs Rentemestervej, selvom det er
muligt at bygge med en hgjere etagehgjde end vist pa illustrationen pa side 8 i
lokalplanforslaget. Forvaltningen mener ikke, at illustrationen er misvisende, da den

viser et muligt eksempel med det maksimale etageantal.

Hgjden pé byggeri langs Tomsgérdsvej
Pa hjgrnet af Tomsgardsvej og Mgntmestervej muligggres et byggeri pd max 24 m -

nabobygningen er her ca. 20 m hgj. Pa hjgrnet af Tomsgardsvej og Rentemestervej
muligggres et byggeri pd max 21 m - nabobygningen er her ca. 15 m.
Skyggediagrammer viser, at det muliggjorte byggeri langs Tomsgardsvej kan medfgre
en vis skyggegene pa den anden side af Tomsgéardsvej om morgenen i vinterhalvaret og
pé eksisterende erhvervsbygninger indenfor lokalplanomrédet om aftenen i

sommermanederne.
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Forvaltningen vurderer, at hgjderne pa byggeriet er passende, da de ikke er vesentligt
hgjere end naboejendommene, og ikke medfgrer vasentlige skyggegener.
Forvaltningen anbefaler dog, at lokalplanen @ndres, sa det er muligt at bygge lavere pa
hjgrnet af Mgntmestervej og Tomsgéardsvej, hvilket kan betyde et lavere og mere
varieret byggeri.

Husdybde
Husdybden for boliger er i lokalplanforslaget fastsat til 12 m for boliger med enkelte

undtagelser. Af hensyn til boligkvalitet og dagslys anbefaler forvaltningen ikke at
tillade stgrre husdybder.

Bebyggelsesprocent

Den eksisterende bebyggelsesprocent i lokalplanomradet er ca. 76. I nabokarréerne er
bebyggelsesprocenten i dag mellem ca. 110 og 180. En bebyggelsesprocent pa 110 er
hensigtsmeaessig i forhold til at udvikle omradet med en bymassig tethed og for at

understgtte det generelle behov for flere familieegnede boliger i omradet.

Det muliggjorte volumen af det samlede byggeri inklusiv parkeringshus er vist pa flere
illustrationer i redeggrelsen til lokalplanforslaget, for at sikre, at det er muligt, at
vurdere det volumenmassige omfang af det muliggjorte byggeri.

Forvaltningen anbefaler ikke, at bebyggelsesprocenten senkes for omradet.

Maksimalt etageareal for enkelte byggefelter

Forvaltningen vurderer, at det vil vere hensigtsmassigt at &ndre det maksimale
etageareal for de enkelte byggefelter, s der opnas stgrre fleksibilitet i udformningen af

det endelige byggeri i overensstemmelse med bygherres gnske.

Hgijde pa stueetagen i byggefelt E

Forvaltningen vurderer ikke, at det vil vaere hensigtsmessigt at &ndre bestemmelsen
omkring hgjde pa stueetagen, da en hgjere stueetage sikrer mere dagslys, muligggr
hgjere boligkvalitet og stgrre muligheder for privatliv i stueetagen.

Lokalplanafgrensningen og matrikel 530

Se forvaltningens bemarkninger til henvendelse fra Kgbenhavns Museum pa side 1

under afsnittet henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser.

Placering og stgrrelse af parkeringshus

Forvaltningen vurderer samlet set ikke, at det er hensigtsmassigt at flytte
parkeringshuset, selvom det mindsker den visuelle kontakt mellem Rentemestervej 59
og Biblioteket pa Rentemestervej 76. Se i gvrigt forvaltningens bemarkninger omkring

placering parkeringshus pa side 5 under afsnittet parkering og trafik.
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Skyggegener for eksisterende boliger pa Rentemestervej 59

Forvaltningen bemerker, at der ikke i dag er indrettet boliger pa Rentemestervej 59,
men anerkender, at safremt disse indrettes, s vil de blive udsat for skyggegener fra det
muliggjorte parkeringshus i aftentimerne i sommermanederne.

Ydre fremtraeden, henvendelse 9, 11 og 13

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse 9, udtrykker bekymring for udseendet af det
planlagte parkeringshus. For at undgé for stor kontrast i forhold til ”Biblioteket” pa den
anden side af Tomsgérdsvej anbefales det, at facaden pa parkeringshuset udfgres i den
samme form grafittisikret perforeret straekmetalplade, som er anvendt pa ”Biblioteket”.
Alternativt anbefales det, at facaden begrgnnes. Derudover anbefaler lokaludvalget, at

der etableres grgnne tage overalt, hvor det er muligt.

Simon Leth, henvendelse 11, @rgrer sig over, at gadeforlgbet pa Rentemestervej, som
er et centralt element i Omradefornyelsen Nordvests arbejde, brydes af parkeringshuset
pa et meget synligt sted pa hjgrnet af Tomsgéardsvej. Indsiger forventer, at det vil vare
et ”dedt” hus, der ikke vil bidrage til omradet og kan vaere med til at gge utrygheden i
omradet. Indsiger mener, at der bgr stilles mere pracise krav til materialer og
udformning, sé huset forholder sig arkitektonisk til biblioteket’s (pa det modsatte
hjgrne) markante arkitektur og ikke kommer til at fremsta med synlige betonelementer

og sparsom indd@kning.

Finn Nygaard (Calum), henvendelse 13, gnsker, at §7 stk. 3 pkt d @&ndres, sé der i stedet
for et krav om 70% glas i stueetagen ved publikumsorienterede serviceerhverv stilles
krav om 50% glas. Indsiger mener at, den store glasandel kan give en oplevelse af, at
huset arkitektonisk opleves som skaret over i stueetagen.

Herudover gnsker indsiger, at byggefelt G undtages fra §7 stk 3 pkt g, der bestemmer,
at boligbebyggelser skal have indgange i begge facader, med mindre der er 10 meters
afstand fra indgangen til en indgang til garden, da der er en stor butik i stueetagen.
Indsiger gnsker desuden at §7 stk 4 pkt i og j @ndres, sa tag kan udfgres som mansard
eller Kgbenhavnertag med metalplader i stedet for et saddeltag i tegl med minimum 40
graders haldning. Indsiger finder, at det vil ggre bygningen mere moderne i sit udtryk,
skabe en hgjere boligkvalitet og ggre det nemmere at integrere trappe og elevator i
arkitekturen.

Herudover gnsker indsiger, at §7 stk 5 pkt k @ndres, sa altaner i byggefelt C ikke skal
etableres med plantebed pa minimum 15% af altanens areal. Indsiger mener, at
plantebede pa en altan i en lejeejendom kan veere uhensigtsmassigt af hensyn til driften

og frygter, at det vil komme til at opleves uskgnt, hvis det ikke plejes ordentligt.

Forvaltningens bemceerkninger

Parkeringshusets facader og placering

Lokalplanforslagets bestemmelser omkring facader pa parkeringshus sikrer en varieret
facade med dybdevirkning og en facadeinddeling, der harmonerer med husets stgrre
skala. Forvaltningen vurderer, at det vil vere hensigtsmassigt, at parkeringshuset

arkitektonisk adskiller sig fra biblioteket, sa biblioteket kan skille sig ud som en sarlig
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markant bygning. Forvaltningen anbefaler derfor ikke at stille krav om, at
facadematerialet pa parkeringshuset skal svare til Bibliotekets.

Begrgnning af facader er muligt indenfor lokalplanens bestemmelser. Forvaltningen
anbefaler ikke at stille det som et krav at facaderne skal begrgnnes. Parkeringshusets
stueetage har lange &bne partier, hvilket ggr det teknisk sverere at etablere begrgnning
af facaden fra terren.

Vedrgrende placeringen af parkeringshuset ud til Rentemestervej henvises til

forvaltningens bemerkninger under afsnittet trafik og parkering pa side 5.

Grgnne tage

Lokalplanforslagets bestemmelser sikrer, at alle flade tage, der ikke anvendes til

opholdsareal, begrgnnes.

Glasandel

Lokalplanforslagets bestemmelser sikrer en glasandel pa 70% i stueetager med
publikumsorienterede serviceerhverv langs Tomsgardsvej og Rentemesterve;j.
Forvaltningen vurderer ikke, at glasandelens stgrrelse er problematisk rent

arkitektonisk og anbefaler, af hensyn til bylivet, at fastholde glasandelen.

Indgange i byggefelt G

Forvaltningen anbefaler, at bestemmelsen @ndres, s byggefelt G2 undtages fra kravet
om indgange fra bade gade og gérd, da det rent teknisk er problematisk at etablere
indgange til gaden her pa grund af en stor portabning. Lokalplanen sikrer en offentlig
adgang ud til gaden, i form af en trappe til det heevede gardrum, umiddelbart ved siden

af porten.

Saddeltag langs Tomsgardsvej

Forvaltningen vurderer, at det ikke er hensigtsmassigt at @ndre bestemmelsen, da et
saddeltag i tegl er i overensstemmelse med egenarten i omradet og sikrer samspil med

nzrliggende ejendomme pa Tomsgardsve;.

Plantebede pa altaner i byggefelt C mod Mgntmestervej

Forvaltningen vurderer, at det ikke er hensigtsmassigt at &ndre bestemmelsen, da
bestemmelsen sikrer en stgrre grad af variation i bebyggelsen og mere bynatur, hvilket
er i overenstemmelse med omradets egenart og et generelt gnske om mere gront serligt

langs vejene der afgrenser lokalplanomradet.

Vind, henvendelse 4
Brian Bgggild, henvendelse 4, efterspgrger vindanalyser, der kan vise projektets effekt

pé omradets eksisterende vindgener, der er affgdt af lange ubrudte facader.
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Forvaltningens bemeerkninger

Pa baggrund af byggeriets skala og placering i byen vurderer forvaltningen, at
eventuelle vindgener vil ligge inden for det forventelige i byen, og der er derfor ikke
udfgrt deciderede vindanalyser.

Lokalplanomradet ligger ikke op til stgrre abne arealer og muligggr ikke byggeri af
ekstraordinar hgjde, som kan forvarre vindforholdene vasentligt.

Andre emner, henvendelse 1, 4 og 5

Brian Bgggild, henvendelse 4, synes umiddelbart, at det er positivt, at der kommer liv

pa ISS-grunden igen, men stiller sig tvivlende overfor det foreslaede projekt.

Christina Kofod, henvendelse 5, synes det er interessant, at veerkstedsbygningerne

bevares, da de reprasenterer stedets kulturarv.

Benjamin Sindal, henvendelse 1, har henvendt sig med et gnske om at blive kontaktet
telefonisk omkring spgrgsmal til planen.

Forvaltningens bemeerkninger

Forvaltningen har kontaktet indsiger telefonisk.
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