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BAGGRUND
Lokalplan 490 og forslag til Lokalplantilleeg 1

Sundbygster Plads pa Amager er i disse dage under forandring.l pladsens
nordlige ende er et nyt byggeri ved at blive feerdiggjort. Byggeriet indeholder

en ny idreetshal , der kan supplere Sundbygsterhallen, - nye boliger i tagetagen
og bla. nyt supermaked i bunden. Byggeriet udger imidlertid kun en del af et
samlet nyt byggeri, der skal opferes ud mod pladsen. Derfor fremstar det nye
byggeri i dag med en negen betonfacade ud mod Sundbyaster Plads hvorpa to
eeldre eksisterende bygninger stadig befinder sig.

Det kommende byggeri er indeholdt og beskrevet i Lokalplan 490 “Sundbygaster
Skole og nu ogséa i et eendringsforslag til denne kaldet tilleeg 1.

Feelles for bade lokalplanen og tilleegget er:
- At nybyggeriet skal indeholde 5000 nye etagekvadratmeter.
- At de forudsastter nedrivningen af de eksisterende bygninger ud mod pladsen.

Forskellen pa lokalplanen og tilleegget er at store dele af de 5000 m?i tilleeget
omdannes fra erhverv til boliger og at byggefeltet udviddes.

Amager Qst Lokaludvalg, har med dette alternative forslag ensket at belyse,
hvordan lokalplanens krav kan opfyldes samtidig med at to af pladsens eksis-
terende bygninger bevares. Dette har udmontet sig i to ligeveerdige “scenarier”:
- Et hvor bygningsflugten og hejden i det eksisterende murstenshus respek-
teres

-Og et hvor der skabes varierede bygningshejder og kanter mod pladsen, pa
en made der respekterer det eksisterende hus, og som afspejler omgivelsernes
variation af volumner og rumligheder.

Det alternative forslag giver samtidig et bud péa , hvordan den fremtidige plads
kan disponeres




SUNDBY@STER SKOLE

Borgerreprasentationen har den 24. januar 2013 vedtaget

lokalplan nr. 490 Sundbygster Skole.
Lokalplanen er bekendtgjort den 6. februar 2013

SUNDBY@STER SKOLE
TILLAG1

Principper for udarbejdelse af forslag til tilleeg nr. 1 til lokal-
plan nr. 490 Sundbygster Skole med tilhgrende forslag til

kommuneplantilleg

Projektet
Bygherre
Arkitekt
Hovedgreb

0. Adsboll & Sonner A/S
Dorte Mandrup Arkitekter

Lokalplanen skal muliggare byggeri af boliger

pa arealet ved siden af den nyopforte Sundby-

oster Hal samt forbedre de fysiske rammer for

Sundbyoster Plads

Lokalplanen skal:

+ oge byggefeltet mod Sundbyaster Plads

« sikre en aben stueetage mod Sundbyaster
Plads og Lille Parmagade

« sikre boliger med gode

Legeplatisen
‘@sten for solen,
vesten formaneny/'J

Sa
Luftfoto, juni 2014. JW Luftfoto

Bygherre onsker at opfore et supermarked og en café i
stueetagen ud mod Sundbyester Plads, og en forste etage
til enten boliger eller kulturelle servicefunktioner som fx
bibliotek. Safremt der etableres bibliotek eller lignende pa
1. sal, skal der vaere mulighed for at have en del af etage-
arealet i stueetagen. Tredje og fierde etage indrettes til
boliger. Parkering etableres i kalder og friarealer etableres
pa feelles tagterrasser.

« sikre en bedre afgraensning og nyindretning
af pladsen

Etageareal Nybyggeri ca. 5.000 m*

Bebyggelsespct. (Ca. 255 % for ejendommen, matr.nr. 1505.

150 % beregnet for omradet under ét

Bilparkering Bolig: 1 pr. 200 m’ etageareal

Erhverv: 1 pr. 100 m” etageareal
Cykelparkering  Bolig: 2,5 pr. 100 m* etageareal
Butik: 4 pr. 100 m? etageareal
Pladskrevende cykler: 1 pr. 1.000 m?
etageareal
Mindst 75 pct. af cykleme skal placeres i
konstruktion.

eriden lokalplan nr. 490 "Sund-
Dbyester Skole’ fastlagt til serviceerhverv med mulighed
for op til 25 pet. boliger. Grunden er pa 1.907 m? Det er en
forudsztning for projektet, at det nuveerende byggefelt
udvides, og at der tilkebes byggeret fra Sundbyester Plads.
1 den nuvzerende lokalplan er det muligt at regne bebyg-
gelsesprocenten for hele Omrade 1 under ét, saledes at den
nyopforte hal og dette nybyggeri overholder bebyggelses-
procenten pa 150. Udviklingen i omradet har ikke veeret
gunstig for opforelse af erhverv pa grunden. Derfor onskes
rammen til serviceerhverv (2), hvor der kan bygges op
til 25 pet. boliger, ndret til en boligramme (B5), hvor der
kan bygges de onskede boliger.



FORUDSATNINGER

Nuveerende Lokalplan nr. 490

Den nuvaerende lokalplan for omradet giver mulighed for et byggeri pa 5000
etagekvadratmeter, der primeaert skal placeres ca. 10 m bag matrikelskellet mod
Sunbygster Plads. Denne byggelinje opstar fordi byggeriets brandvej holdes in-
denfor egen matrikel. Lokalplanen forudsastter at det nye byggeri udelukkende
indeholder liberalt erhverv, hvilket muligger at nybyggeriet kan udferes som et
samlet massiv, evt. med en et etagers mindre tilbygning langs “Lille Parma-
gade” ud mod Sundbygsterhallen.

Lokalplanen forudsaetter desuden som nasvnt en nedrivning af samtlige eksis-
terende bygninger der i dag flankerer pladsens nordside.

Lokalplanen omfatter bade pladsen, dens omgivelser, den eksisterende lege-
plads samt Sundbygaster Skole og en reekke nye tilbygninger til denne som
placeres pa den nuveerende boldspilspleene bag Sundbyasterhallen.

Som et led i denne lokalplan har man, som det fremgar af det modstaende
diagram, lagt veegt pa to gennemgaende akser, der skal binde det kommende
omrade sammen bade visuelt og som fodgeengertrafikarer.

Dette forslag respeketerer disse intentioner, bade bygningsmeessigt og med
den foresldede disponering af pladsen.

. BYGGEFELT > BILISTER OG CYKLISTER
SKOLEGARD | 2 EKSEMPEL PA ADGANGE
PLADS TIL BYRUM FRA BYGNINGER
ANKOMSTOMRADE  ~ ====== PARKERING
SPORTSAREAL / GRONT AKTIVITETSOMRADE FODGANGERADGANGE

LEGEPLADS FORBINDELSER



éyggelinje ca. .1 om. bég eksist matFikelskel

5000 m?erhverv

ca. 4 etager massivt byggeri




FORUDSATNINGER
| okalplanforslag tilleeg 1

Lokalplanforslagets tilleeg betragter den nyligt feerdigbyggede idreetshal, boliger
0g supermarked som forste etape i et samlet byggeri med feelles arkitektonisk
udtryk. Dette fremgar af nedenstdende illustration udarbejdet at Dorthe Man-
drup Arkitekter, som ligeledes har givet et bud pa den fremtidige disponering af
pladsen.

Som neevnt forudseaetter dette tilleegsforslag , en konvertering af en vaesentlig
del af byggeriet fra liberalt erhverv til boliger.

Dette betyder at byggeriet ikke kan opfares som en massiv klods. De fremtidige
boliger ma overholde en vis maksimal bygningsbredde, og man far derfor bla.
behov for at uvidde byggelinjen helt hen til matrikelgreensen.

Hvilket igen forudseetter at bygherren tilkeber dele af den eksisterende plads
saledes at den fremtidige brandvej kan ligge indenfor byggeriets egen matrikel.
Desuden tilkabes der til byggeri i pladsens Qstlige ende mod Sundbyeasterhal-
len hvor man forestiller sig en café i en etage kan ligge.




Stueetage 1700 m? (erhverv)

1.,2.,3. sal 3.300 m?(primeert boliger)

i alt 5.000 m?2

Der bygges til oprindeligt matrikelskel og

der tilkgbes 8m. areal til brandvej samt til café.

S

Situationsplan: Dorte Mandrup Arkitekter



FORUDSATNINGER

Eksisterende forhold

Sundbygster Plads har som sine afgreensninger i dag ferst og fremmest Amager-
brogade mod @st, og er som sadan en pause i denne hovedgades puls.

Mod vest udgeres pladsens kant af Sundbyasterhallen, mod syd af en meget gron
legeplads kaldet Jsten for manen . En vaesentlig akter for pladsen er Sundbyaster
Skole der ligger i dens sydoestlyge hjerne. Mod nord findes den tidligere naevnte
nyopferte bygning, der med sin nagne betonfacade pa nuveerende tidspunkt dan-
ner baggrund for de to historiske bygninger, der er omdrejningspunktet i dette for-
slag. Der er tale, dels om en 4 etagers murstensbygning, der i dag bla. indeholder
boliger,- dels om en mindre 2 etagers bindingsveerksbygning som idag indeholder
kontorer. (Desuden befinder der sig nu en bilforhandler i en et etagers bygning).

Skalamaessigt er pladsens omgivelser af meget forskellig karakter, hvilket afspejler
den omgivende by, der pa dette sted synes at vaere i en overgangsfase mellem
den teette by omktrng Amagerbrogade og det avrige Amagers mere spredte og
forskelligartede byggeri.

Incitamentet for at fortseette Amagerbrogades fortteettede gadebillede, synes her
at veere lige sa staerkt, som incitamentet for en pa dette sted mere collageagtig by,
der netop synes at veere Amagers seerkende.

Ud fra argumentet om at skabe sammenhaeng, kan der derfor godt argumenteres
for at bevare de historiske bygninger, der ligesom pladsens eksisterende og vel-
voksne treeer, er med til at give karakter til stedet og pladsen.

View med det bevaringsveerdige murstenshus set i sammenhseng med Amagerbrogades avrige
bygninger og det store gamle lennetree.

10
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View mod Sundby@sterha//én 0g de tre karakteristiske plataner.
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FORUDSATNINGER

Historie

Sundbyaster Plads er ikke fra starten planlagt og teenkt som en egentlig plads,
men er opstaet som konsekvens af, at der har ligget flere remiser til sporvogne,
hvor Sundbygsterhallen ligger i dag.

Pladsen har sdledes veeret remisernes forareal. Her har, forst den gule bindings-
veerksbygning og siden den rede murstensbygning veeret “folkestue” , administra-
tionslokaler og lejligheder tilknyttet remiserne.

Begge bygninger har sdledes en stor historisk betydning for stedet.

Den gule bindingsvaerksbygning er bedomt til at have karakteren 6 i bevarings-
veerdi mens murstensbygningen er vurderet til karakteren 4, altsd begge med en
middel bevaringsveerdi , hvor murstensbygningen har en karakter der ligger lige for
den hgje bevaringsveerdi.

Det er dette forslags overbevisning at begge bygninger kan bidrage til stedet med
en stor kulturel veerdi, der forteeller om stedets historiske funktion og samtidig kan
bidrage til stedet med bevaringsvaerdige rammer til nye og eksisterende funktion-

er.

Luftfoto fra 1954 af det gamle remiseanleeg og forpladsen. De to bevaringsvaerdige bygninger vist
med ring omkring

12




Sporvognsarealet med den rade bevaringsvrdige bygning i bag-
grunden. Foto fra ca. 1960

(1 U D
TR T )
U
LRy

Den farste kontorbygning og folkestue fra starten af 1900 tallet
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FORUDSATNINGER

Pladsens skala

For at give en fornemmelse af pladsens skala vises her til sammenligning to
lignende kebenhavnske pladser og deres afgreensninger i samme malestok.

De to @vrige pladser: Blagards Plads og Litauens Plads benytter sig begge af det
samme skalafomidlende greb:

At dele af pladsen er nedsaeket. Dette skaber differentiering mellem forskellige
aktiviteter uden at skabe barrierer, det skaber naturlige og uformelle siddeplad-
ser, og det gor at pladsen kan fungere som forsinkelsesbassin i en samlet sky-
brudssikringsplan.

En lignennde strategi kan med fordel benyttes pa Sundbygster Plads.

B/égérdﬁs' /5/ads, Norrebro

Litauens plads Vesterbro

14
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Litéber;s plads, Vesterbro

Blagérds P/ads, Narrebro
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FORSLAG

Scenarie 1

Skal de to bygninger bevares, og skal kravene i henholdsvis lokalplanen og
tilleeget samtidig overholdes, er det uomgeengeligt at den mindre gule bindings-
veerksbygning ikke kan blive staende, hvor den stér i dag. Den har til gengeeld en
sterrelse og en beskaffenhed der gar, at det ikke er skonomisk uoverkommeligt at
flytte den.

| dette scenarie forslas det at et nybyggeri i pladsens nordlige ende fajer sig til den
eksisterende murstensbygnings flugt og bygningshejde, som en karré der slutter
den nye bygning af mod pladsen. Der bygges i 5 etager med hhv. 12 og 10 m.
dybe bygningskroppe pa en stuetage der sa at sige fylder hele araelet ud.

Det giver ligesom Dorthe Mandrups forslag i tilleegget en meget ensartet og let
fattelig kant til pladsen, der i dette tilfaelde bliver en smule storrre, end tillaeggets
forslag.

Den rade murstensbygnings gavl mod Amagerbrogade stér rent og lukket og kan
umiddelbart modtage et nybyggeri, mens den @stlige gavl har valmet tag og der er
derfor foreslaet en spreekke i den samlede bygningskrop.

Gardrummet i dette scenarie kan umiddelbart virke smalt, men det bedres be-
tydeligt af at gulvet i garden er haevet til 1. sals hejde, og det vil derfor ikke veere
sa skyggefuldt, som man umiddelbart skulle antage.

16



Scenarie 1

Stueetage 1375 m? (erhverv)

Eksisterende murstenshus 600 m?

Eksisterende bindingsveerkshus 110 m?

1.,2.,3. delvis 4. sal 2915 m? (primeert boliger)

i alt 5.000 m?

Der bygges til flugt med eksisterende murstensbygning
der tilkabes 3 m. areal til brandve;j

Eksisterende murstensbygning bevares

og bindingsveerkshus flyttes

17



FORSLAG

Scenarie 2

| dette scenarie er den gule bygning ligesom i det tidligere scenarie flyttet ud pa
pladsen. Placeringen er her foran Sundbygsterhallen med “ryggen” mod denne.
Det giver ligesom “cafeen” i tilleeggets forslag en moderering af pladsens skala,
men her er det sket samtidig med at man bevarer en forbindelse mellem idreet-
shallens indgang og pladsen, - en forbindelse som er veesentlig for forslaget.
En fortsat forbindelse er med til at sikre at hallen kan veere med til skabe liv om-
kring pladsen. Samtidig vil det veere muligt at den gule bygning kan varetage
caféfunktionen

| dette scenarie opereres der med flere bygningshejder og flugter.
Der sikres en storre stuetage ved at denne pa dele af pladsen straskker sig helt til
matrikelskellet, mens den fojer den eksisterende bygning pa resten.

Scenariet sikrer mere lys i “gardrummet” der har mulighed for, som en kantzone at
henvende sig til pladsen. Disponeringen sikrer samtidlig, at der pa den nye byg-
nings bagside kan etableres tilbygninger som kan vaere med til at skabe visuel
forbindelse mellem den nye hal og pladsen.

Der er i den videre bearbejdning af forslag til pladsen valgt at arbejde videre med
dette scenarie, men disponeringen af pladsen kan nemt tilpasses begge scenarier.

18



Scenarie 2
Stueetage 1500 m? (erhverv)

Eksisterende murstenshus 600 m?

Eksisterende bindingsveerkshus 110 m?

1.,2.,3. delvis 4. sal 2.790 m? (primeert boliger)

i alt 5.000 m?

Der bygges delvist til oprindeligt matrikelskel

der tilkabes 8m. areal til brandvej pa nedvendigt strask
Eksisterende murstensbygning bevares

0g bindingsveerkshus flyttes

19



FORSLAG

Pladsen

Forslaget til disponeringen af den fremtidige plads vil sikre en reekke parametre:

Bevarelsen af en reekke af den eksisterende plads’ kvaliteter og elementer
heriblandt de tidligere omtalte bygninger, samt flere eksisterende traeer og
inventar.

En varieret beplantning der bevarer og suplerer med elementer der kan
bidrage til lokal nedsivning af regnvand.

En belysning , der sikrer tryghed péa pladsen og som samtidig understreger
retninger og forbindelser pa pladsen.

En differentiering af flader og aktiviteter der formidler pladsens skala,
skaber naturlige og uformelle opholdspladser.

En sikring af stedets fremtidige og nuveerende forbindelser visuelt og
fodgeengertrafikmeaessigt.

En udveksling mellem pladsens mange forskellige potentielle brugergruper.

De forskellige parametre vil forklares i de kommende diagrammer, og der gives et
overslag pa hvad omlaegningen af pladsen kan koste.

R

Rejst plan af pladsen
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Eksisterende sportshal mv.

Tagterasse péa nyt bygningsdask
Eksisterende murstensbygning

Fliser/ chaussésten péa renoveret plads
Nye treeer i regvandsbede
Eksisterende trae i haevet grees
Forsaenket aktivitetsflade.

Flyttet bindingsveerkshus

Grus Under eksisterende plataner

©CONDOTE WM =

Plan af pladsen 1:500

10.
1.

13.
14.
15.
16.

17.

Stiforbindelse til boldbaner

Bevaret granitplint

Omlagt staudebed

Parkour elementer

Eksisterende legeplads
Eksisterende granitsti og ny forplads
Sportshal

Bordtennis, boule, skak mv.

21



DIAGRAMMER
beplantning

Den eksisterende beplantning som bestar af legepladsens randbeplantning af mindre
rennetreer, staudebeddets buske og blomster, tre plataner og en keempe gammel spidslon
suppleres med elletreeer i regnvandsbede der placeres strategisk i hver deres ende af den for-
Sseenkede aktivitetsflade. Elletreeerne vil med deres sorte silhuet vaere med til at give pladsen en
seerlig karakter.
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belysning

Med en reekke nye lysmaster med projektorer langs aksen der farer til skolen nye arealer forsteerkes
denne og pladsen forsynes med nedvendigt funktionslys. Aktivitetsfladen oplyses af band med
LED lys indlagt i bander og trin langs denne. Pladsens nordlige kant oplyses af nye butikker og
caféers facader.

Den store gamle spidslen tildeles en seerlig rolle som det eneste tree der om natten illumineres med
uplights.
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DIAGRAMMER

flader og aktiviteter

Pladsen opdeles i forskellige flader der kan anvendes til forskellige formal uden at disse afskaermes
fra hinanden: Den nuveerende plads chaussésten genanvendes som generel flade der bla. danner
forareal pa pladsens nordlige forareal til butikker og evt. cafe i murstensbygninngen. Den forsaenk-
ede aktivitetsflade kan forsynes med permeabel gummiasfalt. Under platanerne udlsegges grus
som danner gulv til petanque, bordtennis, skak og andre mindre spilaktiviteter. Blomsterhavens
rolige rum omleegges en smule med nye stier.
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genanvendte elementer

Der genanvendes adskillige elementer fra den nuveerende plads. Bygningerne kan fa nye funktino-
er, begge med evt café i idet de begge indeholder ét dbent rum underetagen. Den gule bindings-
veerksbygning flyttes og kan benyttes som appendiks til Sundbyasterhallen med udlan af udstyr
til mindre spil p& grusfladen.Desuden bevares blomsterhaven med den lange buede granitplint.
Samtlige treeer pa pladsen bevares og chausséstenene genanvendes i den nye belsagning.

25



DIAGRAMMER

forbindelser og ophold

Y
>

Der er pa pladsen tre hovedforbindelser. Lokalplanens hovedakser varetages og som tilfgjelse bev-
ares forbindelsen mellem Sundbywsterhallens hovedindgang og pladsen. Forslaget anser denne
for seerligt veesentlig fordi hallen er med til at give pladsen dens liv og identitet. Der sikres et utal af
béde formelle og mere uformelle opholdssteder og funktioner.

26



udveksling med omgivelserne

Pladsen har allerede i dag flere aktorer som er med til at give den liv: Legepladsen og skolen mod
syd og Sundbyasterhallen mod ost. Der tilfajes yderligere relationer til pladsen mod nord. Den
aktiveres af nyt indhold i underetagen af sdvel de nye som de to gamle bevarede bygninger.

27



BUDGETOVERSLAG

pladsen

28

Opbrydning
Bortkgrsel af asfalt og jord, chaussésten i depot 900.000
Flytning af bindingsvaerkshus 400.000
Omlaegning af staudehave
nye stier mv. 180.000
Belaegninger (Asfalt/ fliser/ omleegning af chaussésten)
2750 m2 x 900 kr/m2= 2.475.000
Stettemure, siddetrin , brystningsmure

600.000
Inventar
Baenke, borde , bordtennis, parkour, skak mv. 400.000
Belysning
master og indfaeldet belysning i bander mv. 500.000
I alt 5.455.000
Uforudsete udgifter 15% 818.250
| alt handvaerkerudgifter 6.273.250
Radgiverhonorar, Byggetilladelser, tryk mv. 15% 940.988
Samlede udgifter i alt eksklusiv moms 7.214.238



Fotocollage af forslag til Enghave Park med forseenket aktivitetsareal som det forslaede pa Sundbyaster Plads.
Udarbejdet SLA og HOW planning+landscape.
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