Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 3: Kommunal stotte i form af kapitaltilfersel og
garanti

Renovering og nye boliger, Boligforeningen 3B, afd. 471 Tranehave-
gard
Nedenfor er redegjort for det samlede kommunale bidrag til projekteti

form af kommunal garanti/regaranti for realkreditldn pa op til 251,6 mio.

kr., kapitaltilfersel(lan) pa 0,2 mio. kr. og grundkapitallan pa 11,6 mio. kr.

Kommunens garantiforpligtelse

Kommunens garantistillelse er en forudseetning for, at Landsbyggefon-
den vil yde statte i form af regaranti og ydelsesstatte til de indstillede
renoveringsarbejder, jf. almenboliglovens regler herom. Kommunen
stiller garanti for realkreditbeldningen i fornedent omfang. Starrelsen
pa garantierne afklares med boligorganisationerne og langiverne inden
for den afsatte ramme i forbindelse med byggeregnskabet. Landsbyg-
gefonden regaranterer for 50 % af kommunens garanti for det stgttede
ldn péialt ca. 77,8 mio. kr. Det betyder, at kommunens samlede netto-
garanti maksimalt vil udgere 212,7 mio. kr. af de samlede stgttede og
ustgttede lan. Den kommunale garanti er en eventualforpligtelse, der
ikke umiddelbart belaster kommunens gkonomi. Garantien kommer
kun til udbetaling, séfremt boligafdelingen ikke selv kan betale ydel-
serne pé ldnet. Forvaltningen har ikke p& nuveerende tidspunkt indikati-
oner p4, at garantien vil komme til udbetaling.

Lan til kapitaltilfersel

En kapitaltilfersel bidrager til at reducere huslejestigningerne ved at fi-
nansiere dele af renoveringen eller lzse andre gkonomiske problemer i
afdelingerne, fx opsamlede driftsunderskud. Landsbyggefonden har
vurderet, at der er behov for kapitaltilfarsel.

Kommunens andel af kapitaltilferslen er et rente- og afdragsfrit 1an, der
tilbagebetales, nar Landsbyggefonden skenner, at afdelingen har mu-
lighed herfor. Det kommunale 1&dn p& 0,2 mio. kr. finansieres af Teknik-
og Miljgudvalgets bevilling Finansposter, funktion 8.32.24.5 (Indskud i
Landsbyggefonden) af de 50 mio. kr., der er afsat i Budget 2013 (F19) til
renovering af almene boliger jf. tabel 1 og 2 nedenfor.

Kommunens grundkapitalldn

Nye almene ungdomsboliger finansieres i henhold til almenboligloven
med 88 % realkreditldn, 10 % kommunalt grundkapitalldn og 2 % bebo-
erindskud. Grundkapitalldnet etableres ved et kommunalt 1an til
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Landsbyggefonden, som derefter udbetaler lanet til den almene drifts-
herre. Grundkapitalldnet skal afdrages af den almene boligafdeling se-
nest efter 50 ar, men er rentefrit i hele perioden.

For det anbefalede projekt bliver det kommunale grundkapitalldn 11,6
mio. kr. (inkl. 10 % til reguleringer), jf. tabel 1 og 2 nedenfor.

Driftsudgifter til ungdomsboliger

De arlige kommunale driftsudgifter til ungdomsboligbidrag til de 72
indstillede ungdomsboliger forventes at udgere ca. 127.000 kr. (2022-
priser). Ungdomsboligbidrag er et tilskud, der gives til de almene bo-
ligorganisationer for at sikre, at huslejen i almene ungdomsboliger ikke
bliver for hgj. Udgiften er lovpligtig.

Med hjemmel i almenboliglovens § 101 yder kommunen hvert &r et til-
skud, der svarer til sterrelsen af den kommunale grundskyld, som boli-
gerne betaler. Borgerrepreesentationen blev orienteret om lovhjemlen
ved magdet den 16.juni 1988, hvor de godkendyte, at der blev ydet til-
skud. Dette har siden veeret fast kommunal praksis. Grundskyld for de
72 almene ungdomsboliger forventes fremover at udgere ca. 4.500 kr.
arligt pr. bolig tillagt en arlig stigning péa op til 7 %.

Der er afsat en pulje under @konomiudvalget med varige driftsmidler til
handtering af Teknik- og Miljgforvaltningens udgifter til ungdomsbolig-
bidrag og grundskyldstilskud forbundet med grundkapital, afsat i Bud-

get 2017. Midlerne i puljen vil blive overfart til Teknik- og Miljgudvalget
efter boligernes ibrugtagelse.

Tabel 1: Finansbevilling - frigivelse af midler

At- Bevil- Beleb i 1.000
_ punkt sy _ ling kr.
ud tAktlwtet/pro Funktion
valg jekt (nr.og Ar 1 alt
navn) 2022
TMU | 4. |Kapitaltiforsel | """ 1832245 200| 200
poster

Grundkapital til Finans-

T™™U 5. | nyealmene ung- 8.32.24.5| 11.578 |11.578
. poster

domsboliger

I alt - - - 11.778

Tabel 2 Oversigt over kommunal statte til kapitaltilfersel, grundkapi-
tal og garanti

2/3

Midler afsati
Budget 2013 til Kommunal garanti
Type arbej- | renovering Grundka-
der L pitallin  I"Stgttede re- | Ustottede | Stottede
Kapitaltilfersel, . . -
lan noverings- renoverings- | lan til nye | alt
lan lan boliger
mio. kr. mio. kr. mio. kr. mio. kr. mio. kr. mio. kr.
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Renovering 0,2 77,8 173,8 251,6
Nye boliger 11,6 80,5 921
1alt 0,2 11,6 77,8 173,8 80,5 3321

Lovgrundlag: lov om almene boliger §§ 91, 92, 97,118 og 127



