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FORSLAG TIL TILLZAG 3 TIL LOKALPLAN 391
O0G KOMMUNEPLANTILLAEG

Borgerrepraesentationen har den 24. juni 2020 besluttet at offentliggore forslag til
tillaeg 3 til lokalplan 391-2 F.L. Smidth Il og forslag til kommuneplantillaeg.
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Lokalplanomréadet ligger i bydelen Valby.
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Offentlig horingsperiode fra den 26. juni tilden 22. september 2020. o



Redegorelse 3
Lokalplantillaeggets og kommuneplan-

tilleeggets baggrund og formal.........ccccooveoiiinicncnnens 3
Lokalplanomradet og kvarteret ... 4

Lokalplantilleeggets og kommuneplan-

tilleeggets iNdhold........ccooiiii e 8
Udbygningsaftale ... 20
Miljaforhold ..., 21
Vindforhold ... 23
Den kystnaere del af byzonen .........cccccoeeivccncvnninicns 23
Bevaringsvaerdige bygninger........cocoevenerciciniinennens 23
Skyggediagrammer ... 24

Sammenhaeng med anden

planlaegning og lovgivning 26
Overordnet planleegning.......ccccoverneoineinceneceeeee 26
Kommuneplan 2019 ..o 26
Lokalplanerikvarteret........cccoviniiniinniinicccnces 27
Kebenhavns Kommunes overordnede strategier ......... 28
Milja i byggeri og anlaeg 2016 ..o 28
Spildevandsplan ... 28
Lokal handtering af regnvand........cccoooeiiincincis 29
SKybrudssiKring.......ccoeieienience e 29
Vandforsyningsplan ... 30
Varmeplanlaagning ... 30
Tilladelser efter anden lovgivning........................ 31
AFFAld e 31
Jord- og grundvandsforurening .........ccceceeeveeneeneennenens 31
MuseumMSIOVEN ... 32
ROTtESIKIING c.oeeci e 32
Bilag IV-arter, herunder flagermus .......cccccccooiiniinnens 32

Hvis ikke andet er angivet, er fotos og illustrationer af Kebenhavns Kommune.

Bestemmelser 33
§1. FOrmAl....ooiiieee e 33
§2. OMIAE ..t 33
§ 3. Anvendelse ... 33
§ 4. VEJ@ i 35
§5. Bil- og cykelparkering ........ccccoeeeneinnenncnnieee 36
§6. Bebyggelsens omfang og placering........c......... 38
§7. Bebyggelsens ydre fremtraeden...........cccoeeue. 40
§8. Ubebyggede arealer..........cccoeveneinncnccnninne. 43
§9. Stej og anden forurening..........cccccoooviviiiiiins 47
§10.  Regnvand ... 49
§11. Retsvirkninger ... 49
§12. Opheaevelse af lokalplaner og servitutter ........... 49
Kommentarer af generel karakter .........cccccoeoniininnns 49
Tegning 1- Omradeafgraensning .....cccceeveevvencccnencnn 50
Tegning 2 - Anvendelse ...t 51
Tegning 3 - Veje .o 52
Tegning 4 - Bil- og cykelparkering .......cccccocevveninincncnne. 53
Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering......... 54
Tegning 5 - Porte ... 55
Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraeden.................. 56
Tegning 7a - Byrum . ... 57
Tegning 7b - Kantzoner ..o 58
Tegning 7c - Beplantning ........cccoecvevneiniinccniciien 59
Tegning 7d - Stier ..o 60
Tegning 8 - St@jskaerme ......coccoveiciiiiiiierreecece 61
Forslag til tilleeg til Kommuneplan 2019.........cccoovinnee 62

Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantillaeg 63

Praktiske oplysninger Bagsiden


https://kksky.sharepoint.com/sites/T3_LP391_FLSmidthII/Delte%20dokumenter/Forslag%20til%20till%C3%A6g%203%20til%20lokalplan%20391%20back%20up%202.docx#_Toc40691671

Redegorelse

" EL. SMIBTH

NORDEIGE
el ..

SYDEIGE/
DEL .

Skrafoto af lokalplanomradet set mod nord. Lokalplan 391 er vist med stiplet, hvid linje, og det aktuelle omrade er vist med fuldt optrukket linje.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillaeggets baggrund og formal

En bygherre har anmodet kommunen om en ny lokalplan med kommuneplantilleeg
for ejendommen Vigerslev Allé 77, Ramsingsvej 3-7 og Heffdingsvej 38. Bygherre
gnsker at udvikle omréadet til fortsat at rumme FLSmidths hovedsaede i eksisterende
og ny bebyggelse pa den nordlige del af ejendommen naermest Vigerslev Allé. Den
eksisterende bebyggelse er utidssvarende i forhold til moderne kontordrift med
hensyn til indretning, varme og ventilation mv. og péa grund af den spredte belig-
genhed. Pa den gvrige del af eiendommen gnskes de eksisterende kontorbygninger
erstattet af nyt boligbyggeri. Der gnskes en bebyggelsesprocent pé 140 svarende til
et samlet etageareal pa ca. 71.500 mZ2. De fremlagte byggesnsker har baggrund
dels i resultatet af en arkitektkonkurrence i form af et parallelopdrag for det nye
hovedsaede, hvor der er taget hensyn til bevaringsveerdien af bygninger og land-
skab, dels i en helhedsplan for boligbebyggelserne.

Realisering af byggesnskerne forudseetter et tilleeg 3 til den geeldende lokalplan
391-2 F.L. Smidth Il og eendring af kommuneplanrammerne, idet omradet i Kom-
muneplan 2019 udlagt til boliger og serviceerhverv, C*, med bemaerkning om, at
rammen fastleegges ved yderligere kommuneplanleegning.
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Formalet med lokalplan- og kommuneplantilleegget er at muliggere det gnskede
nybyggeri, hvor indpasning i forhold til bdde bevaringsveerdier og de tilgraen-
sende bebyggelser er prioriteret.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Virksomheden FLSmidth erhvervede oprindeligt neesten hele omradet mellem
Vigerslev Allé, Gammel Kege Landevej, jernbanen og Ramsingsvej, hvor det ud-
gjorde en del af Valby Industrikvarter. Hele den gstlige del er nu omdannet til et
blandet bolig- og erhvervsomrédde med bevaring og genbrug af en del af de
gamle industribygninger kombineret med etageboligejendomme og reekkehuse.
Den vestlige del langs Ramsingsvej, der udger det aktuelle lokalplanomréde,
rummer fortsat FLSmidths hovedseede med den markante bebyggelse fra 1956
naermest Vigerslev Allé og mod syd langs Ramsingsvej bygninger i forskellig
alder, hgjde og arkitektur, herunder en kontorbygning i 12 etager. Sydligst op til
banen ligger en parkeringsplads. Syd for banen er Grgnttorvsomradet under ud-
vikling primeert til boliger.

Egenart

Kvarteret rummer bevaringsveerdige karrébebyggelser omkring Lyshgj Allé og
Toftegérds Plads i 5-5,5 etage og ved Vilhelm Thomsens Allé i 3-3,5 etage. Faca-
der og sadeltage er overvejende i red tegl. Ogsa Vigerslev Allés Skole, der erired
tegl, har hgj bevaringsveerdi. Mod nordvest ligger et omrdde med bevaringsveer-
dige byggeforeningsbebyggelser. Den gvrige del af kvarteret er preeget af er-
hvervsbebyggelser i meget varieret alder, hgjde og kvalitet blandet med nye bo-
ligbebyggelser opfert i forbindelse med omdannelsen fra industri til integreret
byomrade. Nybyggerierne er i op til 6,5 etage mod Gammel Kgge Landevej og
varierer ellers fra reekkehuse i 2,5 etage til karréer og lengehuse i 4 og 5 etager.
Hertil kommer et ungdomsboligprojekti 5,5 etage, hvortil der er givet byggetilla-
delse. FLSmidths nuvaerende bygninger er omtalt i afsnittet Bevaringshensyn.
Kvarteret er praeget af, at der naesten alle steder er synligt grent med vejtraeer og
kig til grenne gardrum.

Mobilitet

Omradet er velbetjent i forhold til kollektiv trafik med en gangafstand fra FLSmidths
hovedindgang til Valby Station pé ca. 500 m og til Vigerslev Allé Station péa

ca. 700 m samt en gangafstand fra omradets sydgstligste hjerne til adgangen til Ny
Ellebjerg Station fra Gammel Kege Landevej pa 250-300 m. Til stationens nordlige
forplads er der yderligere ca. 450 m. Bdde Vigerslev Allé og Gammel Kege Lande-
vej er busbetjente. Adgang til FLSmidth sker fra én overkarsel mod Vigerslev Allé
og fra tre overkersler mod Ramsingsvej. Ramsingsvejs udmunding i Vigerslev Allé
er et signalreguleret T-kryds med Géasebaekstien fortseettende mod nord. Stien for-
binder til det centrale Valby for cykler og gdende. Krydset benyttes derfor af mange
blgde trafikanter og ogsa af skolebarn til og fra Vigerslev Allés Skole, som ligger
nordvest for krydset. Medvirkende til mange blade trafikanter i omradet er, at der
ligger flere privatskoler og institutioner p& Haffdingsvej.

Tidligere var der ikke offentlig adgang gennem omréadet, men i dag er der fodgaen-
geradgang til Poul Bundgaards Vej/Kirsten Walthers Vej og Ib Schenbergs Allé i
virksomhedens &dbningstid. Desuden er den grenne cykelrute Valbyruten anlagt
gennem den sydlige del af omrédet fra et forlgb langs banen til Haffdingsvej.

| kommuneplanen og i lokalplanen for Grgnttorvsomrédet indgar en stiforbindelse
pa tveers af banen i forleengelse af Ramsingsvej til Gregnttorvsomradet. Det kan veere
i form af en bro eller en tunnel. Hvis det bliver en bro, skal der etableres trappe- og
rampeanlag, som ma forventes etableret pa den sydvestlige del af FLSmidths ejen-
dom. Der er foretaget en foranalyse, men ikke afsat midler til de nedvendige yderli-
gere analyser eller til en egentlig projektering og anleeg. Hvis stiforbindelsen til
Grenttorvet etableres, vil cykeltrafikken i omradet stige, idet der forvente at vaere
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mellem 4.000 og 8.000 daglige brugere af forbindelsen. Anlaegget kan tidligst be-
gyndes i 2025, da det som minimum skal afvente, at HOFOR etablerer en skybruds-
skakt pa arealet.

Almene boliger

Den nordlige del af lokalplanomrédet ligger i Vigerslev Allés Skoles skoledistrikt,
hvor den almene boligandel udger 14 %, og den sydlige del af lokalplanomradet
ligger i Kirsebeerhavens Skoles skoledistrikt, hvor andelen udger 32 %. | henhold
til det af Borgerrepraesentationen vedtagne administrationsgrundlaget for al-
mene boliger skal der kraeves 25 % almene boliger, hvis der er 0-30 % almene bo-
liger i skoledistriktet. Hvis andelen er over 30 % stilles kravet dog ogsé, hvis lokal-
planen rummer over 50.000 m? til boliger og indebaerer omdannelse fra erhverv
til boliganvendelse. Da der med lokalplanen muliggeres over 50.000 m? nyt bo-
ligetageareal kombineret med, at der sker en omdannelse fra erhverv til boliger,
stilles der krav om 25 % almene boliger.

Bevaringshensyn

FLSmidths hovedseede i den nordlige del af omradet fremtraeder som et markant
og afklaret arkitektonisk veerk, der er kendetegnet ved en meget hgj kvalitet i bdde
helhed og detalje, arkitektonisk udtryk og materialevalg. De sammenhangende
bygninger er tegnet af Palle Suenson og opferti1956. Det omgivende landskabs-
rum er tegnet af landskabsarkitekten C. Th. Serensen.

Elgaard Architecture og GHB-landskabsarkitekter har for FLSmidth og ATP Ejen-
domme udarbejdet en bevarings- og udviklingsplan for FLSmidths nye campus.
Planen konkluderer, at de baerende bevaringsveerdier, som skal varetages i udvik-
lingen af omradet, er samspillet mellem bygninger og landskabsrum samt det ty-
delige hierarki mellem bygninger i forskellige hgjder. Konkret betyder det, at de
to hgje bygninger mod Ramsingsvej (2 og 3) skal bevares, mens den lave tvaer-
gadende bygning (4) og mellembygningen kan fjernes og erstattes med nybyg-
geri med omtrentligt samme fodaftryk, men med @get hgjde. Laboratoriebygnin-
gen (1) langs Ramsingsvej kan ligeledes fjernes og erstattes med nybyggeri med
et lidt kortere fodaftryk, som felger vejens krumning.

Bevarings- og udviklingsplanen fastleegger desuden, hvilke landskabstraek der
skal bevares eller genetableres: Alléen fra den nuveerende indkersel fra Vigerslev
All¢é, den grgnne plaene mod Vigerslev Allé med enkelte traeer, en traebeplantet
lund nord for en portbygning samt dele af randbeplantningen mod Ramsingsve;j.
Bevarings- og udviklingsplanen leegger endeligt op til, at det nuveerende parke-
ringsareal syd for bygning 4 eventuelt kan bebygges med en lav bygning.

Oversigt over FLSmidths hovedsaede med de eksisterende bygninger 1.-4. lllustration: COBE.
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FLSmidths hovedsaede set fra Ramsingsvej. De to hgjeste bygninger bevares. Den lave laboratorie-
bygning, forudseettes nedrevet og erstattet med boligbebyggelse i tre etager.

FLSmidths hovedsaede set fra plaenen mod Vigerslev Allé. Bygningen i 8 etager bevares, mens den
lave bygning erstattes af en ny bygning i 8-9 etager.
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Ramsingsvej, der afgraenser lokalplanomradet mod vest. P4 gstsiden af vejen ligger FLSmidths hovedsaede. Pa vestsiden ligger bl.a. kontorbygninger og et
hédndvaerkerhjem i en tidligere kontorbygning i 3 etager. Vejen har mange parkerede biler i dagtimerne. Indenfor lokalplanomradet er mange store traeer, hvor
kun en mindre del kan bevares.

Den sydlige del af lokalplanomradet med cykelstien, der forbinder omradet til Gammel Kege Landevej. Her er kig til nyt hejhus i Grentorvsomradet. Dst for
lokalplanomradet ses Valby Have og parkeringshus langs Poul Reichhardts Vej. Her reserveres der plads til etablering af et rampeanleeg til en eventuel stibro
over banen til Grenttorvsomradet.

T e S
Lokalplanomradet greenser op mod Valby Have. Fra Buster Larsens Vej er der kig til FL Smidths 40 m haje kontorbygning, der forudseettes nedrevet.
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Lokalplantillaeggets og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplantilliegget muligger, at omradet kan udvikles til et integreret byomrade,
hvor der bygges videre pa bevaringsveerdier med hensyn til bygninger og landskab
i den nordlige del af omrédet, og hvor der leegges vaegt pé samspillet med det om-
givende kvarter. Der tages hgjde for gnsket om en daginstitution, etablering af en
skakt til en skybrudstunnel, omprofilering af Ramsingsvej med henblik pé forbed-
ring af forholdene for de blgde trafikanter, begrenning og vejens funktion som sky-
brudsvej. Desuden tages der hgjde for en mulig stibro pa tveers af banen i forleen-
gelse af Ramsingsvej til Grenttorvsomradet. Med planen e&endres omradet fra at
veere et lukket erhvervsomrade til at veere et dbent omrade, der indbyder til passage
og ophold, og hvor terreenparkering begraenses mest muligt.

Anvendelse
Omradet fastleegges til boliger og serviceerhverv og en daginstitution.

Der er krav om, at der etableres mindst 25 % almene boliger af det samlede mu-
liggjorte boligetageareal, svarende til op til ca. 13.400 m?.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Der fastleegges en omprofilering af Ramsingsvej med fortov, gren rabat med
traeer og cykelsti samt holdepladser til renovationsbiler i vejens gstside. Det en-
delige vejprofil afventer udformning af vejen som skybrudsvej, herunder vejprofi-
let i vestsiden, som ligger uden for lokalplanomradet.

Der fastleegges mulighed for én overkarsel mod Vigerslev Allé og tre overkarsler
mod Ramsingsvej med adgang til parkeringskaeldre m.v.

Buster Larsens Vej og Poul Reichhardts Vej udvides med fortov i vestsiden, og
der sikres adgang for blgde trafikanter til Poul Bundgaards Vej og Ib Schgnbergs
Allé.

Der fastleegges et aendret forleb af den grenne cykelrute, Valbyruten, i omradets
sydlige del, og der reserveres plads til etablering af et sti- og rampeanlaeg til en

broforbindelse over banen i forleengelse af Ramsingsvej til Grenttorvsomradet.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.
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Trafikale konsekvenser

Som konsekvens af byggeriet vil den del af Ramsingsvej, som ligger taettest pa Vi-
gerslev Allé, opleve en trafikstigning pé ca. 1.000 bilture i gennemsnit pr. dag.
Her kerer i dag ca. 2.300 biler pr. dag. Den sydlige del af Ramsingsvej samt Hoff-
dingsvej vil opleve en mindre stigning pa ca. 275 ture pr. dag. Langt sterstedelen
af den nye trafiki omradet vil veere til og fra det muliggjorte boligbyggeri. Trafik-
ken til FLSmidth forventes ikke at stige, da der ikke er planlagt en udvidelse af
virksomheden.

For at tage hgjde for trafikstigningen udvides krydset Vigerslev Allé/Ramsingsvej
med hgjre- og venstresvingsbane fra Vigerslev Allé mod Ramsingsvej og hajre-
og venstresvingsbane fra Ramsingsvej mod Vigerslev Allé. Cykelstien pé Viger-
slev Allé vil blive omlagt pa en streekning naermest krydset.

Omlaegningen af kryds og cykelsti vil resultere i, at ét eller to allétraeer ma feeldes.

Bygherre har tiloudt en udbygningsaftale om etablering af disse anlaeg, jf. afsnit-
tet herom.
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Skitse af krydset Ramsingsvej/Vigerslev Allé efter ombygningen. lllustration MOE/Tetraplan.
Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 250 m2 nybyggeri til boliger, dog 1 plads
pr. 857 m?til ungdomsboliger og 1 plads pr. 714 m? til plejeboliger.

Bilparkeringen til erhverv er fastsat til 1 plads pr. 143 m2 nybyggeri.

Sterstedelen af parkeringspladserne etableres i parkeringskeeldre, og der kan kun
veere parkering pa terreen i begreenset omfang. Det drejer sig om handicapparke-
ring, varelevering til erhvervsdelen, afseetningspladser til daginstitutionen og

geesteparkering til virksomheden.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal vaere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m?2 etageareal:
Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

Aldre- og plejeboliger: 0,65

Erhverv: 3

Daginstitutioner: 2,5

Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende og ansat

For boliger og erhverv skal 2 pladser pr. 1.000 m? ud af det samlede kraevede an-
tal pladser veere til pladskraevende cykler. For daginstitutioner er kravet 4 pladser
pr.1.000 m2.

Cykelparkeringen indrettes med op til 50 % af den samlede parkering pé terraen
fortrinsvis i streederne mellem bygningerne og langs facaden mod Ramsingsvej.
Gardrummene friholdes for parkering.

Resten af cykelparkeringen etableres i keelder og i porte samt i skure i begraenset
omfang. Parkeringen til boligerne placeres séa teet péd opgangene som muligt. Ad-
gangsvejene til kaelderen vil vaere via feelles bil- og cykelrampe fra vejen mellem
byggefelt B og C, og fra arealet mellem byggefelt F og G.
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Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

P& den nordlige del af lokalplanomrédet med FLSmidths hovedsaede suppleres
bevarede bygninger med nyt byggeri. Det grenne areal mod Vigerslev Allé frihol-
des for bebyggelse og dbnes som offentlig tilgeengelig park. Den nye hovedind-
gang vendes mod parken, og der anlaeegges ankomstareal for biler op til indgan-
gen.

To bygninger i henholdsvis fem og otte etager mod Ramsingsvej bevares. En
tveerliggende bygning i tre etager og en mellembygning i to etager erstattes med
nybyggeri med omtrentligt samme fodaftryk, men med en eget hgjde pé hen-
holdsvis 32-39 m og 26-28 m. Hermed bevares et indbyrdes hierarki mellem
bygninger i forskellige hgjder, som beskrevet i afsnittet Bevaringshensyn. Pa det
nuveaerende parkeringsareal bygges en ny, lavere kantinebygning i en og to eta-
ger. Tilsammen udger disse bygninger byggefelt A.

Laboratoriebygningen langs Ramsingsvej erstattes med et nybyggerii tre etager,
der felger vejens krumning. Bygningen indgér i en U-formet karré - byggefelt B -
i tre-fem etager. Karreen afgraenses mod est af en genplantet lund med trzeer.

Facader pd nybyggeriet til hovedsaedet og den U-formede karré udferes i materi-
aler i redbrune nuancer, som harmonerer med de bevaringsveerdige bygninger.
De to nye bygninger, som erstatter oprindelige bygninger, far facader med lod-
rette piller og tilbagetrukne vinduespartier, og har dermed en klar reference til de
oprindelige bygninger. Facaden pa kantinebygningens buede form har sma for-
skydninger, som giver bygningen et'let’ udtryk. Facaden far samtidigt en lodret
karakter, som binder den sammen med de gvrige bygninger.

Bebyggelsesplanen syd for byggefelt B bestér af fem nye karréer - byggefelt C-G
- i tre til fem etager plus tagetage eller penthouseetage. Facaderne opdeles i fa-
cadeenheder med forskellig udformning, og i forbindelse med portabninger i
karreerne far de saerlige ‘porthuse’ en facadebegrgnning.

For hele omréadet geelder, at flade tage skal udfgres som grgnne tage, bortset fra
tage med tagterrasser og taget péa de hgjeste af de nye bygninger, hvor der gn-

skes samspil med tagene pa de bevarede bygninger.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.
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Fagrirar

Eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplanen. Her ses FLSmidths hoved-
saede pd den nordlige del af lokalplanomradet med bevarede og nye bygninger (byggefelt A og B) samt
bevarede/genetablerede landskabselementer. Syd for byggefelt B ses fem nye karréer (byggefelt C-G)
adskilt af lege-opholdspassager. Karreerne forbindes af en gennemgaende stiforbindelse, som lzber
gennem alle gardrum. | den sydligste karré etableres en daginstitution. lllustration: Arkitema og COBE.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg
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FLSmidths hovedsaede set fra Ramsingsvej ved Vilhelm Thomsens Allé i dag.
Forrest ses Laboratoriebygningen, som ma fjernes, og bagved ses de to hgje

kontorflgje, i otte og fem etager, som skal bevares. Foto: COBE.

FLSmidths hovedsaede set fra Vigerslev Allé i dag. Her anes den laveste af de
tre kontorflgje (tre etager) inde i parken, mens den hgje kontorflej med otte
etager langs Ramsingsvej ses tydeligt. Foto: COBE.

g
TR

S

FLSmidths hovedsaede set fra det interne parkeringsarealmod syd i dag.
Foto: COBE.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg
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Visualiseringen af et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med til-
leegget til lokalplan. De to hgje kontorflaje, er bevaret og suppleret med et ny-
byggeri i tre etager langs Ramsingsvej og en ny kontorflaj og mellembygning
henholdsvis ni og otte etager. lllustration: COBE.

Visualiseringen af et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med til-
leegget til lokalplan. Her er den oprindelige kontorflej i tre etager erstattet med
en ny kontorflgj i ni etager. lllustration: COBE.

Visualiseringen af et eksempel pé et nybyggeri i overensstemmelse med til-
leegget til lokalplan. Her ses den nye, hgje kontorfej (vist i cirka 39 m hajde)
med den nye kantinebygning i forgrunden. lllustration: COBE.

Redegegrelse
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FLSmidth’s hovedseaede set fra boligbebyggelsen umiddelbart gst for Visualisering af et eksempel pé et nybyggeri i overensstemmelse med til-
hovedsadet i dag. Foto: COBE. laegget til lokalplan. Her ses den nye, hgje kontorflaj og den lave kantine-

bygning. lllustration: COBE.

FLSmidth’s hovedsaede set fra boligbebyggelsen umiddelbart st for hoved- Visualisering af et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget
saedet i dag. Foto: COBE. til lokalplan. Her ses den nye, hgje kontorflaj og den ny mellembygning, som
forbinder nybyggeriet med de eksisterende kontorflgje. lllustration: COBE.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg Redeggrelse 14



/ / / / R v, J

Eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan. Plan, der viser F.L. Smidth’s
hovedsaede pa den nordlige del af lokalplanomradet med bevarede og nye bygninger samt bevarede og
genetablerede landskabselementer: parken mod Vigerslev Allg, alléen, samt den nye lund i forbindelse
med den nye atriumbygning. Parken mod Vigerslev Allé vil fungere som offentlig tilgaengelig park med
et stort greesareal, bevarede og nyplantede treeer samt opholdsmuligheder og nyt stisystem. Den viste
indretning er et eksempel. Alléen vil veere en kombination af bevarede og nyplantede traeer eller en
samlet nyplantning, der falger den nuveerende struktur. Herudover tilfgjes opholdsmuligheder og cy-
kelstativer mellem tracerne. Syd for adgangen til ankomstarealet fungerer alleen som sti. Lunden ved
den nye kantinebygning vil tilbyde opholdsmuligheder for bade beboere og brugere.

lllustration: Arkitema og COBE.

Visualisering af eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan. Her ses F.L.
Smidths nye hovedindgang fra den offentlige park mod Vigerslev Allé. De underste etager i den nye,
hgje kontorflaj er markeret med sterre vinduespartier og en baldakin. lllustration: COBE.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg Redegarelse 15
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Visualiseringen af et eksempel pad et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan set fra
lege- opholdspassage mellem to boligkarréer i den sydlige del af lokalplanomraddet. Til venstre ses
eksempel pa et ‘porthus’ med facadebegranning. lllustration: Arkitema.

Byrum

Omradet eridag i vid udstreekning bebygget, og de ubebyggede arealer er an-
lagt med parkering og som grgnne arealer med graes og tracer. Omréadet har vee-
ret hegnet med adgangskontrol, og det fremtraeder fortsat som et lukket er-
hvervsomrade, selv om der er etableret en sti gennem den sydlige del af omradet
og adgang for blede trafikanter fra Poul Bundgaards Vej. Med planen bevares det
grgnne mod Vigerslev Allé, og der bliver fri adgang péa langs og pa tveers af omra-
det og til opholdsarealerne.

Der fastleegges tre byrum ved byggefelt A (mrk. 1, 2 og 3) og fire byrum i passa-
gerne mellem byggefelterne (mrk. 4) og seks byrum, der udger gdrdrummene i
byggefelterne B-G (mrk. 5). Bestemmelserne for byrum 1, 2 og 3 har fokus pé at
fastholde den grenne fremtraeden mod Vigerslev Allé under hensyntagen til den
oprindelige landskabsplan, offentlig adgang, opholdsarealer til medarbejderne
og flytning af hovedindgangen til nordsiden af byggefelt A, mens bestemmel-
serne for de gvrige byrum har fokus pa at fa skabt optimale forhold for beboerne i
det kommende byggeri med vaegt pa det grenne, gode muligheder for ophold,
leg og andre aktiviteter. Sammenhang i omradet sikres gennem fastleeggelse af
et stisystem gennem byrummene og langs omréadets gstgraense.

Der fastleegges kantzoner med fokus pé funktionen som terrasser herende til
stuelejlighederne og sammenhang med de tilstedende byrum.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan. Her ses et tvaersnit gennem den
ostlige side af Ramsingsvej med cykelsti, vejtraeer, fortov, kantzone og boligkarré. lllustration: Arkitema.
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Eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan. Her ses et tvaersnit gennem feel-
lesvej ved Valby Have med boligkarré, kantzone, fortov og bed med trseer. lllustration: Arkitema.
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Eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tillsegget til lokalplan. Her ses et tveersnit gennem en
lege- og opholdspassage mellem to boligkarreer. lllustration: Arkitema.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg
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Eksempel pé en kantzone i overensstemmelse med tillzegget til lokalplan. Eksempel pd en kantzone i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan.
Her vises en 3 m bred kantzone langs nordvendt facade i passage mellem Her vises en 1,5 m bred kantzone ved boligkarré langs lokalplanens af-
boligkarreer. lllustration: Arkitema. graensning mod gst. lllustration: Arkitema.

Eksempel pd en kantzone i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan. Eksempel pd en kantzone i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan.
Her vises en 3 m bred kantzone mod gardrum. lllustration: Arkitema. Her vises en 2 m bred kantzone med heevede terrasser mod Ramsingsvej.
Illustration: Arkitema.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg Redegarelse 18



Traeer og anden beplantning

Seks treeer i omréddet mod Vigerslev Allé fastleegges som bevaringsveerdige. Det
samme gaelder to traeer i byrummet mellem byggefelt F og G samt traeerneii al-
leen (102 stk.). Der angives omrader mod Vigerslev Allé, mellem byggefelterne,
p& Ramsingsvej og langs @stskel, hvor der tilsammen skal plantes minimum

120 treeer. | hver af gardrummene skal der plantes mindst 3 traeer. | alleen, der er
en genplantet del af den oprindelige landskabsplan, vil det méske veere ngdven-
digt at fjerne nogle af treeerne pa grund af nybyggeriet. Disse skal i givet fald gen-
plantes, og det kan overvejes, om der pa sigt skal ske en genplantning hele alleen
med 106 treeer, sé treeerne far samme starrelse.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan set fra syd mod Vigerslev Allé. |
den nordlige ende af lokalplanomréadet er F.L. Smidths hovedsaede omdannet ved bevaring, nedrivning
og nybyggeri. Syd for hovedsaedet er eksisterende bygninger fjernet og erstattet med seks karréer. | den
sydligste karré etableres en daginstitution, og der er reserveret plads til etablering af et sti- og rampean-
leeg til en broforbindelse over banen til Grenttorvsomradet. lllustration: Arkitema.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg



Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019, for sa vidt
angar anvendelsen. | kommuneplanen er omradet fastlagt til boliger og service-
erhverv (C*) med serlig bemaerkning om, at omradet indgar i byomdannelses-
omréadet Valby Maskinfabrik, at rammen vil blive fastsat ved kommende kommu-
neplanlaegning samt at der kan etableres en forsinkelsesplads til midlertidig op-
magasinering af vand. Der er derfor udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg.

Kommuneplantillaeg

For at muliggere projektet fastholdes anvendelsen med kommuneplantilleegget
til boliger og serviceerhvery, idet rammen (plannr. R19.C.5.7) andres fra C* til C2*
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 140. Den maksimale bygningshgjde
fastseettes til 24 m, idet der dog i lokalplan kan muliggeres én bebyggelse med
en hgjde pé op til 40 m. Friarealprocenten fastsaettes til 40 for boliger og 10 for
erhverv. Den saerlige bestemmelse om forsinkelsesplads til opmagasinering af
vand bibeholdes.

Nuveerende ramme Foreslaede rammer

Betegnelse C* C2x*
Maks. bebyggelsesprocent - 140
Maks. bygningshgjde - 24m
Friarealprocent boliger - 40
Friarealprocent erhverv - 10

Seerlige bemeaerkninger

Udbygningsaftale

Omréadet indgér i byomdan-
nelsesomradet Valby Indu-
strikvarter. Rammen fast-
leegges ved kommende
kommuneplanlaeegning. Der
kan inden for omréadet etab-
leres en forsinkelsesplads til
midlertidig opmagasinering
af vand jf. kommunens sky-
brudsplan. Forsinkelses-
pladsens funktion kan inte-
greres med andre funktio-
ner og dens areal kan ud-
gere del af friarealet.

Omréadetindgér i byomdan-
nelsesomradet Valby Indu-

strikvarter. Der kan i lokalplan

tillades én bebyggelse med
en hgjde pé op til 40 m. Der

kan inden for omradet etable-

res en forsinkelsesplads til
midlertidig opmagasinering
af vand jf. kommunens sky-

brudsplan. Forsinkelsesplad-

sens funktion kan integreres
med andre funktioner og
dens areal kan udgere del af
friarealet.

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmeessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra bygherre til at indgé fri-

villig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en af-
tale om infrastrukturanleeg.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg
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Forslag til endrede kommuneplanrammer
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Ved aftalen forpligter bygherre sig til at etablere falgende anleeg, som er fastlagt i
eller er en folge af lokalplanen:

e Etablering af cykelsti, fortov og rabat med vejtreeer i den gstlige side af Ram-
singvej samt etablering af svingbaner ved krydset med Vigerslev Allé. Ved
den naermere udformning skal der tages hgjde for vejens kommende funktion
som skybrudsvej.

¢ Omlaegning af Vigerslev Allé ved krydset Vigerslev Allé/Ramsingvej med
etablering af hgjre- og vestresvingsbane, flytning af busstoppested og flyt-
ning af cykelsti fra yderside til inderside af rabat med vejtraeer péa straekningen
naermest krydset. Ved den naermere udformning skal der tages hgjde for ve-
jens kommende funktion som kombineret skybruds- og forsinkelsesvej.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilliegget vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. ok-
tober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 og 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig ind-
virkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere supplerende erhvervs-
byggeri og opferelse af boligbyggeri til erstatning af eksisterende erhvervsbyg-
geri. Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Vigerslev Allé og Ramsingsvej samt fra jernbanen.
Stejniveauet fra vejtrafik er op til 73 dB pa dele af friarealet og op til 68 dB pa dele af
facaderne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pé Lden 58 dB for boliger
og daginstitutioner samt Laen 63 dB for erhverv. Stgjniveauet fra jernbanetrafik er op
til 77 dB pa friarealer og dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graense
pa Laen 64 dB. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at graenseveerdierne for stgj-
niveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sadledes, at bebyg-
gelsen langs Ramsingsvej kan danne stgjskaerm for friarealerne i gdrdrummene.
For at kunne overholde de indendgrs stgjgreenser kan det blive nedvendigt at
stgjisolere bygningerne.

Af hensyn til stgj fra banen skal der etableres stgjafskeermning af friarealerne i form
af en op til 5 m hgj stejskaerm langs banen fert om hjernerne ved greensen mod
naboejendommene. Hvis der opnés enighed med ejerne af naboejendomme om
forleengelse af stgjskeermen langs banen pa deres ejendomme i ngdvendigt om-
fang, bliver etablering af stgjskeermen om hjernerne ungdvendig. Hvis der etable-
res tagterrasser taet pé banen, skal de beskyttes af en op til 2 m hgj stejskeerm.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg

Vinduerne mod stgjkilden indrettes, s der kan
udluftes, uden at stejen kommer med som vist
pa visualiseringen. lllustration: Arkitema.
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Med hensyn til vibrationer fra banen er der foretaget malinger, der viser, at tradi-
tionelt betonbyggeri ikke vil blive belastet med vibrationer, der overstiger graen-
seveerdien.

Stajniveau
Laen dB(A)

<=53
53 < <=58
58 < <=63
63 < <=68
68 < <=73
73 < <=78

78 <

Figuren viser vejtrafikstajniveauet 1,5 m over ter-
reen. Der ses overskridelser af den vejledende
graenseveerdi for stej pd udendars opholdsarealer
pd arealet mod Vigerslev Allé samt hele arealet
mellem bygningerne og Ramsingsvej og ved Poul
Reichhardts Vej/Ib Schenbergs Allé.

lllustration: Ramball.

Stgjniveau
Laen dB(A)
<= 59
59 < <= 64
64 < <= 69
69 < <= 74
74 < <= 79
79 < <= 84
84 <

Figuren viser jernbanestwj, Lqen, beregnet pd faca-
den som fritfeltsvaerdi, set fra sydest, med en 5m
hej stejskaerm indregnet (vist med mark bla,).
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa Laen
64 dB overskrides med op til 13 dB, idet der pa
bygningens @verste etager beregnes op til Laen

77 dB pd facaderne mod jernbanen.

lllustration: Rambawll.
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Vindforhold

De hgje bygninger i den nordlige del af omradet vil medfere, at vindpres pa de
overste dele af bygningerne transformeres til hvirveldannelser ned langs facaden
og ved hgjhusets fod omdannes til generende turbulenser. For at skabe et mere
acceptabelt vindklima kan der etableres lseegivende foranstaltninger pé terreen i
form af treeer og andre elementer.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke nedvendig.

Bevaringsvardige bygninger

Der er ikke bygninger inden for planomradet, der medtaget i SAVE-registrerin-
gen for Valby, som omfatter bygninger opfert far 1950. | den geeldende lokal-
plan 391 er bygningskomplekset pa den nordlige del af ejendommen matr.nr.
2055 Valby, Kebenhavn, fastlagt som bevaringsveerdigt. Bygningskomplekset,
der er opferti 1956, bestér af 5 bygninger i varierende hgjder og med et samlet
areal pa ca.13.800 m?. | oktober 2019 er der gennemfert en SAVE-registrering af
bebyggelsen, der har faet hgj SAVE-veerdi (2). | lokalplantillaegget fastleegges to
af disse bygninger med et etageareal pa ca. 10.000 m2 som bevaringsveerdige, og
de kan derfor kun ombygges eller rives ned efter dispensation fra lokalplanen.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391 F.L. Smidth Il og kommuneplantilleeg

- Hgj bevaringsveerdi

Middel bevaringsveerdi

Lav bevaringsveerdi
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21. marts kL. 16.00
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21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne for 21. marts og 21. juni viser, at den
forsldede bebyggelse ikke pavirker omgivelserne vaesentligt

med skygge.

Den nye, hgje kontorflgj parallelt med Vigerslev Allé pavirker
primeert hovedsaedets arealer, og vil ferst pavirke nabobe-
byggelsens friarealer og facader fra eftermiddag (forar/ef-
terar) eller aften (sommer).

Internt i bebyggelsen ligger gardrum og passager overve-
jende i skygge forédr/efterdr, mens de overvejende ligger i
sol om sommeren. | den sydligste karré vil legeplads til dag-
institution overvejende ligge i sol forar/efterar og sommer.

lllustrationer: Arkitema.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Ifalge Fingerplan 2019, der er statens landsplandirektiv for planleegning i hoved-
stadsomradet, skal stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter,
der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet. For omradet geelder en seerlig bemeerkning om, at
omradetindgar i byomdannelsesomradet Valby Maskinfabrik, og at rammen vil
blive fastsat ved kommende kommuneplanlaegning

Der kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale, uddan-
nelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet, men vil efter neer-
mere vurdering kunne nedsaettes til 25 %. Boligandelen geelder som udgangs-
punkt for den enkelte ejendom. | lokalplaner kan boligandelen fastlaeegges for flere
ejendomme under ét.

| lokalplaner kan der stilles krav om, at op til 25 % af boligetagearealet skal veere
almene boliger i de tilfeelde, hvor lovgivningens vilkar herfor er opfyldt.

| lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygnings-
dele anvendes til institutioner, erhverv og feellesanleeg, herunder parkeringsanleeg.

Der er behov for et tillaeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se ne-
denfor.

Byomdannelsesomrade

Omrédet er i Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréade i hen-
hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omrédet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-2024).

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet enske om at forbedre sti-
nettet, herunder en opgradering af Ramsingsvej og i forleengelse heraf en forbin-
delse pé tveers af banen til Grgnttorvet. Desuden er der gnske om en helhedsre-
novering af Vigerslev Allé.
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 391-2 F.L. Smidth I

Formaélet med lokalplanen er muliggere en udvikling af F.L. Smidth-omradet til et
attraktivt bolig- og serviceerhvervsomrade, som en integreret del af Valby med
bevaring og genbrug af industribygninger i samspil med nybyggeri af hgj arki-
tektonisk kvalitet. Lokalplanen fastlaegger arealet langs Ramsingsvej til serviceer-
hverv med maksimal bebyggelsesprocent p& 110 og med bestemmelse om, at
vaesentlige eendringer af bebyggelsesforholdene forudseetter tilvejebringelse af
supplerende lokalplan. Bebyggelsen naermest Vigerslev Allé fastleegges som be-
varingsveerdig. Det gvrige areal, der ligger langs Gammel Kege Landevej, fast-
leegges til boliger og serviceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent pa 120
for den sydlige og 150 for den nordlige del.

Lokalplan 120 August Wimmers Vej

Formélet med lokalplanen er at fastlaeegge sterstedelen af omrédet til lettere indu-
stri m.v. samt administration og lignende og resten af omradet til offentlige for-
mal (institutioner m.v.).

Lokalplan 270 Lyset

Formaélet med lokalplanen er at opretholde omradet som boligomréade samt at
sikre bevaring af den eksisterende byggeforeningsbebyggelse, der rummer seer-
lige kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter.

Lokalplan 17 Toftegards Plads

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegger den nordlige del af pladsen til rekrea-
tive formél, den sydlige del til offentlig trafikterminal og den @vrige del af omra-
det til kontorer i det vaesentlige for offentlig administration med maksimal bebyg-
gelsesprocent 150.

Lokalplan 179 Valby Langgade

Formalet med lokalplanen er at sikre, at Valby Langgade i princippet pé straeknin-
gen fra Kirstinedalsvej til Horsekildevej, Valby Tingsted, Toftegards Allé samt Tof-
tegérds Plads opretholdes som handelsgader i bydelen Valby med et rigt varieret
udbud af butikker, restauranter og lignende.

Lokalplan 21 Ottiliavej/Gerdasgade
Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til erhverv, sdsom industri-,
veerksteds- og lagervirksomhed med dertil herende administration.

Lokalplan 73 Carl Jacobsens Vej
Omrédet fastleegges til erhvervsformal samt tilherende administration.

Lokalplan 78 Ottiliavej
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til erhvervsforméal med dertil
hgrende administration.

Lokalplan 574 Gammel Kege Landevej
Formalet med lokalplanen er at muliggere udvikling med nybyggeri pad en grund,
der har veeret anvendst til blandet erhverv.

Lokalplan 92-1 Karensgade Nord

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til erhverv, sdsom lettere in-
dustri, vaerksteds-, transport-, engros-, lager- og oplagsvirksomhed med dertil
hgrende administration.
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Lokalplan 263 Ottiliavej Syd

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til erhverv, sdsom lettere in-
dustri, veerksteds-, transport-, engros-, lager- og oplagsvirksomhed med dertil
hgrende administration.

Lokalplan 448-1 & 2 Ny Ellebjerg-omradet

Formalet med lokalplanen er at muliggere, at de tidligere industriejendomme
omkring Ny Ellebjerg Station kan omdannes til et teet bykvarter med en blanding
af boliger og erhverv, herunder kreative erhverv og butikker. Der tages seerligt
hensyn til ssammenhang med de tilstedende omrader, udnyttelse af stationsnaer-
heden, bevaringsveerdier, attraktive og trygge byrum samt beeredygtighed. For
underomraderne fastlagt til boliger og serviceerhverv er den maksimale bebyg-
gelsesprocent 185, og for underomréaderne fastlagt til blandet erhverv er den
maksimale bebyggelsesprocent 60.

Lokalplan 462-2, 3 & 4 Grenttorvsomradet

Formaélet med lokalplanen er at muliggere en omdannelse den del af det gamle
Valby Industrikvarter, der ligger mellem Retortvej og Gammel Kege Landevej,
herunder Gronttorvet, til et teet og funktionelt blandet bykvarter i samspil med de
tilgreensende omréader i det sydlige Valby. Omdannelsen vil dbne omradet for of-
fentligheden og skabe bedre sammenhang i bydelen. Stationsnaerheden til bédde
Vigerslev Allé Station og Ny Ellebjerg Station @nskes udnyttet til at skabe et teet
bykvarter med stor bymaessighed med mange arbejdspladser, boliger og even-
tuelle andre besggsmal.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 beslutteti alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Keben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fere en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal folges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomrédet skal omkloakeres til et separatkloakeret omrade i overensstem-
melse med retningslinjer i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
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projekttilleeg. Lokalplanomradets separatkloakering vil blive indarbejdet i projekt-
tilleeg 2020 til spildevandsplanen.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet hdndteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omréderne, hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nér alle projekterne er gennemfert i ca. 2040, vil der un-
der et 100-4rs skybrud hgjst std 10 cm vand pé offentligt tilgeengelige arealer, og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Der er et skybrudsprojekt indenfor og umiddelbart op til lokalplanomradet.

Lokalplanomréadet og terreeneendringer indenfor lokalplanomradet skal respek-
tere planlagte skybrudselementer.

Skybrudsprojekt i og udenfor lokalplanomradet
| Ramsingsvej vil komme til at fungere som skybrudsve;j.

I Vigerslev Allé vil der blive etableret en kombineret skybruds- og forsinkelsesve;j.
Skybrudsvejen og den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej planleegges
etableret i sammenhaeng med Valby Skybrudstunnel, der forventes at kunne ta-
gesibrugi2025.

Terreenbearbejdning i lokalplanomradet mé ikke veere til hinder for gennemfa-
relse af skybrudsvejen og den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej.

Lokalplanomréadet skal sikres mod oversvemmelse som felge af skybrud ved at
udforme byggeri og terreen pa en sddan made, at vandet handteres pa overfladen
og stremmer veek fra bygninger og magasineres eller ledes videre ud af lokal-
planomréadet til den kommende skybrudsvej og kombinerede skybruds- og for-
sinkelsesvej.

Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen, herunder om re-
servation af areal til etablering af en skakt til Valby Skybrudstunnel.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej’ overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Ha&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljeforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr. 2055 Valby, Kebenhavn er registreret som forurenet pa vidensniveau 2,
hvilket betyder, at der er konstateret forurening pa arealet. Der eri 2027 og 2018
konstateret forurening med tungmetaller, treerestoffer og oliestoffer. Forurenin-
gen stammer formentlig fra en nedgravet olietank péa den sydlige del af matriklen,
samt fyldjord og ukendte kilder pa den resterende del af matriklen.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersegelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre padbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder p& ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekaeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Isaer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Det kan ikke udelukkes, at der findes flagermus i de
traeer, der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomréder for
flagermus dermed kan blive beskadiget eller adelagt, hvis de feeldes. Der mé der-
for ikke faeldes traeer, for grundejer har undersagt, om der er flagermus i dem.
Feeldning af treeer kan i givet fald alene ske fra 1. september til 31. oktober, hvor
flagermus hverken yngler eller er gaet i vinterhi.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og traeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 64, stk. 1 og § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse
nr.270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med tilleeg 3 er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger, serviceerhveryv, og
daginstitution,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gaengelige stier, sa der opnéas gode adgangsforhold og sammen-
haeeng med det omgivende omrade,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, herun-
der bebyggelse, der fastleegges som bevaringsveerdig, og at det
samlede lokalplanomréade udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggelse udformes,
sa de passer til Kgbenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i 'Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 501 og 2055 Valby, Kebenhavn, og alle parceller,
der efter 1. september 2019 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

Der kan placeres en skakt til Valby Skybrudstunnel, som vist pa tegning 2.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Boligandel
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af bruttoetagearealet.
Fordelingen beregnes for omrédet under ét.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omradet under ét.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfeelde kan fremsaeette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligsterrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, mé vaere mindre end 40 m?2.

b) Bestemmelserne geelder for omréadet under ét, og beregninger og
sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brut-
toetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeellesska-
ber. Disse boliger skal have en starrelse p& mindst 65 m?2 i gennem-
snit. Ingen boliger mé vaere mindre end 50 mZ2. Faellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rédighed for beboernes faelles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhang med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal p4 mellem 25 og 50 m?2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pa samme ejendom kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige bygnings-
eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af sterrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal
Der kan ikke placeres detailhandel i lokalplanomradet.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pé tegning 2.

Veje

Vejlinje
Mod Vigerslev Allé opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. tegning 3.

Der mé kun etableres en overkgrsel mod vejen.

Vejbyggelinje

Mod Ramsingsvej opretholdes den eksisterende 20 m vejbyggelinje.
Vejen kan udvides med yderligere 0,6 m i forbindelse med etablering
af lommer til renovationsbiler m.v. samt 1,0 m ved etablering af sving-
bane ved krydset med Vigerslev Allé, og den kan reduceres med op til
2,0 miforbindelse med etablering af en kantzone ud for byggefelt B.

Vejen fastleegges med et vejprofil i estsiden, der skal indeholde 2,5 m
fortov og 2,5 m cykelsti samt ud for byggefelt C-F en 2 m gren rabat
med vejtreeer.

Mod Buster Larsens Vej fastleegges en vejudvidelse svarende til en vej-
bredde pa 10 m. Der etableres fortov i vestsiden. Ved etablering af
langsgéende parkering i vestsiden kan vejen udvides med yderligere
2-2,5m.

Mod Poul Reichhardts Vej fastleegges en vejudvidelse svarende til en
vejbredde pé 15 m. Der etableres fortov og langsgéende parkering i
vestsiden.

Kommentar

Vejbyggelinjer afgreenser arealer, som er udlagt til vej i medfer af vej-
lovgivningen, men ikke anlagt. Kommunen har mulighed for pd et se-
nere tidspunkt at bestemme, at arealet skal anleegges som vej.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

§ 5.

Stk. 1.

Fastleeggelse af vej

Der fastleegges en vej mellem byggefelt Bog Cien bredde af 12,5 m, som
vist pa tegning 3. Vejen anlaagges med kerespor, fortov i begge sider,
langsgdende parkering i sydsiden, vekslende med traeer, og vendeplads.

Overkearsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3.

Fastleeggelse af stier og areal til stibro

Der fastleegges stier til cyklister og gdende i en bredde af 6 m langs ba-
nen med tilslutning til Haffdingsvej, i en bredde af 5 m mellem Ib
Schenbergs Allé og Haffdingsvej og i en bredde af 5 m mellem Poul
Bundgaards Vej og den i stk. 3 fastlagte vej samt areal til stibro, som
vist pa tegning 3.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg

De pa tegning 3 viste arealer, der er anlagt som vej (sti)/udlagt til vej,
kan nedleegges som vej/ophaves som vejudlaeg, nér betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlaeeggelse af arealer som anlagt vej og opheevelse af vejudiaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 mé der ved vejkryds og overkgrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer og afseetningspladser til institutioner.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 og 3 fastlagte vejarealer, her-
under traeebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-

hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkti antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen skal veere af storrelsesordenen og maé ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?
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Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Plejecentre og 1 plads pr. 714 m?
plejeboliger:

Erhverv: 1 plads pr. 143 m?

Parkering skal etableres i konstruktion i kaeldre.

Hgjst 10 % af parkeringsdaekningen beregnet for omradet under ét ma
indrettes péa terraen beregnet for handicapparkering, varelevering og
gaesteparkering til erhverv og afseetningspladser til daginstitution. Par-
kering pa terreen skal placeres, som vist péa tegning 4 angivet med det
maksimale antal pladser.

Stk. 2. Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres folgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Grundskoler: 0,5 plads pr. studerende/ansat
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser

Plejecentre- og 0,65 plads
plejeboliger: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat
institutioner: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr.

500 m?2 ud af det samlede kraevede antal pladser veere til pladskree-
vende cykler. For daginstitutioner skal der veere 1 plads pr. 250 m? og
for plejeboliger 1 plads pr. 1.000 m?2.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i porte og i keelder. Desuden kan der placeres cykel-
skure som mindre bygninger i byrum, som vist pa tegning 4.

Cykelparkering pa terreen og adgang til cykelparkering i kaelder skal
placeres som vist pa tegning 4.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Cykelparkering pé terraen skal placeres i grupper pa maksimalt
25 pladser.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 140 for den enkelte ejendom.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under et under forudsaetning af, at be-
byggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det vaere ngd-
vendigt at overfore byggeret fra en ejendom til en anden. Dette krae-
ver dispensation. Der kan dispenseres til en hajere bebyggelsespro-
cent mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsespro-
centen ikke overstiger 150 for de involverede ejendomme under et.
Hvis man @nsker at overfere byggeret fra en ejendom til en anden,
forudseetter det, at lokalplanens @vrige bestemmelser herunder be-
stemmelser om friareal, byggefelter, maksimale bygningshajder, hus-
dybder og parkering overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg,
bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og
arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres udover bebyggelses-
procenten. Det samme geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede
bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddaekninger,
veern og smabygninger pé tagterrasser og dbne forbindelser.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad der
svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne grundareal.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne A-G, som vist pa
tegning 5a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade mod den fuldt optrukne linje,
der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a.

c) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist péa tegning 5a.

d) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma etableres ud
over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 5.

e) Porte skal placeres som vist pa tegning 5b. Hgjden pa porte skal

veere minimum 4 m og bredden minimum 4 m.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opferes med de pé tegning 5a viste gesimshgjder.
Over gesimshgjden mé opferes:
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Tagetager med skra tagflader inden for et profil pa 45 grader og en
maksimal hgjde pd 6 m.

Penthouseetager med en tilbagerykning p&d mindst 1,5 m fra facader
mod vej, byrum mellem byggefelter og omréadets gstgreense samt en
maksimal hgjde pa 3,5 m. | byggefelt C og D ma arealet af penthou-
seetager over den maksimale gesimshgjde hgjst udgere 25 % af det
bebyggede areal i byggefeltet og i byggefelt E hgjst 20 %.

b) Gesimshgjden males fra terraen til overkant gesims.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der ma dog placeres min-
dre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt opbygninger
pé maksimum 1 m til servicering af elevatorer. Nedvendig teknik
skal placeres minimum 1 m inde pa taget malt fra facaden.

Bygningshgjden fastsat ovenfor kan overskrides med op til 3 m,
hvad angér elevator- og trappetarne, nar de er ngdvendige for at
kunne udnytte udenders opholdsareal pa tag.

Kravet om tilbagerykning af penthouseetager geelder ikke for eleva-
tor- og trappetarne, bortset fra estfacaden i byggefelt F.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger, 14,5 m for ung-
domsboliger og 16 m for plejeboliger, erhverv samt institutioner.

b) Undtageter bygning A5 pa tegning 6 i byggefelt A.

Det skra hgjdegranseplan
Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Hvis den ene eller begge de bergrte bygningsdele er gavle, geelder
1,5 x afstanden ogsé for boligbebyggelse.

Undtaget er hgjde og afstand mellem bygningen mod Ramsingsvej i
byggefelt B og bygning A4 i byggefelt A.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage péa hver
maksimum 25 m2. Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anlaeg, legehuse og lignende. Cykelskure ma kun
placeres pé arealer, hvor det er angivet pa tegning 4, og bygningshgj-
den ma ikke overstige 2,2 m. Mindre bygninger ma ikke placeres i om-
radet vist pa tegning 5a.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 5a er vist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger mé ikke eendres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et eendrings-, ombygnings- eller
nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af ny-
byggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke kan
istandseettes pad grund af brand eller lignende ‘force majeure’ situa-
tion. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med samme eta-
geantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygningshejde og materi-
alevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Variation i bebyggelsen

Undtagen mod Ramsingsvej mé bygninger i byggefelt C-G maksimalt
have en facadeleengde pa 50 m uden skift i facadens arkitektoniske
fremtraeden.

Et facadeskift skal udggres af mindst to af felgende variationer:

e Materialer eller farve
¢ Bygningens gesimshgjde
e Frem- og tilbagerykninger af facaden

e Udformning af vinduer, altaner eller karnapper

Facader

a) Materialerne skal veere metal, tegl, tree eller natursten og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Farverne skal veere red, red/brun, brun, gul/brun, gul, sand, gré el-
ler gré/sort.

c) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og lig-
nende samt penthouseetage kan veere i andre materialer og farver.

d) Mod Ramsingsvej skal bygningerne opfgres med sokkelhgjde pa
mellem 40 og 90 cm, dog op til 110 cm ved byggefelt B. Mod de pa
tegning 7a viste byrum 4 samt mod vejen mellem byggefelt Bog C
skal bygningerne opfgres med en sokkelhgjde p& mellem 0 og
80 cm. Sokkelhgjden maéles fra terraen.

e) Der maikke bruges plastikmaterialer.

f) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

g) Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

h) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

i) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Vinduer, dore og indgangspartier m.v.

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

Vinduesrammer og sprosser samt dgre mé ikke veere i plastik.

| erhvervsbebyggelser skal der anvendes vinduesglas uden spejl-
virkning.

| boligbebyggelser ma vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Ved boliger i stueetagen mod vejen mellem byggefelt B og C samt
mod byrum 4 henholdsvis skal og kan vinduer placeres minimum
60 cm over terraen.

Ved boliger i stueetagen ma facader have lodrette elementer til at
skaerme for indkik mellem to boligenheder. Elementerne ma have
en dybde pé op til 0,75 m mélt fra facaden.

Tage

a)

b)
c)

d)
e)

f)

Tage skal veere flade tage eller skra tagflader inden for et profil pa
45 grader. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, kan have en anden ud-
formning.

Materialerne pa skré tagflader skal veere tegl, metal eller skifer.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere grenne
tage, dvs. med grees, sedum eller lignende. Undtaget er bygning At
og A2 i byggefelt A.

Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Der ma ikke indrettes tagterrasser pé bygning A1-A4 i byggefelt A, i
byggefelt B eller pé penthouseetager i byggefelt C-F.

Veern om taghaver/tagterrasser skal vaere med balustre. Stejvaern,
if. § 9, stk. 4, ma veere i glas. Veern kan suppleres med plantekasser
til begrenning. Veern kan endvidere vaere en forhgjet murkrone i
det omfang, at det skré hgjdegreenseplan, jf. § 6, stk. 5, og den mak-
simale gesimshgjde, jf. § 6, stk. 3, ikke overskrides. P& bygning A5
maé veern om taghaver/tagterrasser veere i glas. Ved daginstitution
kan veern om opholdsarealer endvidere vaere tradnet, glas og andre
materialer jf. § 9, stk. 4.

Kviste pa saddeltage skal have en samlet leengde, der ikke ma over-
stige 35 % af tagleengden pé hver facadeenhed.

Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

Om teknik pa tage henvises til § 6.

Altaner og karnapper

a)

b)
c)

| byggefelterne B-G skal boliger fra 1. sal og op have altaner med et
opholdsareal pd minimum 90 cm gange 90 cm. Bestemmelsen
geelder ikke for ungdoms- og plejeboliger.

Der ma ikke veere altangange.

Altaner og karnapper méa hgjst have et fremspring malt fra facaden
pé 120 cm, jf. dog stk. 7.
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d) Densamlede leengde af altaner pé en etage ma maksimalt veere
50 % af facadens samlede leengde.

e) Udkragede altaner og karnapper skal placeres minimum 4 m fra
indvendige hjgrner af en bygning og minimum 1 m fra udvendige
hjerner.

f) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pad minimum 3,5 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

g) Altanveern skal veere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle ba-
lustre i minimum halvdelen af leengden. Materialer ma ikke veere re-
flekterende.

Stk. 6. Seerlige facadebestemmelser for ‘porthuse’
I tilknytning til hver af de i § 6, stk. 2 og pa tegning 5b fastlagte porte skal
facaderne opdeles i lodrette facadeenheder (‘porthuse’) med en facade-
leengde p& mindst 12 m, jf. ogsa § 8, stk. 5, om facadebeplantning.

Stk. 7. Seerlige facadebestemmelser for byggefelt A og B
Ved nybyggeri i de pa tegning 6 viste byggefelter A (bygninger Af,
A2, A5) og B gaelder seerligt:
a) Farverne skal veere red eller red/brun.
b) Facadematerialer skal veere tegl, metal eller natursten.
c) Mindre bygningsdele kan veere i tree eller beton eller i andre farver.

d) Facader pa bygning Al og A5 samt byggefelt B skal have vindues-
partier i hgjformat vekslende med lodrette, lukkede partier.

e) Vindueribygning A1 og byggefelt B skal placeres med ens afstand/

takt, og vinduer skal veere tilbagetrukket mindst henholdsvis 40 cm
og 15 cmii forhold til de lodrette, lukkede partier. | byggefelt B skal
brystningspartier treekkes cirka 15 cm tilbage i forhold til de lod-
rette, lukkede partier.

f) De underste to etager i bygning A1 ma udformes med sterre sam-
menhangende vinduespartier.

g) Facaden péa bygning A5 skal opdeles i korte, forskudte, lodrette par-

tier, som er vinklet 90 grader i forhold til hinanden. P& facadestraek-
ningen, vist med prikket streg pa tegning 6, skal mindst 40 % af fa-
cadeleengden vaere gennemsigtigt glas.

h) Taghaver/tagterrasser pa bygning A5 med tilherende vaern skal
placeres mindst 1,5 m fra facaden.

i) Der ma ikke veere udkragede altaner eller karnapper i byggefelt A
eller pa facade a i byggefelt B vist pa tegning 6.

Stk. 8. Reklamer

a) Der ma ikke opsaeettes dynamiske, digitale reklameskilte som for eksem-

pel lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anlzegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det ubebyg-
gede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Heevede daek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Berneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgér til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét, under forudsaetning af, at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at fri-
arealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme under ét.

Bevaringsvaerdige tracer

P& tegning 7c er der vist 8 enkeltstdende bevaringsveerdige traeeer samt
et omrdde med 102 bevaringsveerdige traeer i en allé. Disse traeeer m4,
udover seedvanlig pleje, ikke beskaeres eller feeldes.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldet i en storm.

For s& vidt angér treeerne i alleen kan Teknik- og Miljgudvalget derud-
over dispensere til feeldning af 2 traeer for at give plads til en overker-
sel. Endvidere til feeldning af op til 13 treeer, hvis det er ngdvendigt af
hensyn til nybyggeri i byggeperioden, pa betingelse af, at der gen-
plantes et tilsvarende antal treeer. Endelig kan der dispenseres til, at
alle treeerne i feeldes pa en gang, pa betingelse af, at der plantes en ny
allé med henblik pé at opnd en harmonisk allé.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt trae. Beskadiges det,
er det at betragte som en feeldning eller beskaering, der skulle have vae-
ret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves genplantning.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende treeers vaekstzoner
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Stk. 3.

Stk. 4.

beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegningerne 7a-d, og som det frem-
gar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn pa
maksimalt 1,8 m malti forhold til det omgivende terraen. Friarealer til
institutioner skal kunne anvendes af andre uden for institutionens ab-
ningstid.

Areal til varegard kan hegnes med haek, dbent gitter/hegn, dog lukket
hegn mod byrum 5 i byggefelt B.

Der fastleegges stier i sammenhaeng med de i § 4, stk. 2-4, fastlagte
veje og stier, og gennem de i § 6, stk. 2 fastlagte porte, som vist péa teg-
ning 7d.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Byrum 1

Der mé veere faste belaegninger pé hgjst 1.500 m? af de pé tegning 7a
viste arealer. @vrige arealer skal vaere med grees og anden beplantning
samt treeer.

Faste beleegninger skal veere i beton, natursten, tegl eller grus/skeer-
ver/slotsgrus/stenmel.

Der skal veere mindst 3 stk. faste baenke.

Der skal veere en sti, som vist pa tegning 7d, med en bredde p& mindst 2 m.
Der ma hegnes med haek, der maksimalt ma veere 1,4 m hgj mélti for-
hold til det omgivende terraen. Haeek mé placeres mod Vigerslev Allé
og Ramsingsvej og der skal vaere mindst to indgange.

Byrum 2

Byrummet skal indrettes med arealer med grees og anden beplantning
samt treeer og stier i grus, skeerver, slotsgrus eller stenmel. Herudover
kan der etableres arealer befeestet med beton eller natursten. Hvert af
de befaestede arealer mé veere op til 8 m2.

Der skal veere mindst 5 stk. faste baenke.

Mindst 50% af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede.
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Byrum 3
Byrummets stiforbindelse som markeret pa tegning 7d skal indrettes
med befaestelser i chaussésten.

Der skal veere mindst 7 stk. faste baenke

Byrum 4

For hvert af de pa tegning 7a markerede byrum 4 gaelder:

e Mindst 30% af det pa tegning 7a viste areal skal vaere bede.

o Der skal etableres bede med facadebegrenning ved porthuse, jf. stk. 5.

e Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, as-
falt, jern, tree eller grus/skeerver/slotsgrus/stenmel.

e Derskal indrettes et legeareal pd mindst 50 m? med siddemuligheder.

e Der skal veere mindst 3 stk. faste baenke.

Byrum 5

For hvert af de pa tegning 7a markerede byrum 5 geelder:

¢ Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede, undta-
get ved institutioners udeareal.

e Der skal etableres bede med facadebegrgnning ved porthuse, jf.
stk. 5.

e Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, as-
falt, jern, tree eller grus/skeerver/slotsgrus/stenmel.

e Der skal indrettes et legeareal pd mindst 35 m? med siddemulighe-
der.

e Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.
Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst 2 m.

Ved boliganvendelse:

e | kantzonen skal der veere et haevet areal til terrasse med en hgjde
pé& mellem 0,60-0,80 m mélt fra terraen og en dybde pé hgjst1,5m
malt fra facaden.

e Terrassen skal hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende.
Hegn mod vej ma hgjst veere 1,7 m haje malti forhold til det omgi-
vende terreen. Mellem boligenheder mé hegn hgjst vaere 1,7 m hgje
malt ift. terrassen.

e Kantzonens gvrige areal skal have beplantning. Arealet kan vaere
haevet op til terrassens niveau.

e Terrassen skal vaere i beton, betonsten, natursten, tegl eller tree.
e Ved erhvervsanvendelse

¢ |kantzonens fulde udstraekning skal der vaere beplantning.
Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 1-1,5 m.

| kantzonen ma der veere et haevet areal til trappe med en hgjde pd mak-
simalt 0,8 m malt fra terreen og en dybde péa op til 1 m malt fra facaden.
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Terrassen ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende.
Hegn mé hgjst veere 1 m haje maltiforhold til terrassen. Vinkelret pé
facaden mé der etableres hegn op til 1,6 m, maélt fra terraen.

Befaestelser skal udferes i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt, jern,
tree eller grus/skeerver/slotsgrus/stenmel.

Kantzone ¢
Ved boliganvendelse:

e Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pé& 2-3 m.

e | kantzonen skal der vaere en trappe/terrasse pé op til 2 m malt fra
facaden pé est, vest og sydvendte facader, og op til 1 m malt fra fa-
caden pé nordvendte facader. Terrasserne kan haves til en hgjde
pé op til 0,8 m malt fra terraen.

e Terrassen skal hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende.
Hegn mé hgjst veere 1 m haje méltiforhold til terrassen.

e Kantzonens gvrige areal skal have beplantning i niveau med det gv-
rige byrum, samt en adgangsgivende befaestelse mellem kantzone
og det omgivende byrum/géardrum.

e Terrassen skal udferes i beton, betonsten, natursten, tegl eller tree.

e Llangsfacaderidei§7,stk. 6 fastlagte porthuse skal der veere bede
til facadebeplantning, jf. stk. 5.

Kantzone d

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 1-2 m.

| kantzonen kan der, ud for boliger med gulvhgjde pa 0,4-1,1 m over
terreen, etableres en opholdstrappe pa op til 1,0 m malt fra facaden.

Langs facaderidei§ 7, stk. 6 fastlagte porthuse skal der veere bede til
facadebeplantning, jf. stk. 5.

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden péa 3-12 m, og skal

bestd af et befaestet areal med mulighed for tilkersel og cykelparkering.

Befeestelser skal udferes i beton, natursten, tegl eller grus/skeer-
ver/slotsgrus/stenmel.
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Stk. 5.

Stk. 6.

§9.

Stk. 1.

Beplantning

Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Facader pé ‘porthuse’, jf. § 7, stk. 6, skal have facadebegrgnning p& mi-
nimum 50 % af de lukkede partier pad de underste to etager. Facadebe-
grenningen skal besta af stedsegrenne eller Igvfeeldende planter.
Langs minimum 50 % af de lukkede facadepartier pa hvert ‘porthus’,
skal der veere bede til facadebegrgnning. Bedene skal have en dybde
pé mindst 0,5 m malt vinkelret pé facaden.

Der skal plantes 130 treeer, som ikke ma feeldes.

Nye traeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 18-
20cm.

| de omréder, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeer i et sammenhangende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

For de pé tegning 7c med grgn indramning markerede arealer gaelder:
e Der skal plantes mindst det antal treeer, der fremgar af tegningen.

e Mindst 25 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en
hgjde pa over 15 m.

e Langs de gstvendte facader i byggefelt C-G skal der jeevnt fordelt
plantes mindst 19 traeer.

¢ Langs de vestvendte facader i byggefelt C-F skal der jeevnt fordelt
plantes mindst 19 traeer.

For det pd tegning 7c med mearkebld indramning markerede areal

geaelder:

e Mindst 4 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde
pa over 15 m.

For det pd tegning 7c med gul indramning markerede areal gzelder:
e Derskal plantes det 6 traeer, der | pé det konkrete sted skal kunne
opné en hgjde pé over 15 m, jf. i evrigt stk. 2.

Kommentar

Det anbefales, at tracer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt, og at ra-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bor hgjst veere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pa konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de tegning
7c viste nye treeer er plantet. Bestemmelsen geelder for treeer i og op til
byggefeltet med den nye bebyggelse.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere opholdsarea-
ler, skal placeres, udferes og indrettes sdledes, at beboere og brugere i
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélti
Leen (dB):

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger, daginstitutio-
ner og grundskoler: 58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik

Indendars med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46 fra vejtrafik og 52 fra jernbanetrafik

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:

e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj fra
veje’ og tilleeg fra 2007 til nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra jernbaner”.

Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for staj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greensevaerdier samt Miljastyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Krav om etablering af stajskeerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i byggefelt F
og G, at der er etableret stgjskeerm i en hgjde pa op til 5 m, placeret,
som vist péd tegning 8. Som minimum skal de 2 gverste m af stejskeer-
men udferes i klart glas og den avrige del af stgjskeermen med be-
plantning pé indersiden.

Hvis der etableres tagterrasser pa bebyggelse i byggefelt G, er det en
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der etableres stgj-
skeerm i en hgjde op til 2 m langs den del af terrassen, der vender mod
banen. Stgjskeermen skal udfgres i klart glas.

Stejskeermene skal have en hgjde, der sikrer, at stgjkravene til uden-
ders opholdsarealer overholdes.
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§ 10.

§1.

§12.

Regnvand

Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stdr 10 cm vand pé terraen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sével bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 391 F.L. Smidth Il bekendtgjort den 5. oktober 2005 opheae-
ves i sin helhed for sa vidt angéar det omrade, der er omfattet af naervee-
rende lokalplan.

Kommentarer af generel karakter

Pé& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kabenhavns Kommune har pataleret for overtreedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Delomrader i lokalplan 391-2
Matrikelskel

Eksisterende bygning

Bestemmelser 50




Tegning 2 - Anvendelse

- Serviceerhverv = m = = Omradeafgraensning
Bolig Matrikelskel
Bolig eller serviceerhverv Eksisterende bygning

Bolig/Institution

Placering af skakt til Valby skybrudstunnel
A-G  Byggefelt
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Tegning 3 - Veje

Nyt vejareal Overkarsel == = = Omradeomgraensning
Vejudleeg, der kan ophaeves  s=m===- Vejbyggelinje Matrikelskel

Stianleeg, der kan nedleegges Sti Eksisterende bygning
Areal reserveret til eventuel stibro A-G Byggefelt

Overkgrsel til parkeringskeelder  s;=== Eksisterende vejlinje
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

Bilparkering pa terraen med maks. antal pladser

Zone for cykelparkering pa terraen med angivelse
af maks. antal pladser

Mulighed for overdaekket cykelparkering

Adgang til cykelparkering i keelder

Omradeomgraensning

Matrikelskel
Eksisterende bygning

Bysggefelt
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12,517 m

G

~
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L T

12,5-177 m

— Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal fglge kant = m = = Omradeomgraensning
-------- Afgraensning af byggefelt Matrikelskel
A-G Bysggefelt Eksisterende bygning

8-43m  Gesimshgjde
Omrade, hvor der ikke kan placeres mindre bygninger

Bevaringsveerdig bygning
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!!!!! Ompréde, hvor der skal placeres en port = m = = Omradeafgraensning

Matrikelskel
Eksisterende bygning

A-G Bysggefelt
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden

Facade a = m = = Omradeafgraensning

Facadeforlgb med gennemsigtigt glas

A-G

Matrikelskel
Eksisterende bygning

Bysggefelt
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Byrum 1-3 = = = = Omréadeafgreensning

|| Byrumas Matrikelskel
Byrum 5 Eksisterende bygning

A-G Bysggefelt
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Tegning 7b - Kantzoner

Kant - - Omréadeafgree g
Kantzone b Matrikelskel
Kantzone c Eksisterende bygning
nnnnnnnn d A-G Byggefelt
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Tegning 7c - Beplantning
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Bevaringsveerdigt trae "--
Omprade, hvor der skal plantes min. antal traeer
Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer
Omprade, hvor der skal plantes min. antal treeer A-G

Omrade, med bevaringsveerdi allé, og hvor der

skal plantes min. antal traeer

200 m

Omréadeafgraensning
Matrikelskel
Eksisterende bygning

Bysggefelt
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Tegning 7d - Stier

Stia

Sti b fastlagt i § 4, stk. 5
Stiforbindelse gennem porte fastlagt i § 6, stk. 2

Fortov fastlagt i § 4, stk. 2 0g 3

Omréadeafgraensning
Matrikelskel
Eksisterende bygning

Bysggefelt

60



Tegmng 8 - Stojskaerme

Stejskerm = m = = Omradeafgraensning
Matrikelskel

Eksisterende bygning

A-G Bysggefelt

61



Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2019

Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018, fo-
retages folgende eendringer:

Ramme R19.C.5.7 eendres til en C2* med en maksimal bebyggelsesprocent pé 140
og felgende seerlige bemaerkning:

‘Omradet indgar i byomdannelsesomradet Valby Industrikvarter. Der kan i lokal-
plan tillades én bebyggelse med en hgjde pé op til 40 m. Der kan inden for omra-
det etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmagasinering af vand jf. kom-
munens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens funktion kan integreres med andre
funktioner og dens areal kan udgere del af friarealet. Der kan inden for omradet
etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmagasinering af vand jf. kommu-
nens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens funktion kan integreres med andre funk-
tioner og dens areal kan udgere del af friarealet.’

Rammen fér felgende nye plannr.: R19.C.5.7.T1.

Vedtaget af Borgerreprasentationen den XX. XXXX 20XX

Center for Byudvikling den XX. XXXX 20XX
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Hvad er en lokalplan og
et kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kreaever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nér Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages eendringer péa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyggelse
kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidltil. Lokalplanens bestemmelser
vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfeort eendringer pa ejendommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefelgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette sig opferelse af bebyggelse
eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestem-
melser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedleegges, nér det
pagaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 24. juni 2020 besluttet at offentlig-
gere forslag til tilleeg 3 til lokalplan 391-2 F.L. Smidth Il med tilhgrende forslag til
kommuneplantilleeg.

Til forslagene hegrer et udkast til udbygningsaftale. | udbygningsaftalen forpligter
grundejer sig til at omprofilere den estlige halvdel af den private feellesvej Ram-
singsvej med cykelsti og traeer samt til at omlaegge krydset mellem Ramsingsvej
og Vigerslev Allé, der er offentlig vej.

Heringsperioden lgber fra den 26. juni til den 22. september 2020.
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige haringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermode

Kebenhavns Kommune og Valby Lokaludvalg inviterer til borgermade, hvor der
orienteres om lokalplanforslaget, mandag den 7. september 2020, kl. 19-21.

Mgdet afholdes i Valby Kulturhus, Valgardsvej 4-8, 2500 Valby.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 22. september 2020.


https://www.blivhoert.kk.dk/
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