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Bilag 2 til indstilling om stgtte til Langgadehus.

Kommunal garanti

Den 30. januar 2008 fremsatte velferdsministeren L62, Forslag til lov
om @ndring af lov om almene boliger m.v., lov om friplejeboliger, lov
om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. og lov om finansiel
virksomhed. Forslaget blev vedtaget i Folketinget den 7. april 2008 og
er offentliggjort som lov nr. 219 af 5. april 2008.

Loven giver bl.a. mulighed for at finansiere alment nybyggeri med
SDO og SDRO-lan hvilket medfgrer, at grundlaget for beregningen af
den kommunale garanti &ndres.

Tidligere skulle garantien beregnes som den del af realkreditlanet, der
har sikkerhed ud over 65 % af ejendommens vardi, som tidligere var
lig med anskaffelsessummen.

Den nye lov bevirker for det fgrste, at garantien nu omfatter den del af
lanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse, har pantesikkerhed ud
over 60 pct. af ejendommens vardi.

For det andet skal ejendommens vardi nu altid opggres til
markedsvardien. Det indebarer, at verdien af nybyggede almene
boliger ikke kan ansattes til anskaffelsessummen, og dermed vil
belaningsgransen i relation til garantien afhange af det valgte
finansieringsinstituts rentabilitetsvurdering og vardiansattelse.

Efter de nye regler anslar forvaltningen, at garantien vil ligge mellem
51 - 59 % af lanet, svarende til mellem ca. 53,1 mio. og 59,4 mio. kr.
Belgbet kan ikke anslas med stgrre pracision, da stgrrelsen afhenger
af realkreditinstituttets vurdering af ejendommens handelsvardi.

Den kommunale garanti ville efter de tidligere geldende regler skulle
beregnes som 28,6 % af lanet, hvilket i den aktuelle sag ville svare til
en kommunal garanti for ca. 29,8 mio. kr.
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