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Mellem Kebenhavns Kommune
@konomiforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
Borups Allé 177
2400 Kebenhavn NV
CVR-nr. 64 94 22 12
(herefter "Udlejer”)

og Fonden Alice
Norre Allé 7
2200 Kegbenhavn N
CVR-nr. 3912 73 18
(herefter “Lejer”)

(herefter samlet “Parterne” og hver for sig "Part”)

er der dags dato indgéet felgende erhvervslejekontrakt (herefter "Kontrakten”):

1. Indledende bestemmelser

1.1 Patidspunktet for Kontraktens indgaelse er Lejema3let udlejet internt i Keben-
havns Kommune til Kultur- og Fritidsforvaltningen (herefter "KFF”).

1.2 KFF har herefter indgéet en aftale med Lejer omkring dennes brug af Lejema-
let, og Lejer har saledes allerede pa tidspunktet for Kontraktens indgaelse ra-
deret over Lejemadlet.

1.3 Brugsaftalen af den 22. december 2017 mellem KFF og Lejer samt eventuelle
tilleeg hertil vedrerende brugen af Lejemaélet bortfalder ved Kontraktens ikraft-
traeedelse og erstattes af Kontrakten i sin helhed.

2. Lejemalet

21 Lejemalet er beliggende pa matr.nr. 193 og ejerlav Udenbys Klsedebo Kvarter,
Kebenhavn, hvis grund og bygninger herefter er benaevnt “Ejendommen”.

Lejemalets postadresse er Narre Allé 7, 2200 Kgbenhavn N (herefter “Lejema-
let”).

Lejemélet udger en koncertbygning, og dets beliggenhed og udformning
fremgar af vedlagte tegning Bilag 1. Lejer har desuden adgang til 2,5 m?2 la-
gerplads i en del af skuret i garden, der er naarmere anvist p4 Bilag 2.

| Lejemalet indgér ikke adgang til p-pladser. Eventuelle p-pladser skal lejes ved
seerskilt aftale mellem Parterne. Lejer har dog mulighed for atindga en saerskilt
aftale med den til enhver tid veerende lejer af den resterende del af Ejendom-
men om brug af P-pladser.

2.2 Lejemalet omfatter falgende bruttoarealer:
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Bruttoareal i alt 341,2 m?
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Bruttoarealet er opmalt efter principperne i arealbekendtgearelse nr. 311 af 27.
juni 1983 med tilpasninger. | Lejemalets bruttoareal indgar en andel af ad-
gangs- og faellesarealer, herunder teknikrum, flugtveje, nedudgange mv., sva-
rende til Lejemalets procentuelle andel af Eiendommens samliede areal.

Lejer har ikke saerskilt brugsret til faellesarealer eller andre arealer uden for Le-
jemalet medmindre andet falger af Kontrakten. Oplag uden for Lejemalet er
ikke tilladt og fiernes uden yderligere varsel p4 Udlejers foranledning og for
Lejers regning. Belgb hertil forfalder ved pakrav.

Anvendelse

Lejemalet skal anvendes til koncertsal/spillested samt kunst- og kulturproduk-
tion. Naermere beskrivelse af Lejers koncept er vedlagt som Bilag 3. Lejemalet
mé ikke uden Udlejers forudgaende skriftlige samtykke anvendes til andet for-
mél, heller ikke som falge af brancheglidning.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

Udlejer baerer hverken ansvar eller risiko for Lejers konkrete anvendelse af Le-
jemalet, herunder for om antallet af personer i Lejemalet medferer szerlige
miljgkrav eller krav til brandsikkerhed mv. Dette ansvar er alene Lejers.

Lejer har ansvaret for, at den aftalte anvendelse er i overensstemmelse med
offentlige forskrifter, og Lejer skal for egen regning indhente og opretholde
alle ngdvendige tilladelser vedrarende Lejemalets indretning og drift, herun-
der forskrifter vedrarende milje- og brandforhold, uanset tidspunktet for kra-
vets fremseettelse. Udlejer skal straks underrettes om myndighedskrav og
modtage kopi af de nedvendige tilladelser.

Lejers anvendelse md ikke medfare lugt-, stej-, ryste- eller lysgener eller pa an-
den made veere til gene for Ejendommens gvrige lejere eller andre. Lejer skal
sikre, at personale og andre, der far adgang til Lejeméalet omgas dette forsvar-
ligt.

Lejer er bekendt med den eksisterende anvendelse af den gvrige del af Ejen-
dommen, og kan séledes ikke rejse krav mod Udlejer som falge af szedvanlige
gener, der méatte opsta som felge heraf.

Virksomhedens drift

Lejer skal holde koncertstedet dbent og i forsvarlig drift i sadvanligt omfang
for koncertsteder af lignende karakter.

Lejer er berettiget til at ansage om bevilling til udskeenkning af alkohol til kl.
02.00 og torsdag, fredag samt lgrdag til k. 5.00. Ved sarlige lejligheder fx
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omkring paske og jul og i tilfeelde af enkeltstdende sluttede selskaber kan Lejer
med Udlejers forudgaende konkrete skriftlige samtykke ansege om lejligheds-
bevilling til udskaenkning af alkohol efter kl. 02.00.

Fysiske forhold, herunder skiltning

Skilte, flag og anden form for reklame pa og ved Ejendommen samt opsaet-
ning af markiser, solafskeermning og lignende ma foretages i seedvanligt om-
fang efter Udlejers forud indhentede skriftlige anvisning og godkendelse og
skal i gvrigt ske i overensstemmelse med de servitutter og de til enhver tid
galdende myndighedskrav, der er gaeldende for Ejendommen.

- Lejer ma kun aendre i Lejemalet og dets indretning med Udlejers forudgsende

skriftlige godkendelse. Lejer har efter Udlejers rimeligt begrundede anvisnin-
gerret til at foretage installationer og ombygninger, nar zendringerne sker for
atopfylde krav fra en offentlig myndighed vedrarende kontraktmazessig anven-
delse af Lejemalet.

Lejers anmodning om zndring af Lejemalet skal ledsages af en detaljeret be-
skrivelse af eendringerne samt relevante tegninger til brug for Udlejers god-
kendelse af eendringerne.

Lejemélet kan vaere aendret eller ombyggeti en periode, hvor der f.eks. har vae-
ret anvendt byggematerialer og lignende, som ikke lzengere er godkendt. Le-
jer skal derfor undersege, om Lejers zendringer medfarer krav om saerlige mil-
jeforanstaltninger, sortering af byggeaffald mv.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennaevnte tiltag betales af Lejer, der
selv skal indhente alle myndighedsgodkendelser samt sarge for, at eventuelle
betingelser for godkendelsen til enhver tid opfyldes.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade, herunder haendelig skade, som
paferes Lejemalet eller Ejiendommen i evrigt som felge af Lejers skilte mv., in-
stallationer eller ombygninger.

Hvis Lejer har endret Lejemalet, skal Lejer ved lejeforholdets opher retablere
Lejemalet, medmindre Udlejer skriftligt har frafaldet dette krav. Alle 2endrin-
ger, der foretages i Lejemalet efter |krafttraedelsestidspunktet, skal séledes re-
tableres ved fraflytning af Lejemalet, medmindre Udlejer skriftligt har frafaldet
dette krav.

lkrafttraeden og overtagelsesstand

Kontrakten treeder i kraft den 1. april 2026 (herefter “Ikrafttreedelsestidspunk-
tet”).

Lejemalet er oprindeligt overtaget af Lejer den 1. januar 2018 (herefter "Over-
tagelsestidspunktet”), der saledes pi Ikrafttraedelsestidspunktet allerede har
raderet over Lejemalet.
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Lejemalet er saledes ikke overdraget til Udlejer inden Ikrafttraedelsestidspunk-
tet, og der foretages derfor ikke en aflevering af Lejemalet fra Udlejer til Lejer i
forbindelse med lkrafttreedelsestidspunktet. Lejer har oprindeligt overtaget
Lejemalet, som det er og forefindes, og som beset og accepteret af Lejer.

Lejer har inden lkrafttreedelsestidspunktet foretaget omfattende ombygnin-
geriLejemalet. Udlejer accepterer, at Lejer ikke skal retablere disse godkendte
ombygninger/eendringer af Lejemalet i forbindelse med fraflytning pa betin-
gelse af, at ombygningerne/aendringerne er lovlige, udfert efter gasldende
forskrifter og velvedligehoidte.

Derfor er det aftalt, at der i forlengelse af Ikrafttraedelsestidspunktet foretages
et registreringssyn, der dokumenterer Lejemalets stand pa Ikrafttreedelses-
tidspunktet.

Det bemeerkes i den forbindelse, at registreringssynet ikke medferer, at Udle-
jer indestar for, at de ombygninger/eendringer, der er foretaget af Lejer selv,
fremstér lovlige, idet dette alene er Lejers ansvar. Lejer er siledes forpligtet til
atsikre, at alle ombygninger/sendringer er lovlige og velvedligeholdte ved Le-
jers fraflytning, idet Udlejer i modsat fald kan kraeve, at Lejer enten skal betale
de fulde retableringsudgifter til at bringe Lejemalet i den stand det var i pa
Overtagelsestidspunktet, eller udgifterne til at udbedre de ulovlige forhold.
Det er i den forbindelse op til Udlejer selv at vurdere, om man gnsker retable-
ring eller udbedring.

Opsigelse og ophor

Lejer kan skriftligt opsige lejeforholdet med et varsel ps 6 maneder til fraflyt-
ning ved udgangen af en méaned.

Udlejer kan skriftligt opsige lejeforholdet med et varsel pa 6 maneder til fra-
flytning ved udgangen af en méned.

Hvis Lejer fraflytter Lejemaélet inden det tidligste tidspunkt, hvor Lejer retmaes-
sigt kunne bringe lejeforholdet til opher, skal Lejer Izbende betale leje og alle
andre ydelser vedrgrende Lejemdlet i den resterende periode. Udlejer skal
dog bestraebe sig pé at genudleje Lejemélet i perioden. Sker genudlejning til
en lavere leje eller i @vrigt pa ringere vilkar, skal Lejer erstatte Udlejer dennes
tab herved.

Hvis Lejemélet adeleegges ved brand eller anden ulykke, bortfalder Kontrak-
ten, og Udlejer er ikke forpligtet til at tilbyde Lejer andre lokaler i Ejendommen
efter genopbygningen.

Fremleje og afstaelse

Lejer ma ikke fremleje eller pd anden made helt eller delvist overlade brugen
af Lejemalet til andre.
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Lejer har ikke afstaelses- eller genindtraedelsesret.
Felgende betragtes bl.a. som afstielse:

- Hvis Lejer er et interessentskab, partnerselskab eller lignende, betragtes
en persons indtreeden eller udtreeden som afstaelse.

- Hvis Lejer er et aktie- eller anpartsselskab eller anden juridisk enhed med
begraenset hzeftelse, vil overdragelse af den bestemmende indflydelse i
selskabet - det vaere sig direkte eller indirekte, herunder ved successive
overdragelser, fusion, spaltning, omdannelse samt avrige selskabsretlige
omstruktureringer af enhver art - blive betragtet som afstaelse.

- Enhver form for omdannelse af Lejers forretning/virksomhed, hvorved
forretningen/virksomheden overdrages til et nyt selskab, herunder ek-
sempelvis et aktie-, anparts- eller kommanditselskab eller hvor der sker
overdragelse fra et selskab til et personligt ejet firma, betragtes som afsta-
else.

Lejers selskabsrapport, som bl.a. indeholder dokumentation for Lejers ejerfor-
hold pa tidspunktet for Kontraktens indgéelse, er vedlagt som Bilag 5.

Arlig leje og depositum

Den arlige leje for Lejemalet udger:

Areal, jf. pkt. 2.2.1 341,2 m?2 4 kr. 1.350,00
Samlet arlig leje kr. 460.620 ekskiusive moms.

I lejen indgér skatter og afgifter pr. 1. januar 2024. Ved fremtidige zendringer i
skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt for regulering
af den arlige leje i henhold til erhvervslejelovens §§ 10-12. Lejeforhaijelse eller
lejenedsaettelse vil ske pa grundlag af sével satseendringer som forbrugseen-
dringer.

7.2.1 Hvis varsling af lejeforhgjelse pga. stigning i Ejlendommens skatter og af-
gifter fremsaettes senere end 5 méneder efter det tidspunkt, hvor udgiften
er palagt Ejendommen, kan Udlejer uanset erhvervslejelovens § 10, stk. 4,
forhgje lejen og dermed opkraeve udgiften med virkning fra det tidspunkt,
udgiften er palagt Elendommen. Denne lejeforhgjelse forfalder den 1.1. i
det ar, den varsles.

Lejen forfalder til betaling kvartalsvis forud og forfalder farste gang pr. Ikraft-
treedelsestidspunktet, hvor der betales leje for perioden fra Ikrafttraedelses-
tidspunktet og til udgangen af det pagaeldende kvartal. Lejen betales i gvrigt
kvartalsvis forud hver den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober. Lejer er forplig-
tet til at tilmelde lejebetalingen til Betalingsservice.
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Lejer skal senest samtidig med sin underskrift p4 Kontrakten betale et kontant
depositum svarende til 3 maneders leje. Belgbet skal overfares til reg.nr. 0216
kontonr. 4069192009 med angivelse af lejemdlsnr. 1704-4-2 og adresse. De-
positum forrentes ikke over for Lejer.

Lejer er berettiget til helt eller delvist at erstatte det kontante depositum med
en anfordringsgaranti udstedt af et anerkendt dansk pengeinstitut. Garantien
skal vaere uopsigelig og labe, indtil lejeforholdet er ophart, Kontrakten aflyst,
og ethvert krav fra Udlejers side er fyldestgjort. Garantibelgbet skal udbetales
pé Udlejers farste skriftlige anfordring uden dokumentation, uden rettergang
og uden forudgéende henvendelse til Lejer.

Udlejer kan til enhver tid forlange, at depositum reguleres, s& det svarer til 3
méneders aktuel leje. Har Lejer helt eller delvist erstattet det kontante deposi-
tum med en anfordringsgaranti, skal regulering som falge af lejestigning ind-
betales som kontant depositum.

Depositum indestar til sikkerhed for ethvert mellemvaerende mellem Parterne
i forbindelse med lejeforholdet, herunder til sikkerhed for Lejers forpligtelser i
forbindelse med fraflytning. Depositum tilbagebetales helt eller delvist, nar le-
jeforholdet er ophart, Kontrakten er aflyst og ethvert krav fra Udlejers side er
fyldestgjort. Udlejer har ret til at tilbageholde et passende belgb til sikkerhed
for forpligtelser, der endnu ikke er opgjort, f.eks. forpligtelser i forbindelse
med ikke-afsluttede forbrugs- og driftsregnskaber.

Ud over lejen betaler Lejer en andel af udgifterne i henhold til forbrugsregn-
skabet, jf. pkt. 8.

Alle krav, som udspringer af Kontrakten eller erhvervslejeloven, er pligtig pen-
geydelse. Manglende eller for sen betaling kan derfor medfare ophavelse af
lejeforholdet.

Forbrugsregnskab

Udlejer forsyner Lejemalet med varme samt koldt og varmt vand. Lejer skal af-
tage hele sit forbrug af fernaevnte forsyningsarter fra disse anlag efter Udle-
jers anvisninger herom og Lejer ma ikke etablere anden forsyning uden Udle-
jers forudgéende skriftlige samtykke. Lejer har pligt til - ud over den aftalte leje
- at betale sin andel af udgifterne forbundet med forsyningen efter nedensta-
ende retningslinjer.

| vedlagte Bilag 6 er specificeret, hvilke ansldede udgifter, der indgar i for-
brugsregnskabet. Specifikationen omfatter ikke udgiftsarter, der ikke er kendt
ved Kontraktens indgaelse, hvilke udgifter Udlejer derfor senere kan lade
indgé i forbrugsregnskabet.

Endelig opgerelse over forbrugsudgifterne foretages en gang arligt for perio-
den fra 1. januar til 31. december. Udlejer kan med 6 ugers skriftligt varsel om-
leegge regnskabsperioden og omleegningsperioden kan omfatte en periode
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pa mere eller mindre end 12 méneder. Fristerne i erhvervslejelovens kapitel 9
finder ikke anvendelse i lejeforholdet.

Lejer kan skriftligt gere indsigelse mod forbrugsregnskabet senest 6 uger efter
modtagelsen af regnskabet. Indsigelsen skal indeholde meddelelse om, p3
hvilke punkter regnskabet ikke kan godkendes. Kan Parterne herefter ikke opna
enighed om regnskabet, skal Lejer senest 6 uger efter, at en af Parterne har
meddelt dette skriftligt til den anden part, indbringe sagen for boligretten,
hvis Lejer gnsker at fastholde sin indsigelse.

Udlejer fordeler forbrugsudagifterne meliem lejerne indbyrdes dels pa grund-
lag af fordelingsmalere i lejemalene, hvis sddanne findes, og dels pa grundlag
af de lejede bruttoarealer. Udlejer forbeholder sig ret til ndr som helst og uden
varsel at zendre fordelingsnaglen, hvis dette giver en mere korrekt fordeling af
udgifterne.

Til deekning af forbrugsudgifterne fastseetter Udlejer et acontobelab, som for-
falder til betaling samtidig med lejen. Acontobelabet fremgar af Bilag 6. Til-
leegsbetaling vedragrende forbrugsregnskabet forfalder til betaling efter pa-
krav fra Udlejer.

Ejendommen er under ombygning, hvorfor Udlejer serger for, at Eiendommen
energimaerkes snarest muligt efter endt ombygning. Nar energimaerkning fore-
ligger, eftersendes kopi af denne til Lejer, der vedlaegges som Bilag 7.

@vrige udgifter og udgiftsarter

Ud over lejen og de i pkt. 8 naevnte udgifter skal Lejer, i det omfang det er mu-
ligt, betale felgende udgifter direkte til leverandaren:

9.11 Elforbrug i Lejemaélet. Udlejer er berettiget til at rette henvendelse til leve-
randgren om tilmelding og Lejers direkte betaling, jf. Bilag 8.

9.1.2 Bortskaffelse af enhver form for renovation fra Lejemélet. Placeringen af af-
faldscontainere skal ske efter Udlejers anvisning. Hvis Udlejer ikke kan an-
vise en placering til affaldscontainere, fordi Udlejer fx ikke rader over et
areal ved Ejendommen, skal Lejer hdndtere affald i Lejemalet og for egen
regning serge for bortskaffelse derfra.

Udlejer kan forlange, at Lejer overgar til direkte betaling af gvrige forbrugsud-
gifter, nar dette er muligt efter etablering af afregningsmalere eller &2ndring
af leveringsbetingelser.

Hvis Udlejer som falge af Lejers misligholdelse over for leverandgren ma be-

tale forfaldne ydelser, er Udlejers krav pé tilbagebetaling fra Lejer pligtig pen-
geydelse i lejeforholdet.
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Aftalt regulering af lejen

Hvert &r pr. den 1. april, ferste gang den 1. april 2027, reguleres uden szerskilt
varsel den umiddelbart forud for reguleringen gaeldende arlige leje med den
procentvise stigning i nettoprisindekset fra januar maned det foregaende ar
(gammelt indeks) til januar maned forud for reguleringstidspunktet (nyt in-
deks). Den arlige lejeforhgjelse skal dog mindst udgere 2 % og maks. 5 % af
den umiddelbart forud for reguleringen gzeldende leje.

De érlige lejereguleringer kan beregnes efter felgende formel:

geeldende arlig leje x nyt indeks = ny arsleje
gammelt indeks

Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, skal regu-
leringen fremover ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudvik-
lingen. Dette gaelder ogsé for alle andre ydelser, der ifalge Kontrakten skal pris-
talsreguleres. Det er dog en forudsatning, at Parterne i al vaesentlighed stilles
pa samme made som hidtil.

Regulering af leje i avrigt

Hver Part kan forlange lejen reguleret til markedslejen i overensstemmelse
med erhvervslejelovens § 13 med nedenstdende zendringer.

Regulering til markedslejen kan aldrig medfere, at lejen nedsaettes til et belgb,
der er lavere end den aftalte begyndelsesleje. Ved den aftalte begyndelsesleje
forstés lejen anferti pkt. 7.1 for fradrag af eventuelle lejerabatter eller lignende.

| det omfang skatter og afgifter ikke betales af Lejer over forbrugs- eller ejen-
domsregnskab, kan lejen ud over de ovenfor fastsatte lejestigninger reguleres
som fglge af stigninger i skatter og afgifter, jf. erhvervslejelovens regler herom.

Udlejer ger saerligt opmaerksom pa, at ejendomsvurderingssystemet er ved at
blive andret, hvilket ma forventes at medfere, at Ejendommens offentlige
ejendomsveerdi @ndres med den falge, at udgifterne til grundskyld, daek-
ningsafgift og eventuelle andre skatter og afgifter ogsa sendres. Det ma sam-
tidig forventes, at de nye ejendomsvurderinger bliver udstedt med tilbagevir-
kende kraft med den virkning, at tidligere ars ejendomsskattebilletter ombe-
regnes, hvilket kan f& den virkning at grundskyld, dzkningsafgift og andre
skatter og afgifter stiger eller falder i forhold til den oprindelige opkraevning
iht. ejendomsskattebilletten.

Udlejer kan i evrigt forlange lejen reguleret i henhold til erhvervslejelovens til
enhver tid geeldende regler herom.
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Vedligeholdelse og fornyelser

Lejer har den indvendige vedligeholdelses, fornyelses- og renholdelsespligt
af ejendommen og dens “seerinstallationer”, idet seerinstallationeri denne kon-
trakt forstas som installationer, der er etableret og/eller bekostet af Lejeri for-
bindelse med Lejers indretning og brug af Ejendommen.

Udlejer har den udvendige vedligeholdelses-, fornyelses- og renholdelses-
pligt af ejendommen samt af feellesarealer og faciliteter. Udlejer har endvidere
vedligeholdelses-, fornyelses- og renholdelsespligten af Lejemalets “basisin-
stallationer”, dvs. de installationer som er etableret og bekostet af Udlejer.

Som Bilag 9 vedlaegges dokumentet “Fordeling af Ansvar for bygningsvedli-
gehold” (herefter “Snitfladedokumentet”), der overordnet beskriver ansvars-
fordelingen af vedligeholdelse. | Snitfladedokumentet er Udlejer anfert som
"KEID". Ved vurderingen af, hvem der bzerer vedligeholdelses- og fornyelses-
pligten for den enkelte installation eller bygningsdel, skal der tages hensyn til,
om installationen er etableret og bekostet af Lejer eller Udlejer, og i tilfaelde af
uoverensstemmelse mellem Snitfladedokumentet og Kontraktens pkt. 12.1-
12.2, har Kontraktens bestemmelser forrang.

Lejer har pligt il at sikre, at ejendommen til enhver tid fremstar i god vedlige-
holdelsesstand svarende til den standard, hvori den var pa Ikrafttreedelsestids-
punktet.

Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en arlig gennemgang
af Lejemalet og Ejendommen i avrigt med henblik pa vurdering af vedligehol-
delsesstand mv.

Udlejer er berettiget til at iveerksaette arbejder til opfyldelse af sin vedligehol-
delsespligt savel i Ejendommen som udenfor Ejendommen under behgrig
hensyntagen til Lejer. Sadanne vedligeholdelsesarbejder kan ivaerksattes
med 6 ugers skriftligt varsel, medmindre der er tale om uopszettelige repara-
tioner, hvilket Udlejer er berettiget til at ivaerksaette straks.

Lejer kan ikke kraeve nedslag i lejen eller nogen form for erstatning for den tid,
der medgar til ovennaevnte vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder. Udlejer
har dog erstatningspligt efter dansk rets almindelige regler, hvis arbejder, der
i denne forbindelse pahviler Udlejer, er af et sddant omfang, at de udelukker
Lejer fra at udeve sin virksomhed.

Husorden og brug af udenoms- og fallesarealer
Lejer skal sikre, at der er god orden i Lejemalet, og at dette forvaltes pa en sa-
dan méde, at Udlejer og de evrige lejere respekteres, hvorved szerligt fremhae-

ves:

at Lejer, dennes besggende og medarbejdere skal omgas forsvarligt med Le-
jemélet og dettes tilbeher samt Ejendommen i gvrigt.
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Udlejer kan til enhver tid udfaerdige en husorden, som Lejer skal overholde.
Udlejer kan til enhver tid ensidigt og uden yderligere varsel zendre husorde-
nen. Udlejers udevelse af denne ret méa dog ikke forringe Lejers rettigheder
eller retsstilling i henhold til denne Lejekontrakt eller gaeldende erhvervsleje-
lovgivning, herunder sendre grundlaget for Lejers drift og aktiviteter i henhold
til Erhvervslejekontrakten.

Uanset om en del af Ejendommens faellesareal er indregnet i bruttoarealet for
Lejemalet, kan Udlejer i rimeligt omfang disponere over disse fallesarealer,
herunder bl.a. til udlejning af reklamepladser, mobilantenner mv. Udlejers di-
spositionsret omfatter sével indvendige som udvendige faellesarealer.

Ansvar og risiko

Udlejer sgrger for, at Eiendommen, herunder Lejemalet, er beharigt brandfor-
sikret.

Lejer skal selv inden lkrafttreedelsestidspunktet og indretningen af Lejemalet
med inventar mv. og varelager, tegne sadvanlig erhvervsforsikring omfat-
tende bl.a./evt. brand, tyveri og driftstab samt glas- og kummeforsikring.

Hvis driften af Lejers virksomhed medfarer saerlige udgifter, f.eks. forhgjet
preemie til brandforsikring mv.,, skal Lejer fuldt ud refundere Udlejer disse ud-
gifter.

Skulle der i lejeforholdets lzbetid opsta skader pa Lejers ejendom (fx inventar
og lignende) som falge af fejl, mangler eller undiadelser ved Lejemalet, kan
Udlejer kun geres ansvarlig herfor, hvis Udlejer har handlet uagtsomt. Ifalder
Udlejer i medfer af foranstidende erstatningsansvar, kan erstatningsansvaret
pr. skadesbegivenhed maksimalt udgere et belgb svarende til det af Lejer ak-
tuelt indbetalte depositum pa skadestidspunktet.

Lejer kan ikke kraeve nedslag i lejen eller nogen form for erstatning pa grund af
mangler ved Lejemalet og beskadigelse af Lejers ting, der skyldes haendelige
forhold som f.eks. nedber og anden vejrlig eller skade, som tredjemand er an-
svarlig for.

Fraflytning og tilbagelevering af Lejemailet

Senest kl. 12.00 pa ophersdagen (herefter “Ophgrstidspunktet”), uanset om
dette er en helligdag eller dagen far en helligdag, skal Lejer tilbagelevere Le-
jemalet med hvad dertil hgreri ryddet og rengjort stand og i gvrigti den stand,
det var p3 Ikrafttraedelsestidspunktet, jf. pkt. 4.5, og som det falger af vedlige-
holdelses- og fornyelsespligten i pkt. 12.

Inden Opherstidspunktet har Lejer - medmindre andet skriftligt aftales med
Udlejer - ret og pligt til at fierne alt l@sgre og inventar samt tekniske
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installationer bekostet og indsat i Lejemélet af Lejer mod at bringe Lejemalet
tilbage til den oprindelige stand pr. Ikrafttreedelsestidspunktet.

Medmindre Parterne skriftligt har aftalt, at eendringer i Lejemalets indretning
ikke skal tilbagefares, skal Lejer tilbagefere disse zendringer inden Opherstids-
punktet, siledes at Lejemalet fremtraeder, som det var indrettet pa Ikrafttrae-
delsestidspunktet.

Senest pa Opherstidspunktet gennemfares efter indkaldelse fra Udlejer en
feelles besigtigelse af Lejemalet (flyttesyn) for fastseettelse af de vedligehol-
delses- og retableringsarbejder, som skal udfares for Lejers regning. Ved flyt-
tesynet skal Lejemalet vaere ryddet og rengjort. Ved afslutningen af flyttesynet
afleverer Lejer samtlige nagler til Lejemalet, og Udlejer udarbejder derefter en
fraflytningsrapport. Efter flyttesynet kan Lejer ikke foretage vedligeholdelses-
og retableringsarbejder i Lejemalet.

Hvis Lejer har indsigelser mod fraflytningsrapportens indhold, skal Lejer se-
nest to uger efter, at fraflytningsrapporten er kommet frem til Lejer, skriftligt
begrunde sin indsigelse til Udlejer med angivelse af de dele af fraflytningsrap-
porten, som Lejer ikke kan acceptere. Hvis Udlejer ikke har modtaget en sddan
indsigelse inden den anferte frist, kan Lejer ikke gare indsigelse over indholdet
af fraflytningsrapporten, og dens indhold anses for godkendt af Lejer.

Veerdien af Lejers vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser opgares pr.
Opherstidspunktet og konverteres til et belzb, som betales kontant af Lejer til
Udlejer. Konverteringen sker pa grundlag af tilbud indhentet af Udlejer. Lejer
skal betale kontantbelgbet, uanset om Udlejer matte beslutte, at manglerne
ikke skal foranlediges udbedret og uanset drsagen hertil, eksempelvis ved on-
ske om salg, nedrivning, ombygning, endret indretning eller anvendelse af
lejemalet mv. Dette gaelder, uanset om den opnaede pris ved et eventuelt salg
eller om lejen ved genudlejning matte veaere upévirket af, at manglerne ikke er
udbedret. | stedet for konvertering til et kontantbelgb kan Udlejer vaelge at
kreeve vedligeholdelses- og retableringsarbejderne helt eller delvist udfert for
Lejers regning og risiko.

Udlejer kan kraeve betaling af leje og andre ydeiser efter Kontrakten for den
periode, der anslés at medgé til istandsaettelsen, eller indtil Lejemalet er bragt
i kontraktmaessig stand, dog maksimalti 2 maneder fra Opherstidspunktet.

Bortset fra skjulte fejl og mangler ved Lejemalet kan Udlejer ikke gare krav geel-
dende i henhold til pkt. 15, hvis der er forlabet mere end 8 uger fra Lejers fra-
flytning. Flyttesyn, fraflytningsrapport og korrespondance mv. indeholdende
de vedligeholdelses- og retableringsarbejder, der pahviler Lejer, afskaerer ikke
Udlejer fra at fremsaette yderligere krav inden for farnaevnte frist.

Moms

Udlejningen af Lejemélet er ikke frivilligt momsregistreret, hvorfor lejen ikke
tilleegges moms.
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Hvis den til enhver tid veerende Udlejer, som er ejer af Ejendommen, matte
enske det, kan Udlejer med 3 maneders skriftligt varsel lade Ejendommen fri-
villigt momsregistrere for udlejning af fast ejendom, hvilket Lejer erklaerer sig
indforstdet med. Efter momsregistrering vil alle ydelser og udgifter, som Lejer
skal betale til Udlejer i henhold til Kontrakten, blive tillagt moms, pt. 25 %, i
overensstemmelse med de til enhver tid geeldende regler herom.

Udlejer kan til enhver tid med 3 maneders skriftligt varsel af-/tilmelde moms-
registreringen.

Betingelser

Kontrakten er fra Udlejers side betinget af, at KFF's delopsigelse af lejemalet
beliggende Narre Allé 7, 2200 Kgbenhavn N godkendes af Kultur- og Fritids-
udvalget (herefter “"KFU").

Sé&fremt KFU's godkendelse ikke foreligger, bortfalder Kontrakten i sin helhed,
og ingen af Parterne kan rejse krav mod den anden Part som falge af Kontrak-
tens bortfald.

Tvister

Kontrakten er underlagt og skal fortolkes i henhold til dansk ret. Enhver tvist,
som métte opstd i forbindelse med Kontrakten, skal indbringes for boligretten
i ferste instans.

Tvister om Lejers vedligeholdelses- og retableringsforpligtelse ved fraflyt-
ning, herunder istandsaettelsesarbejdernes omfang, pris og varighed, skal dog
afgeres endeligt og bindende af en sagkyndig udpeget af Voldgiftsnavnet.
Tvister om foraeldelse i medfar af Kontraktens pkt. 15.7 skal dog afgares efter
Kontraktens pkt. 18.1. Omkostninger forbundet med udpegningen af den sag-
kyndige og dennes afgarelse afholdes af den part, som i det vaesentligste ikke
far medhold i sit krav. Fordeling af sagsomkostninger afgeres af den sagkyn-
dige.

Tinglysning

Lejer er berettiget til at lade Kontrakten tinglyse pa Ejendommen med respekt
af nuvaerende og fremtidige haeftelser samt byrder, der er tinglyst far Kontrak-
tens anmeldelse til tinglysning.

Nar lejeforholdet opharer, skal Lejer aflyse tinglysningen af Kontrakten. Der fo-
retages ikke tilbagebetaling af depositum, hverken helt eller delvist, far Kon-
trakten er aflyst. Er dette ikke sket inden 14 kalenderdage efter lejeforholdets
opher, kan Udlejer foretage aflysningen for Lejers regning, idet Lejers skriftlige
opsigelse eller fogedens notering pa fundamentet ved en udseettelsesforret-
ning kan danne grundlag for aflysningen.
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20. Digital kommunikation og offentlighedsloven

20.1 Kommunikation i lejeforholdet kan ske elektronisk. Hver Part skal sikre, at den
anden Part til enhver tid er i besiddelse af Partens gaeldende e-mailadresse.
Lejer accepterer herved ogs3, at Udlejer kan sende kundeundersggelser og
nyhedsbreve til Lejers e-mail, og at Udlejer kan sende post til Lejers e-Boks.

20.2 Lejer er bekendt med, at Udlejer er en offentlig forvaltningsenhed, og at der
derfor blandt andet vil kunne indremmes hel eller delvis aktindsigt i Kontrak-
ten efter offentlighedslovens regler.

21. Bilag
21.1 Til Kontrakten herer falgende bilag:

Bilag 1. Plantegning

Bilag 2.  Anvisning af lagerplads

Bilag 3.  Beskrivelse af Lejers koncept (udarbejdet af Lejer)
Bilag 4.  Registreringsrapport

Bilag 5.  Selskabsrapport vedrarende Lejer

Bilag 6.  Budget for forbrugsudgifter

Bilag7.  Energimeerkning for Ejendommen

Bilag 8.  Fuldmagt vedrarende tilmelding af el

Bilag 9.  Snitfladedokumentet

Bilag10. By- og Boligministeriets tjekliste

21.2 Lejer bekraefter at have gennemlaest samtlige bilag til Kontrakten, herunder
vedlagte tjekliste fra By- og Boligministeriet, Bilag 10.

22. Underskrifter

For Udlejer For Lejer

Kgbenhavns Kommune Fonden Alice

Dato: 1/5 2024 Dato:27. februar 2026
Anette Lund Hansen Navn:Hans Christian Gimbel
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Navn:Rikke Frisk
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