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BRUGSAFTALE

Mellem
Kgbenhavns Kommune
HUSET-KBH
Radhusstraede 13
1466 Kgbenhavn K
(i det fglgende kaldet Ejer)
og

Fonden ALICE

(i det fglgende kaldet Bruger)
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Brugsrettens omfang og overtagelse

Brugsretten omfatter erhvervslokaler i ejendommen beliggende Ngrre Allé 7, 2200 Kg-
benhavn N.

Som bilag 1 til naerveerende brugsaftale vedhaeftes tegning over ejendommen.

Ejendommens bruttoetageareal udggr 302,23 m?2.

Arealet er fordelt saledes:

Koncertsal 299,73 m?
Lagerplads, skur 2,50 m?

I tillaeg til brugsaftalen indgds samarbejdsaftale, der er vedhaeftet som bilag 2.

Ejendommen overtages, som den er og forefindes og som beset af Bruger. Det er dog

aftalt, at ejer udfgrer de pa bilag 3 aftalte arbejder forinden overtagelsen.
Ejendommens anvendelse

Uden Ejers skriftlige samtykke m3 ejendommen ikke anvendes til andet end koncert-
sal/spillested samt kunst- og kulturproduktion. Kunst- og kulturproduktionen kan ske i
samarbejde med andre kulturgrupper eller personer.

Ejer oplyser, at ejendommens brug til det i pkt. 2 anfgrte formal er i overensstemmelse
med lovgivningen og andre offentlige forskrifter, servitutter og andre rettigheder over

ejendommen, som er gaeldende ved nzaervaerende brugsaftales indgaelse.

Bruger er ansvarlig for, at den virksomhed, som Bruger udgver i ejendommen, bade
ved aftalens indgdelse og senere ikke er i strid med offentlige forskrifter. S3fremt den
virksomhed, som Bruger udgver i ejendommen, kraever tilladelse fra offentlige myndig-
heder, herunder bygningsmyndigheder, brandmyndigheder, sundhedsmyndigheder,
miljemyndigheder, arbejdstilsyn eller andre, indhenter Bruger selv for egen regning sa-
danne tilladelser. Bruger skal uden ugrundet ophold underrette Ejer om myndigheds-
krav og skal sende Ejer kopi af myndighedskrav og tilladelser.

Safremt der ved brugsrettens pabegyndelse eller senere stilles andrede eller yderligere
krav fra en offentlig myndighed, er Bruger ansvarlig for, at disse krav opfyldes og i
denne forbindelse, at de ngdvendige tilladelser indhentes.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

Viser det sig, at ejendommen ikke lovligt kan benyttes til det aftalte formal, kan Bruger
ophaeve aftalen mod at betale brugsafgift fra tiden indtil ophaevelse sker. I gvrigt har
ingen af parterne noget krav mod den anden part.

Bruger er ansvarlig for skader, der hidrgrer fra vanrggt, forssmmelse eller anden ufor-
svarlig behandling af ejendommen. Endvidere er Bruger ansvarlig for skader, der pafg-
res ejendommen i forbindelse med drift af den virksomhed, der drives fra ejendommen,
selv om Bruger ikke har handlet uforsvarligt, samt skader der pafgres ejendommen af
andre, som Bruger har givet adgang til ejendommen.

Ejendommens brug m& ikke medfgre lugt, stgj eller nogen anden form for gene eller
ulempe for de gvrige beboere eller lejere/ejere i ejendommen eller kvarteret ud over

det niveau, som ma forventes fra sadvanlig brug til det aftalte formal.

Bruger er ikke berettiget til at anvende faellesarealer eller andre arealer i tilknytning til

ejendommen til oplagring eller henstilling af varer, emballage eller lignende.

Ejer er berettiget til at lade andre eller selv anvende andre lokaler i ejendommen til

samme branche som neervaerende Brugers, jf. pkt. 2.1.

Brugsaftalens begyndelse og ophgr

Brugsaftalen tager sin begyndelse 1. januar 2018.

Brugsaftalen kan af begge parter opsiges med 6 maneders varsel til den 1. i en maned,
dog kan brugsretten fra Ejers side tidligst bringes til ophgr pr. 31. december 2020.

Det er for Ejer en afggrende forudsesetning, at Bruger opretholder bevilling til at drive
regionalt eller honorarstgttet spillested, sdledes at anvendelse af lokalerne til stadig
anvende i henhold til og i overensstemmelse med formalet i Brugers vedtaegter, der

vedhaeftes som bilag 4.

Brugsafgiftens stgrrelse

Den arlige brugsafgift udger kr. 480.000, der betales m&nedsvis forud med kr. 40.000
fgrste gang den 1. januar 2018, for tiden den 1. januar 2018 til 31. januar 2018.
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4.2

4.3

5.1

5.2

Indeksregulering.

Brugsafgiften reguleres en gang érligt, hver den 01.01. med den procentvise stigning i
det af Danmarks Statistik beregnede nettoprisindeks (juli 2000 =100). dog min 3 %.

4.2.1 Regulering sker af den umiddelbart for reguleringstidspunktet gaeldende &rs-

brugsafgift eksklusiv andre Brugeren pahvilende ydelser.

4.2.2 Regulering foretages med den procentvise stigning i nettoprisindekset fra ok-

tober det ene ar til oktober det naeste ar.

4.2.3 Regulering sker fgrste gang pr. den 1. januar 2019 baseret pa stigningen i
nettoprisindekset fra oktober 2017 til oktober 2018.

4.2.4 S&fremt det omhandlede nettoprisindeks ophgrer med at blive udregnet, er
parterne enige om at anvende et andet prisindeks, som i stgrst muligt omfang
svarer til nettoprisindekset. Safremt der ikke beregnes et andet prisindeks,
der er anvendeligt som grundlag for Boligafgiftsreguleringen, skal der i stedet
gennemfgres en arlig forhgjelse til de terminer og pa de grundlag, som er be-
stemt i afsnit 4.2.1.- 4.2.5., og med en procentsats, der svarer til den gen-
nemsnitlige drlige stigning i nettoprisindekset ved de seneste tre beregnede

arsreguleringer.

Palaegges der ejendommen nye eller ggede skatter og afgifter til det offentlige og andre
ggede udgifter af den art, kan udgiftsforggelsen ikke udlignes gennem en brugsafgifts-

forhgjelse.

Brugsafgiften kan ikke kraeves nedsat eller forhgjet ud over ovennzevnte bestemmel-
ser.

Varme, el, vand og andre fallesudgifter

Vand, Varme og samt driftsudgifter i gvrigt er indeholdt i lejen, jf. dog nedennaevnte.
Ejer sgrger for levering af varme og vand. Bruger er pligtig at aftage hele sit forbrug af
varme og vand efter Ejers anvisninger, og Bruger betaler herfor efter nedenstdende

retningslinjer. Bruger ma ikke etablere anden varmeforsyning uden Ejers skriftlige

samtykke
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5.3

5.4

6.1

6.2

El

5.3.1 El er indeholdt i lejen, dog er Bruger forpligtet til at afholde udgifter til el ud-
over kr. 40.000 arligt. Forbruget vil blive afleest en gang arligt efter szerskilt
maler og afregnet i forste kvartal det efterfglgende ar rslaesning er foretaget.

Renovation

5.4.1 Til deekning af udgifter til ssedvanlig dagrenovation betaler Bruger et maned-

ligt bidrag pa kr. 981,00, der forfalder til betaling samtidig med betaling af
brugsafgiften. Bruger skal selv drage omsorg for at fa bortfjernet og afhentet

eventuel storskrald.

Ren- og vedligeholdelse

Brugers vedligeholdelsespligt

6.1.1

6.1.2

Brugeren har den indvendige vedligeholdelse af ejendommen, og skal forny
tapet, hvidtning og maling, herunder maling af vinduer, dgrkarme, traepaneler
m.v., sa ofte, at ejendommen til enhver tid er i god vedligeholdt stand. Bru-
geren skal endvidere vedligeholde gulvene, og er ejendommen forsynet med
traegulve, skal Bruger jaevnligt lakere og afhgvle disse, og safremt gulvflader-
ne er teeppebelagte eller forsynet med anden belaegning foretage omlaegning,

sdledes at ejendommen til stadighed fremstdr paen og vel vedligeholdt.

Brugers vedligeholdelsespligt omfatter ikke udskiftning, nar vedligeholdelse
ikke lzengere er forsvarligt eller hensigtsmaessigt, idet denne forpligtelse pa-

hviler Ejer, idet omfang Bruger har opfyldt sin vedligeholdelsesforpligtelse.

Ejerens vedligeholdelsespligt

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Den udvendige vedligeholdelse af bygningen pahviler Ejer.

Vedligeholdelse og udskiftning af installationer i ejendommen til ejendom-

mens forsyning med varme, vand og el forestas af Ejer.

Ejer er berettiget til med 6 ugers skriftligt varsel at iveerksaettes vedligehol-

delsesarbejder pa ejendommen. Dette skal ske med behgrig hensyntagen til
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6.3

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

9.2

Bruger.
I forbindelse med indg&else af denne aftale har bruger faet udarbejdet en tilstandsrap-

port/vedligeholdelsesplan, der med fotos og tekst dokumenterer lokalernes stand. den-

ne vedheeftes som bilag 5.

Renholdelse af fzellesarealerne sker efter aftale mellem parterne.
Forsikringer

Det pahviler Ejeren at tegne og betale brand- og bygningskaskoforsikring.

Det pahviler Brugeren at tegne Igsgre- og inventarforsikring, der omfatter det til ejen-

dommen hgrende Igsgre og inventar.

I gvrigt afggr Bruger selv hvilke forsikringer, herunder glasforsikring, han gnsker at
tegne.

Overladelse af brugsretten

Bruger har ret til at delvis at overlade brugen af ejendommen til en person eller sel-
skab, hvis faglige og gkonomiske forhold Ejer ikke kan rette berettigede indvendinger
mod. Overladelse af brugsretten kan ske op til 50 % af aret, herunder for at sikre et
spaendende koncertprogram, og sdledes at man kan udvikle ivaerksaetter- og for-
eningsmiljget i VerdensKulturCentret, alt i overensstemmelse med begge parters gnske

til anvendelsen af ejendommen.

8.1.1 Bestemmelserne i naervaerende aftale er geeldende p3 usendrede vilkdr mel-

lem Bruger og de til hvem Bruger har overladt brugsretten.

8.1.2 Bruger ma ikke ved overladelse opkraeve en hgjere brugsafgift end den, der
fglger af naerveerende aftales bestemmelser.

Skiltning

Bruger er berettiget til skiltning i seedvanligt omfang ved ejendommen.

Ejer skal godkende skiltningens omfang og udformning, og Bruger baerer ansvaret for,
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9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

at skiltningen sker i overensstemmelse med de af det offentlige fastsatte regler.

Bruger afholder alle udgifter og forestar al vedligeholdelse, der er forbundet med skilt-
ningen.

Bruger er pligtig at retablere skiltningen ved ejendommens fraflytning.

Fraflytning

Senest kl. 12.00 p3 ophgrsdagen skal Bruger have ryddeliggjort ejendommen og er
pligtig til at give Ejer meddelelse herom.

N&r Ejer har modtaget meddelelse, indkalder Ejer til en feelles besigtigelse af ejen-
dommen med henblik pd at fastlaegge omfanget af Brugers eventuelle istandseettelses-
pligt.

Istandseettelsen foretages af Ejeren for Brugerens regning, og Brugeren er pligtig til at
bekoste istandseettelsen, saledes at ejendommen ved brugsaftalens ophgr er i samme

stand som ved Brugers overtagelse.

Ejer indhenter et skriftligt tilbud pa de pakraevede arbejder. Tilbuddet forelaegges Bru-
ger, og hvis Bruger er uenig i tilbuddets gkonomiske vaerdi, har Bruger mulighed for at
indhente andet skriftligt tilbud p& samme konditioner, som indeholdt i det af Ejer ind-
hentede tilbud. Bruger forelaegger sit eventuelle tilbud for Ejer senest 5 hverdage fra
modtagelsen af det af Ejer indhentede tilbud. Vedligeholdelses- og retableringsarbej-
derne udfgres herefter af den, der har givet det billigste tilbud. Alternativt kan Ejer for-

lange vaerdien af det billigste tilbud udbetalt kontant af Bruger.

Senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen skal Bruger aflevere samtlige nggler og l3se til
ejendommen.

S&fremt Bruger ikke har ryddeliggjort ejendommen og givet meddelelse herom inden
14 dage fgr ophgrstidspunktet, eller en istandszettelse af ejendommen som fglge af
Brugers forhold ikke kan gennemfgres inden ophgrstidspunktet, er Bruger pligtig til at
betale brugsafgiften fra ophgrstidspunktet og istandsaettelsesarbejderne er udfgrt, dog
maksimalt for en periode pd 2 maneder.
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11. Omkostninger
11.1 Hver part betaler egne omkostninger til rédgivere.

11.1.1 Bruger er berettiget til - for egen regning - at lade sit eksemplar af brugsaf-
talen tinglyse pd ejendommens blad i tingbogen. Tinglysning sker med re-
spekt af nuvaerende og fremtidige pantehaeftelser og servitutter.

11.1.2 Brugers skriftlige opsigelse tjener Ejeren som tilstraekkelig dokumentation for

aflysning. Bruger afholder udgifter i forbindelse aflysning.

12, Misligholdelse

12.1.1 Ejer kan ophave brugsaftalen i tilfaelde af misligholdelse.

Ophaevelsen kan ske i de tilfeelde som fremgar af erhvervslejelovens § 69,

hvilke bestemmelsen anvendes analogt for naervaerende aftale.

13. Bilagsfortegnelse
Bilag 1: Tegning over ejendommen.
Bilag 2: Samarbejdsaftale
Bilag 3: Oversigt over arbejder, der skal foretages af Ejer
Bilag 4: Formalsbestemmelse for Fonden ALICE
Bilag 5: Vedligeholdelsesplan
Dato:
For Ejer
Dato:
For Bruger
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