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"KRYSTALGADE 12"

Forslag til lokalplan

Borgerreprasentationen har den xx. xx 2009 vedtaget forslag til lokalplan
"Krystalgade 12"



INDHOLD

Baggrund for lokalplanen

Baggrund 0g formal.......cccccceeeveereiininiincreneneeneeeeeeeeeneenns 3
KVATLeTet cuuvvuieniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieictcrceceeereec e eanenee 3
Lokalplanomradet .....c.cccceereeeeeiiiieericnienneneceniecnncnaneen. 4
Plan- og kommuneplanforhold .........ccecceveveereieencneennneene 4
PIOJEREOE ..ueeiiiieeeicetenccete ettt st s e ane e 5
Intentioner i lokalplanforslaget.......cccccceevereveercneercneenns 5
Skyggediagramumer .........ccceeeveeeieieerneneeenenneeesenecenennnes 10
VUTAETING .evvveieiieieriieterieiteeiceeeeceeeseseeesesaeesesaeeseene 12
Lokalplanen

I R 5030 0 T | PR 13
§2.0MTIAdEL....covvueiieiiiniententententenete st eeae e es 13
§3.Anvendelse......ccccvviernieiiiiiniinntenretee e 13
§ 4. VeJforhold .....ceeeeerereeererreeerncieencreeereeee e senee 13
§ 5. Bebyggelsens omfang og placering........cccceeevueerennees 13
§ 6.Bebyggelsens ydre fremtraeden .......ccceeeveeeeeeeeenennens 14
§ 7. Ubebyggede arealer ......c..cccceeeeeeereereeereneeenennneenennnns 14
§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener ................ 15
§ 9. RetSVITKININGET ....ccereeurerrenrereenreraeseeeresneeesessneesennnne 15
§ 10. Ophaevelse af servitutter og lokalplaner ................ 15
Kommentarer af generel karakter......c...cceeeevvueeiuccnnen. 15
TEGNING NT. L ..uuueeiiirriiiiinereeeriiisnneeeessesssnreessssssssnseesssses 17
TEGNING NT. 2 ..euueeiiirriiirenrreeriiisrnneeeesssessssreessssssssnneesssees 18
BYPLaN NI 57.ccueeerenerereeneereeneereeeressenseessssseessssanessosseasses 19
Hvad er en lokalplan? .........ccccccsiinnnnnnnssinnnnnns 21
Mindretalsudtalelser .................cccniinnnnnennnns 22
Praktiske oplysninger.........ccooomnninnnssssssnnnnns 24

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"



Luftfoto af karreen optaget i 2007.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Baggrund og formal

Det Mosaiske Troessamfund gnsker at opfere et "me-
nighedshus”, nir baghusbebyggelsen Meyers Minde,
Krystalgade 12, bag Synagogen er revet ned. Opforelse

af den ny bygning forudseetter, at der udarbejdes en lo-
kalplan, idet den gzeldende byplan nr. 57, § 4 forudsatte
“helhedsplan” kun kan tilvejebringes via en lokalplan.
Tegnestuen Boldsen & Holm Arkitekter MAA har tegnet
forslaget til det nye menighedshus. Forlaget danner bag-
grund for lokalplanen.

Teknik- og Miljoudvalget godkendte den 10. december
2008, at der blev givet dispensation fra byplan nr. 57 til
nedrivning af den tomme baghusbebyggelse Meyers
Minde, Krystalgade 12, bag Synagogen.

Lokalplanen tager udgangspunkt i den kommende Kom-
muneplan 2009, som forst skal vedtages. En nedrivning
af bebyggelsen "Meyers Minde” er derfor ikke garanti
for, at der kommer en lokalplan, der gor det muligt at
opfore et "menighedshus”. Det Mosaiske Troessamfund
er orienteret herom.

Formaélet med lokalplanen er at ggre det muligt at bygge
et menighedshus til Synagogen, med et nutidigt arkitek-
tonisk udtryk men i respekt for den fredede Synagoge.
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Kvarteret

Synagogegrunden ligger stationsnzert i Indre By og mel-
lem de meget befeerdede gastrog Fiolstraede og Kebma-
gergade.

Kvarteret omkring Rosengardskarreen er domineret af
historiske huse og et ekstraordinzert godt butikskvarter
af regional betydning, et seerligt universitets- og under-
visningsmilje og andre offentlige funktioner, hvilket gor
det oplagt, at placere en faelles funktion i tilknytning til
den jodiske synagoge i Krystalgade.

Rosengardskarreen har undergaet sanering med ned-
rivning af de fleste baghuse og istandszettelse af boliger
med mangler. Der er efterfglgende anlagt et feelles gard-
anleeg for sterstedelen af karreen. Hjornet af karreen ved
”Synagogegrunden” og Fiolstraede var ikke omfattet af
saneringsplanen fra 1977, hvorfor et tilleeg blev udarbej-
det i1986.

Der bor ca. 250 personer i karreen fordelt uden de store
aldersudsving i forhold til kommunen i gvrigt. Boligerne
er i gennemsnit ca. 105 m’® og er storre end gennemsnitet
for byen. Ret fa boliger har installationsmangler (6 stk.).
Der er et ret bredt udsnit af ejerformer, med andelsboli-
ger som den dominerende ejerform.

I karreen er der er ca. 275 arbejdspladser, der har et gen-
nemsnitligt etageareal pa godt 90 m? pr. arbejdsplads. De
”store brancher” er handel og undervisning.
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Luftfoto af karreen 1934 viser den store bebyggelsestethed i Ro-
sengdrdskarreen for saneringsplanerne blev iverksat.

Lokalplanomradet

Bebyggelsen pa Synagogegrunden blev fastlagt ved en
bebyggelsesplan fra 1971 dannet pa baggrund af arkitekt
Steen Eiler Rasmussens skitser og ideer for karreen.
Synagogens arkitekt G.F. Hetsch har i 1830 sigtet mod en
arkitektur med inspiration i naerorienten. Det ses bl.a. i
det gverste stokveerk, hvor han har indbygget et rytmisk
forleb af sgjler udformet som en serie af sma teetsid-
dende pilastre - hvor mellemrummene er udfyldt med
vinduer.

Plejehjemsbebyggelsen Meyers Minde, opfort 1925, har
staet tom siden 2007. Bygningen fremstar utidssvarende
ogien meget darlig stand. Bygningen er karakteriseret
ved en meget lille husdybde pa 6,8 m og en placering ca.
10 m fra nabobebyggelsen mod Fiolstraede. Bygningens
hejde er 16,5 m og bestar af hoj keelder, 4 etager samt en
manzardetage. Bygningens energiforbrug er uaccepta-
belt hgjt, hvilket hovedsageligt skyldes, at hverken de
bezerende ydervaegge eller tagkonstruktion er varmeisole-
ret. Bygningen er nu tilladt nedrevet.

I forbindelse med nedrivningstilladelsen er matrikel nr.
260 Norre Vold Kvarter, med Meyers Minde bebyggelsen,
nedlagt. Omridet er nu sammenlagt med matrikel nr.
71. Lokalplanomradet omfatter hele matrikel nr. 71 Norre
Vold Kvarter.

Plan- og kommuneplanforhold

Hele Rosengardskarreen er i byplan nr. 57 fastlagt som
boligomréade. Mod Fiolstreede og Rosengarden er karreen
desuden omfattet af stroggadebestemmelser i lokal-
plan nr. 163 "Fiolstraede”. Disse bestemmelser omfatter
anvendelse til butikker, restauranter og lignende pub-
likumsorienterede serviceerhverv. Stueetager eller hgjt-
liggende kaeldre, samt facadebestemmelser for bebyggel-
serne mod disse gader.

I "Kommuneplan 2005” og i "Forslag til Kommuneplan

L " 2.
Kortudsnit fra SAVE register med Rosengdrdskarreen og de
omliggende bebyggelser. Sorte felter viser fredede ejendomme .
De ovrige ejendomme har middel til hoj bevaringsverdi kategori
1-5.
2009” er ejendommen angivet beliggende i et omrade af
karreen til blandet boliger og serviceerhverv. I sidanne
omrader kan der indrettes kulturelle servicefunktio-
ner. I forslaget til Kommuneplan 2009 er der muliggjort
opforelse af baghusbebyggelse i omradet. Et fremtidigt
forslag til lokalplan for et pateenkt menighedshus med
kulturelle funktioner, tjenestebolig m.m. skal fglge disse
bestemmelser i kommuneplanforslaget.
Borgerrepraesentationen har i mgdet den 21. marts 1991
besluttet, at der kan stilles seerlige krav til bygningers
funderingsmetode, da jordbundsforholdene eller andre
forhold i omradet er af en sddan beskaffenhed, at bl.a.
en seenkning af grundvandstanden eller nedramning af
funderingspeele i forbindelse med bygningsarbejder kan
indebzere en risiko for skade pa de omliggende bygnin-

0

Rammeomrdder i Kommuneplan 2005 og forslag 2009. Lokal-
planomrddet fastholdes som C-omrdde Kommuneplanforslag
2009
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Synagogegrundens eksisterende bebyggelsesplan. Hele grunden
udpeges som lokalplanomrdde med fastlagt bebyggelsesplan,
hvor Synagogen er fredet.

En ny bygning som ansegt giver mulighed for samling af
kulturelle servicefunktioner for menigheden fra andre
adresser. Losningen har samtidig et sikkerhedsaspekt.

Det nye menighedshus vil ifelge projektet indeholde folgende
funktioner:

Stueplan: Reception, information, menighedsradssal,
kekkenfaciliteter.

1. sal: Sekretariat, administration, medefaciliteter.

2. sal: Bibliotek og arkiver, foreningskontorer, kantine
for ansatte.

3. sal: Overrabinerbolig, kantorbolig

Keelder: Arkiver, teknik m.m.

Sammenligning af bygningen Meyers Minde og det nye menig-
hedshus:

Den nye bygnings hgjde er 15 m mod tidligere 16.5 m.
Den nye bygning er mere kompakt med en husdybde pa
12,5 m og en bygningsleengde pa 26 m mod tidligere 32 m.
Lys /skygge-forholdene i karreen forbedres betragteligt
iseer for den del der vender mod Fiolstraede. Der sker en
reduktion af etagearealet fra 1566 m” til 1451 m*.

Den nye bygning bygges miljorigtig og vil som mini-
mum felge retningslinierne i "Miljo i byggeri og anlaeg
2006”.

Forvaltningen skgnner ikke, at en fremtidig bebyggelse
vil blive veesentlig mere synlig end hidtil fra nabofeelles-
garden, hvis den kommende bygning over stueetagen
holdes bag en byggelinie fra hjgrnerne af det fredede na-
bohus og synagogebygningen.

Forskellen pa det bebyggede areal af Meyers Minde pa
ca. 350 m’ og det nye menighedshus pa 510 m” betyder et
noget reduceret bebygget areal pa grunden. Dette mener
forvaltningen er acceptabelt under henvisning til den
@ndrede anvendelse fra overvejende plejehjem til den
nye anvendelse, der overvejende bestar af erhvervs- og
kulturelle formal. Hertil kommer, at der er indrettet
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brugsaltaner til boligerne og tagterrasse pa taget af meo-
desalen ved personalekantinen.

Friarealer i denne del af Indre By skal normalt i sin hel-
hed anl=egges som opholdsarealer. Andrager har med
bl.a. henvisning til sikkerhedsaspektet i sagen anmodet
om, at der muliggeres indretning af 2 parkeringspladser
pa terraen, og at den gvrige parering indgar i en fremti-
dig parkeringsordning for kvarteret.

Forslag til lokalplan udarbejdes alene for Krystalgade

12. Idet ejendommene i den gvrige del af karreen opret-
holdes og reguleres med de nuvaerende bestemmelser i
byplan nr. 57, og for sa vidt angar bebyggelsen mod Fiol-
streede og Rosengarden tillige af Stroggadelokalplan nr.
163. Det skonnes, at kommuneplanens intentioner om
blandet boliger og serviceerhverv er tilgodeset.

Den skitserede bebyggelse og den fredede synagoge fast-
leegges som bebyggelsesplan i princippet som ansggt.
Bebyggelsens arkitektoniske udtryk skal tilpasses om-
givelserne i et nutidigt formsprog, hvor karrérummet i
dag fremstar ssmmenhaengende med bymaessige kvali-
teter, som f.eks. store sammenhaengende haverum. Den
fredede synagoge ligger frit, og det nye menighedshus
skal sikre en arkitektonisk sammenhzng. Det nye me-
nighedshus’ arkitektoniske udtryk tager udgangspunkt i
synagogens orientalske inspiration.

Den ny bebyggelse skal mindst opfylde lavenergiklasse
1. Der kan maksimalt indrettes 2 parkeringspladser pa
terraen sa teet pa indkerslen som muligt. Det gvrige ube-
byggede areal skal anlaegges overvejende som opholds-
areal.

Parkeringskravet szettes til 1 plads pr. 200 m” etageareal.
Der kraeves ikke anlagt parkeringskaelder af hensyn de
omliggende fredede bygninger m.v. og med henvisning
til den stationsneere beliggenhed af ejendommen. End-
videre er gget biltrafik mellem gagaderne Fiolstreede og

Byplaner og lokalplaner i omrddet. Byplanvedtegt nr. 57 ophee-
ves i sin helhed i forbindelse med den nye lokalplan for omrddet.



PEDER H¥ITFELOTE STREDE

Rosengirdens haveplan med de fremtidige forhold for lokalplanomrddet. Pd tegningen ses stueetagen af Synagoge og nybyggeri. Fri-
arealerne i lokalplanomrddet skal i princippet indgd som en del af den store haveplan i karreen.

Situationsplan / stueplan for menighedshuset. Der kan indrettes 2 parkeringspladser pd terren i gdrden. Cykelparkering etableres
ved menighedshusets bagfacade mod Fiolstrede sammen med affaldshdandterring terren.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"



Eksisterende forhold i vin-
terhalviret set fra karreens
feellesgdrd for boligomrddet.
Synagogens gdrdfacade, som
i ovrigt er identisk udformet
med gadefacaden, er meget
synlig fra karreens felles-
gdrd. I lokalplanen bestem-
mes at dette vue skal bevares
ved opforelse af nyt byggeri.

Eksisterende forhold i som-
merhalvdret set fra karreens
feellesgdrd for boligomrddet.
Trerekken bestdr af beva-
ringsverdige lovtreer som
forudsettes bibeholdt i lokal- §
planen i forbindelse med opfo-
relsen af det nye hus.

Det kommende menighedshus &
set fra feellesgdrd i vinter-
halvdret. Den nye bygnings
facadelinie er vinklet 80
grader i forhold til facaden pd
naboejendommen baghuset
Fiolstreede 28A. Dermed fast-
holdes det fri udsyn til Syna-
gogens smukke facade.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"



De eksisterende forhold som de ser ud med det nedlagte plejehjem Meyers Minde. Forvaltningen har givet tilladelse til nedrivning af

Meyers Minde. Pd billedet ses ogsd tydeligt den redlige kvaderpuds pd Synagogens facade. De eksisterende treer i lokalplanomrddet
skal sd vidt muligt bevares.

Girdfacaden pd Meyers Minde. I baggrunden ses gavlen pd Fiolstrede 28A som er fredet. Muren i skellet bevares i forbindelse med
lokalplanen.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"



'rll,l-

1 Wi et | :
TR ecirmi el | WS

Facade mod ost og det store gardrum visende farve og materialehold samt at friarealet vil fremstd som integreret del af

det store gdrdrum Rosengdrden. Facaden pd nybyggeriet kleder Synagogen og flankerer denne pd smuk vis. Samtidig

frembyder nybyggeriet et mere imodekommende udtryk end den tidligere baghusbebyggelse "Meyers Minde", som nu er nedrevet.
Dette skal ogsd ses i lyset af, at nybyggeriet indeholder bibliotek der vil veere tilgengeligt for offentligheden.

Facade mod vest og det lille gdrdrum mod Fiolstrede. Her placeres cykelparkering og affaldshdndtering. Fiolstrede 28- 28A er fredet,
derfor md der ikke bygges direkte op ad gavlen. Nybyggeriet friholdes sdledes 10 cm fra den fredede gavl. Mellem Synagogen og me-
nighedshuset etableres et svevende glastag som forbindelsesled mellem de 2 bygninger. Glastaget friholdes 50 cm fra facaden pd den

fredede Synagoge.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammer visende de eksisterende forhold med Meyers Minde bygningen.Som det ses er
der meget trangt og skyggefuldt under de eksisterende forhold.

21. marts kl. 09.00. 21. juni kL. 09.00.

21. marts kl. 12.00. 21. juni kl. 12.00.

21. marts kl. 16.00. 21. juni kl. 16.00.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"



Skyggediagrammer

Skyggediagrammer visende de fremtidige forhold med det nye menighedshus. Som det ses vil den
nye bygning skygge mindre pa gardfacaderne og i garden i Fiolstraede end Meyers Minde bebyggel-

sen.

21. marts kl. 09.00. 21. juni kL. 09.00.

21. marts kl. 12.00. 21. juni kl. 12.00.

21. marts kl. 16.00. 21. juni kl. 16.00.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"
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Modelperspektiv set fra nord der viser
volumen af den nye bygning i forhold
til Synagogen og de ovrige bygninger i
karreen

Keobmagergade ikke szerligt anskeligt. Der forventes ikke
forgget trafik med det nye menighedshus. Anleeg af 2
parkeringspladser pa terreen gores mulig i lokalplanen.

Vurdering

Det nye meninghedshus til Synagogen indpasses fint
ikarreen Rosengarden, som i 1980 erne gennemgik en
stgrre sanering pa baggrund af arkitekten Steen Eiler
Rasmussens saneringsplan for karreen. Girdrummet
fremstar idag med meget fine bymaessige kvaliteter og
en stor ssmmenhaengskraft. Karréplanens kvaliteter ud-
gores dels af det store ssmmenhaengende centrale have-
rum, dels af de nseensomme nedrivninger af de oprinde-
lige side- og baghuse samt helt nye huludfyldninger med
referencer til de klassicistiske huse i randbebyggelsen.
Synagogen spiller en betydelig rolle i karréstrukturen
med en bygningskrop, som er separeret fra sine omgivel-
ser, helt friholdt mod gst og flankeret af en lavere port-
bygning mod vest. Der er i dag frit udsyn til Synagogen
fra gardrummet.

Placeringen og udformningen af det nye menighedshus,
der er vinklet 80 grader i forhold til Synagogen, friholder
Synagogens smukke gardfacade og sikrer dermed det frie
udsyn til Synagogen fra det centrale karrérum. Samtidig
sikres den arkitektoniske sammenheeng til den fredede
naboejendom Fiolstraede 28A. Med en mindre husdybde
og bygningshgijde vil det nye menighedshus give for-
bedrede lysforhold i karrérummet. Iszer vil gardrummet
mod Fiolstraede og Krystalgade fa glaede af de forbedrede

lysforhold.

Arkitekturen i det nye meninghedshus tager udgangs-
punkt i Synagogens orientalske udtryk, ved at genbruge
det rytmiske forlgb af sgjler udtrykt i et moderne og
tidsvarende formsprog. Stueetagens gardfacade mod gst
udformes med store glaspartier, der abner facaden op,
og tilferer bygningen et let og luftigt udseende, hvilket
modsvares af stueetagens mere anonyme og lukkede
gardfacade mod vest. Stueetagen fremstar med pudsede
flader i redlig nuance, som refererer til Synagogens red-
lige kvaderpuds. Facaderne over stueplan mod gst og syd
udformes med sgjler i gule teglsten placeret forskudt
over hinanden, hvor imellem store glaspartier placeres.
Udtrykket virker meget let og luftigt og samtidig dyna-
misk pa grund af sgjlernes forskudte placering og vin-
duernes varierende bredder. Mod vest fremstar facaden
mere lukket som en flade, der brydes af vertikale vindu-
esband placeret lidt forskudt for hinanden. Dette giver
facaden et smukt spil mellem flader og dbninger. Mod
vest pa 4. etage abnes facaden af terrasser tilknyttet boli-
gerne til overrabiner og kantoren. Helhedsindtrykket af
det nye menighedshus virker pa sin vis bide dynamisk
og stilfeerdigt. Det underordner sig den markante Syna-
goge og spiller samtidig smukt op til den. Materiale- og
farvevalget er velvalgt og passer fint til Synagogens ma-
teriale- og farveholdning. Samtidig vil den nye bygning
passe fint ind i den gvrige randbebyggelses klassicistiske
materiale- og farveholdning. Bygningen tilfgrer et nyt
og moderne udtryk i karréen uden at virke bombastisk.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"



LOKALPLANEN

I henhold til lov om planlaegning fastseettes hermed folgende bestemmelser for ejendommen
matrikel nr.71 Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, Krystalgade 12 og 12A.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er:

+ At give mulighed for opferelsen af et nyt menig-
hedshus til Synagogen i Krystalgade 12 i Kebenhavn,
nar baghuset Meyers Minde er nedrevet

* At sikre at nybyggeri opferes i nutidigt arkitektonisk
formsprog, som dog underordner sig de eksisteren-
de forhold i lokalplanomrédet og de tilstodende omréa-
der.

« Atsikre at nybyggeri hverken fysisk eller visuelt domi-
nerer eller afskeermer Synagogens arkitektoniske ud-

tryk.

 Endvidere tilstraebes, at det ved nybyggeri i videst
muligt omfang sikres, at arbejdet udferes efter
miljerigtige og baeredygtige principper integreret i
arkitekturen

* At sikre tilfredsstillende friarealer i lokalplanomradet.

§ 2. Omradet

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa lokalplanteg-
ningen, og omfatter ejendommen matrikel nr. 71 Klae-
debo Kvarter, Kgbenhavn.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1.

Omridet fastleegges til kulturelle servicefunktioner. I
nybyggeri kan der opferes 2 boliger tilknyttet de kultu-
relle servicefunktioner. Boligerne skal vaere mindst 85
m’ og kan indrettes til helarsboliger.

Kommentar

Fastlaeggelse af mindste boligsterrelse skal sikre opfyl-
delse af de boligpolitiske intentioner om, at nyt bolig-
byggeri primeert skal besta af storre boliger. Det horer
ogsa til de boligpolitiske intentioner, at boliger skal veere
helarsboliger. Ved helarsbolig forstas, at det er i strid
med lokalplanen at anvende boligen til feriebolig og lig-
nende. Folkeregistertilmelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbolig

stk. 2.

Lokalplanomradet udpeges som lavenergiomrade efter
lav-energiklasse 11 henhold til gaeldende bygningsregle-
ment.

Lokalplanforslag "Krystalgade 12"

Kommentar

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan veere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi. I bekendtgerelsen om til-
slutningen m.v. til kollektive varmeforsyningsanleeg,
nr. 31 af 29. januar 2008, star der, at kommunalbesty-
relsen skal meddele dispensation for ny bebyggelse, der
opfores som lav-energibebyggelse. Kosbenhavns Energi
skal i sa fald pa anmodning eller kan pa eget initiativ ud-
arbejde et projektforslag for tilslutning til den kollektive
varmeforsyning, idet flernvarmen stadig anses for at
veere et baeredygtigt element i bystrukturen.

Stk. 3.
Synagogen fastholdes med anvendelse som Synagoge,
med dertil knyttede funktioner.

§ 4. Vejforhold

Den eksisterende vejlinie opretholdes.

§ 5. Bebyggelsens omfang og
placering

Stk. 1.
Ny bebyggelse ma kun opferes inden for det pa lokal-
plantegningen viste byggefelt.

Stk. 2.

Nybyggeriet ma hgjest veere 15 m i hgjden. Den maksi-
male bygningsleengde i stueetagen ma veere 30,40 m, og
skal i gvrigt have en varierende bygningsleengde i for-
hold til stueetagens funktioner, som vist pa plantegning
nr. 03. Den maksimale husdybde i stueetagen ma vaere
22 m, hvor denne indeholder foredragssal, og stueetagen
skal i gvrigt have en varierende husdybde i forhold til
stueetagens funktioner, som vist pa plantegning nr. 03.
Nybyggeriets 1. - 3. sal ma have en maksimal bygnings-
leengde pa 26 m. Nybyggeriets 1. - 3. sal ma have en mak-
simal husdybde pa 12,5 m.

Kommentar

Nybyggeriet ma hverken fysisk eller visuelt dominere
eller afskeerme Synagogens arkitektoniske udtryk, men
skal underordne sig de eksisterende forhold i lokalplan-
omradet og dennes tilstodende omrader med hensyn til
hojdegraenser, volumen, materialevalg og lysforhold.
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Stk. 3.

Bebyggelse skal i princippet opferes i overensstemmelse
med de pa lokalplantegning nr. 2 viste facadeopstalter,
jf. § 6. £ndringer kan kun ske efter Teknik- og Miljoud-
valgets neermere godkendelse.

Stk. 4.

Synagogen ma ikke nedrives. Nybyggeri til erstatning af
Synagogen, hvis denne ikke vil kunne istandszettes pa
grund af brand eller lignende "force majeure"-situation,
forudseetter tilvejebringelse af en ny lokalplan. Jf. i gv-
rigt kommentarer af generel karakter stk. a) Fredninger.

Stk. 1.

Nybyggeriet skal i princippet udformes i materialer og
farver som er i harmoni med Synagogens udtryk. Det
arkitektoniske udtryk skal i princippet svare til det viste
pa lokalplantegning 2 og ma ikke sendres uden forudga-
ende godkendelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 2.
Boligerne skal forsynes med opholdsaltaner efter Tek-
nik- og Miljeforvaltningens naermere godkendelse.

Stk.3.

Vedregrende detaljeringen af nybyggeriet geelder fol

gende, som skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltnin

gen:

« Facadematerialer skal veere i en gedigen kvalitet, der
med hensyn til finhed, bearbejdningsgrad m.v. er
pa niveau med kvaliteten i facader og tage pa Synago-
gen.

» Tage skal begronnes med sedum eller lignende.

« Vindues- og derpartier m.v.skal fremsta med en spin-

kel
detaljering i tree eller trae-alu, i farve som vinduer og
deore pa Synagogen. Udvendige beslag pa vinduer og
dore skal indfarves i samme farve som vinduer og dere
pa Synagogen. Friskluftventiler skal udferes skjult i
ramme eller karm.

* Glas skal fremsta transparent uden spejlvirkning eller
farvet coatning.

« Synlige metaloverflader ma ikke fremsta galvaniserede,
men skal gives en bearbejdet overflade, sisom deekken
de malebehandling, mattering, polering eller lignende.

 Inddeekninger og eventuelle tagnedlgb skal udferes i
metal.

Stk. 4.

Stueetagens facader pd menighedshuset skal udferes
med en pudset overflade i en redlig farve, som svarer til
den raedlige kvaderpuds pa Synagogen efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse.

Stk. 5.
Sojler og flader pa facader over stueetage pa menigheds-

huset skal udferes i gule tegl, i farve svarende til de gule
tegl pa Synagogen efter Teknik- og Miljeforvaltningens
godkendelse.

Stk. 6.

Vedvarende energi og lignende tiltag skal integreres i
arkitekturen og fremsta som en naturlig del af bygnin-
gen, efter neermere godkendelse af Teknik- og Miljefor-
valtningen.

Kommentar

Kebenhavns Kommune er Miljgmetropol, og arbejder for
at nybyggeri udferes efter beeredygtige principper. Der-
for veelges materialer udfra en miljebevidst tankegang,
og udferes i miljogodkendte og/eller genanvendelige
materialer. Kebenhavns Kommunes pjece “Miljo i Byg-
geri og Anlaeg” 2009 skal blandt andet legges til grund
herfor.

Stk. 7.

Tekniske installationer som ventilation, parabol- og
antenneanlaeg skal integreres i arkitekturen, og ma ikke
veere synlige fra det store gardrum i karreen. Ventilati-
onsunits, -rgr og lignende skal placeres i teknikrum inde
ibygningen.

stk. 8.

Skiltning, reklamering og opseetning af facadebelysning,
udheaengsskabe, udvendig solafskeermning og andet
facadeudstyr ma ikke ske uden Teknik- og Miljgforvalt-
ningens tilladelse og skal med hensyn til placering, om-
fang, materialer, farve, skrifttyper og lignende udformes
sdledes, at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende bygnings arkitektoniske karakter i by-
billedet. Facadebelysning, reklameskilte og lignende ma
ikke ved bleending og reflekser veere til ulempe for omgi-
velserne. Der ma ikke opszettes signboards, lysaviser og
reklameskilte med lgbende eller blinkende effekt. Kun
skiltning og reklamering, der har tilknytning til bebyg-
gelsens anvendelse, ma finde sted.

Kommentar

Teknik- og Miljgudvalget i 2008 har tiltradt retlingslinier
for skilte og reklamer i Kebenhavn, der bl.a. indeholder
retningslinier og anbefalinger for skilte og facadeud-
styr generelt. Retningslinierne vil blive lagt til grund

for forvaltningens administration af bestemmelserne i
lokalplanen. Disse kan leeses pa www.kk.dk/borger/boli-
gogbyggeri/arkitektur.

stk. 9.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens naermere bestemmelse betinges af
etablering af feellesantenneanlaeg - hvis placering og
udformning skal godkendes af Teknik- og Miljeforvalt-
ningen - eller tilslutning til et godkendt feellesantenne-
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anlaeg. Placering og udformning af antenner, paraboler
og lignende skal ske sa diskret som muligt og sa vidt mu-
ligt pa vest gardfacaden mod Fiolstraede og i gvrigt under
hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

Stk. 1.

Alle ubebyggede arealer skal indga som friareal, herun-
der tilfredsstillende opholdsareal for brugere/beboere i
lokalplanomradet.

Stk. 2.

Lokalplanomradets ubebyggede arealer skal efter Tek-
nik- og Miljeforvaltningens godkendelse anlaegges i
overensstemmelse med det tilgreensende gardanleeg for
sd vidt angér beplantning, indhegning m.v., saledes at
lokalplanomradet i princippet fremstar som integreret
del af gardanleegget. Pa arealet kan der indrettes 2 par-
keringspladser pa armeret grees eller lignende, saledes
at parkeringspladserne fremstar som en del af friarealet
nar de ikke er i brug. Alle overflader skal veere permea-
ble jf. retningslinierne i Kebenhavns Kommunes pjece
"Miljo i Byggeri og Anlaeg" 2009.

stk. 3.

Adgangsarealer og opholdsarealer pa terraen skal ud-
formes saledes, at de tilgodeser bevaegelsesheemmedes
feerdsel pa arealerne.

Stk. 4.

Eksisterende store lgvtraeer i lokalplanomradet skal be-
vares i videst muligt omfang. Er dette ikke muligt, skal
der genplantes et tilsvarende antal nye lgvtraeer, som
der fjernes efter naermere godkendelse af Teknik- og Mil-
joforvaltningen.

stk. 5.

I nedrivnings-, bygge- og anlegsperioden skal eksiste-
rende treeer, der skal bevares, sikres mod beskadigelser
for sa vidt angar rodnet, stamme og krone.

Kommentar

Eksisterende traeer langs muren pa nabogrunden er
bevaringsveerdige, og der skal i forbindelse med nedriv-
ning og byggeri tages saerligt hensyn til treeerne. Dette
kan blandt andet gores ved beskeering af kronerne af

en certificeret traeplejer. Tag altid kontakt til Center for
Park og Natur i tilfeelde af spergsmal om bevaring kontra
flernelse af eksisterende treeer inden udferelse.

Stk. 6.

Nye treeer i muldbede skal have minimum 10 m” bed pr.
tree. I lukkede befeaestelser, f.eks. parkeringsarealer, skal
treeer have minimum 15 m’ rodvenligt bzerelag pr. trze.
I begge tilfzelde skal der veaere 2,5 m? abent muld- eller
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grusbed omkring stammen, og plantehullet skal vaere
minimum 50 cm muldlag.

Stk. 7.

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen 1
parkeringsplads pr. 200 m’® etageareal. Parkering udover
de i stk. 1 naevnte parkeringspladser ma ikke indrettes
pa terrzen men skal etableres i feellesanlaeg andetsteds i
kvarteret efter Teknik- og Miljeforvaltningens neermere
anvisning.

Stk. 8.

Der skal etableres 2% cykelparkeringspladser pr. 100 m?
boligetageareal, eller 2% cykelparkeringsplads pr. bolig.
For erhverv gaelder at der skal etableres % cykeplparke-
ringsplads pr. ansat, for kontorarbejdspladser svarende
til 1% plads pr. 100 m”. For kulturinstitutioner skal der
etableres cykelparkeringspladser der svarer til 30% af
tilskuerpladserne i fordrags-/medesal.

Stk. 1.

Bebyggelse og udendersarealer skal efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens neermere godkendelse i overensstem-
melse med miljomyndighedernes krav placeres, jf. dog

§ 6, udferes og indrettes siledes, at beboere og brugere i
forngdent omfang beskyttes mod forureningsgener, stgj
og andre ulemper. Det indendgrs stgjniveau i boliger ma
ikke overstige 30 dB(A). I lokaler til administration, li-
berale erhverv, undervisning og lignende ma det inden-
ders stgjniveau ikke overstige 35 dB(A).

Stk. 2.
Nybyggeri skal opfaeres miljorigtigt og veere i minimum
lavenergiklasse 1.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis
savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lov-
ligt.

Byplan nr. 57 ophaves i sin helhed, for sa vidt angar lo-
kalplanomradet.
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Kommentarer af generel karakter

a) Fredninger.

Synagogen og gavlen pa Fiolstraede 28A er fredet og ma
ikke sendres eller istandseettes uden forudgaende god-
kendelse fra Kulturarvsstyrelsen.

b) Planlov.

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
813 af 21.juni 2007.

c) Pataleret.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i neer-
veerende lokalplan.

d) Dispensation.

I henhold til planlovens § 19, stk.1 kan der dispenseres
fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensatio-
ner meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns
Kommune.

e) Arkzeologiske hensyn.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfgre pabud om midlertidig standsning af arbejdet i
henhold til lov om museer mv.§ 26 (beskyttelse af jord-
faste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes p3, at
Kebenhavns Bymuseum som repraesentant for Kultur-
arvsstyrelsen ber kontaktes i god tid, forinden et jord-
arbejde pabegyndes, saledes at behovet for arkaeologisk
forundersggelse kan afklares med henblik pa at imgdega
pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

f) Forurenet jord.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet overskuds-
jord skal ske i henhold til Teknik- og Miljeforvaltningens
regler, retningslinjer. Disse kan hentes hos Center for
Milje, www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

g) Grundvand.

Der tillades ikke permanent grundvandssaenkning i In-
dre By inden for Voldgaderne. Der kan dog gives tilladelse
til midlertidig grundvandsseenkning, men pa seerlige
vilkar som for eksempel reinfiltrering af det oppum-
pede vand. Jf. Borgerrepraesentationens beslutning af
21.marts 1991 om sikring af del af Indre By mod grund-
vandssaenkninger i forbindelse med nybyggeri i henhold
til Byggelovens § 12.

h) Spildevand.

I henhold til ”Spildevandsplan 2008” gaelder det for alle
nybyggerier, hvor grundarealet er sterre end 300 m? at
tagvand ikke ledes til kloaksystemet, men handteres lo-
kalt. Dette forhold kan fraviges, hvis bygherre kan doku-
mentere, at dette helt eller delvist ikke kan lade sig gere.
i) Affald.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald, i henhold til Kebenhavns Kommunes "Regulativ for
erhvervsaffald” og "Regulativ for husholdningsaffald”.
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
radgive om gardmiljostationer.

j) Beeredygtighed.

Det bor tilstraebes, at der projekteres og bygges efter

miljerigtige principper, jf. Kebenhavns Kommunes ret-
ningslinier "Miljo i byggeri og anlaeg”.

k) Stgj.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til
bymeessig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke
fastleegges stojfolsom arealanvendelse (boliger, insti-
tutioner, skoler, hospitaler, rekreative formal mv.) i
omrader, der er eller kan forventes at blive belastet med
et stgjniveau pa mere end 58 dB(Lden) fra vejtrafik. For
offentlig og privat administration, liberale erhverv mv.
er den tilsvarende stgjgreense 63 dB(Lden) fra vejtrafik. I
omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbelast-
ning vil overstige ovennaevnte graenseveerdier op til 68
dB(Lden) for vejtrafik, skal det ved placering af byggeriet
pa grunden, afskeermning samt ved stgjisolering, lejlig-
hedsindretning m.v. sikres, at det indenders stgjniveau

fra vejtrafik med abne vinduer (0,35 m?®) ikke overstiger
46 dB(Lden) i mebleret sove- og opholdsrum. Alle op-
holds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes og
samtidig overholde disse stgjkrav. Det tilsvarende krav
for det indenders stejniveau i kontor- og hotelbyggeri er
51 dB(Lden) fra vejtrafik med abne vinduer. Ved konto-
rer vurderes det, om det er noedvendigt med vinduer,

der kan abnes eller om det ngdvendige luftskifte kan
forega pa en anden made. For udendgrs opholdsarealer
geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige 58 dB(Lden) fra
vejtrafik. For boliger med et eller flere udenders opholds-
arealer i direkte tilknytning til boligen, sa som, altaner,
atrium, terrasser og lignende skal mindst et af disse
overholde greenseveerdien pa 58 dB(Lden). Stojbelastede
altaner medregnes ikke i beregning af friarealer.
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TEGNING NR. 1
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TEGNING NR. 2
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Principtegninger visende facade mod vest og randbebyggelsen mod Fiolstrede.
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BYPLANVEDTAGT NR. 57

Byplanvedtaegt for omradet Krystalgade, Fiolstraede, Ro-
sengédrden og Peder Hvitfeldts Straede

Det vedtages i medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse
nr.160 af 9.maj 1962) at paleegge omradet begraenset af
Krystalgade, Fiolstraede, Rosengarden og Peder Hvit-
feldts Straede nedennaevnte byplan. Pa vedhzeftede plan
nr.20.068 er vist det omhandlede omrade. Byplanen
omfatter - som det fremgar af planen - ejendommene
matr.-nr.ne 70,71,73,74,101,102,104,105,107,108,110, 111,
114,115,116, 118,119, 174,177,179, 181,182,184,187,189 0g
260, Kleedebo kvarter.

1.
For de omradet begraensende gader opretholdes de nu-
veerende gadelinier.

2.

Omradet fastlaegges i sin helhed som boligomrade. For-
uden boliger ma der kun indrettes sidanne forretnings-
og kontorlokaler og lignende, som har en efter magistra-
tens skeon naturlig og berettiget beliggenhed i bydelen.
Forretnings- og kontorlokaler ma dog kun indrettes i de
to underste etager.

3.

Bebyggelse ma kun nedrives, ombygges eller pa anden
made endres, safremt magistraten meddeler tilladelse
hertil.

4.
Ny bebyggelse skal opferes som sluttet bebyggelse i de
fastlagte gadelinier. Bygningshgjden ma ikke overstige
13 m. Bebyggelsen skal opferes i enheder svarende til de
nuveerende ejendommes facadeleengder. Ssmmenlaegges
ejendomme, kan magistraten dog indremme tilladelse
til, at den enkelte bygnings facadeleengde bliver omkring
20 m, sifremt det af hensyn til bebyggelsens indpasning
i gadebilledet efter magistratens sken er gnskeligt.I kar-
reens indre kan placeres enkelte bygninger samt parke-
ringsanleeg og cykelskure og lignende, nar dette sker ef-
ter en af magistraten godkendt samlet bebyggelsesplan.

5.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 1,75. Nar bebyggel-
se opferes pa grundlag af godkendte bebyggelsesplaner,
eller nar magistraten under hensyntagen til projektets
karakter og den omgivende bebyggelse finder det rime-
ligt, kan magistraten godkende forogelse af udnyttel-
sesgraden med indtil 30 pct. Hojere udnyttelsesgrad end
1,75 f 30 pct. = 2,275 kan ved mindre om- og tilbygninger
tillades af magistraten, men kan ved byggeri af anden art
kun tillades med borgerrepreesentationens samtykke

6.
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Bygningernes materialer, form og farve skal efter magi-
stratens skeon veere samstemmende med omgivelserne
og omradets karakter. Alle frie sider pa bygninger skal
behandles som facademur. Tage skal vzere sadeltage og
bekleedes med teglsten.

7.

Der ma4, efterhanden som forholdene gor det pakraevet - i
overensstemmelse med byggelovens bestemmelser,om
forngdent ved reguleringskommissionens eller taksati-
onskommissionens medvirken - foretages sidanne om-
laegninger af ejendomsgraenser og andre foranstaltnin-
ger, som efter magistratens sken ma anses for ngdvendi-
ge for en hensigtsmaessig ordning af bebyggelsen og en
tilfredsstillende udformning af de ubebyggede arealer.

8.

Byplanvedtaegtens bestemmelser skal ikke veere til
hinder for bibeholdelse af den nuvzerende bebyggelse
og dens nuveerende udnyttelse, forudsat at savel denne
bebyggelse som udnyttelsen ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

9.
Kebenhavns magistrat alene har pataleret for overtrae-
delse af neerveerende vedteegt.

10.

Den samlede magistrat kan indrgmme lempelser i ved-
taegtens bestemmelser, siafremt karakteren af det kvar-
ter, byplanen sgger at skabe, ikke derved sendres.

11.

Forandringer i denne byplan kan ske ved kommunalbe-

styrelsens beslutning og ministeriets godkendelse efter
reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye planer, jfr.
byplanlovens § 5.

Neervaerende byplanvedtaegt med indhaeftede plan nr.
20.068 er vedtaget af Kebenhavns kommunalbestyrelse
den 7. marts 1968.

Kebenhavns magistrats 4 .afdeling, den 17.juli 1968.

I medfer af § 1i lov om byplaner (lovbekendtgerelse
nr.160 af 9. maj 1962) godkendes foranstaende af Ko-
benhavns kommunalbestyrelse vedtagne forslag til
byplanvedtaegt for omradet begraenset af Krystalgade,
Fiolstreede, Rosengarden og Peder Hvitfeldts Straede i
Kabenhavns kommune.

Boligministeriet,den 19. februar 1969.

Indhaeftede vedtaegt med ligeledes indhzeftede plan nr.
20.068 begeeres herved i henhold til § 10 i byplanloven
(lovbekendtgarlse nr.160 af 9. maj 1962) med den i loven
foreskrevne retsvirkning tinglyst pa ejendommene



matr.-nr.ne 70,71,73,74,101,102,104,107,108,111101,, 114,
115,116,118,119,174,177,181,182,184,1807g, 128690 , Klae-
debo kvarter.

Kobenhavns magistrats 4. afdeling,
den 20. marts 1969.
INDFORT I DAGBOGEN
den 24. marts 1969
KOBENHAVNS BYRET
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade. Planen kan indeholde bestem-
melser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens omfang,
placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse,
friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lo-
kalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven tilve-
jebringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gen-
nemfgres bl.a. stgrre bygge- og anlegsarbejder.

Lokalplanen kan sendres eller suppleres med en ny lokal-
plan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhzaeng i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
pa planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggeres, saledes at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
dog hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan tilladelse
forudszetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Néir Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.
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PRAKTISKE OPLYSNINGER

Offentlighedsperiode

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx. Xxxxxxx 2009
besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan "Krystalgade

12",

Offentlighedsperioden lgber fra den xx. xx 2009 til den xx.

XX 2009.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ndringsfor-

slag eller bemeerkninger til planforslaget.

Alle skriftlige henvendelser om forslaget vil indga i den vi-

dere behandling.

/ Debatforum
Pa Center for Bydesigns hjemmeside

www.kk.dk/lokalplanforslag har du mulighed for at komme
med din mening i debatforum eller sende en indsigelse.

S

[~ Adresse

Indsigelser mod eller eendringsforslag og bemaerkninger til

lokalplanforslaget kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postbox 447

1505 Kgbenhavn v

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 35 00

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller zen-

dringsforslag er den xx. xx 2009.

SAMMEN
OM BYEN

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



