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Snit i havnelpbet set fra sydvest med den nye brygge (principtegning) og Nykredits bygning til venstre og havnebadet til hojre.

I baggrunden ses Langebro

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Formal

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 305 "Kalvebod Brygge Nord
I1” skal sammen med den geeldende lokalplan udgere det
planmeessige grundlag for at etablere en ny delvis pee-
lefunderet, delvis flydende brygge langs med Kalvebod
Brygge. Den nye brygge kaldet Kalvebod Bolge skal med
sin udformning sikre bedre adgang og kontakt med van-
det for bade kgbenhavnere og byens geester samt sikre, at
der skabes et nyt attraktivt promenadeforlgb langs med
den centrale del af havnen.

Baggrund

Udviklingen af Kalvebod Brygge er sket som et led i den
overgang fra industrihavn/aktiv havn til serviceerhverv
og rekreative funktioner, som hele Kgbenhavns inder-
havn har undergaet gennem en arraekke.

Mange steder er denne overgang vellykket, og der er
skabt nye attraktive byrum og spaendende byliv pa de
gamle havnearealer.

Det nuveerende Kalvebod Brygge rummer ingen virke-
ligt attraktive byrum. Streekningen domineres af store
soliteere bygninger med forbleeste og mennesketomme
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rum imellem. Ved at tilfgre et nyt rekreativt element i en
mindre og mere menneskelig skala, er det tanken, at der
kan skabes en ny form for byliv i denne del af havnen.
Den videre udvikling af Kalvebod Brygge er samtidig en
del af det Metropolzone-projekt, der blev igangsat i 2006.
Baggrunden for igangseetningen af Metropolzone-pro-
jektet var et behov for dels at koordinere en raekke ud-
viklingsinitiativer, dels helt overordnet at gennemtzenke
og udvikle omrédet siledes, at der kan skabes et sam-
menhaengende og velfungerende byomrade funktionelt,
trafikalt og oplevelsesmeessigt.

Metropolzonen er det omride, der afgreenses af Middelal-
derbyen, Havnefronten, Hovedbanegarden og Sgerne.
12007 udskrev Kebenhavns Kommune en ideopgave

om Metropolzonen. Fem kreative teams blev bedt om at
komme med visioner for, hvordan byens centrum kan
udvikle sig, forslag til specifikke strategier og endelig
forslag til helt konkrete projekter.

Flere af de fem teams pegede pa Kalvebod Brygge og det
store uudnyttede potentiale, der ligger, og de mange mu-
ligheder, der er for nye funktioner og for at knytte havne-
promenaden teettere til byen.
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Metropolzonen - oversigt over udviklingsprojekter

Lokalplanomradet og kvarteret

Kalvebod Brygge har en offentligt tilgeengelig havnepro-
menade langs med kajkanten og offentligt tilgeengelige
byrum mellem bebyggelserne.

Der er mulighed for fodgeengerpassage over vejen Kalve-
bod Brygge to steder pa straekningen med signalregule-
ring: ved Puggaardsgade og ved Bernstorffsgade.
Bebyggelsen langs Kalvebod Brygge er opfort i 1990’erne
og bestar af fritliggende individuelle bygninger, der over-
vejende rummer serviceerhverv i form af kreditvirksom-
hed, faglige forbund og hoteller.

I Hambrosgade pa den modsatte side af vejen Kalvebod
Brygge opferes Nykredits nye kontorbyggeri og et tilhg-

rende offentligt byrum. Byggeriet forventes faerdiggjort
i2010.

Bagved ligger Glyptotekskvarteret,der rummer her-
skabelige boligkarréer i 5-6 etager, storre monumentale
offentlige institutioner og virksomhedshovedszeder
hovedsaglig opfert omkring og lidt efter 4r 1900. Kvar-
teret fremtraeder med et helstgbt praeg trods forskellige
bygningstyper og stilarter og har et hgjt arkitektonisk
kvalitetsniveau.

Ved Bernstorffsgade vil den kommende bebyggelse til
SEB Bank og Rigsarkivet tilfore omradet markant mo-
derne arkitektur, og der vil blive etableret en ny offentlig
gron passage, som i fremtiden vil forbinde Kalvebod
Brygge med Vesterbro via Dybbeglsbro.
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Lokalplanomradet ligger umiddelbart op til den regio-
nale vej Kalvebod Brygge, som giver direkte forbindelse
til byens sydlige indfaldsveje og Ring 2 i nordgaende ret-
ning. Pa Kalvebod Brygge passerer der dagligt (k1. 06-18)
godt 38.000 biler, heraf 5.700 tunge keretgjer, samt 3.000
cyklister.

Det er tilladt at ga og cykle pa promenaden langs hav-
nen.

Ca.750 fodgaengere og 1.200 cyklister benytter prome-
nadestraekningen langs havnen pa en sommerdag.To
gronne cykelruter, Havne- og Amager-ruterne, passerer
Kalvebod Belge-omradet.I de kommende ar forventes
flere cyklister i Havneruten, som forlgber pa havnepro-
menaden langs den kommende Kalvebod Bglge.

Gaende har direkte adgang til Langebro via et trappean-
leeg ved siden af Danhostel, mens kerestolsbrugere kan
na Langebro via Rysensteensgade/H.C. Andersens Boule-
vard.

Omradet er betjent med kollektive trafikforbindelser
med buslinier ad Kalvebod Brygge, Bernstorffsgade,
Hambrosgade og H.C. Andersens Boulevard. Hovedbane-
garden og den kommende Metrostation i Stampesgade
ligger i en afstand af ca. 600 m fra Kalvebod Brygge/Bern-
storffsgade.

Skibstrafikken i havnelgbet ud for Kalvebod Brygge er
begreenset. Havnetaxi og havnerundfarten benytter en
anlgbsplads ved Langebro og ud for Hotel Marriott.

Metropolzoneprojektet.

Lokalplanomradet udger en mindre del af det cityom-
ride,som kommunen har udnsevnt til Metropolzone

og ensker at udvikle i samarbejde med grundejere og
borgere pa grundlag af en overordnet vision og strategi.
Formalet er at skabe et mere sammenhaengende byom-
rade, hvor funktioner, arkitektur, byrum, oplevelser og de
trafikale forbindelser spiller sammen. Der er iszer fokus
pa livet i byrummene og deres anvendelse, og hvordan
eksisterende og nye forbindelser kan forbedre forholdene
for fodgeengere og cyklister. Blandt andet skal der teenkes
inye forbindelser til og fra samt langs med havnen.

Vester Voldgade.

Vester Voldgade omdannes for at styrke forbindelsen til
havnefronten og samtidigt forbedre forholdene for fod-
gaengere og cyklister. PA den made kan Vester Voldgade
blive et attraktivt alternativ til H.C. Andersens Boulevard
for blade trafikanter og gadens funktioner med boliger,
erhverv og institutioner gives bedre plads til at udfolde

sig.

Bryghusprojektet.

Realdania gnsker at bygge et nyt multihus pa Bryg-
husgrunden. Det hollandske arkitektfirma Office for
Metropolitan Architecture med arkitekt Rem Koolhaas
ispidsen har tegnet et forslag, der skal rumme Dansk
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Arkitektur Centers nye udstillings- og konferenceakti-
viteter, restaurant, café, boliger og kontorer. Pa grunden
etableres offentligt tilgeengelige bylegepladser og byrum,
der bade skal udfordre berns og unges motorik, sanser og
kreativitet og imedekomme andres behov for rekreation.

Krystallen og Skyen.

Krystallen er navnet pa Nykredits nye domicil pa Kal-
vebod Brygge pga.bygningens krystallinske form og

den lette glasfacade, der sendrer karakter med lysets og
arstidernes skiften, mens den offentlige plads far navnet
Skyen. Pa pladsen bliver et vandspejl, der gengiver solens
og skyernes bevaegelser pa himlen, samt vandstraler, der
aktiveres ved passage over pladsen er den baerende idé.
Krystallen og Skyen star feerdig i 2010. Projektet er tegnet
af arkitektfirmaet Schmidt, Hammer & Lassen.

Smaragden.

Smaragden er en erhvervsbygning, tegnet af den hol-
landske arkitekt Erick Van Egeraat. Skra facader, afrun-
dede hjgrner og varierede hgjder pa tagene skaber en
organisk karrébebyggelse, der med dens lagdelte grgnne
glasfacader og fine nuancer vil skabe en helt ny visuel
intensitet pa bryggen. Freja Ejendomme A/S er bygherre
pa projektet, der kommer til at huse kontorer foruden
restaurant, café og konferencefaciliteter i stueetagen.

SEB Bank.

Den tidligere godsbanegérd ved Kalvebod Brygge om-
dannes til et attraktivt integreret byomrade med bl.a.
offentlige funktioner som Rigsarkivet og Landsarkivet
for Sjeelland med tilhgrende magasinbygninger, med
serviceerhverv og evt.boliger i det sydligste af fire un-
deromrader. Fra Bernstorffsgade fores et landskabeligt
gront strog op mellem to markante bygninger, hvoraf
den ene rummer SEBs domicil, videre over en forbindel-
sesbygning med funktioner for Rigsarkivet, over Tivoli
Hotel- og kongrescenter og det brede adgangstorv til
Dybbglsbro i broens niveau. Masterplanen og SEBs byg-
gerii det nordligste underomrade er tegnet af Lundgaard
& Tranberg Arkitekter med Stig Lennart Andersson som
landskabsarkitekt.

Tivoli/Bernstorffsgade.

Tivoli har igangsat projektet Tivoli Kanten, tegnet af Pei
Cobb Freed & Partners Architects fra New York. Projektet
skal bidrage til bylivet mod Bernstorflsgade og Vester-
brogade med en bled og buet glasfacade. Tivoli Kanten
skal indeholde oplevelser, caféer, restauranter, butikker
og serviceydelser i trad med traditionerne i Tivoli.

Industriens Hus.

Industriens Hus udvides til 8 etager med en ny diagonalt
stillet glasfacade, der omslutter den gamle facade. Den
indeliggende arkade nedlaegges og der indrettes butikker,
der dbner op ud mod Vesterbrogade. Butikkerne indrettes
i2 etager. Projektet er tegnet af Tegnestuen Transform.



Planlaegning

Kommuneplan 2005.

I Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet beliggende i
et omrade fastlagt til serviceerhverv, med en *-bemaerk-
ning om, at det maksimale etageantal er 14 inklusive
tagetage (S2*-omrade).I bydelen Indre By kan indtil 50
procent af etagearealet anvendes til boliger.I S2-omrader
er den maksimale bebyggelsesprocent 150, den maksi-
male bygningshgjde 24 m og friarealprocenten er 40 for
boliger og 10 for erhverv.

Kommuneplan 2009.

Lokalplanforslaget forudseetter en zendring af de gzel-
dende kommuneplanrammer. I forslag til Kommuneplan
2009 foreslds rammebestemmelserne @ndret til et nyt
S2*-omrade med folgende *-bemzerkning: Det maksimale
etageantal er 14 inklusive tagetage. P4 det tilstedende
vandareal kan der ud over husbade i overensstemmelse
med rammerne herfor etableres paelefunderede og/eller
flydende konstruktioner til ophold, rekreative formal,
publikumsrettede serviceerhverv og lignende. Det mak-
simale overfladeareal af konstruktionerne er 6.000 m” og
den maksimale hgjde er 7 m. For bygninger pa eller som
del af de flydende og/eller paelefunderede konstruktioner
er det maksimale samlede etageareal 1.000 m’.1 bydelen
Indre By kan indtil 50 procent af etagearealet anvendes
til boliger.I S2-omrader er den maksimale bebyggelses-
procent 150, den maksimale bygningshejde 24 m og fri-
arealprocenten er 40 for boliger og 10 for erhverv.

Eksisterende lokalplan

Arealerne ved Kalvebod Brygge er omfattet af lokalplan
nr. 305.

For de ubebyggede arealer fastleegger lokalplanen en
reekke detaljerede bestemmelser om offentlig tilgaenge-
lighed, pladsdannelser, sammenhaengende promenade-
forlgb langs havnen, beleegningsmaterialer, lysforhold,
beplantning osv.

Disse bestemmelser skal sikre et helhedspraeg og et hgjt
arkitektonisk niveau. Langs kajen/vandet indeholder
lokalplanen bestemmelser om, at vandarealet skal op-

Island Brygge

retholdes, bortset fra opfyldninger, der for storstedelens
vedkommende er gennemfort i forbindelse med opfe-
relse af Hotel Marriott og Nykredits administrationsbyg-
ning. Lokalplanen indeholder herudover bestemmelse
om, at afgreensningen mod havnelgbet skal kajszettes
med lodrette kajsider til en dybde, der muligger skibs-
anlgb. Endvidere bestemmes, at kajen kun ma anlgbes af
mindre skibe sisom lystfartgjer, veteranskibe, badbusser
og lignende. Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensa-
tion tillade midlertidige eller permanente oplaeg af skibe
safremt disse anvendes til publikumsorienterede formal
af kulturel eller underholdningsmeessig karakter og
under forudseetning af, at disse ikke vil veere til gene for
anvendelse af promenaden.

Etablering af Kalvebod Bolge er ikke i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser eller de forudseetninger
for udnyttelse af vandarealerne, der ligger i lokalplanen.
Da Kalvebod Bglge endvidere er en konstruktion af et sa-
dant omfang, at denne i sig selv ma betragtes som lokal-
planpligtig, mener forvaltningen, at en gennemforelse af
projektet forudseetter tilvejebringelse af en supplerende
lokalplan i form af et tilleeg til lokalplan nr.305.

Projektforslaget Kalvebod Bglge

Med udgangspunkt i overordnede malsaetninger om at
skabe en ny attraktiv tilfgjelse til den eksisterende pro-
menadestraekning og mulighed for nye aktiviteter og
oplevelser, er der udarbejdet lokalplanforslag og projekt-
forslag for Kalvebod Bolge.

Kobenhavn Kommune er bygherre for projektet, der er
udviklet af JDS Architects, KLAR Arkitekter og Sloth Mel-
ler Radgivende Ingenierer A/S.

Lokalplanforslaget og projektforslaget er udviklet i teet
dialog med grundejere og interessenter pa Kalvebod
Brygge.

Projektforslaget Kalvebod Belge er en ny urban brygge,
der skal binde byen bedre sammen med havnen og skabe
lettere adgang til vandet.

Den nye brygge vil bevaege sig ud i havnebassinet og

ned til vandspejlet i en tredimensionel bglgeform. Den
belgeformede flade spaltes op i en, to eller flere ruter, der

Christians Brygge
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bevaeger sig i tre dimensioner.

Kalvebod Belge anlaegges som en 6000 m? paelefunderet
konstruktion pa strekningen mellem Langebro og Bern-
storffsgade og er formmaessigt i familie med det Mari-
time Ungdomshus pa Amager.

Det belgende traedaek indeholder flader og rumligheder,
der skaber bade opholdssteder og leekroge.

De bglgede fladerne, der primeert har traeoverflade vil
kunne anvendes til forskellige rekreative formal og
idreetsaktiviteter.

Under bolgeformen kan etableres bygningsvolumener,
der indrettes til publikumsrettede funktioner og mari-
time idraetsfaciliteter.

Ifolge projektforslaget indrettes Kalvebod Bolge med
kajakpolobaner, kajakhotel (opbevaring af kajakker), om-
kleedning, anlgbsplads for kajakker, smabade og vandta-
xi,en boldbane og en mindre tribune. Der kan derudover
etableres cafedrift eller lignende.

Planmaessig og arkitektonisk vurdering
Malseetningen med projekterne i Metropolzone, som
Kalvebod Brygge er en del af, er at skabe storre kvalitet i
byrummene og bedre sammenhange mellem de mange
udviklingsprojekter, der er pa vej. Projektet Kalvebod Bgl-
ge er en vigtig brik i det spil, dels som bindeled mellem
Indre By og de nye bebyggelser langs Kalvebod Brygge og
pa Havneholmen og dels som en bedre adgangsmulighed
til havnens store rekreative potentiale.

Bylivet i Kebenhavn udvikler sig i disse ar med flere og
flere udenders aktiviteter. Projektet understotter denne
udvikling ved at muliggere aktiviteter hen over aret og
ved at skabe nye byrumsmeessige sasmmenhaenge med
det omkringliggende byomrade.

Kalvebod Bglge er fysisk set et stort anleeg, der kan mod-
svare de meget store soliteere bygninger pa Kalvebod
Brygge.

Kalvebod Belge vil opleves som et formmaessigt veerdi-
fuldt tilskud, der som en tilfgjelse til den eksisterende
promenade, kan blive et smukt og markant element i
den centrale del af havnen.

Kalvebod Brygge
(1Y
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De store bglgede traeflader vil opleves varierede og leven-
de og vil veere i fint samspil med havnemiljeet. Samtidigt
vil treefladerne veere en fin blgd kontrast til det ’skarpt-
skarne’ bolveerk, granithammeren og den eksisterende
beleegning pa promenaden.

Man kan opleve vandets varierende bevaegelser rundt
om og under bglgeformens paelekonstruktion og vandets
refleksion af lyset.

I kraft af sin markante storrelse og bglgede form vil an-
legget blive en destination i sig selv. Bolgeformen giver
mulighed for at komme ud pa vandet og fri af de store
bygningers skygge og samtidig mulighed for at opleve
byen pa en ny made, med udsigt pa langs af havnen og i
teet kontakt med vandet. Den bglgede form, de skra flader
og speendende rumligheder tilfgrer en menneskelig ska-
la, som ikke findes pa Kalvebod Brygge i dag. Udviklingen
af Kalvebod Brygge sker med fokus pa tilgeengelighed,
der gor det muligt for alle at bruge den nye brygge og
dens aktiviteter.

Miljgrigtigt byggeri

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
"miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg i byg-
geri og anleaeg”. Heri bergres emnerne miljorigtig projek-
tering, energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og
natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen.
Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stettet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljo i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, re-
gulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri.

"Milje i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/
publikationer.

Kalvebod Brygge




Model af projektforslaget Kalvebod Bolge, der viser hvordan den nye brygge beveger sig ud i vandet og ned til vandspejlet
i en tredimensionel bolgeform.
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Modeludsnit, der viser muligheder for funktioner og brug af rumlighederne under
bolgekonstruktionen
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Modeludsnit, aften
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Referencebilleder, Det Maritime Ungdomshus m.m.
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LOKALPLANTILLAGGET

I henhold til lov om planlaegning fastleegges herved folgende bestemmelser for omradet begraen-
set af kvartergreensen mellem Vestervold Kvarter, Kebenhavn, og Udenbys Vester Kvarter, Keben-
havn, Kalvebod Brygge, nordsiden af Langebro, en linie midt i havnelgbet samt en linie i forleen-

gelse af neevnte kvartergreense ud i havnelgbet:

Lokalplan nr.305 er det planmaessige grundlag for regu-
lering af omradet og det byggeri, som er gennemfert i
omradet.

Formalet med lokalplantilleegget er at give mulighed for
at etablere en paelefunderet og/eller flydende brygge i
havnebassinet ud for den eksisterende bebyggelse i om-
radet.

Som led heri skal folgende overordnede hensyn tilgode-

ses:

» Der kan skabes en ny attraktion ved vandet med en
helt ny form for urban brygge.

» Der kan skabes et nyt promenadeforlgb som en at-
traktiv forbindelse mellem Indre By og de nye bebyg-
gelser i Sydhavnen.

» Der kan opsta et bedre samspil mellem de eksisteren-
de solitaere bygninger og de mellemliggende byrum.

» Der skabes mulighed for at bevaege sig ud i havnebas-
sinet og helt ned til vandspejlet.

» Der skabes mulighed for opholdszoner og bassiner
med mulighed for maritime funktioner.

» Det tilstraebes, at bryggen udvikles ud fra miljorigtige
principper, hvor gkologiske tiltag integreres med ar-
kitekturen og indikerer en bzeredygtig by.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr.1

og omfatter ejendommene matr.nr. 320,404,405 og 406
Vestervold Kvarter, Kgbenhavn, samt umatrikulerede vej-
og vandarealer i Vestervold Kvarter, Kebenhavn, samt
alle parceller, der efter 1. maj 2009 udstykkes i omradet.

Vandarealer opretholdes som sidanne,idet der dog in-
den for det pa tegning nr.1 med fladesignatur viste areal
kan etableres en brygge - paelefunderet og/eller flydende
- med et areal pa maksimalt 6.000 m’.
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Stk.1. Bryggen kan uanset bestemmelserne i § 4 i lokal-
plan nr. 305 "Kalvebod Brygge Nord II” alene anvendes
som offentlig tilgeengelig promenade med mulighed for
etablering af opholds- og aktivitetszoner i form af moti-
ons- og sportsanlaeg samt maritime idraetsfunktioner i
bred forstand. Endvidere kan omradet anvendes til kul-
turelle formal, og der kan indrettes restauranter, cafeer,
kiosker og gvrige publikumsrettede servicefunktioner,
som har en naturlig placering pa bryggen, herunder ser-
vicefaciliteter for bidbusser, havnetaxier og havnerund-
fartsbade samt kajakker og lignende.

Stk.2.Vandarealerne mellem bryggen og havnekajen
kan anvendes i forbindelse med aktiviteter pa bryggen,
men der ma ikke etableres permanente eller faste anleg
ivandet.

Stk.1. Der kan inden for det pa tegning nr.1 med fla-
designatur viste vandareal etableres en brygge med en
maksimal udstreekning pa 6.000 m’. Bryggens maksi-
male hgjde ma ikke overstige 7 m i forhold til kote 0, idet
der herudover kan etableres vaern og lignende. Ud for
ejendommen matr.nr. 406 Vestervold Kvarter, Keben-
havn, ma bryggens hgjde dog ikke overstige gulvhgjden
pa bygningens 1.sal.

Stk.2.Ud over de byggemuligheder, der er fastlagt pa
land i lokalplan nr.305,kan der pa bryggen i form af be-
byggelse som integrerede dele af bryggen etableres op til
1.000 m’ etageareal. Den enkelte enhed ma have et etage-
areal pa maksimalt 500 m’.

Stk. 3. Der kan placeres ngdvendige tekniske anlaeg i
vandet omkring bryggen, herunder duc d’Alb’er og lig-
nende.



TEGNING NR. 1

=== = Graanse for lokalplantillaag

I vandareal

.

, hvor der kan placeres en brygge pa maksimalt 5.000
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TEGNING NR. 2

Principper for udformning af bryggen
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Kommentar

Bryggens maksimale hgjde er fastlagt saledes, at den
ud for Nykredits bygning netop kan tangere gulvhgj-
den pa 1.sal., svarende til ca. 6,6 meter over kote 0.

De enkelte bygningsenheder vil eventuelt kunne etab-
leres som 2-etages bygninger, hvor bryggens "belgen-
de” udformning i hgjden tillader det.
Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t
indeholder sezerlige regler om beregning af bruttoetage-
areal til butiksformal.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Stk.1. Bryggen skal fremsta med et maritimt udtryk,
og den skal udformes i en "bglgende” form med sted-
vis direkte kontakt til vandet i overensstemmelse med
de principper, der er vist pd tegning nr. 2. Anlaegget og
bebyggelsen skal med hensyn til udformning og ydre
fremtraeden etableres efter en samlet plan, godkendt af
Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 2. Bryggen skal tilsluttes den eksisterende kaj sa-
ledes, at kajen og de lodrette kajsider opretholdes. Bol-
veerkshammeren kan fjernes pa de straekninger, hvor
bryggen sluttes til kajen. Bryggen skal tilpasses den
eksisterende trappe mod vandet pa ejendommen matr.
nr. 406 Vestervold Kvarter, Kebenhavn. Der kan etableres
ramper til bryggen over trappen, men mindst halvdelen
af trappen skal veere frilagt.

Stk. 3. Materialekarakteren pa bryggen skal pa synlige
overflader veere trae,idet mindre delarealer kan have

en overflade i andre materialer af hensyn til leg og sik-
ker feerdsel. Overflader skal fremsta i naturtree. Mindre
bygningsdele kan eventuelt farveszettes i en mgrk farve-
nuance.

Ved etablering af bebyggelse pa bryggen skal lodrette
flader fremsta som glaspartier.

Bygningsarealer til lagerfunktioner, henleegning af ka-
jakker og lignende kan aflukkes med en facade af trae
eller med stalgitter.

Der kan etableres vaern, hvor det af sikkerhedsmaessige
arsager er pakraevet. Veernet skal udformes ensartet i en
spinkel metalkonstruktion.

Stk. 4. Skiltning, reklamering og opszetning af belysning,
udheaengsskabe, udvendig solafskeermning og andet
nagelfast udstyr ma ikke ske pa bryggen uden Teknik-

og Miljeforvaltningens tilladelse og skal med hensyn

til placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper og
lignende udformes séledes, at der opnés en god helheds-
virkning i forhold til bryggens seerlige arkitektoniske

udtryk. Facadeskilte, reklameskilte og lignende ma ikke
ved bleending og reflekser vaere til ulempe for omgivel-
serne. Der ma ikke opsaettes signboards, lysaviser og
reklameskilte med lobende eller blinkende effekt. Kun
skiltning og reklamering, der har tilknytning til bryg-
gens anvendelse, mi finde sted.

§ 7. Foranstaltninger mod forureningsge-
ner

Stejniveauet pa rekreative arealer ma ikke overstige
Lden 58 dB fra vejtrafik.

Kommentar

Kun en mindre del af den nye brygge, teettest mod ka-
jen ud for Bernstorffsgade, forventes at blive belastet
med et stgjniveau pa mere end Lden 58 dB fra vejtrafik.
Der vil imidlertid forholdsvis let kunne foretages af-
skeermende foranstaltninger for eksempel i form af en
lav konstruktion i hgjde med begebeplantningen og
sammen med denne som en del af anlaegget mellem
enden af Bernstorffsgade og kajpromenaden.

§ 8. Ubebyggede arealer pa bryggen

a) Bryggen kan anlgbes af mindre skibe, herunder bad-
busser, havnetaxier og havnerundfartsbade samt
kajakker og lignende. Der kan etableres anlgbsfacili-
teter for disse.

b) Der skal etableres 1 bilparkeringsplads pr.150 m? eta-
geareal pa bryggen. Parkering ma ikke placeres pa
bryggen, men skal finde sted inden for lokalplanom-
radet eller eventuelt andetsteds i kvarteret.

c) Der skal inden for lokalplanomradet etableres mi-
nimum 50 cykelparkeringspladser i tilknytning til
bryggen. Cykelparkering ma ikke placeres pa bryg-
gen.

d) Tilkersel til bryggen skal ske ad de eksisterende ad-
gangsarealer pa ejendommene matr.nr. 404 og 405
Vestervold Kvarter, Kebenhavn.

e) Bryggen skal indrettes med et hgijt tilgeengeligheds-
niveau.

Kommentar

Af hensyn til sikkerheden og bryggens konstruktion
kan den kun anlgbes af mindre skibe. Der muliggores
ikke oplaeg af husbade langs bryggen.
Cykelparkeringsdeekningen svarer til rammerne i
Kommuneplan 2009 om 3 pladser pr.100 m* butikseta-
geareal - lokalplanen muligger bebyggelse pa 1.000 m*
etageareal - samt 20 ekstra pladser til bryggens gvrige
funktioner.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 305 "Kalvebod Brygge Nord 1"



§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at eksisterende forhold kan
opretholdes.

§ 10. Ophavelse af lokalplan

Lokalplantilleegget opheever § 3, stk. 2, (vedrerende vand-
arealer) samt § 12, punkt a, (vedrgrende forzeldet henvis-
ning til anden lovgivning), i lokalplan nr. 305, bekendt-
gjort den 23. marts 1999.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er
seneste udgave af planloven trykt som lovbekendtge-
relse nr.1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i
lokalplanen.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispense-
res fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationen meddeles af Teknik- og Miljgudvalget
i Kebenhavns Kommune.

d) Der ma ikke etableres faste anleeg pa seterritoriet, for
der er opnaet tilladelse hertil fra Kystdirektoratet.

e) Arbejder,der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfgre pabud om midlertidig standsning af arbejdet
ihenhold til lov om museer mv. § 26 (beskyttelse af
jordfaste fortidsminder). Opmeerksomheden henle-
des pa at Kebenhavns Bymuseum som reprasentant
for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god tid, forin-
den et jordarbejde pabegyndes, saledes at behovet for
arkaeologisk forundersggelse kan afklares med hen-
blik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning
af arbejdet.

f) Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer ved-
rorende sikring mv. af ledninger, vandkelingsanleeg
og lignende.

g) Det bar tilstraebes, at der projekteres og bygges efter
miljerigtige principper, jf. Kebenhavns Kommunes
retningslinier "Miljg i byggeri og anlaeg”. Disse kan
hentes pa www.kk.dk/publikationer.

Tillg nr. 1 til lokalplan nr. 305 "Kalvebod Brygge Nord II"
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Kgbenhavns Kommune
Lokalplan nr. 305

Lokalplan for omradet begranset af kvarter-
grensen mellem Vestervold Kvarter, Keben-
havn, og Udenbys Vester Kvarter, Kagbenhavn,
Kalvebod Brygge, Mitchellsgade, Hambrosga-
de, Puggaardsgade, Kalvebod Brygge, nordsi-
den af Langebro, en linie midt i havnelgbet samt
en linie i forlengelse af ovennavnte kvarter-
grense ud i1 havnelabet (,,Kalvebod Brygge
Nord II%).

[ henhold til lov om planlagning (lovbekendt-
gorelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsattes her-
med folgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Lokalplanen skal muliggere opforelse af dels en
hotel- og kongresbebyggelse, dels en kontorbe-
byggelse, der ved deres placering og udform-
ning respekterer og fremhaver beliggenheden
som overgang mellem Glyptotekskvarteret, som
er praeget af ®ldre herskabelige boligejendom-
me og store institutionsbygninger, og det abne
havneomrade, som 1 disse &r undergér store om-
dannelser. Bebyggelsen vest for Kalvebod
Brygge skal knytte sig til Glyptotekskvarteret,
og bebyggelsen gst for Kalvebod Brygge skal
adskille sig herfra og indga som et integreret led
af den bebyggelsesmaessige indramning af hav-
nerummet, med en respekt for og tilpasning til
de eksisterende bagvedliggende bebyggelser i
omradet. Bebyggelsen skal placeres og udfor-
mes saledes, at Otto Mensteds Plads udvides
ved etablering af et pladsareal mellem Ham-
brosgade og Kalvebod Brygge i et samspil med
nybyggeriet pa havnefronten, at vigtige sigte- og
udsigtslinier 1 kvarteret opretholdes og udbyg-
ges, og at offentligheden far en uhindret adgang
til og langs vandarealerne. Bebyggelsen skal
derudover udformes under hensyntagen til den
markante beliggenhed, omradet indtager 1 for-
hold til byen og havnen.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa ved-
heftede tegning nr. 27.258 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.ne 320, 375, 394 Vestervold
Kvarter, Kobenhavn, og umatrikulerede offent-
lige vejarealer (Kalvebod Brygge), kajarealer og
vandarealer i Vestervold Kvarter, samt alle par-
celler, der efter den 1. april 1998 udstykkes 1
omradet.

§ 3.Vandarealer og zonestatus
Stk. 1. Det indtil 24 m brede vandareal som vist
pa tegning nr. 27.258 kan opfyldes.

Stk. 2. Qvrige vandarealer opretholdes som sa-
danne.

Stk. 3. Ved opfyldning overfores de i stk. 1
navnte arealer til byzone.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. Omréadet fastleegges til serviceerhverv.
Der mé opfores eller indrettes bebyggelse til ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, hoteller
og erhvervs- og fritidsundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Hotel- og kongresfunktio-
ner med tilherende administration m.v., der kun
ma placeres 1 byggefelt A og B, skal udgere
mindst halvdelen af det i § 6, stk. 2 og 3, mulig-
gjorte samlede maksimale etageareal, svarende
til mindst 20.000 m?.

Endvidere kan Bygge- og Teknikudvalget til-
lade, at der indrettes kollektive anlaeg og institu-
tioner samt andre sociale og miljemaessige ser-
vicefunktioner, der er forenelige med omradets
anvendelse til serviceerhverv.

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere
end ubetydelig grad kan medfere forurening.

Stk. 2. Stueetagen 1 bebyggelsen i byggefelt A

og B langs havnepromenaden og langs det ube-
byggede areal imellem byggefelt A og B skal
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indrettes med publikumsorienterede, kulturelle
eller fritidspregede funktioner, eller sddanne
udadvendte virksomhedsfunktioner, som foyer,
lobby, kantine og lignende, der vurderes at med-
virke til at skabe et varieret og levende miljo i
omradet.

Stk. 3. Butikker mé ikke etableres med et storre
bruttoetageareal end 500 m?, og der ma ikke in-
den for omradet etableres mere end 2.000 m?
butiksareal.

Stk. 4. Indtil 25 pct. af etagearealet kan anven-
des til boliger, fortrinsvis placeret 1 bebyggel-
sens gverste etager. Der ma ikke indrettes er-
hvery, institutioner og lignende over etager med
boliger.

§ 5. Vejforhold

Eksisterende vejlinier opretholdes, dog kan det
pa tegning nr. 27.258 viste vejareal nedlegges
som vej.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Ny bebyggelse skal opferes inden for de
pa tegning nr. 27.258 viste byggefelter A-D. In-
den for byggefelt A og B pa bebyggelse ikke op-
fores 1 etaper. Bygge- og Teknikudvalget kan til-
lade mindre funktionelt betingede bygninger, ki-
osker og lignende placeret uden for byggefelter-
ne.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150.
Bebyggelsesprocenten kan, jf. stk. 2, forages for
arealer 1 dbne forbindelser gennem bygning, i
abne arkader og lignende. Bebyggelsesprocen-
ten beregnes under ¢ét for hvert af omraderne
henholdsvis gst og vest for Kalvebod Brygge.
Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at matri-
kulerede vandarealer inden for opfyldnings-
graensen i den nordlige del af omradet kan med-
regnes 1 omradets areal.

Der ma ikke opferes bebyggelse i byggefelt A
forinden bebyggelse i byggefelt B er sikret op-
fort.

Stk. 2. For byggefelt A gaelder:

a) Etagearealet ma ikke overstige 18.000 m?,
heri medregnet eventuelt parkeringsareal i
underjordisk konstruktion inden for og uden
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for byggefeltet, der overstiger det 1 § 10, stk.
2 anforte krav til parkeringsdaekning af be-
byggelsen i byggefelterne A og B. Herudover
kan indtil 1.000 m? etageareal etableres som
abne forbindelser, arkader og lignende 1 til-
knytning til tilstedende friarealer, som led af
havnepromenaden m.v.

Bebyggelsen skal opferes som en sluttet fa-
cadebebyggelse langs hele byggefeltets graen-
se. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade af-
vigelser herfra, nér det er serligt arkitekto-
nisk begrundet.

b) Ingen del af bebyggelsens hojde ma overstige
ca. 40 m. Bygge- og Teknikudvalget kan til-
lade mindre fravigelser herfra, sdfremt det er
arkitektonisk begrundet og hensynet til den
omgivende bebyggelse ikke herved tilsideseet-
tes.

Stk. 3. For byggefelt B geelder:

a) Etagearealet ma ikke overstige 23.700 m?,
heri medregnet eventuelt parkeringsareal i
underjordisk konstruktion inden for og uden
for byggefeltet, der overstiger det i § 10, stk.
2 anforte krav til parkeringsdaekning af be-
byggelsen i byggefelterne A og B.

b) Bebyggelsen skal opferes som en sammen-
hengende bebyggelse.

c) Bebyggelsen i byggefeltets sydvestlige del
skal i princippet placeres i byggefeltets af-
greensning og skal udgere mindst 2/3 af byg-
gefeltets bredde. I den evrige del af bygge-
feltet kan bebyggelsen vere smallere.

d) Ingen del af bebyggelsens hgjde mi overstige
ca. 40 m. Bygge- og Teknikudvalget kan til-
lade mindre fravigelser herfra, safremt det er
arkitektonisk begrundet og hensynet til den
omgivende bebyggelse ikke herved tilside-
s&ettes.

) Ved bebyggelse opfert med varierende hgjder
skal den hgjeste del af bebyggelsen overve-
Jende placeres i byggefeltets sydlige halvdel.

Stk. 4. For byggefelt C gazlder:

a) Etagearealet ma ikke overstige 6.000 m?, heri
medregnet eventuelt parkeringsareal 1 kon-
struktion, som ikke er tilknyttet bebyggelsens
anvendelse.

b) Bebyggelsen skal opferes som en sluttet faca-
debebyggelse langs hele byggefeltets graense.
Bygge- og Teknikudvalget kan tillade afvigel-



ser herfra, nar det er serligt arkitektonisk be-
grundet.

¢) Gesimshgjden skal mindst vere ca. 15 m og
hejst ca. 17 m. Ingen del af bebyggelsens
hejde mé overstige ca. 22 m. Bygge- og Tek-
nikudvalget kan tillade mindre fravigelse her-
fra, sdfremt det er arkitektonisk begrundet og
hensynet til den omgivende bebyggelse ikke
herved tilsideszttes.

Stk. 5. For byggefelt D galder:

a) Etagearealet ma ikke overstige 26.000 m?,
heri medregnet eventuelt parkeringsareal i
konstruktion, som ikke er tilknyttet bebyggel-
sens anvendelse.

b) Bebyggelsen skal placeres i byggefeltets af-
grensning mod Kalvebod Brygge, Hambros-
gade og 1 byggefeltets nordestlige afgrens-
ning som sammenha&ngende bebyggelse 1 he-
le byggefeltets lengde, og mod Mitchellsga-
de som en overvejende sammenhangende be-
byggelse.

¢) Gesimshgjden skal mindst vere ca. 15 m og
hejst ca. 17 m. Ingen del af bebyggelsens
hejde ma overstige ca. 22 m. Bygge- og Tek-
nikudvalget kan tillade mindre fravigelse her-
fra, sdfremt det er arkitektonisk begrundet og
hensynet til den omgivende bebyggelse ikke
herved tilsidesattes.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For byggefelt A og B gelder:

a) Nybyggeri skal med hensyn til bygningsdi-
mensioner, proportionering, facadeopdeling
m.v. tage udgangspunkt i og relatere sig til
den storskala, som preger bebyggelsen, gvri-
ge anleg og rumlige dimensioner i havneom-
rddet syd for Langebro, og ma i nevnte hen-
seende ikke senere @ndres uden Bygge- og
Teknikudvalgets tilladelse.

b) Bebyggelse skal udferes i et nutidigt form-
sprog, og der skal tilstrebes et hgjt arkitekto-
nisk kvalitetsniveau.

c¢) Bebyggelsen skal til alle sider fremsti med
facader, der sd vidt muligt skal forsynes med
vinduer, fremtrede som glasfacader eller lig-
nende.

d) I stueetagen i bebyggelsen langs havnepro-
menaden og det ubebyggede areal imellem
byggefelt A og B skal vinduesabningerne ud-

fores med en storrelse og en placering, séle-
des at der opnas en visuel kontakt udefra til
funktionerne 1 stueetagen.

Stk. 2. For byggefelt C og D geelder:

a) Nybyggeri skal med hensyn til bygningsdi-
mensioner, proportioner, facadeopdeling m.v.
tage udgangspunkt i og relatere sig til den
skala, som preger den karakteristiske Glyp-
totekskvarterbebyggelse, og ma i nevnte hen-
seende ikke senere @ndres uden Bygge- og
Teknikudvalgets tilladelse.

b) Facader skal udferes med en materialekarak-
ter og en farveholdning, der understreger om-
radet som en del af Glyptotekskvarteret. Det-
te kan bl.a. udtrykkes ved anvendelse af tun-
ge og gedigne materialer, sdsom murverk
(blank mur, indfarvet puds m.v.), natursten og
lignende.

c¢) Der skal etableres adgang til bebyggelsen fra
de omgivende veje. I bebyggelse med boliger,
skal der endvidere til hver opgang etableres
adgang til gdrdrummet/karreens midte.

d) Tage skal udformes som sadeltage eller an-
den form for tagopbygning, der med hensyn
til materialer og farver skal harmonere med
de eksisterende tagmaterialer i Glyptoteks-
kvarteret.

Stk. 3. For hele lokalplanomradet gaelder:

a) I vinduer ma kun anvendes planglas. I bolig-
bebyggelse ma vinduer kun fremtreede med
klart glas. I erhvervsbebyggelse kan herud-
over anvendes let tonet eller svagt coated vin-
duesglas. Vinduer mé ikke udferes af plast-
materialer.

b) Skiltning, reklamering, facadebelysning,
markiser, solafskeermning og andet facade-
udstyr skal udformes saledes, at bebyggel-
sens hovedopdeling respekteres, og sdledes,
at der opnas en god helhedsvirkning i forhold
til bebyggelsens arkitektoniske karakter. Fa-
cade- og reklamebelysning, lysskilte og lig-
nende ma ikke have lgbende eller blinkende
effekt og mé ikke ved blending, reflekser,
farver eller ved sit udseende vare til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i
forhold til bebyggelsens arkitektoniske ud-
tryk.

¢) Tekniske installationer skal udformes siledes,
at de fremtrgeder som en integreret del af be-
byggelsen.
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§ 8. Foranstaltninger mod

forureningsgener *) *¥)

Bebyggelse og primeare opholdsarealer skal i
overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav placeres, jf. dog § 6, udfares og indrettes
sdledes, at beboere og brugere i fornadent om-
fang skeermes mod forurening fra vej og havn,
samt forurening fra virksomheder i og uden for
omradet. Det indenders stajniveau i lokaler til
ad-ministration, liberale erhverv, undervisning
og lignende ma ikke overstige 35 dB(A). **¥*)

§ 9. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse mé ikke tages i brug, fer bebyggel-
sen er tilsluttet Kebenhavns Belysningsvasens
fiernvarmeforsyning, eller der 1 henhold til var-
meforsyningsloven er meddelt dispensation til
alternativ energiforsyning i sterre ejendomme.

§ 10. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealer:

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilker-
selsarealer) skal for hotelbebyggelse udgere
mindst 30 pct. af etagearealet, for gvrig be-
byggelse udgere mindst 10 pct. af erhvervs-
etagearealet og 40 pct. af boligetagearealet.

b) Friarealet skal anlaegges med opholdsarealer
for beboere og brugere.

c¢) De ubebyggede arealer mellem byggefelt A
og B og mellem byggefelt C og D skal vere
offentligt tilgengelige, og der skal etableres
passage for fodgengere og cyklister i forlen-
gelse af Otto Mensteds Gade. Arealerne skal
fremstd med en urban karakter, som med
hensyn til udformning relaterer sig til hen-
holdsvis Otto Mensteds Plads og

havnepromenaden. Gang- og cykelfelter skal
udferes med flisebelegning i beton eller na-
tursten. Qvrig fast belegning skal udferes i
naturstensmaterialer. Belysningsarmaturer og
andet udstyr samt beplantninger skal placeres
saledes, at udsigterne mod havnelebet opret-
holdes. Ved udmundingen i havnepro-
menaden skal arealet anleegges 1 sammen-
haeng med havnepromenaden.

[ byggefelterne C og D ma storre bebyggel-
ser, jf. § 6, stk. 4 og 5, ikke ibrugtages forin-
den det ubebyggede areal mellem byggefel-
terne er anlagt, eller der er skabt sikkerhed
for dets anlaggelse.

d) De nordest for byggefelt A og sydvest for
byggefelt B beliggende arealer skal vere of-
fentligt tilgeengelige og skal fremstd som
pladsdannelser med en urban karakter. Be-
leegninger skal indgd i en sammenhang med
havnepromenaden, jf. e), og der skal anlaeg-
ges gang- og cykelfelter som forbindelser
mellem havnepromenaden og fortov og cy-
kelstier pd Kalvebod Brygge. Belysningsar-
maturer og andet udstyr samt eventuelle be-
plantninger skal placeres siledes, at udsigten
fra henholdsvis Puggaardsgade og Bern-
storffsgade mod havnelobet opretholdes.

¢) Langs havnelgbet skal der pé hele straeknin-
gen anlegges en sammenhangende prome-
nade for fodgangere og cyklister i en bredde
pa mindst 8 m regnet fra indersiden af bol-
verkshammeren. Promenaden kan etableres
under udkragede bygningsdele, i arkader eller
gennem abninger i bebyggelse, nér der samti-
dig sikres et fritrumsprofil, som tager forne-
dent hensyn til feerdselsforholdene. Promena-
den kan etableres i flere forbundne niveauer,
jf. dog stk. 4. Belegningen skal udferes af

*) Opmerksomheden skal henledes pa, at lokalplanomréadet er tidligere erhvervs- og erhvervshavnearealer, hvor man har
erfaring for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 19 i lov af 13. juni 1990 om affaldsde-
poter skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden un-
derrette kommunalbestyrelsen (Miljokontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses, sdfremt
der under et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet kan forst gen-
optages, nr omradet frigives af kommunen, jf. bekendtgerelse nr. 582 af 13. august 1990. Forpligtigelsen til at standse
et bygge- eller jordarbejde pdhviler ejeren af den pagaldende ejendom og den, der er ansvarlig for det pagzldende ar-
bejde.

**) Opmarksomheden henledes pd, at jordbundsforholdene i lokalplanomradet er af en sddan beskaffenhed, at en senk-
ning af grundvandsstanden indebarer risiko for skade pa de 1 omradet og i nerheden af omradet beliggende bygninger.
Borgerreprassentationen har i madet den 21. marts 1991 truffet beslutning for narmere angivne dele af Indre By og
Christianshavn, herunder lokalplanomradet, saledes at der i henhold til bestemmelserne i byggelovens § 12 A kan stilles
serlige krav til bygningernes funderingsmetode, der sikrer, at der ikke foretages midlertidige eller permanente sanknin-
ger af grundvandsstanden i forbindelse med byggearbejder i omréadet.

***) Jf. Miliastvrelsens veilednine nr. 3/1984 om _Trafikstai i balicomrider®.
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chaussé- eller brosten i granit, som dog kan
suppleres med gang- og cykelfelter med flise-
belaegning 1 natursten. Belagningen skal ud-
fores 1 en kvalitet, som tillader kersel med
renholdelses- og snerydningsmaskiner,
brand- og redningskeretejer samt ngdvendig
tilkarsel til skibe, jf. stk. 3.

Promenaden skal forsynes med siddemu-
ligheder, og der skal sikres en tilstreekkelig
belysning i form at lysstandere, vagbelysning
pa tilstedende bebyggelse eller lignende. Af-
standen mellem lyskilder ma normalt ikke
overstige 25 m, og lyskilden skal normalt pla-
ceres i en hejde over terren pé op til ca. 4 m.
Belysningen skal placeres ved indersiden af
promenaden. Beplantning ma kun etableres i
forbindelse med tilstadende pladser og lig-
nende.

Stk. 2. Parkering

Parkeringsdekningen skal vare 1 plads pr. 100
m? etageareal, hvoraf ca. 1/3 mé anlegges pa
terren. Parkeringsarealet skal placeres, udfor-
mes, indrettes og beplantes séledes, at der i for-
hold til den omgivende bebyggelse og omgivel-
serne 1 gvrigt sikres en god helhedsvirkning.

Stk. 3. Kajen

a) Afgraensningen mod havnelgbet skal kajseat-
tes. Kajen skal udferes med lodrette kajsider
til en dybde, der muligger skibsanlgb. Den
synlige del af kajmuren skal udferes som
stalspuns med treebekledning, og bolvarks-
hammeren skal udferes i granit eller hardt
tre. P4 enkelte korte streekninger kan der ud-
fores trappeanlaeg i sammenhang med pro-
menaden.

b) Kajen ma kun anlgbes af mindre skibe, si-
som lystfartgjer, veteranskibe, baddbusser og
lignende.

c) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade midler-
tidige eller permanente oplag af mindre ski-
be ved kajen, séfremt disse skibe anvendes til
publikumsorienterede formal af kulturel eller
underholdningsmaessig karakter og under for-
udsatning af, at disse ikke vil vaere til gene
for anvendelsen af promenaden. I den forbin-
delse kan der stilles krav til indretning af de
for oplegningen nedvendige faciliteter.

Stk. 4. Adgangs- og opholdsarealer, pladser
samt promenader skal udformes séledes, at de
tilgodeser bevaegelsesheemmedes ferdsel pa
arealerne.

Stk. 5. Ubebyggede arealer ost for Kalvebod
Brygge, bortset fra opholdsarealer til boliger,
skal henligge abne og uindhegnede.

Stk. 6. Ubebyggede arealer og parkeringsanleg
skal, sdfremt anvendelsen af bebyggelsen ikke
tilsiger andet, indgd 1 fellesanleg.

§ 11. Ledninger
Der forudseattes tinglyst forngdne deklarationer
vedregrende sikring af ledninger m.v.

§ 12.Tilladelse i henhold til anden lovgivning

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke:

a) Foretages opfyldning inden for Kebenhavns
Havns seomrade uden Trafikministeriets god-
kendelse, jf. lov om Kebenhavns Havn § 6.

b) Opfyldes med forurenet materiale uden mil-
jomyndighedernes (Miljekontrollens) god-
kendelse, i henhold til miljebeskyttelseslo-
vens kapitel 5.

c¢) Optages havbundsmateriale med henblik pé
at bortskaffe det andetsteds pa havbunden
uden miljgmyndighedernes (Miljgkontrol-
lens) tilladelse, i henhold til bekendtgerelse
nr. 976 af 19. december 1986 om dumpning
af optaget havbundsmateriale. Deponeres det
pé land, skal der indhentes godkendelse i
henhold til miljebeskyttelseslovens kapitel 5,
sdfremt materialet er forurenet.

d) Ske pavirkning af forurenet havnesediment
uden tilladelse fra miljemyndighederne (Mil-
jekontrollen), jf. miljebeskyttelseslovens §
27, stk. 2.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 305 "Kalvebod Brygge Nord 11"



§ 13. Retsvirkninger

I henhold til Planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 15.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, safremt bebyggelsen sével som anvendel-
sen ikke strider mod de i givne byggetilladelser
tagne forbehold og 1 ovrigt er lovlig.

§ 14. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kegbenhavns
Kommune har pétaleret for overtreedelse af be-
stemmelserne 1 n@rverende lokalplan.

§ 15. Dispensationer
I henhold til Planlovens § 19, stk. 1 kan der dis-
penseres fra bestemmelserne i en lokalplan, sa-
fremt dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget 1 Kebenhavns Kommune.

§ 16. Servitutbortfald

a) Lokalplan nr. 23, tinglyst den 20. juli 1981,
ophaves.

b) Lokalplan nr. 200, tinglyst den 4. december
1992, ophazves.

Narvarende lokalplan med indhaftede tegning nr. 27.258 er vedtaget af Borgerrepraesentationen i
medet den 4. marts 1999 og endeligt bekendtgjort den 23. marts 1999.

Bygge- og Teknikforvaltningen, Plandirektoratet, den 11. juni 1999.

Seren Stenz
kontorchef

/Kim Brodersen
fuldmegtig

Indfort den 11.06.1999
Lyst under nr. 72695
Jette Jansson
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FORHOLD TIL BVRIG PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

I Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet beliggende i
et omrade fastlagt til serviceerhverv, med en *-bemaerk-
ning om, at det maksimale etageantal er 14 inklusive
tagetage (S2*-omrade).I bydelen Indre By kan indtil 50
procent af etagearealet anvendes til boliger.I S2-omrader
er den maksimale bebyggelsesprocent 150, den maksi-
male bygningshgjde 24 m og friarealprocenten er 40 for
boliger og 10 for erhverv.

Skitseprojektet Kalvebod Bglge er ikke i overensstem-
melse med rammebestemmelserne i Kommuneplan
2005 om husbéde og anvendelse af kajstreekningerne.
Der er derfor i forslaget til Kommuneplan 2009 indarbej-
det eendringer af rammebestemmelserne. For S2*-omra-
det ved Kalvebod Brygge Nord foreslas fglgende fastlagt:
Det maksimale etageantal er 14 inklusive tagetage. Pa det
tilstedende vandareal kan der ud over husbade i overens-
stemmelse med rammerne herfor etableres flydende og/
eller paelefunderede konstruktioner til ophold, rekreati-
ve formal, publikumsrettede serviceerhverv og lignende.
Det maksimale overfladeareal af konstruktionerne er
6.000 m* og den maksimale hgjde er 7 m. For bygninger
pa eller som del af de flydende og/eller peelefunderede
konstruktioner er det maksimale samlede etageareal
1.000 m®. De gvrige S2-rammebestemmelser er som be-
skrevet ovenfor i afsnittet Kommuneplan 2005.

Det aktuelle omrade er omfattet af lokalplan nr.305 "Kal-
vebod Brygge Nord I1”, som fastleegger anvendelsen til
serviceerhverv sdsom administration, liberale erhverv,
butikker, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der kan indpasses i
omradet. Indtil 25 procent af etagearealet kan indrettes
til boliger. Butikker m4 ikke etableres med et stgrre brut-
toetageareal end 500 m> Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 150, beregnet for omradet under ét. Bygnings-
hgjden ma ikke overstige 22 m.

Lokalplan nr. 202 "Fisketorvet”: Omradet fastlaegges til
serviceerhverv, sisom administration, liberale erhverv,
hoteller, restauranter, butikker, undervisning, udstil-
lings- og museumsvirksomhed, svemmehal, maritime
fritidsformal og andre sportsanlaeg, teatre, biografer og
handveerk mv.

Lokalplan nr. 253 "Havneparken”: Omradet fastlaegges
til offentlige formal - rekreativt, gront omrade med mu-
lighed for indpasning af kollektive anleeg, sdisom beboer-,
kultur- og forsamlingshuse.
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Geeldende lokalplaner er vist med rodt

Lokalplan nr. 403 "Rigsarkivet”: Omradet er inddelt i
4 underomrader, hvor I, II og III fastlaegges til serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker,
hoteller, restauranter, kongrescenter, kulturelle og fri-
tidspraegede funktioner mv. IV fastlaegges til helarsboli-
ger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 418 "Hambrosgade”: Omradet er fast-
lagt til serviceerhverv, sasom administration, liberale
erhverv, butikker, hoteller, restauranter, erhvervs- og
fritidsundervisning, mv. Op til 15 procent af etagearea-
let kan anvendes til helarsboliger. Mindst 85 procent af
stueetagens etageareal mod Puggaardsgade, Kalvebod
Brygge, Pladsen og den interne arkade skal indrettes til
publikumsrettede serviceerhverv og andre udadvendte
virksomhedsfunktioner, der vurderes at kunne bidrage
til at skabe et varieret miljg i omradet. Langs en seerlig
markeret streekning mod Pladsen og Kalvebod Brygge
skal mindst 75 procent af etagearealet indrettes til butik-
ker, restauranter, fritidspraegede og kulturelle funktio-
ner.

Forslag til lokalplan ”"Bryghusgrunden”: Omradet
fastlaegges til serviceerhverv, sasom administration,
liberale erhverv, butikker, hoteller, restauranter, udstil-
lings- og konferencevirksomhed og andre virksomheder,
samt kollektive anlaeg og institutioner, legepladser, so-
ciale,uddannelsesmaessige, kulturelle og miljomaessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til



serviceerhverv. Publikumsrettede funktioner skal udgere
mindst 30 procent og boligandelen ca. 15 procent af ny
bebyggelses etageareal. Mindst 50 procent af stueetagens
etageareal i ny bebyggelse skal indrettes til publikums-
rettede funktioner.

Lokalplanen er vurderet i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer. Planforslaget vurderes
ikke at medfore, at der skal foretages en miljevurdering i
henhold til denne lov. Det skyldes, at planen ikke mulig-
gor anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4.
Endvidere er der ikke tale om et projekt, der i storrelse og
omfang,og i forhold til lokalplanomradets nuveaerende
omfang og karakter far veesentlig indvirkning pa dette
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.
Baggrunden herfor er, at lokalplantilleegget alene mu-
liggor etablering af en paelefunderet og/eller flydende
brygge pa maksimalt 6.000 m?* hvor der kan indrettes
maksimalt 1.000 m? etageareal til publikumsrettede
funktioner. Der er saledes ikke tale om, at bryggen vil
medfere en veesentlig mertrafik eller pavirke omgivel-
serne i vaesentligt omfang. Anleegget vurderes ikke at fa
betydning for vandgennemstremningen, og eventuelle
problemer i forbindelse med lgsrivning af havnesedi-
ment i anlaegsfasen vil blive handteret efter gaeldende
retningslinier.

Som udgangspunkt ma der ikke udleegges arealer til
rekreative formal, parker, udenders opholdsarealer og
lignende i omrader, der er eller kan forventes at blive
belastet med et stgjniveau pa mere end Lden 58 dB fra
vejtrafik.

En mindre del af det foreslaede anlaeg ud for Bernstorffs-
gade vil blive belastet med op til 60-70 dB.

Der vil imidlertid forholdsvis let kunne foretages afskeer-
mende foranstaltninger for eksempel i form af en lav
konstruktion i hgjde med bggebeplantningen og sam-
men med denne som en del af anleegget mellem enden af
Bernstorffsgade og kajpromenaden.

(Ovennzaevnte greenseveerdier er udtryk for en implemen-
tering af Miljestyrelsens vejledning nr.4/2007 ”Stgj fra
veje”).

Safremt der pateenkes servering eller lignende i de pub-
likumsorienterede bygninger pa Bolgen kan Center for
Milje give radgivning om affaldshandteringen.

¢ Der ma ikke etableres faste anleeg pa sgterritoriet,
for der er opnaet tilladelse hertil fra Kystdirektora-
tet.

e Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning af arbej-
det i henhold til lovom museer mv.§ 26 (beskyttelse

af jordfaste fortidsminder). Opmaerksomheden hen-
ledes pa at Kgbenhavns Bymuseum som reprasen-
tant for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god tid,
forinden et jordarbejde pabegyndes, saledes at be-
hovet for arkaeologisk forundersogelse kan afklares
med henblik pa at imgdega padbud om midlertidig
standsning af arbejdet.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes regula-
tiver for erhvervsaffald og husholdningsaffald.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade. Planen kan indeholde bestem-
melser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens omfang,
placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse,
friarealer og parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifplge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores bl.a. storre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan sendres eller suppleres med en ny lokal-
plan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg. Lokalplaner
skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planlaeg-
ning samt borgernes indsigt og indflydelse pa planleaeg-
ningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentligggres,
siledes at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemzerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

MINDRETALSUDTALELSER
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Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke endres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
dog hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Néir Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.
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Offentlighedsperiode

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx.xx 2009 be-

sluttet at offentliggere et forslag til tillaeg til lokalplan ”Kal-

vebod Brygge Nord I1”.

Offentlighedsperioden lgber fra den xx.xx 2009 til den
XX.XX 2009.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, 2endringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Laes mere pa www.kk.dk/lokalplanforslag

Orienteringsmgde

Der vil blive aftholdt orienteringsmede om forslaget.
Mgdet afholdes:

xxxdag den xx.xx,kl.19.00- ca.21.30

XX, X XX, Xxxx Kgbenhavn x

Adresse
Du kan indsende dine kommentarer, 2endringsforslag og
indsigelser inden den xx.xx 2009.

Kebenhavns Kommune
Teknik og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn v

Sidste frist for indlevering af indsigelser
og/eller endringsforslag: xx. xxxx 2009.

SAMMEN

OM BYEN

KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



