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Forslag til lokalplan
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Borgerreprasentationen har den xx. xx 2009 vedtaget forslag til lokalplan
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Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser set mod nordvest (JW Luftfoto okt. 2008)

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Karreen, Landskronagade, Fanggade, Nygardsvej og Drejogade, fremstar ufeerdig med ubebyggede
arealer mod gader og ubehandlede forarealer. Karreen rummer bade bolig- og erhvervsbebyggelse.
Planmeessigt er karreen fastlagt til erhverv ved lokalplan nr. 68 "Landskronagade” fra 1984, men
Kommuneplan 2005 fastleegger karreen til boliger (B4-omrade). Teknik- og Miljeforvaltningen har
modtaget foresporgsler om opferelse af ny boligbebyggelse samt indretning af boliger i tagetagen
pa eksisterende boligbebyggelse. Der er derfor behov for en tidssvarende planlaegning for karreen,
der tager hensyn til de faktiske forhold i karreen og muligger nyt boligbyggeri / boligindretning,

samt tillader relevant anvendelsesskift inden for den eksisterende erhvervsbebyggelse.

Formal

Lokalplan "Landskronagade I1” er ssmmen med de zn-
drede rammer i Kommuneplan 2009 det planmaessige
grundlag for pa sigt at kunne feerdiggere karreen med
nybebyggelse overvejende i form af boligbyggeri. Lokal-
planen vil desuden muliggere udvikling inden for eksi-
sterende erhvervsbyggeri. Ca.2/3 af etagearealet i karre-
en anvendes til erhvervsformal og 1/3 til boligformal. En
feerdiggorelse af karreen vil veere et loft for omradet, som
kan medvirke til at skabe identitet og byliv. Med en slut-
tet randbebyggelse vil karreen pa sigt fremsti mere hel-
stobt og veldefineret, end den ger i dag. Det vil endvidere
veere med til at opstramme de omkransende gaderum.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomrédet ligger i bydelen @sterbro og er be-
greenset af Landskronagade, Fanggade, Nygardsvej og
Drejogade, i alt 13.498 m’ - heraf 2.005 m’ vejareal.
Karreen rummer en dominerende kontorejendom fra
1959 pa matr. nr.1180 Udenbys Kleedebo Kvarter - p.t.
Arbejdstilsynet - i 1-5 etager. Denne ejendom indeholder
godt halvdelen af karreens etageareal og 3/4 af erhvervs-
etagearealet. Desuden findes en lavere erhvervsbebyg-
gelse fra 1950, hvoraf en del - pt. UNILABS - blev renove-
ret 1 2005.Karreen indeholder desuden boligenheder fra
1877-1908 samt 1936 i 4-5 etager. Herudover er der tomme
bygninger og ubebyggede arealer.



Lokalplanomrddet og dets omgivelser. Lokalplanomrddet, der er
vist med rodt, ligger i bydelen Osterbro.

Kvarteret

Sterstedelen af @sterbros bebyggelse bestar af karré-
bebyggelse i 4-5 etager. Bebyggelsen i neeromradet er
boliger i 3-4% etager med enkelte boligbyggerier i op til

8 etager, samt en enklave, ”Strandvejskvarteret”, med
byggeforeningshuse i 2% etage. En nabokarré anvendes
til erhverv. Det vil sige et blandet omriade med bevarings-
veerdige byggeforeningshuse, karreer med stor teethed,
nyt og gammelt, iszer boligbyggeri. @sterbrogade er den
lokale straggade.

Trafikforhold

Lokalplanomradet har rimelig adgang til motorvejsnet-
tet ved Lyngbyve;j.

Der er endvidere szrdeles god tilgeengelighed til kollektiv
trafik med en beliggenhed teet ved Svanemellen Station,
hvorfra der kerer S-tog, samt til @sterbrogade, Kilde-
veeldsgade og Jagtvej med buslinier.

PLANLAGNING

Kommuneplan 2005

I Kommuneplan 2005 er karreen en del af et storre bolig-
omrade (B4-omrade) med en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 130 og en maksimal bygningshejde pa 20 m. Fri-
arealprocenten er 50/15 for henholdsvis boliger/erhverv.
Ny bebyggelse ma maksimalt opferes i 6 etager. Langs
Nygardsvej indgar lokalplanomradet i det i kommune-
planen udpegede lokalcenter "Vennemindeve;j”.

Kommuneplan 2009

Rammerne for lokalplanleegning vedrerende karreen
2ndres ved forslag til Kommuneplan 2009. Planleegnin-
gen bringes derved i overensstemmelse med de faktiske
forhold ved @endring af B4-rammen til en C2-ramme,
der giver mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent
Pa 150 og et maksimalt etageantal pa 6 ekskl. tagetage.
Friarealkravet er 40 % af boligetagearealet og 10 % af er-
hvervsetagearealet.

I kommuneplanen muliggeres, at der ved en i en lokal-
plan fastlagt udfyldning af hul i randbebyggelsen i en
eksisterende karré, kan ske overskridelse af bestem-
melsen om maksimal bebyggelsesprocent og fravigelse
af bestemmelsen om friarealprocent, sifremt det er be-
grundet i arkitektoniske forhold, og sifremt de ubebyg-

Nygdrdsvej. Her bliver plads til
nyt boligbyggeri, hvis erhvervs-
bebyggelsen nedrives.
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Arbejdstilsynets gavl mod
Fanegade. I forgrunden ses
Landskronagade.

gede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes
at veere tilfredsstillende. Dette kan blive relevant i den
aktuelle karré.

Ligeledes muliggores, at lokalplanens bestemmelser om
maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt etageantal
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende
tagetager, og at der kan ses bort fra de heraf affgdte fri-
arealkrav, safremt forholdene betragtes som tilfredsstil-
lende.

Med lokalplanens vedtagelse indskreenkes rammerne i
Kommuneplan 2009 for sa vidt angar det maksimale eta-
geantal, jf. nedenfor.

Intentioner i lokalplanforslaget

Det er planens intention at styrke karreens muligheder
for udvikling bade funktionelt og arkitektonisk.
Lokalplanen skal sendre den fastlagte anvendelse fra
erhverv til boliger og serviceerhverv. Der muliggeres en
fremtidig bygningsmaessig udvikling i omradet, sa karre-
en kan afsluttes ved opferelse af ny boligbebyggelse. Ind-
retning af tagboliger muliggeres ud over den maksimale
bebyggelsesprocent i eksisterende tagetager, ligesom
tidssvarende sendringer vil veere mulige for eksisterende
erhvervsvirksomheder, herunder relevante arealanven-
delsesskift. Ved at fastleegge den fremtidige bebyggelse
som randbebyggelse i 4 etager evt. med udnyttet tagetage
med mulighed for at indrette tagetager som penthouse
og den maksimale husdybde til 11 m, vil bebyggelsespro-
centen blive ca.150 for karreen som helhed. Det vil veere i
overensstemmelse med eller lavere end den almindeligt
forekommende bebyggelsesprocent i det omliggende
boligomrade (omliggende boligkarreer har bebyggelses-
procenter pa op til 300).

Der muliggores dog en overskridelse af den maksimale
bebyggelsesprocent pa 150 ved randbebyggelse, som hu-
ludfyldning af hensyn til karreens bebyggelsesforhold.
Beregning af fordeling af boliger og erhverv forudszettes
at ske for karreen som helhed.

Lokalplanforslag "Landskronagade"

Byarkitektonisk vurdering

Lokalplanforslaget vil betyde, at den opleste karré kan
afsluttes og gaderum strammes op med kommende be-
byggelse i vejlinier og vejudvidelseslinier. Det grenne
element i karreen skal understgttes og udvikles, bl.a. ved
udpegning af bevaringsveerdige traeer.

Parkeringshuset i Fanegade. Her er mulighed for huludfyldning.
Til hojre ses bygningen, hvor tagboliger kan indrettes.



Miljorigtigt byggeri benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre renove- ~ opfordres til at hente ideer fra retningslinierne.

ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-

repraesentationen tiltradt retningslinierne “Miljo i byg- ”Milje i byggeri og anlaeg” oplyser i ovrigt om love, re-
geri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljgrigtig projek- gulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
tering, energiforbrug’ materialer’ vand og aﬂgb’ byrum og kommunale 0og Statslige inStanSEr, hvor der kan hentes
natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen. oplysninger om miljoorienteret byggeri.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg- ”Miljg i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/
geri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kg- publikationer

|

Facader i Fanegade over for
lokalplanomrddet.

Landskronagade mod Oster-
brogade med byggeforenings-
husene i midten af billedet.
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Fanegade set fra Landskrona-
gade.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet pa Nygardsvej pa denne straekning
var i 2005 pa 65-70 dB.I de gvrige gader omkring lokal-
planomradet var det pa 55-65 dB.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til
bymeessig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke
fastleegges stojfolsom arealanvendelse (boliger, institu-
tioner, rekreative formal mv.) i omrader, der er eller kan
forventes at blive belastet med et stgjniveau pa mere end
58 dB fra vejtrafik. For offentlig og privat administration,
liberale erhverv mv. er de tilsvarende stgjgreenser 63 dB
fra vejtrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stojbe-
lastning vil overstige ovenneevnte graenseveerdier, skal
det ved placering af byggeriet pa grunden, afskeermning
samt ved stojisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres,
at det indenders stgjniveau fra vejtrafik med abne vin-
duer ikke overstiger 46 dB i boligernes sove- og opholds-
rum. Det tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i
kontor- og hotelbyggeri er 51 dB.

Alle opholds- og soverum skal have vinduer, der kan ab-
nes, og samtidig overholde disse stgjkrav. Ved kontorer
vurderes det,om det er nodvendigt med vinduer, der kan
abnes, eller om det ngdvendige luftskifte kan foregé pa
en anden made.

For udendgrs opholdsarealer gzelder, at stgjniveauet ikke
ma4 overstige 58 dB fra vejtrafik. For boliger med et eller
flere udenders opholdsarealer i direkte tilknytning til bo-
ligen, sdsom, altaner, atrium, terrasser o.lign. skal mindst
et af disse overholde graenseveerdien pa 58 dB. Stgjbela-
stede altaner medregnes ikke i beregning af friarealer.
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Nye boliger eller daginstitutioner ma som hovedregel
ikke etableres, hvis trafikstgjen overstiger 68 dB pa fa-
caden. Ved huludfyldning eller omdannelse af erhvervs-
byggeri langs eksisterende veje kan der etableres boliger,
hvor trafikstejen er op til 73 dB. Det kreaever, at oven-
neaevnte greenser for stgj pa udenders opholdsarealer og
indenders med delvist &bne vinduer kan overholdes.

Ovennaevnte graenser er udtryk for en implementering
af Miljgstyrelsens nye vejledning nr.4/2007 "Stgj fra veje".
Kommunen er i ssmmenhaeng med udarbejdelsen af
Kommuneplan 2009 i gang med implementeringen af
retningslinierne i den nye vejledning. Der vil i givet fald
ske konsekvensrettelser i forbindelse hermed.

Bagsiden af bebyggelsen i Fanogade set fra Nygdrdsvej.



Der har i omradet tidligere vaeret og er stadig industri-
elle aktiviteter, hvorfor en raekke ejendomme vil kunne
kortleegges pa vidensniveau 1 og 2 ifelge Jordforure-
ningsloven. Der mi regnes med, at der er sket forurening
af jorden og grundvandet pa en raekke ejendomme, som
Teknik- og Miljeforvaltningen ikke er bekendt med.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1.ja-
nuar 2008. Denne medferer, at alle byzonearealer som
udgangspunkt er omradeklassificerede, dvs. at overflade-
jorden formodes lettere forurenet. Omradeklassificering
af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord, der skal
bortskaffes herfra.

Teknik- og Miljeforvaltningen vil stille krav til oprens-
ning til de enkelte byggerier i forhold til deres fremtidige
anvendelse. Skal der for eksempel veere boliger, institu-
tioner eller anden fglsom arealanvendelse, vil der blive
stillet krav om en forureningsundersggelse, og om at
eventuel forurening fjernes, sa der ikke er nogen sund-
hedsrisiko for fremtidige beboere og brugere af omradet
pa grund af forurening i jorden og grundvandet.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m’/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der end-
videre indhentes tilladelse til udferelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, der, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet sgges om tilladelse.

Endelig skal det pointeres, at permanent draening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinier og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsi anmeldes
via www.jordweb.dk

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at der
ikke er virksomheder i lokalplanomrédet, der vil give an-
ledning til miljemaessige gener for boligbebyggelsen.

Det er Kgbenhavns Kommunes overordnede mal, at regn-
vand skal afledes eller nedsives lokalt for derigennem at
fastholde grundvandet under byen til drikkevandsfor-
mal, og for at der tilfgres vand til sper og vandleb (jf. Ko-
benhavn Kommunes Spildevandsplan 2008).

Af spildevandsplanen fremgér det, at regnvand skal for-
soges afledt eller genanvendt indenfor matriklen. Hvis
en bygherre mener, at dette ikke er muligt, skal der fore-
ligge dokumentation herfor.

En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav.
For eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative
formal, grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask,
permeable belegninger etc.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
radgive om indretning af kvarter-, gairdmiljestationer
mm.

Den &ndrede anvendelse med mulighed for flere boliger
vurderes ikke at fa veesentlig betydning for den eksiste-
rende trafikmaengde.

Lokalplanforslag "Landskronagade"



LOKALPLANEN

I henhold til lov om planlaegning fastleegges falgende bestemmelser for karreen afgreenset af
Landskronagade, Fanggade, Nygardsvej og Drejggade:

Formalet med lokalplanen er

at udvikle omradet fra et overvejende erhvervsomrade
til et omrade med en blanding af boliger og serviceer-
hverv,

at sikre en bebyggelsesmaessig feerdiggorelse af omradet
med overvejende sammenhaengende randbebyggelse,
der definerer gaderummene,

at sikre udformning af bebyggelse i et nutidigt arkitek-
tonisk formsprog,

at sikre, at ubebyggede arealer ved indretning med
belaegning, meblering, belysning og begrenning af
forskellig art kan give funktionelle, varierede, ople-
velsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold
og rekreation,

at tilstraebe, at omradet udvikles med sterst mulig re-
spekt for miljerigtige principper, hvor gkologiske
tiltag integreres med arkitekturen og indikerer en
beeredygtig by.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplanteg-
ningen og omfatter ejendommene matr. nr.1022,1180,
1204, del af 1339,1513,1522 og 1523 Udenbys Kleedebo Kvar-
ter, Kgbenhavn, og alle de parceller, der efter den 1.januar
2009 udstykkes i omradet.

stk.1.

Omradet fastlaegges til boliger og serviceerhverv, sisom
administration, liberale erhverv, butikker, hoteller, er-
hvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes
kollektive anlseg og institutioner, samt andre sociale, ud-
dannelsesmeessige, kulturelle og miljomaessige service-
funktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

Stk. 2.

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m’?, og ingen boliger ma veere mindre end 75
m?> Boliger for unge, eldre og personer med handicap

opfort efter geeldende lovgivning er undtaget herfra.
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Stk. 3.

Fordelingen af boliger og serviceerhverv fastlaegges sa-
dan, at mindst 40 % og hajst 75 % af omradets etageareal
skal anvendes til boliger. Disse skal veere helarsboliger.

Kommentar

Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med
lokalplanen at anvende boligen til feriebolig og lig-
nende. Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om folke-
registertilmelding, men en sidan vil normalt opfylde
kravet om helarsbeboelse.

Stk.4.
Indretning af bebyggelse skal ske, sa erhverv, institutio-
ner og lignende ikke placeres over boliger.

Stk. 5.

I forbindelse med opferelse af nyt boligbyggeri skal der
efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse opfe-
res eller indrettes faellesanleaeg for bebyggelsens beboere
af storrelsesordenen 1 % af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (miljgstationer).
Disse anlaeg kan veere fzelles for flere bebyggelser i lokal-
planomradet.

Stk.6.

I den sydlige del af karreen, der indgar i lokalcenter
"Vennemindevej” i henhold til kommuneplanens detail-
handelsrammer, skal stueetagen normalt anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv. Arealet i dagligva-
re- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholds-
vis 1.000 m* og 500 m’.

Kommentar
Planlovens § 5 f indeholder szerlige regler om beregning
af bruttoetagearealet til butikker.

Stk.7.

Ilokalplanomradet ma der ikke udeves virksomhed, som
i mere end ubetydelig grad kan medfere forurening (for-
ureningsklasse 2) med vejledende afstandskrav pa 20 m
til boliger og lignende.

Stk.1.

De eksisterende vej- og vejudlaegslinier opretholdes. Mod
Faneggade fastlaegges vejudlaegslinier i 7,845 m’s afstand
fra vejmidte, som vist pa lokalplantegningen.
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Stk. 3.
Overkeorsler skal etableres efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens naermere godkendelse.

Stk.1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den en-
kelte ejendom.

Stk. 2.

Ny bebyggelse skal udformes som randbebyggelse og
skal placeres inden for de pa lokalplantegningen viste
byggefelter. Bebyggelsen skal opferes med stueetagens
facade i byggefeltets graense mod de omliggende gader.
Mindre dele af bygningen som f.eks.indgangspartier,
trapper mv. ma veere tilbagetrukket i forhold til denne
greense. Der kan opferes karnapper pa 1. - 4.etage i over-
ensstemmelse med bygningsreglementets bestemmel-
ser. Nedkgrselsramper til parkeringskaelder og ramper til
cykelparkering o.lign. ma opferes i girdrummet uden for
byggefeltet.

Stk. 3.

Bebyggelse skal opferes i mindst 3 etager ekskl. tagetage
og ma ikke opferes i mere end 4 etager med evt. udnyttet
tagetage. Tagetagen kan udferes som penthouse, der pa
alle sider er tilbagetrukket mindst 1,2 m fra facadelinien.

Stk.4.

Bygningshgjden ma normalt ikke veere mere end 20 m

over eksisterende terraen. Ved nybyggeri kan Teknik- og
Miljeforvaltningen forlange husdybden, gesimshgjden
og bygningshgjden tilpasset naboejendommene.

Stk. 5.

Uanset bestemmelserne i stk.1,2 og 3 kan der opferes
enkelte skure eller lignende, samt bygkologiske anleeg.
Sadanne bygninger ma ikke gives et storre areal end 20
m?’ og ikke opferes hojere end 4 m. Placering og udform-
ning af de ovennaevnte bygninger skal godkendes af Tek-
nik- og Miljeforvaltningen.

stk. 6.

Uanset bestemmelsen i stk.1 kan Teknik- og Miljoudval-
get godkende opferelse af bebyggelse som huludfyldning
irandbebyggelse.

Stk.7.

Uanset bestemmelsen i stk.1 kan Teknik- og Miljeud-
valget godkende indretning af beboelse i eksisterende
tagetager.

Stk.1.

Ny bebyggelse skal fremsta med en nutidig arkitektonisk
udformning, og bebyggelse skal med hensyn til materia-
ler, udformning, farve og gvrige ydre fremtraeden vaere
samstemmende med omgivelserne og omradets karak-
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ter. Facader og facadezendringer skal udferes, sa der efter
Teknik- og Miljeforvaltningens skeon tilvejebringes en
god helhedsvirkning i forhold til egen og nabofacaders
udtryk.

Stk. 2.

Bebyggelsen skal fremtraede med et varieret facadeud-
tryk bade horisontalt og vertikalt ved hjzelp af vinduer-
nes udformning og placering, fremspring i facaderne,
karnapper, udsmykninger mv.

Stk. 3.
Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med altaner.

Stk.4.
Opgange i boligbebyggelser skal forsynes med adgang i
begge facader.

Stk. 5.

Permanent fritstiende gavle skal fremsta med overfla-
der, der svarer til eller harmonere med facaderne pa den
pageldende bygning, og skal udformes som facader med
vinduer mv.

stk. 6.

Bebyggelsen kan opferes enten med flade tage pa pent-
house-etager eller skra tagflader. Tage ma ikke udferes
med sterre udheeng end 50 cm. Synlige skra tagflader
skal udferes i tegl, matte, plane plader i metal, fx zink, el-
ler skiffer. Flade tage ma deekkes med tagpap, tagfolie, el-
ler udferes som gront tag f.eks. med sedumbeplantning.

Stk.7.

Anleeg til vedvarende energi som f.eks. solfanger eller
solceller m.v. skal udferes som en integreret del af faca-
der og/eller tage.

Stk. 8.

Vinduer og dgre ma kun udferes i glas og metal/trae og
skal fremtraede med smalle, spinkle profiler. Vindues- og
derflader skal placeres tilbagetrukket fra facaden, sa de
fremstér som huller i facaderne. Glas i vinduer og dere
skal fremtraede ufarvet, ikke reflekterende og transpa-
rent. Solafskeermning og tyverisikring skal udferes som
en integreret del af vinduer og dere. Solafskeermning ma
kun udferes som lameller i hardt trae, som fremstar ube-
handlet,i mat metal eller i ensfarvet leerred i en lys farve
afstemt efter det valgte facademateriale.

stk.9.

Butiksfacader skal fremsta som udstillingsvinduer. Vin-
duer ma ikke bleendes ved tilklaeebning og lignende, sa de
far karakter af facadebekleedning.

Stk.10.

Skiltning, reklamering og facadebelysning til den en-
kelte virksomhed skal tilpasses den enkelte bygning.
Skiltning skal placeres i tilknytning til den/de facader,
hvorfra der er adgang til virksomheden. Skiltningen skal
udferes som et diskret logo/firmanavn og med ensartet
placering i hele bygningen. Skiltning skal godkendes af
Teknik- og Miljeforvaltningen.



Stk.11.

Der ma ikke opsaettes tekniske anlaeg og installationer
eller antenner, herunder parabolantenner, som er synlige
fra offentligt vejareal.

Stk.12.

Dei§ 5,stk.5, muliggjorte udhuse mv. skal med hensyn
til materialer, farver, mv. veere samstemmende med kar-
reens bebyggelse efter Teknik- og Miljeforvaltningens
naermere godkendelse.

Stk.1.

Friarealet (ekskl. parkerings- og tilkerselsareal) skal veere
af starrelsesordenen 40 % af boligetagearealet og 10 % af
erhvervsetagearealet. Tagterrasser kan tillades indregnet
ifriarealet i forbindelse med erhvervsanvendelse. Friare-
alet til daginstitutioner skal veere af samme storrelsesor-
den som institutionernes etageareal. Friarealet til grund-
skoleundervisning skal udgere 40 % af etagearealet.
Friarealer skal efter Teknik- og Miljeforvaltningens neer-
mere godkendelse anlaegges med opholdsareal for bebo-
ere og brugere.

Teknik- og Miljoudvalget kan fravige friarealets sterrelse,
jf.stk.1,i forbindelse med huludfyldning og indretning
af beboelse i eksisterende tagetager, jf.§ 5, stk.6 og 7.

Stk.2.

Parkeringsdaekningen skal mindst og ma maksimalt
veere 1 parkeringsplads pr.200 m’ etageareal. Parkerin-
gen skal etableres i konstruktion i form af parkerings-
keelder. Det kan tillades, at der etableres enkelte parke-
ringspladser pa terraen, fx handicappladser.

Stk. 3.

Ubebyggede arealer skal udferes pa en made, der medvir-
ker til at give omradet kvalitativ, bymaessig og helheds-
preeget fremtraeden.

Stk.4.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes, sa de er tryg-
ge at feerdes og opholde sig pa og skal udformes, sa de
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 5.

Bevaringsveerdige traeer, som vist pa lokalplantegningen,
ma ikke faeldes eller beskaeres uden tilladelse fra Teknik-
og Miljeforvaltningen, og skal sikres mod beskadigelse
under bygnings- og andre jordarbejder efter Teknik- og
Miljeforvaltningens anvisninger.

stk. 6.

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m’ boligetageareal og 1,5 pr.100 m? erhvervsetage-
areal. 50 % af pladserne skal indrettes som overdaekket
cykelparkering.

Placering, omfang og udformning af cykelstativer og
-parkering skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltnin-
gen.

Stk.7.
Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik-
og Miljeforvaltningens bestemmelse indga i feellesanleeg.

Stk. 8.
Belysning af opholdsarealer ma ikke vzeere til gene for
beboere og brugere.

Stk.1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Miljg- og Teknik-
forvaltningens naermere godkendelse placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalplan-
omradet i fornedent omfang skeermes mod stgj, vibratio-
ner og anden forurening fra vejtrafik.

Stk. 2.

Det indenders stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A).

Stk.3.

Det indenders stgjniveau fra vejtrafik med dbne vinduer
ma ikke overstige 46 dB i boligernes sove- og opholdsrum
og ikke 51 dB i kontor- og hotelbyggeri.

Alle opholds- og soverum skal have vinduer, der kan ab-
nes og samtidig overholde disse stgjkrav; ved kontorer
vurderes det,om det er ngdvendigt med vinduer, der kan
abnes, eller om det ngdvendige luftskifte kan forega pa
en anden made.

Stk.4.

For udenders opholdsarealer ma stgjniveauet ikke over-
stige 58 dB fra vejtrafik. For boliger med et eller flere
udenders opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen,
sdsom, altaner, atrium, terrasser o.lign. skal mindst et af
disse overholde greenseverdien pa 58 dB. Stgjbelastede
altaner medregnes ikke i beregning af friarealer.

Stk. 5.
Nye boliger eller daginstitutioner ma som hovedregel ikke
etableres, hvis trafikstgjen overstiger 68 dB pa facaden.

Stk. 6.

Uanset stk.5 kan der ved huludfyldning eller omdannelse
af erhvervsbyggeri langs eksisterende veje etableres bo-
liger, hvor trafikstejen er op til 73 dB. Det kreever, at oven-
neaevnte greenser for stgj pa udenders opholdsarealer og
indenders med delvist abne vinduer kan overholdes.

Stk.7.

Handtering af forurenet jord og grundvand i forbindelse
med bygge- og anlaegsarbejder skal udferes i henhold til
Teknik- og Miljeforvaltningens anvisninger og tilladelser.

Kommentar

Regler og retningslinjer kan findes pa
www.miljoe.kk.dk.
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stk. 8.

Nar der opferes nye boliger, institutioner, gardanleeg,
legepladser og lignende, der betegnes som fglsom an-
vendelse, skal den gverste % m pa de ubefaestede arealer
besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus
eller lignende). Hvis der anlaegges legearealer med bak-
ker og smé volde med stort slid, skal de deekkes med 1 m
dokumenteret ren jord.

§ 9. Lavenergi

Lokalplanomrédet er udpeget som lavenergiomrade efter
laveste lavenergiklasse i henhold til geeldende bygnings-
reglement.

Kommentar

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan vaere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anlaeg til vedvarende energi.

I bekendtgorelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 31 af 29. januar 2008, star
der, at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensa-
tion for ny bebyggelse, der opfores som lavenergibebyg-
gelse.

Kebenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning el-

ler kan pa eget initiativ udarbejde et projektforslag
for tilslutning til den kollektive varmeforsyning,idet
fiernvarmen stadig anses for at veere et baeredygtigt
element i bystrukturen.

§ 10. Regnvand

Installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage
til brug for toiletskyl og tejvask i maskine er en betin-
gelse for ibrugtagning.

§j 11. Ophavelse af lokalplan

Lokalplanen ophaever lokalplan nr. 68 "Landskronagade”
isin helhed.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser. Lokalplanen hindrer ikke, at eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod forbehold
taget i givne byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Lokalplanforslag "Landskronagade"

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er
seneste udgave af planloven trykt som bekendtgo-
relse nr.1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
serne i naervaerende lokalplan.

c) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudval-
get i Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder,der forudseetter udgravning af grund, kan
medfere pabud om midlertidig standsning af arbej-
det i henhold til museumsloven. Opmaerksomheden
henledes p3, at Kgbenhavns Bymuseum som reprae-
sentant for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god
tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, siledes at
en forundersogelse kan iveerkszettes med henblik
pa at imedega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

e) Bortskaffelse og hiandtering af forurenet overskuds-
jord skal ske i henhold til Teknik- og Miljeforvalt-
ningens regler og retningslinier. Disse kan hentes
pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk
eller rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa
anmeldes via www.jordweb.dk.

f) Der forudsaettes tinglyst fornedne deklarationer
vedrgrende sikring m.v. af ledninger.

8) Teknik- og Miljeforvaltningen kan efter forudgaen-
de undersggelser og vurdering af et konkret projekt
for nedsivning af uforurenet grundvand til ufor-
urenet undergrund give tilladelse til nedsivning af
regnvand. I henhold til ”Spildevandsplan 2008” gzel-
der for alle nybyggerier, hvor grundarealet er storre
end 300 m? at tagvand ikke ledes til kloaksystemet,
men handteres lokalt. Dette forhold kan fraviges,
hvis der lokalt er forhold, der gor dette hensigts-
maessigt.

h) Der skal afszaettes plads til opsamling af kildesorte-
ret affald, i henhold til Kebenhavns Kommunes
"Regulativ for erhvervsaffald” og "Regulativ for
husholdningsaffald”. Beholderantal og -placering
skal aftales med Teknik- og Miljeforvaltningen, Cen-
ter for Miljo, der desuden kan radgive om gardmiljo-
stationer.

j) Det br tilstraebes, at der projekteres og bygges efter
miljerigtige principper, jf. Kebenhavns Kommunes
retningslinier "Miljo i byggeri og anlaeg”.
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FORHOLD TIL BVRIG PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Kommuneplan

I Kommuneplan 2005 ligger lokalplanomradet i et ram-
meomrade, der er fastlagt til boliger (B4-omréde).
Bebyggelsesprocenten er fastlagt til maksimalt 130, det
maksimale etageantal er 5 ekskl. tagetage, friarealpro-
centen er fastlagt til 50 for boliger og 10 for erhverv. En
del af bebyggelsen ved Nygardsvej indgar i lokalcenter
"Vennemindevej".

I Forslag til Kommuneplan 2009 er rammen aendret til
blandet boliger og serviceerhverv (C 2- omrade) med
maksimal bebyggelsesprocent pa 150, maksimalt etage-
antal pa 6 ekskl. tagetage og med friarealprocent pa 40
for boliger og 10 for erhverv. Lokalcenter "Venneminde-
vej" er uzendret.

Galdende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 68
”Landskronagade”, der fastlaegger anvendelsen til er-
hverv, bebyggelsesprocenten er fastsat til maksimalt 130.
Lokalplanen ophaeves, nar "Landskronagade I1” vedta-
ges endeligt.

Lokalplan nr. 66 "Helsingborggade” fastlaegger karreen
til boligformal med mulighed for forretnings- og kontor-
lokaler i stueetagen. Maksimal bebyggelsesprocent 130.

Lokalplan nr. 221 ”Kildevaeldsgade” er en bevarende
lokalplan for boligbebyggelsen "Byggeforeningshuse i
Strandvejskvarteret”.

Lokalplan nr. 336 ”"Christiansmindevej” er en bevarende
lokalplan for et boligomrade.

Detailhandel

En mindre del af matr. nr.1339 Udenbys Klaedebo Kvarter
ved Nygardsvej indgar i “Lokalcenter Vennemindeve;j”.
Der er enkelte butikker i neeromradet, men @sterbrogade
er omradets handelsgade.

Bydelsatlas

I "Bydelsatlas @sterbro” fra 1992 udarbejdet af Miljosty-
relsen og Kebenhavns Kommune er angivet ”"Bevarings-
veerdier for bydel og bygninger. Boligbebyggelserne i kar-
reen er alle vurderet til at have middel bevaringsveerdi 5
pa skala 1-9. Ingen af bebyggelserne udpeges som beva-
ringsveerdige. Bortset fra byggeforeningshusene og en
husraekke i nabokarreen Landskronagade 64-70, der har
hgj bevaringsveerdi, er bebyggelsen i neeromradet angi-
vet med middel bevaringsvaerdi.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forslaget til lokalplan vurderes ikke at medfore, at der
foretages en miljovurdering i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj
2004).Baggrunden er, at planen ikke muligger anleegsar-
bejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4, eller projekter,

Forslag, som fremlegges 2009 i Borgerrepresentationen.
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Geeldende lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomride
er vist med skravering.

der i storrelse og omfang samt i forhold til lokalplanom-
radets nuveerende anvendelse, udformning og karakter
vurderes at fa veesentlig indvirkning pa dette eller om-
kringliggende omrader eller bebyggelser. Lokalplanen
skal muliggere boligbebyggelse for at opna en bedre
fordeling af erhverv og boliger, samt give mulighed for
modernisering af eksisterende erhvervsbebyggelse.
Afgorelsen bliver offentliggjort samtidig med lokalplan-
forslaget.
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Hele Kgbenhavns Kommune er fastlagt som fjernvar-
meomrade i den kommunale varmeplan, der er vedtaget
af Borgerrepraesentationen og godkendt af Energimi-
nisteriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988.

I forleengelse heraf har Borgerrepraesentationen i 1993
vedtaget et projekt om tilslutningspligt til fiernvarme.
Herefter ma stgrre ejendomme med kapacitet over
0,25MW kun anvende fljernvarme. Alternativ varmefor-

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade. Planen kan indeholde bestem-
melser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens omfang,
placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse,
friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lo-
kalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven tilve-
jebringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gen-
nemfgres bl.a. storre bygge- og anleegsarbejder.

Lokalplanen kan sendres eller suppleres med en ny lokal-
plan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores, saledes at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Bor-
gerrepreesentationen vedtager den endelige plan.

MINDRETALSUDTALELSER
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syning med f.eks.solenergi forudszetter dispensation i
henhold til varmeforsyningslovgivningen. For mindre
ejendomme tillades normalt alternativ varmeforsyning.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumslovens § 27.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
dog hajst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert seendringer pa
ejendommen.
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PRAKTISKE OPLYSNINGER

Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx.xx 2009
besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
"Landskronagade IT".

Offentlighedsperioden lgber fra den xx.xx 2009 til den
XX.XX 2009.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, 2endrings-
forslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Alle skriftlige henvendelser om forslaget vil indga i den
videre behandling.

Debatforum

Pa Center for Bydesigns hjemmeside
www.kk.dk/lokalplanforslag har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en
indsigelse.

Adresse
Indsigelser mod eller zendringsforslag og bemeerknin-
ger til lokalplanforslaget kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Islands Brygge 37

2300 Kebenhavn S

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 35 00

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
2ndringsforslag er den xx.xx.2009.

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljaforvaltningen
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