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INDLEDNING
Forligskredsen bag parkeringsforliget indgik i overfgrselssagen
2011-12 felgende aftale:

“Ogsa andre steder i byen er efterspargslen efter parkerings-
pladser starre end udbuddet. Der afszttes derfor derudover 45
mio. kr. til keb eller bygning af parkeringspladser i konstruktion
som et tilleg til den eksisterende p-aftale. Denne del af aftalen
implementeres af forligskredsen bag parkeringsforliget fra
2011. 5F og Liberal Alliance star uden for parkeringsforliget, og
er derfor ikke en del af aftalen om de 45 mio. kr. til nye parke-
ringspladser i konstruktion. SF og Liberal Alliance er derfor ikke
forpligtiget af parkeringsforliget fra 2011.”

Pa baggrund heraf har Teknik- og Miljgforvaltningen gennem-
fort en screening af mulige grunde med henblik pa, at kunne
anbefale, hvor der bedst kan anvendes 45 mio. kr. til et parke-
ringshus. Forvaltningen valgte ikke at undersgge yderligere, om
der kunne vaere eksisterende private parkeringshuse, som vil
kunne kgbes, da tidligere erfaringer og undersggelser viser, at
det ikke er relevant i omrader med hgj belagningsprocent.

Notatet er opbygget sa der indledningsvist, er en sammenfat-
ning af konklusioner med derpa folgende anbefaling af valg af
lokalitet, der kan arbejdes videre med i forhold til at placere

til et parkeringshus. Efterfalgende gives et kort overblik over
resultaterne af analyserne af de mest relevante lokaliteter.
Bagerst i notatet folger til sidst en mere udfarlig beskrivelse af
de analyser, der ligger til grund for de forskellige konklusioner.

"I PRAKSIS HANDLER DET

OM AT FINDE L@SNINGER,
DER RAMMER BALANCEN
MELLEM VISIONER FOR BYEN
OGC HENSYNET TIL TRAFIKKEN
OGC DE OMCIVENDE BYRUM
SAMT PROJEKTETS SAMLEDE
BKONOML.”

(RealDania 2014; Parkering og Bykvalitet)



SAMMENFATNING

FORUDSATNINGER

Det helt centrale i forhold til hvor der kan bygges et parke-
ringshus er, at der findes en mulig grund i et omrade, hvor
der er en hgj beleegningsprocent (over 90%). Dernaest en
vurdering af, hvor mange parkeringspladser det er muligt at
etablere og et overslag over, hvad det vil koste. Endelig kan
isr trafikale og byrumsmaessige udfordringer ogsa udggre
en barriere i forhold til at placere et parkeringshus.

Fra oktober 2013 til februar 2014 har Cowi gennemfgart en
gennemgribende screening som med sparring fra Kgben-
havns Kommune er blevet til en bruttoliste med 53 lokali-
teter. Herefter er samtlige lokaliteter blevet screenet ud
fra en rekke kriterier, herunder; arealets egnethed, muligt
antal nye pladser, behov, byrum, trafikal afvikling, gkonomi
mv. Derigennem er de 53 lokaliteter blevet indsnzvret til ni
mulige placeringer, som beskrives mere detaljeret i dette
dokument.

Konklusionen pa screeningen er, at der ved alle de mulige
lokaliteter er forskellige udfordringer og muligheder, og at
der ikke er én lokalitet, der skiller sig szrligt positivt ud.
Overordnet set er udfordringerne:

Der hvor der er hgj belaegningsprocent over 90, er ga-
derummene ofte trange, og der er stor teethed i bebyg-
gelsen. Dvs. det er sveerere at finde mulige grunde/
bygninger, og hvis der er en grund, er det vanskeligt at
indpasse et parkeringshus pa stedet, bade trafikalt og
byrumsmassigt.

Der hvor der er god plads til, at placere et parkeringshus,
er der ofte ikke sa mange beboere og dermed ikke et
stort parkeringsbehov.

Det er derfor vanskeligt at anvende standard parke-
ringslgsninger. Lasningerne skal udvikles konkret til
de steder og byrum, de skal indga i, hvilket vil fordyre
lgsningen.

| de tet beboede omrader er der ikke mange offentlige
grunde, som vil kunne anvendes til et parkeringshus,
dvs. at en grund/en bygning skal erhverves via kgb.

Flere relevante grunde ligger uden for den eksisterende
betalingszone. Dvs. at det vil kreeve en samtidig udvi-
delse af betalingszonen, hvis det skal give mening at
etablere et offentligt p-anlaeg der.

Eksempler pa byrum fra screeningen af de 9 lokaliteter
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1 VIBORGGADE V. STRANDBOULEVARDEN

Placering pa kort

BESKRIVELSE

Pa dette sted pa Viborggade pa @sterbro er der i dag privat
parkering pa privat grund. Stedet er udvalgt, fordi det ligger
godt i forhold til kapacitetsunderskud i byen. Malt ud fra
lokaliteten er der en belegningsprocent pa 106%, og i star-
stedelen af det omkringliggende omrade er belagnings-
procenten ogsa over 100%. Analyserne peger pa, at der vil
kunne anlegges 112 nye offentlige parkeringspladser.

Grunden er relativt smal, og det vurderes ikke muligt at
etablere et traditionelt parkeringshus men derimod parke-
ringsdaek i aben konstruktion (se skitsen).

Lokalitet

UDFORDRINGER

« Enprivat grund som skal erhverves

* Ensmal grund som kun giver lidt spillerum
ift. udformning

» Adgangsforhold igennem smalle porte
og eksisterende gardrum

» Eksisterende trarzkke skal fijernes

Skitse af placering af parkeringsanlzgget
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ANLAGSOVERSLAG VIDERE ANALYSER

Som det ses af tabellen, sa vurderes anlzgget at have en Hvis der arbejdes videre med denne Igsning kraver det, at:

fornuftig anlegsgkonomi sammenlignet med de andre

vurderede lokaliteter, fordi der er tale om en aben konstruk- « Derudarbejdes ny lokalplan og kommuneplantillag.

tion med et parkeringsd=k. Til gengzeld stiger m?-prisen, « Det analyseres, om der kan etableres grgn have pa

fordi privat grund skal erhverves. Det skal understreges, at taget.

grundkgbet er en anslaet pris pa baggrund af ejendomsvur- » Dergennemfgres en projektudvikling, som ogsa tager

deringen og sammenlignelige ejendomshandler. hgjde for begrgnning af parkeringshuset/indpasning i
byrummet.

KONKLUSION + Lgsningen vurderes nzrmere ift. den trafikale afvikling,

Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at det herunder tilgengelig og sikkerhed.

vil vaere muligt at indpasse et parkeringshus pa denne loka- ~ +« Det undersgges, om anlagget vil kunne dobbelt-udnyt-

litet. Det vil kunne give nyt livi omradet, hvis der arbejdes tes som parkering til supermarkedet, nar beboerne ikke

med en lgsning, hvor parkeringshuset begrgnnes, og der er hjemme.

evt. skabes grgn have pa tagd=k. Muligheden for grgn have

pa tagd®k indgar ikke i de estimerede omkostninger, men LOKALUDVALG

skal ses som et ekstra potentiale. @sterbro Lokaludvalg er umiddelbart ikke afvisende over for
et parkeringshus pa grunden.
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Foto af Viborggade, set fra Strandboulevarden Foto hvor konturerne af p-huset er indtegnet



2 SEJREGADE

Placering pa kort Lokalitet
BESKRIVELSE UDFORDRINGER
Grunden er privatejet uden udnyttelse i dag beklaedt med * Enprivat grund som skal erhverves.

graes og buske. Lokaliteten er undersggt, fordi den ligger .
i et kvarter med en belagningsprocent pa 104%. Grunden

er for lille til et traditionelt parkeringshus. Det vurderes,

at der kan etableres 95 nye pladser i en parkeringskalder .
med et parkeringshus ovenpa, forudsat at kommunen far
tilladelse til at anvende nedkgrselsramper til naboejendom-
mens parkeringskzlder.

Udenfor betalingszonen, dvs. at der er risiko for at
anlegget kun vil blive benyttet af pendlere udefra,
som tager tog/metro videre.

Grunden er for smal, sa der er behov for at brede sig
lidt ud over gurnden og for at benytte ramperne til
nabogrundens parkeringskzalder. To forhold som ikke
er undersggt nermere

Grunden skal muligvis oprenses fgr anvendelse grundet
mulig forurening.

Skitsering af overjordisk del af parkeringsanlegget Skitsering af kaelderplan i forleengelse af eksisterende kaelder
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ANLAGSOVERSLAG

Anlzgsomkostningerne vurderes relativt hgje i forhold til
flere af de andre undersggte lokaliteter. Dertil kommer, at
der er nogen usikkerhed omkring budgettet i dette projekt,
fordi projektet overskrider matrikelgraensen, og fordi det
er afhangig af nabokalderens tilladelse til at benytte
nedkgrselsramper.

KONKLUSION

Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at det
ikke pa nuvaerende tidspunkt er hensigtsmassigt at ga
videre med et parkeringshus pa Sejrggade. Der er bl.a. risiko
for, at anlegget fyldes op med pendlere og dermed ikke er
til gavn for beboere. Efter eventuel udvidelse af betalings-
omradet bgr man vurdere projektet ud fra nye optzllinger
af belagningsprocent.

VIDERE ANALYSER
Hvis der alligevel arbejdes videre med denne Igsning
krzever det, at:

« Derudarbejdes ny lokalplan og evt. kommuneplantilleg

» Omradet skal inddrages i betalingszonen for at undga
pendlerparkering.

» Det skal afdekkes, om det er muligt at brede sig udover

matriklen og samtidig anvende nedkgrselsramper fra

naboens parkeringskzlder.

Mulig jordforurening undersgges, og der tages ngdven-

dige forbehold.

Der gennemfgres en projektudvikling, som ogsa tager

hgjde for indpasning af parkeringshuset i kommende

klimastrgg pa Skt. Kjelds Plads og Bryggervangen.

LOKALUDVALG

@sterbro Lokaludvalg og omradefornyelsen i Skt. Kjelds
Kvarter er umiddelbart ikke afvisende overfor et parkerings-
hus pa grunden. Skt. Kjelds Kvarter bgr dog inddrages

i betalingszonen, sa man undgar pendler parkering.

]

- 5 >

I @ _g

a = o @

a 3 o =

@ on > = —

2 £ - = 3

= an =1 a g B ?:n

] o o n = = =

£ Y a = 5 2 =

) ] - a = o =

c n — @ o= c T

— on & S= = = = © o

] 8 o o2 E o © = = =

= = 2o Ty o t = © S

= c E c o 0 = . . £ c > © =~

< < = << w = Placering/kategori o < m = =

95 34 mio. kr. 6 mio. kr. 352.000 kr. Sejregade [ ) o
@konomi og nye pladser Vurdering

Foto af Sejrggade

Foto hvor konturerne af p-huset er indtegnet

M



3 OMOGADE

Placering pa kort

BESKRIVELSE

Pa den privatejede matrikel ligger en stor hal, der foreslas
indrettet til parkeringshus. Det er et omrade udlagt til er-
hverv, men omradet synes at vaere i gang med, at udvikles
til mere boligrettede aktiviteter. Bygningen ligger ligesom
den nzerliggende lokalitet pa Sejrggade i et omrade med
hgj belaegningsprocent pa 103%. Det vurderes, at der kan
anlagges 110 nye pladser forudsat, at det er muligt at an-
l2gge et mellemdak i bygningen. Ejendommen anvendes
i dag til treeningscenter.

Skitsering og placering af placering
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Lokalitet

UDFORDRINGER

En privat grund som skal erhverves

Udenfor betalingszonen, dvs. at der er risiko for, at
anlegget kun vil blive benyttet af pendlere udefra,
som tager tog/metro videre

Adgangsforhold igennem smal port fra Abelggade.

Skrafoto, Omggade set fra syd




ANLAGSOVERSLAG

Anlzgget har en relativt god anlagsgkonomi sammenlig-
net med de gvrige vurderede lokaliteter. Dog er der tvivl om,
hvorvidt grundejer har planer om at bygge lejligheder pa
grunden. Hvis det er tilfzeldet, vil prisen formentlig stige.

KONKLUSION

Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at det
ikke er hensigtsmaessigt at ga videre med et parkeringshus
pa Omggade. Der er bl.a. risiko for, at anlaegget fyldes op
med pendlere og dermed ikke er til gavn for beboere. Efter
eventuel udvidelse af betalingsomradet bgr man vurdere
projektet ud fra nye optzllinger af belegningsprocent.

VIDERE ANALYSER
Hvis der alligevel arbejdes videre med denne Igsning kraver
det, at:

» Derudarbejdes lokalplan og evt. kommuneplantillzag
* Omradet skal inddrages i betalingszonen for at undga
pendlerparkering.

* Detundersgges, om der kan anlagges mellemdak
i den eksisterende bygning.

» Detundersgges, om der kan etableres fungerende
til- og frakegrselsforhold.

« Dergennemfgres en projektudvikling, som ogsa tager
hgjde for indpasning af parkeringshus i resten af kar-
reens udvikling.

* Lgsningen vurderes nermere ift. den trafikale afvikling,
herunder tilgengelig og sikkerhed.

LOKALUDVALG

@sterbro Lokaludvalg mener, at Omggade er en vanskelig
placering trafikalt idet Bryggervangen skal fredeligggres.
De ser Sejerggade som en mere oplagt placering end Om-
ggade. Det tilfgjes hertil at Skt. Kjelds Kvarter gnsker at
blive inddraget i betalingszonen, sa man undgar pendler-
parkering i omradet.
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Indkersel til lagerbygningen der i dag er indrettet som fitnesscenter og lokaler til mindre private virksomheder.
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4  BAGGESENSGADE

i~
Placering pa kort

BAGGRUND

Baggesensgadelokaliteten er, efter screeningsarbejdet er
blevet pabegyndt, ogsa blevet aktuel i en kombinations-
Igsning med materieldepot og bgrneinstitution. Derfor er
Baggesensgade er blevet vurderet i fgrste omgang ud fra
en Igsning kun med parkeringshus og sidenhen i kombi-
nation med daginstitution og materieldepot. Det forven-
tes at etablering af daginstitution og materieldepot gar
forud for en ren parkeringshus lgsning. Derfor er Igsningen
vurderet ud fra, hvad man kan anlzgge for 45 mio. i en
kombinationslgsning. For sammenlignelighedens skyld
har vi medtaget de tidligere udarbejdede analyser for ren
parkeringshus lgsning.

.5 [ ] N
b i ° ﬁ\ ~ N
Skitsering af parkeringsindretning i P-hus med ramper og
forskudte etager
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Lokalitet

BESKRIVELSE

Pa Baggesensgadegrunden findes i dag 45 offentlige
parkeringspladser pa grus. Pladserne er erstatningspligtige
indenfor bla zone. Lokaliteten har en parkeringsbelzg-
ning pa 103%. Grunden ligger imellem et omrade med hgj
parkeringsbelagning (over 110%) og et omrade med lavere
parkeringsbelaegning (under 80%) da det er et omrade, hvor
der er etableret skraparkering. Et anlaeg pa dette sted vil
godt kunne indpasses og potentielt forbedre byrummet,
der i dag indeholder parkering pa grus med lidt spredt
buskads. Grunden er dog lidt for smal, og der skal gares
indgreb i vejareal for at opna en brugbar parkerings-
geometri. Effekt af dette bgr vurderes nermere.

Analyserne peger pa, at der indenfor budgettet vil kunne
anlegges ca. 144 offentlige parkeringspladser i kombi-
nation med bgrneinstitution og materieldepot og ca. 177
pladser i et rent parkeringshus. Heri skal modregnes de
45 offentlige pladser, der i dag er pa grunden.



UDFORDRINGER

» Dereretableret/kabt to parkeringshuse indenfor
relativt kort afstand af denne lokalitet, som i gvrigt har
ledig parkeringskapacitet tet pa efter skraparkerings-
projekt er gennefart.

» Kraver indgreb i vejarealet for at opna ngdvendig parke-
ringsgeometri

» Tilkgrselsforholdene er ikke optimale, og der skal laves
ngdvendige vejendringer

» Kombinationen af bgrneinstitution og trafik giver
anledning til bekymring om trafiksikkerhed

ANLAGSOVERSLAG

En kombineret Igsning (Igsning 1) er dyr at etablere sam-
menlignet med de gvrige lokaliteter imens lgsning 2, hvor
der etableres et parkeringshus alene, har en lidt darligere
anlegsgkonomi end de fleste andre vurderede lokaliteter.

KONKLUSION

Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at der,
safremt de 45 mio. kr. skal anvendes, hvor der kan etable-
res sa mange parkeringspladser som muligt et sted hvor der
er et underskud af parkeringskapacitet, ikke er basis for at
arbejde videre med en Igsning pa Baggesensgade. Omradet
ligger tet pa veje med et kapacitetsoverskud, og der er

i forvejen etableret parkeringshuse i nzrheden. Den esti-
merede pris pa 460.000 pr ny plads i kombinationslgsnin-
gen er en hgj pris at betale pr. ny plads.

VIDERE ANALYSER
Hvis der alligevel arbejdes videre med en kombinationslgs-
ning kraever det, at:

» Derudarbejdes ny lokalplan og evt. kommuneplantilleg
Det afklares hvordan lgsningen kan udformes, sa
byrummet stadig fungerer, og hvor trafikken afvikles
hensigtsmaessigt. Herunder:
o Tilkgrselsforhold vurderes og ngdvendige vejen-
dringer foretages.
o Sikkerhedsforhold analyseres grundigt og indgar
i projektudvikling
o Dergennemfares en projektudvikling, som ogsa
tager hgjde for indpasning af byggeriet i byrummet.
« Bygningens starrelse og karakter i byrummet bgr vurde-
res n@rmere

LOKALUDVALG

Ngrrebro Lokaludvalg gnsker som udgangspunkt ikke mere
parkering. Hvis der arbejdes videre med en Igsning pa Bag-
gesensgade ser lokaludvalget gerne, at man rydder op og
evt. nedlgger gadeparkering pa Baggesensgade, idet de
mener at den i dag er rodet og problematisk.

>
o
T
An- Anslaet Estimeret =
Antal nye | l=gsover- | kebssum, | pris pr. ny st §
offentlige | slag grund P-plads E & %"
p-pladser | (mio.kr.) | (COWI) (kr.) S Y 3;’
o o = =
Lgsning 1 c = = g
(bedste losning 45 mio. 460.000 T & £ = 2
kombination med 99 0 H E ; 4(':0 §
materieldepot og kr. kr. Placering/kategori o < @ = S
institution)
Lasning 2 ( 45 mio. 40.000
parkerings%us péun 132 5 0 U 3 0 Baggesensgade . . . . .
grunden) kr. kr.
@konomi og nye pladser Vurdering

Foto af Baggesensgade

Foto hvor konturerne af P-huset er indtegnet (udkast)
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5 CLASSENSGADE

Placering pa kort

BESKRIVELSE

| Classensgade pa hjgrnet ved Kastelsvej er der en grund
med meget blandet og lavere bebyggelse, som er meget
forskelligt fra det gvrige byrum. Et p-anlaeg pa dette sted
vil kunne medvirke til, at byrummet strammes op og bliver
mere sammenhangende. Grunden er delvist privatejet og
anvendes af Domino’s Pizza. Det bagvedliggende areal fun-
gerer som materielgard for Garnisons Kirkegard. Grunden
ligger i et omrade med meget hgj belegningsprocent pa
119%, og det vurderes, at der kan anlagges ca. 78 pladser.

Skitsering af placering og indretning

16
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Lokalitet

UDFORDRINGER

» En privat grund som skal erhverves

» Darlig parkeringsgeometri pa grunden

» Vil kraeve nedrivning af materielgard pa Garnisons
Kirkegard

» Erstatningsareal/bygning til kirkegardens materiel
skal indregnes, evt. i en kombinationslgsning med
parkeringshuset.

» Der skal tages hensyn til vinduer og balkoner
i omkringliggende bygninger

Skrafoto, Classensgade set fra syd



ANLAGSOVERSLAG VIDERE ANALYSER
Blandt andet pa grund af grundens ukurante form har dette Hvis der arbejdes videre med denne Igsning kraver det, at:
anlzg en darlig anlegsekonomi, der ift. pris pr. parkeringsp-

lads, nermer sig udgifterne til et gennemsnitligt automa- » Der udarbejdes ny lokalplan og evt. kommuneplantillzg

tisk p-anlag under jorden. Derudover vil der formentlig » Det skal undersgges, hvordan materielgarden kan indpas-

skulle indregnes ekstra omkostninger til genetablering af ses, enten i parkeringshuset eller pa kirkegardens areal.

kirkegardens materielgard, og muligvis indgreb i Garnisons » Dergennemfares en projektudvikling, som ogsa tager

Kirkegards areal. hgjde for indpasning i byrummet, de tilstgdende byg-
ninger og kirkegarden.

KONKLUSION * Lasningen vurderes nzrmere ift. den trafikale afvikling

Da et projekt pa Classensgade kun kan realisere relativt herunder tilgengelighed og sikkerhed, og @nsket fra

fa nye parkeringspladser til en meget hgj anlagspris, vur- lokaludvalget om, at kombinere det med en pladsdan-

derer forvaltningen, at det ikke vil vaere hensigtsmassigt nelse ved Kastelsvej.

at anvende de 45 mio. kr. pa Classensgade.
LOKALUDVALG
Lokaludvalget; Udformning af gaderummet skal tages med
i betragtning, hvis lokaliteten vaelges. @nske om kombina-
tion med pladsdannelse ved Kastelsve;.
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Foto af Classensgade Fato hvor konturerne af P-huset er indtegnet
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6 STRANDBOULEVARDEN

Placering pa kort

BESKRIVELSE

Midterrabatten pa Strandboulevarden er beskrevet narme-
re, fordi det ligger optimalt i et omrade med belagnings-
procenter pa over 100% i et stgrre omrade. Det estimeres,
at der kan anlagges ca. 185 pladser - heri vil, der formentlig
skulle modregnes et antal pladser pa vej, der slgjfes afhan-
gig af, hvor pa boulevarden parkeringshuset placeres.

Grunden er relativt smal, og det vurderes ikke muligt at
etablere et traditionelt parkeringshus. Derimod kan man
oprette skraparkering i flere lag med ind og udkgrsel i hver
sin ende. Projektet er fleksibelt, og kan deles i 2-3 sektio-
ner fordelt over Strandboulevarden. En sammenhangende
lgsning vil vaere en meget markant barriere i byrummet.
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Lokalitet
UDFORDRINGER

» Projektet bryder gadeforlgbet pa Ksbenhavns gamle
strandlinje, som i dag er en smuk boulevard med kultu-
rel betydning.

» Dererallerede skitseret projekter og lavet borgerind-
dragelse omkring en fremtidig omdannelse af Strand-
boulevarden til et parkstrag.

+ Deterngdvendigt at felde en starre mangde trzer.

» Skaber barriere mellem de to kvarterer pa hver sin side
af vejen.

» Planer om at bruge boulevarden til skybrudssikring med
samtidig indretning af parkstreg til fordel for rekreative
formal, lokalt forretningsliv og bedre parkeringsforhold.

Skitsering af placering og indretning (forslag)
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ANLAGSOVERSLAG

Anlzgget har en fornuftig anlegsgkonomi sammenlignet
med de gvrige undersggte lokaliteter. @konomien vil i no-
gen grad variere, alt efter om man valger at bygge et stort
anlzeg eller flere mindre anlzeg.

KONKLUSION

Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at det
ikke er hensigtsmaessigt at ga videre med projektet pa
Strandboulevarden. Strandboulevarden vurderes at have et
stort byrums- og bylivsmassigt potentiale. Derfor anbefa-
les det, at en omlaegning til skybrudsgade og parkstrgg bar
ga forud for dette projekt, og at det vil vaere mere fordelag-
tigt at optimere parkering pa niveau i forbindelse med disse
kommende projekter.

VIDERE ANALYSER
Hvis der alligevel arbejdes videre med denne Igsning
krzever det, at:

» Det belyses, hvordan projektet kan tnkes sammen
med de gvrige planer for omradet, som mange interes-
senter har varet involveret i, herunder en analyse af
om anlegget skal vaere ét stort eller flere mindre, og
inddragelse af interessenter i processen.

« Derudarbejdes ny lokalplan og kommuneplantilleg

LOKALUDVALG

@sterbro Lokaludvalg gnsker ikke mere parkering og slet
ikke pa Strandboulevarden, hvor man afventer at der tages
beslutning om en stgrre omlaegning af Strandboulevarden
til skybrudsgade-/parkstrag.
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Foto hvor konturerne af et samlet parkeringshus er indtegne
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7 CARL NIELSENS ALLE

Placering pa kort

BESKRIVELSE

Pa dette sted pa Carl Nielsen Allé findes i dag en forplads
til den gamle hospitalsbygning. Pladsen fungerer som en
grgn plads med store trzer, parkering og en gammel bun-
ker, hvorpa der er anlagt en urban have. Denne lokalitet er
valgt fordi, den ligger op til et omrade med en hgj bel=g-

ningsprocent, og fordi pladsen har en god starrelse og form

til et traditionelt parkeringshus. Det estimeres at, der kan
anlegges godt 170 nye offentlige parkeringspladser.

UDFORDRINGER

» @sterbrogade ligger mellem denne lokalitet, og det om-

rade hvor belegningsprocenten er hgj, og udggr derfor

en barriere. Der er derfor stor risiko for, at anlgget kun

vil blive benyttet i ringe grad.

cowi:
Antal P-pladser
Antal bebyggede m’

Skitsering af placering og indretning
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Lokalitet

Omradet ligger uden for betalingszonen og taet pa
Svanemgllen Station (oplagt pendlerparkering)
Eksisterende traeer, gammel bunker og urban have skal
fijernes.

@sterbro Lokaludvalg har planer om, at etablere en
klimalommepark pa pladsen.

Trafikal konflikt med omradets brugere som hoved-
sageligt er barn og unge fra skoler og institutioner

i naboejendommene.

Projektet er i uoverensstemmelse med lokalplanen, der
beskytter det gamle hospitalsomrade og dets kulturelle
betydning, herunder de bevaringsvardige bygninger der
stgder op til Carl Nielsens Allé.

Tyndt befolket omrade kan give anledning til trygheds-
problemer om aftenen.

Skrafoto, Carl Nielsens Allé set fra vest



ANLAGSOVERSLAG

Anl=gget har en god anlagsgkonomi sammenlignet med » Parkeringskapaciteten i hele omradet analyseres nzer-
de gvrige undersggte lokaliteter. mere, og projektet skaleres herefter.

+ Lgsningen vurderes nzrmere ift. den trafikale afvikling,
KONKLUSION herunder tilgengelig og sikkerhed.
Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at det » Dergennemfares en projektudvikling, som ogsa tager
ikke vil vaere hensigtsmaessigt at etablere et parkeringshus hgjde for planerne om at lave en klimalommepark
pa Carl Nielsens Allé. For det fgrste fordi det er tvivisomt, og fremtidig klimasikring.
om det vil blive benyttet i sarlig hgj grad, nar @sterbrogade  + Lgsningen vurderes narmere i forhold til personlig
skal krydses. For det andet vurderes det, at et parkerings- sikkerhed og tryghed om aftenen.
hus vil vere i vaesentlig konflikt med omradets brug og
kulturel kvalitet. LOKALUDVALG

@sterbro Lokaludvalg har andre planer for grunden
VIDERE ANALYSER og er derfor imod et parkeringshus pa grunden.
Hvis der alligevel arbejdes videre med denne Igsning kraver
det, at:

» Derudarbejdes ny lokalplan og kommuneplantilleg.
» Betalingszonen udvides til at dekke dette omrade

af byen.
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Placering pa kort Lokalitet
BESKRIVELSE » Erikke i naturlig forlngelse af nuvaerende betalings-
Pa Vigerslev Allé ligger en privatejet bygning der, forudsat zone, og derfor er det vanskeligt at integrere omradet
at der kan etableres et mellemdak i bygningen, vurderes i betalingszonen.
at egne sig godt til P-anlaeg. Bygningen har en god stgrrelse  + Belagningsprocenten er hgj i omradet, men Vigerslev
og form til parkering, og det estimeres, at der kan anlzeg- Allé ligger imellem denne lokalitet, og der hvor belz=g-
ges ca. 220 pladser i bygningen. Bygningen ligger op til et ningsprocenten er hgj, og udggr derfor en barriere. Derfor
omrade pa den modsatte side af Vigerslev Allé, hvor der er er der stor risiko for, at anlagget kun vil blive benyttet
stor belegningsprocent. i ringe grad.
» Omradet, som bygningen ligger i, er ikke fuldt udbyg-
UDFORDRINGER get endnu, og derfor kendes parkeringskapaciteten for
» Lokalplanen skal @ndres, da den i dag er udlagt til boliger. denne side af Vigerslev Allé ikke. Det ma dog forventes,
+ Udenfor betalingszonen, dvs. at der er risiko for, at at parkeringskapaciteten i hgj grad er tankt ind i byud-
anlaegget kun vil blive benyttet af pendlere udefra, som viklingen af omradet.

tager tog videre

[

Skrafoto, Vigerslev Allé set fra nord
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ANLAGSOVERSLAG VIDERE ANALYSER

Anlzegget er det anlag, som har den bedste anlagsgkonomi Hvis der alligevel arbejdes videre med denne Igsning
sammenlignet med de gvrige vurderede lokaliteter, men kraver det, at:

da det indpasses i en eksisterende bygning, er antallet af

parkeringspladser defineret af dette. Det betyder, at over- » Der udarbejdes ny lokalplan og evt. kommuneplantilleg
slaget overskrider budgetrammen pa 45 mio.kr. Kgbsum- » Der findes ekstra midler til at opna optimal parkerings-

men er usikker.

indretning (midler kan maske findes i parkerings-
deklarationer i Valby).

KONKLUSION » Derfindes en lgsning pa integration i betalingszonen.
Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at det » Dergennemfares en projektudvikling, som ogsa tager
ikke pa nuvaerende tidspunkt er relevant at arbejde videre hgjde for indpasning af parkeringshuset og den kom-

med et parkeringshus pa denne lokalitet, dels fordi det lig- mende byudvikling pa F.L. Schmidt grunden.

ger i et omrade, som ikke umiddelbart er muligt at integre-

re i betalingszonen, dels fordi parkeringshuset vil ligge pa LOKALUDVALG

den forkerte side af Vigerslev Allé i forhold til det omrade, Valby Lokaludvalg har ikke varet inddraget i screenings-

der har en vanskelig parkeringssituation.

fasen, da lokaliteten ikke pa nuvaerende tidspunkt vurderes
at vaere relevant.
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9 ALLERSGADE/THORSGADE

Placering pa kort Lokalitet

BESKRIVELSE UDFORDRINGER

Mellem Allersgade og Thorsgade pa Ngrrebro ligger en gran

lommepark med legeplads og boldbane mellem traerne. * Anvendes i dag som grgnt omrade med legeplads,
Lokaliteten er valgt fordi, der er en hgj belagningsprocent, boldbane og grgnt areal

og fordi der er plads til at etablere et effektivt og skono- * Meget darlige til- og frakgrselsforhold

misk optimalt parkeringshus. Det estimeres, at der kan * Udenfor betalingszonen, dvs. at der er risiko for, at
anlaegges ca. 186 pladser pa grunden, som er kommunalt anlaegget kun vil blive benyttet som pendlerlgsning.
ejet. Der eringen pladser, der skal erstattes. * Konflikt med naboer og brugere, da der er tale om

et velfungerende og meget benyttet byrum
+ Mulig konflikt med vinduer i gavibygning

A A o e y

Skitsering af placering og indretning Skrafoto, Allersgade/Thorsgade set fra syd
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ANLAGSOVERSLAG

Anlzegget har en relativt god anlaegsgkonomi sammenlig-

net med de gvrige vurderede lokaliteter. Anlgsoverslaget

ma dog forventes at blive dyrere, da det vil skulle indpasses
i det eksisterende byrum og i en eller anden grad integrere/
reetablere legeplads, boldbane og grgnt areal.

KONKLUSION

Forvaltningen vurderer pa baggrund af screeningen, at

lokaliteten ikke er velegnet til etablering af et parkerings-
hus, da det vil have for store byrums- og bymiljgmassige
konsekvenser. Derudover er det afhangig af en udvidelse

af parkeringszonen.

VIDERE ANALYSER
Hvis der alligevel arbejdes videre med denne Igsning
krzever det, at:

Der udarbejdes ny lokalplan og kommuneplantilleg

+ Detundersgges hvordan til- og frakegrselsforhold til
lokaliteten kan optimeres, sa det genererer omgivel-
serne mindst muligt.

» Dergennemfgres en projektudvikling, som ogsa tager

hgjde for indpasning af parkeringshuset i det grgnne

areal inklusiv eventuel udnyttelse af tageflader til re-

etablering legeplads og boldbane, herunder inddragelse

af de lokale interessenter.

LOKALUDVALG
Ngrrebro Lokaludvalg kan ikke bakke op om et parkerings-
hus pa dette sted.
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Foto af Allergade/Thorsgade

Foto, hvor konturerne af P-huset er tegnet ind
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| det fglgende beskrives de bagvedliggende analyser af, hver
enkelt lokalitet. De undersggelser og overvejelser der ligger
bag vurderingerne af de forskellige lokaliteter beskrives

i yderligere detaljer. | bilaget til Baggesensgade prasente-
res de forskellige alternativer der er undersggt af COWI.

FORUDSATNINGEN FOR SCREENINGEN

Indledningsvis en kort beskrivelse af Screeningsprocessen
og kriterier for udvalgelse af lokaliteter.

Fra oktober 2013 til februar 2014 har Cowi gennemfgart en
gennemgribende screening af byen for mulige placeringer
af et nyt parkeringshus. Med indspil fra Kebenhavns Kom-
mune blev udarbejdet en bruttoliste med 53 lokaliteter.
Herefter er samtlige lokaliteter blevet screenet ud fra en
raekke kriterier, herunder at lgsningen:

» skal skaffe flest mulige parkeringspladser et sted
i byen, hvor der er et behov.

» skal vaere optimal ud fra samlet vurdering af;

arealets egnethed

byrum

herlighedsvaerdier

trafikal afvikling

gkonomi

antal pladser for pengene

» skal vaere malrettet beboere - ikke park’'n’ride

 skal vare en overjordisk Igsning (idet budgettet
ikke raekker til konstruktioner under jorden)

» skal driftes som offentligt anlag

O O O O o o

RESULTATER

Ud fra disse kriterier er bruttolisten over mulige lokalite-
ter blevet kondenseret til 10 lokaliteter. For hver af de 10
lokaliteter er der udarbejdet en mere dybdegaende analyse
af parkeringsforhold, mulighed for indretning af parkerings-

26

hus, tilkarselsforhold og gkonomi. Forvaltningen har

valgt at lave uddybende analyser af de 10 lokaliteter der
blev valgt ud af de oprindelige 53 mulige. En placering pa
Viborggade 44-46 blev hurtigt frasorteret pga. igangvae-
rende projektering af boligbyggeri pa grunden. Dermed er 9
lokaliteter blevet yderligere behandlet og vurderet som det
fremgar i denne undersggelse.

For Baggesensgade er der, pga. sammenfald med gnsket
om at bygge en bgrneinstitution i kombination med materi-
eldepot og parkeringshus pa grunden, indhentet yderligere
analyser fra COWI. De uddybende analyser belyser mulige
lgsninger i en kombinationslgsning og er beskrevet nzer-
mere i afsnit 4 om Baggesensgade. Oprindeligt blev COWI's
analyse gennemfgrt ud fra antagelsen om at der kun skulle
anlaegges parkering. Dette scenarie er med for sammenlig-
nelighedens skyld. Forvaltningen forventer at Baggesens-
gade gnskes anvendt til daginstitution frem for ren parke-
ring, hvilket ligger til grund for vurderingen af lokaliteten.

| forvaltningens behandling har byrum, herlighedsvzerdier
og sammenfald med andre projekter vaegtet i forhold til den
anbefaling der er givet. Samtidig er der taget hensyn til det
overordnede kriterium, "mest mulig parkering for pengene
et sted i byen hvor der er behov". Forvaltningen opfatter
behovsomrader som omrader med et underskud af parke-
ringskapacitet i forhold til efterspargsel ved tzelling kl. 22.
Nedenstaende skema over gkonomi og antal pladser giver
et overblik over, hvad COWI estimerer at der kan etableres
for 45 mio. pa de forskellige lokaliteter. Det er vigtigt at pa-
pege at alle anlagsoverslag og beregninger af antal pladser
der kan anlazgges er grove estimater. De pracise beregnin-
ger vil fgrst fremga i senere projektudvikling. Forvaltningen
vurderer gkonomi ud fra hvor mange nye offentlige pladser
der etableres da formalet er at etablere mere parkering.



Anlzgsoverslag

Anslaet kgbssum,

Estimeret pris pr.

Placering/kategori Antal nye pladser i mio. kr. grund (COWI) mio. kr. ny P-plads. (kr.)
Viborggade ved
Strandboulevarden ne 3 8 280.000
Sejrggade 95 34 6 352.000
Omggade 110 34 16 290.000
Baggesensgade

Parkeringshus med 99 45 0 460.000

ramper i kombination

m. institution og mate-

rieldepot

Eksempel uden insti- 132 45 0 340.000

tution
Classensgade 78 36 13 455.000
Strandboulevarden op til 186 46 0 285.000
Carl Nielsens Allé 173 45 0 260.000
Vigerslev Allé 221 49 25 220.000
Allersgade/ 186 45 0 245.000
Thorsgade

1: Oversigtsskema - gkonomi og antal pladser pa de forskellige lokaliteter
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VIBORGGADE V. STRANDBOULEVARDEN

Ligger godt placeret i forhold til parkeringsefterspgrgsel.
Der er i dag en parkeringsbelagning pa 109% kl. 22 i omra-
det. Dvs. at der er et underskud af parkeringskapacitet nar
der er behov for beboerparkering. Arealet er privatejet og
skal derfor kgbes til formalet. Parkering forventes etab-
leret som abne dak, med indkarsel til nederste daek fra
Viborggade og indkarsel til gvre dk fra Arhusgade gennem
garden.

Det estimeres at der kan anlagges ca. 112 nye offentlige
parkeringspladser. Hvor mange pladser der i sidste ende
konkret kan anlaegges afhanger af, hvilken Igsning man
vaelger og hvorvidt man vil inddrage areal i parkeringshuset
til at skabe opholdareal for naboer o.l.

@KONOMI OG AREALANVENDELSE

Den skitserede lgsning er den der af de undersggte har den
bedste arealudnyttelse pr. bil. Dvs. at der anvendes mindst
mulig plads pr. parkeret bil. | lgsningen anvendes 24 m2 pr.
plads, hvilket er vaesentligt mindre end de gvrige lokaliteter,
hvor f.eks. Baggesensgade og Vigerslev Allé er oppe pa

ca. 33 m2 pr bil.

E EkgisTrerné
BYening
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2: Arealanvendelse samt ind og udkgrselsretning til gvre daek
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Ud fra de skonomiske overslag er Igsningen i den gode ende
i sammenligning med de gvrige lokaliteter. Ligesom med
gvrige lokaliteter skal der yderligere undersggelser til far

at et mere praecist budget kan prasenteres.

EJERFORHOLD

Grunden er i dag ejet af Nordea, som har ikke-konkrete
planer om at bygge boliger pa matriklen. Gzldende lokal-
plan foreskriver, at tidssvarende krav til udendgrs areal for
boligbyggeri ikke kan opfyldes og derfor udlegges grunden
til erhvervsformal. Matrikelskellet har et indhak der betyder
at der muligvis ogsa skal kgbes areal fra ejeren af denne
matrikel. Forvaltningen vurderer at grundprisen ved kgb

af grundarealet vil vaere relativt hgj. Dette er ogsa COWI's
vurdering, hvorfor prisen for erhvervelse af grunden er an-
givet til det dobbelte af den offentlige vurdering. Yderligere
beregninger af forhandlinger er ngdvendige for en mere
konkret vurdering af pris for kegb af grundarealet.

LOKALPLAN

Der er lokalplan pa grunden (Lokalplan 90 anno 1986). Med
denne lokalplan udlagges arealet til erhvervsareal. Hans
Just hus, erhvervsbyggeriet pa Arhusgade, straekker sig

ind i garden og forhindrer at der kan anlagges boliger med
tidssvarende udendgrs arealer. Derfor udpeges grunden

til erhvervsformal med krav om at byggeri indpasses med
®stetisk og miljgmaessig hensyntagen til naboerne. Lokal-
planen er af aldre dato (1986) og der vil skulle lave en ny
lokalplan ved projektering af et P-anlag pa grunden. Det er
forvaltningens vurdering at der godt kan laves en parke-
ringslgsning der opfylder kravene om hensyn til naboer.
Forvaltningen understreger dog at dette skal undersgges
narmere ved videre projektering.

Derudover skal navnes, at en del af den matrikel, som det
er foreslaet at man bygger pa, i dag anvendes som lille gard-
areal for beboerejendommen pa Silkeborggade. Forvaltnin-
gen forslar at man undersgger mulighederne for at erstatte
og udvider dette areal pa tagfladen i et nyt P-anlag.

Viborggace

|
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3: Tvaersnit af parkeringsdak ved Viborggade (COWI)
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TRAFIKALT

Der er udmarkede muligheder for at kere hen til et P-anlaeg
via Strandboulevarden, som i dag er meget lidt trafikeret

i forhold til vejens kapacitet. Der kan vaere en udfordring

i forhold til ind og udkarsel af selve parkeringshuset. Iszr
udkgrsel fra gvre dek, som forgar gennem garden bag Hans
Just Hus ud pa Arhusgade, har sine udfordringer. Til og
frakgrsel foregar ved ind- og udkgrsel gennem smalle porte
der vender ud til Arhusgade. Iszr ved udkersel er der darligt
udsyn. Her skal det sikres at der ikke sker uheld.

Adgangen til anlegget er udmarket og trafikmaessigt kan
det reducere gener, at ind og udkgrsel fordeles pa hhv.
Arhusgade og Viborggade.

ANVENDELSE

Der eri dag en raekke private parkeringspladser samt klima-
anlag og andet udstyr i baggarden. Etablering af et parke-
ringshus vil formodentlig kraeve at nogen af parkeringsplad-
serne nedlagges samt eventuel flytning af klimaanlzeg og
andet udstyr.

5: Udkgrsel fra gvre dak af anlag pa Viborggade via Arhusgade

Anlzgget vil i dagtimerne kunne anvendes som normal be-
talingsparkering af kunder til det nzrliggende supermarked
eller ansatte og gaester til omkringliggende virksomheder.
Det vil sikre bedre belagning over dggnet og dermed ggre
anlaegget mere rentabelt.

KLIMA 0G BYRUM

For at kunne anlagge parkeringslgsningen er det ngdven-
digt at fjerne de trzer der star i skellet mellem matriklen
og vejarealet. Det er muligt at bibeholde det grgnne vejfor-
Igb ved at beplante parkeringshuset med buske, klatreplan-
ter o.l. Samtidig kan man skabe en visionar og multifunkti-
onel lgsning ved at etablere grgnne tagterrasser til brug for
beboerne pa Silkeborgade. Det kan samtidig vare med til
at forsinke regnvand ved kraftige regnskyl.

De vil vaere ngdvendigt at undersgge skyggeforhold samt
ud- og indkig til og fra naboernes vinduer nermere.
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INTERESSENTER

@sterbro lokaludvalg er umiddelbart ikke afvisende overfor
et parkeringshus pa grunden, men de gnsker samtidig at
det skal vaere en erstatning for parkering pa vej til fordel for
bedre byrum, hvor der i dag er parkering pa ve;.

En analyse af parkeringsbehovet lavet for Kgbenhavns
Kommune af Pluss Epinion peger pa at det i Kgbenhavn

er beboerne pa @sterbro der fgler sig mest presset i forhold
til at finde parkeringspladser til deres biler.

LOKALPLAN

Lokalplan af =ldre dato hvori arealet er udlagt til erhvervs-
formal. Lokalplanen er formentlig forzldet i forhold til brug
og behov i dag.

ANBEFALING

Valges det at arbejde videre med denne placering vil
forvaltningen anbefale at man afsgger muligheder for at
bibeholde det granne gadeforlgb ved at beplante parke-
ringshus samt at man afsgger mulighederne for at skabe
et udendgrs opholdsareal beboerne pa Silkeborggade pa
tagd=k eller grgnt tag.

Derudover anbefales det at man etablerer cykelparkering,
herunder cykelparkering til ladcykler, i tilknytning til anlaeg-
get i eksempelvis uudnyttede kroge, hjgrner o.l.

6: Vibborgadelokaliteten set fra Viboorggade - parkeringbak etableres i forleengelse af forhgjning foran Hans Just Hus
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2 SEJROGADE

Lokaliteten pa Sejrggade er udvalgt fordi den ligger i et om-
rade med en belzgningsprocent pa 104% og fordi omradet

er robust. Grunden er privatejet sa der skal indregnes kgb af
grunden i forbindelse med overtagelse til parkeringsformal.

BYRUM

Byrumsmassigt egner grunden sig godt til anlag af et
parkeringshus. Omradet er robust og selve grunden er en
tom grund bekladt med spredt buskads som primart
bruges til hundetoilet. Derudover ligger lokaliteten ud til en
starre rundkgrsel og foran et supermarked og dertilhgrende
kundeparkering. Bade lokaludvalg og omradefornyelsen har
tilkendegivet, at de godt kunne se ideen i at bruge grunden
til parkering, hvis det integreres med de kommende planer
om at omlagge Bryggervangen til et Klimastrgg.

GRUNDENS FORM 0G LASNING

Stgrrelsen pa grunden er en udfordring. Det er ikke muligt
indenfor rammerne af grunden at anlaegge et konventionelt
parkeringshus med ramper i mere end én etage pa grunden,
men der er mulighed for at man kan udvide den privatejede
parkeringskzlder pa nabogrunden med en mangde offent-
lige parkeringspladser, hvis man graver ud til en fortsat-
telse af kalderen ind pa grunden. Samtidig vil man kunne
anlagge et mindre parkeringshus der rekker sig en smule
ind over nabogrunden med parkering pa terran og én etage.
Der er ikke regnet pa, hvad det eventuelt vil koste, hvis der
skal kabes areal af nabogrundens ejer. Samtidig skal ejer

af nabokalderen som huser privat parkering tillade en for-
lngelse af eksisterende kalder samt brug af eksisterende
nedkgrselsramper. Disse forhold vil skulle afklares narmere
i videre projektudvikling.

8: Sejrggadeplacering - graes, traeer og buske pa grund foran
SuperBedst

UDENFOR BETALINGSZONEN

Lokaliteten ligger udenfor den nuvarende betalingszone,
hvilket er problematisk i forhold til at undga pendlerparke-
ring i et kvarter som i forvejen har sine udfordringer med
pendlerparkering og gennemkgrende trafik. Det vides ikke,
hvilken effekt en udvidelse af betalingszonen i dette om-
rade vil betyde. Et sandsynligt scenarie er at belaegningen
falder og at der ikke i samme grad er samme efterspgrgsel
efter mere parkering i omradet. Det er derfor forvaltningens
vurdering, at kommunen ikke bgr anlegge et nyt parke-
ringshus pa Sejrggade fgr omradet er integreret i betalings-
zonen og efterfglgende tzllinger af belegningen viser, at
der stadig er efterspgrgsel efter parkering.

@KONOMI

COW!I's beregninger estimerer, at denne Igsning vil kunne
give 95 nye pladser. Den estimerede pris pr. plads pa godt
350.000 er ikke god, men acceptabel set i forhold til de
andre alternativer der har vaeret i spil.

VURDERING

Forvaltningen har haftet sig ved byrummets egnethed

i forhold til de gvrige lokaliteter. Samtidig har lokaliteten
udmazerkede tilkgrselsforhold. Lokaliteten anbefales ikke da
den ligger udenfor betalingszonen og vi derfor ikke kender
det reelle behov efter en evt. udvidelse.

i KELBER | e

9: Sejrggade klderparkering i forleengelse af eksisterende private
parkeringskzlder

. /w;

10: Sejrggade, tagdaek med parkering over terreenparkering
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OM@GADE

Denne placering er, ligesom den nzrliggende placering pa
Sejrggade, valgt pa baggrund af den hgje parkeringsbelzg-
ning i Skt. Kjelds Kvarter. Malt ud fra lokaliteten er parke-
ringsbelzgningen pa 103%. COWI har udpeget en lagerhal
mellem Bryggervangen og Abelggade og Omggade pa et
areal, hvor der er en rekke virksomheder i privatejede byg-
ninger. Lagerhallen huser et stort nyt fitnesscenter (Fresh
Fitness) der er indrettet og abnet i september 2013. Pa
andre gamle erhvervsarealer i omradet har grundejere byg-
get boliger nar der er udviklet pa grundarealerne. Selvom
omradet er udlagt til erhverv virker det som et omrade,
hvor der kan vare interesse i at bygge boliger.

BYGNING OG LOSNING

COWI anslar at der kan anlagges 110 pladser i bygningen
forudsat at der kan etableres et mellemdzak i hallen saledes
at parkering foregar i to etager.

Ind og udkgrsel skulle forega gennem den smalle port pa
Kbelggade (se billedet nedenfor). | dag fungerer porten
som indgang til fitnesscenteret og en mindre privat virk-
somhed der har til huse i bygningen.
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@KONOMI

Grunden er privat ejet og der skal derfor indregnes ejen-
domskgb. COWI har estimeret dette til 16 mio. hvilket vil
give en anlagspris pa omkring 290.000 pr plads. Det er
forvaltningens vurdering, at hvis der er planer om at bygge
boliger vil det kunne presse grundkgbsprisen hgjere end det
nuvarende estimat. COWI deler denne opfattelse.

TRAFIKAL AFVIKLING

Til og frakgrselsforhold kan forega via Sejrggade og Omgga-
de, men det er ikke optimalt at ind og udkgrsel skal forega
gennem samme smalle port.

UDENFOR BETALINGSZONEN

Lokaliteten ligger udenfor den nuvarende betalingszone,
hvilket er problematisk i forhold til at undga pendlerpar-
kering i et kvarter som i forvejen har sine udfordringer

med pendlerparkering og gennemkgrende trafik. De vides
ikke hvilken effekt en udvidelse af betalingszonen i dette
omrade vil betyde. Det er et sandsynligt scenarie er at
belzgningen falder og at der ikke i samme grad er samme
efterspgrgsel efter mere parkering i omradet. Det er derfor
forvaltningens vurdering, at kommunen ikke bgr anlzgge
et nyt parkeringshus pa Omggade fgr omradet er integreret
i betalingszonen og efterfglgende tzllinger af belagningen
viser, at der stadig er efterspgrgsel efter parkering.

12: Indkgrsel til lagerbygningen der i dag er indrettet som fitnesscenter og lokaler til mindre private virksomheder.
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Skrafoto, Omggade set fra syd




BAGGESENSGADE

Baggesensgadelokaliteten har en sarlig karakter i dette
projekt idet der sidelsbende pagar et arbejde med at udpe-
ge lokaliteter til nye daginstitutioner. Heri er Baggesensga-
de blevet spillet ind, hvorefter det er kommet pa tale med
en kombinationslgsning med en bygning der indeholder
materieldepot, parkeringshus og daginstitutioner. Derfor er
Baggesensgade blevet vurderet i fgrste omgang ud fra en
ren parkeringshuslgsning og sidenhen i kombination med
daginstitution og materieldepot. Det forventes, at etable-
ring af daginstitution og materieldepot gar forud for en ren
parkeringshuslgsning. Forvaltningen har derfor vurderet
lgsningen ud fra, hvad man kan etablere for 45 mio. i en
kombinationslgsning. Indledningsvis en kort beskrivelse af,
hvordan en ren parkeringshuslgsning kunne se ud. Dernzest
prasentation af de undersggte scenarier

for en kombinationslgsning.

RENT PARKERINGSHUS

For lokaliteten Baggesensgade kom i spil som en kombi-
nationslgsning havde COWI allerede udarbejdet skitse og
gkonomioverslag for et rent parkeringshus pa grunden.
Lgsningen indebzerer et almindeligt p-hus med ramper og
forskudte etager. | denne lgsning estimeres det, at der for
45 mio. kr. kunne anlaegges 132 nye pladser (177 i alt) med
en anlagsgkonomi pa 340.000 kr. pr. nye plads. Grunden
er lidt for smal til at opna en ordentlig parkeringsgeometri,
hvorfor det er ngdvendigt at ggre udleg i vejarealet med
denne Igsning.
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13: Skitse - grundplan i Igsning med kun parkeringshus

SCENARIER | KOMBINATIONSL@SNING:

Forvaltningen har bedt COWI lave beregninger pa, hvad der
vil kunne indpasses i en kombinationslgsning for 45 mio.
herunder ogsa, hvad det vil koste udelukkende at erstatte
de nuvarende 45 pladser i konstruktionen. Alternativerne
automatisk parkeringshus med elevator og almindeligt
parkeringshus med ramper er blevet beskrevet. Der er taget
udgangspunkt i skitser udarbejdet af Chritensen og Co. for
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Byens Anvendelse i forbindelse med undersggelser af mu-
lighederne for en kombinationslgsning pa Baggesensgade.
Dernzest er alternative Igsninger undersggt.

1. Automatisk elevatorlgsning, svarende til de tidligere skit-
ser Christensen og Co. har skitseret for Byens Anvendelse

i forbindelse med drgftelser om at kombinere daginstitu-
tionsprojektet med parkering og materieldepot. Terminaler
og elevatorteknik indrettes i stueetagen ved siden af
materieldepot og ind-/udgang til bgrneinstitutioner. Pa 1. 2.
og 3. sal indrettes hele etagen med parkering og 4. sal med
bgrneinstitution. Der kan etableres 90 nye pladser (135 i alt)
til 610.000 kr. pr. ny parkeringsplads. Anlagget holder sig
inden for matrikelgraensen men overskrider budgettet med
10 mio. kr. og lander pa 55 mio. kr. i alt.

Q
Laengdesnit

13: Lengdesnit - Elevatorlgsning 1 svarende til Christensen
og Co. tegninger (Igsning 1)

1.a) Automatisk elevatorlgsning, Samme lgsning som
lgsning 1 bare med én parkeringsetage mindre for at justere
pris i forhold til budgettet pa 45 mio. Dvs. 45 nye pladser
(90 i alt) til en pris pa 890.000 pr. ny parkeringsplads.

2. Automatisk elevatorlgsning optimeret i forhold til
tidligere tegninger. | denne Igsning deles etagerne mellem
daginstitution og parkering. Der anlagger 4 etager med 30
pladser pa hver, dvs. 75 nye pladser (120 i alt) til en pris pa
ca. 590.000 kr. pr. ny plads. Lgsningen holder sig indenfor
matrikelgraensen. Bygningshgjden reduceres ca. 3 meter

i forhold til lgsning 1.
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14: Lengdesnit - Optimeret automatisk elevatorlgsning (lgsning 2)



3. Traditionelt parkeringshus med ramper. Dimensionerne
for matriklen er for smalle til at der kan anlagges et tradi-
tionalt parkeringshus med ramper indenfor matrikelgraen-
sen, men med et udlag over matrikelgrnsen mod Bag-
gesensgade pa ca. 7 meter er der muligheder. Her vil kunne
anlazgges et parkeringshus med forskudte etager, hvori
der kan anlagges 99 nye pladser (144 i alt) til en pris pa
ca. 460.000 pr nye plads.

4, Traditionelt parkeringshus. Idet der i dag er der 45 of-
fentlige parkeringspladser, der skal erstattes ved byggeri
har forvaltning bedt COWI undersgge, hvad det vil koste at
erstatte de 45 pladser i konstruktionen. | samme lgsning
som lgsning 4 bare med fzrre etager vil det kunne lade sig
gore med 50 pladser til ca. 390.000 pr. plads (her kan vi ikke
regne med pris pr. nye plads idet formalet er at erstatte
parkering der nedlagges). Dvs. at det vil koste ca. 20 mio.
at erstatte pladserne i konstruktionen. Forvaltningen ser
ikke erstatning af offentlig parkering som dekkende for
den bestilling der ligger i overfgrselssagen 2011-2012.

15: Lengdesnit - Parkeringshus med forskudte ramper (lgsning 3)
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17: Leengdesnit - Kun erstatningspladser i parkeringshus med for-
skudte ramper (lgsning 4)
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16: Parkeringshus med forskudte ramper - ngdvendigt indgreb i vejareal ved lgsning 3 og 4
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18: Principskitse fra Christensen & Co's rapport svarende til Izsning 11 COWI's uddybende rapport
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TRAFIKAL AFVIKLING

Det vurderes at den trafikale afvikling fra parkeringshu-
set kan lgses uden at skabe en signifikant stigning i den
nuvaerende trafik. Trafikalt kan der skabes adgang fra Ngr-
rebrogade og/eller Stengade, hvis busslusen pa Stengade
nedlzgges.

Det ber undersgges, hvordan den trafikale blanding af barn
og bgrnefamilier der skal til og fra anlgget i kombination
med til- og frak@rerne maskinel og biler afvikles sikkerheds-
maessigt forsvarligt. Ydermere, bgr en Igsning der kraever
indgreb i vej og fortovsareal vurderes i forhold til den kon-
krete lgsning.

BYRUM

Umiddelbart et areal der godt kan tale at blive bebygget.

| dag findes parkering pa grus, med lidt spredt buskads.
Den foreslaede kombinationslgsning vil blive mere markant
i byrummet end et rent parkeringshus fordi stgrrelse pa an-
l2gget gges markant. Det kombinerede byggeri vil skygge
for bagvedliggende private garde. Byrummet skal ydermere
vurderes i forhold til eventuelle indskrankninger i vejareal,
hvis der arbejdes videre med en Igsning med ramper.

INTERESSENTER

Da der er tale om et relativt stort anlagsprojekt og samti-
dig en kombination af bgrn og trafik kan man forestille sig
at dervil vaere interessenter med visse indsigelser. Ngrrebro
Lokaludvalg gnsker generelt ikke mere parkering og ser hel-
lere at arealet bruges til institution alene.

ANBEFALING

Pa baggrund af de supplerende analyser fra COWI og ud

fra de kriterier der ligger til grund for at afs=tte 45 mio.

i overfgrselssagen 2011-2012, har forvaltning valgt ikke at
anbefale et parkeringshus i kombinationslgsning pa Bagge-
sensgade. Denne konklusion er baseret pa den nuvarende
belzgning i omradet i sammenligning med andre lokalite-
ter, samt vurderingen af de gkonomiske omkostninger ved
anlaeg af parkering i en kombinationslgsning.

Hvis det alligevel besluttes at lade midlerne overga til et
projekt pa Baggesensgade anbefales det, at der arbejdes vi-
dere med en Igsning med ramper som skitseret i scenarie 4.

Nedenstaende tabel giver overblik og antal pladser og gkonomi i forskellige Igsninger pa Baggesensgade.

Kort gennemgang af scenarierne findes efter tabellen.

. Antal nuvaerende Antal nye p- Antal p-pladser | t.Kr./antal nye t. Kr./antal
Scenarie .
p-pladser pladser I alt p-pladser p-pladseri alt
1 A}Jtomatlsk P-hus 45 90 135 510 400
55 mio. kr
1.a) Automatisk
P-hus 40 mio. kr 45 45 30 890 450
2. Optimeret Autom-
atisk P-hus 44 mio. kr 45 75 120 >30 370
3. Almindeligt P-hus
AR il [ 45 99 144 460 310
4. Almindeligt P-hus
50 P-pladser 20 mio. 45 5 50 3.900 390
kr.

19: Tabel - oversigt over anlagsgkonomi og antal pladser i kombinationslgsninger
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5 CLASSENSCADE

Lokaliteten Classensgade er taget med fordi det ligger rigtig
godt set i forhold til efterspargsel efter mere parkering.

Der er en belagningsprocent pa 119% i omradet ved tzlling
kl. 22. Det anslas at der kan anlagges ca. 78 P-pladseri et
parkeringhus pa grunden.

BYRUM

Pa lokaliteten findes et broget og uindpasset byrum der
falder udenfor den resterende del af Classensgade. En del
af grunden er privatejet og huser i dag Domino’s Pizzaria.
Derudover er der pa den bagerste del af grunden en mate-
rielgard der hgrer til Garnisons Kirkegard. Som det fremgar
af billedet, er det en velholdt og nydeligt indpasset materi-
elgard der ligger bagved det mere brogede byggeri ud mod
gaden.

@KONOMI

Grundens ukurante form og starrelse er medvirkende til at
dette anlaeg har en darlig anlegsgkonomi. Derudover skal
der indregnes kgb af grund og der skal sandsynligvis tilleg-
ges omkostninger til reetablering af nedlagt materielgard
pa Garnisons Kirkegard. Det er ikke afklaret, om der vil
kunne lade sig ggre at reetablere materielgarden indenfor
kirkegardens arealer. Det er ej heller undersggt om det kan
lade sig ggre at inddrage kirkegardens areal til brug for
parkeringshus.

Uden indregnede omkostninger til reetablering af materiel-
gard vurderes det, at der kan anlagges 78 parkeringsplad-
ser til omkring 455.000 pr plads. Allerede her er etablerings-
omkostningerne sa hgje at forvaltningen ikke gnsker at
anbefale et parkeringsprojekt pa denne lokalitet. Tilskrives
omkostninger til erhvervelse og reetablering af materiel-
gard vil det sandsynligvis vare muligt at anlaagge underjor-
disk parkering et andet sted for ca. samme pris.

ANDRE UDFORDRINGER

Grundens ukorente stgrrelse er meget svaer at udnytte
optimalt til parkering. Det giver en darlig arealanvendelse
og faerre parkeringspladser. Derudover er der balkoner og
vinduer i gavlene pa nabobygningerne som man ogsa skal
tage hensyn til.

ANBEFALING

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke bgr arbejdes
videre med et parkeringshus pa Classensgade. Det vurde-
res ikke muligt at anlagge nok pladser til at skonomien i
projektet kan forsvares. Samtidig er der store usikkerheder
omkring skonomi og realiserbarhed i forbindelse med ind-
greb i kirkegardens materielgard.

20: Materielgard pa Garnisons Kirkegard
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6 STRANDBOULEVARDEN

OM LOKALITETEN

Omrade med et underskud af parkeringskapacitet. Midter-
rabatten tages i anvendelse og der kan anlagges 97 - 186
parkeringspladser (192 i enge skitser) alt efter om man byg-
ger konstruktionen i fuld starrelse eller om man deler den op.

COWI'S FORSLAG

Den Igsning som COWI har skitseret pa Strandboulevarden
er en mere fleksibel Igsning end de andre. Det skyldes, at
det kun er det smalle areal i midterabatten der kan anven-
des, hvorfor der i praksis bliver tale om en lgsning med skra-
parkering i flere lag, med ud- og indkarsel i hver sin ende.
Et stort parkeringshus vil derfor blive et meget massivt og
langstrakt og COWI forslar derfor, at man deler anlzegget
op i f.eks. tre bidder og placerer dem forskellige steder pa
Strandboulevarden. Dette giver god mening i forhold til at
sikre flest muligt beboere adgang og bedre d=kning i hele
omradet. Strandboulevarden er ca. 2 km lang og deknings-
evnen for parkering er ifglge Niras beregninger indtil 400
meter fra bopzlen. Der er hgje belaegningsprocenter langs
hele Strandboulevarden og derfor giver det ogsa mening at
sprede parkeringen ud. Det betyder dog ogsa at der vil vaere
tale om tre brud pa Boulevardens naturlige forlgb samt
hensyntagen til naboer, trafik og andre interessenter tre
forskellige steder.

21: Skitsering af volumen pa et samlet anlaeg med 186 pladser pa
Strandboulevarden

ET SAMLET ANLAG

Det er forvaltningens klare vurdering, at et samlet anlzg vil
vare en alt for markant konstruktion i det smukke grgnne
boulevardforlgb der definerer Kebenhavns gamle strandlin-
je. Et landstrakt byggeri som skitseret pa billedet til venstre
vil udggre en markant barriere for bevagelse pa tvaers af
boulevarden og pa tvaers af kvarteret. Dette vil vaere med
til at adskille de to kvarterer pa hver side af Strandboule-
varden fra hinanden.

Rigtig meget regnvand ledes mod Strandboulevarden nar
der regner kraftigt. Derfor er omradet udpeget som areal til
opsamling af regnvand. Samtidig har det vaeret et gnske at
fredeligggre Strandboulevarden og skabe bedre rekreativ
udnyttelse af Boulevarden. Der er i flere omgange skitseret
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projekter pa Strandboulevarden der indebzerer regnvands-
opsamling og udvidelse af det granne areal til rekreativt
formal. Forvaltningen forventer, at der indenfor de kom-
mende ar vil blive besluttet et projekt pa Strandboulevar-
den der varetager disse interesser. Et parkeringshus over
jorden harmonerer meget darligt med de gvrige planer for
omradet. Det er bade skitseret Igsninger for omdannelse af
Boulevarden til et parkstrgg og til et regnvandsopsamlings-
anleg. | 2012 forundersggelsen for omdannelse af Boule-
varden til Parkstrgg, indgar det som ufravigeligt krav, at der
i et projekt skal skabes 10-20% flere parkeringspladser. | en
realisering af et parkstreg/regnvandsopsamlingsanlag vil
det betyde at der anlaegges mellem 35 og 80 nye pladser.
Det er forvaltningens vurdering at der er stgrre vaerdi i at
anlegge yderligere parkeringspladser en omdannelse af
Boulevarden.

Hvis det fra politisk side besluttes at ga videre med et
parkeringshus pa Strandboulevarden, vil vi fra forvaltnin-
gens side kraftigt anbefale at projektet koordineres i taet
samarbejde med klima og byplansfolk.

En alternativ Igsning, som dog ikke er videre behandlet pa
grund af manglende konkrete planer for Strandboulevarden,
er at lade de afsatte midler finansiere parkeringsforbed-
ringer i en samlet omdannelse af Strandboulevarden. Der
kan ikke prasenteres en tidshorisont for en Igsning, hvor
midlerne indgar korresponderende med konkretisering af
skybruds-/parkstragsplaner.

22: Luftfoto - Strandboulevarden set fra syd
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23: KK's skitsering af samlet parkeringshusVisualisering udarbejdet af Schgnherr Grontmij.

39



CARL NIELSENS ALLE

Carl Nielsens Allé ligger i udkanten af et omrade med en hgj
belaegningsprocent (113%). Derudover ligger arealet udenfor
den nuvarende betalingszone. Arealet er udvalgt til nzer-
mere screening fordi det har en stgrrelse og form der egner
sig godt til indretning af et parkeringshus. Det er muligt

at anlaegge godt 200 (ca. 170 nye) pladser til ca. 260.000
kroner pr plads. Carl Nielsens Allé er den lgsning, hvor det er
muligt at anlaegge flest pladser indenfor budgetrammen pa
45 mio.

BEHOV 0G BRUG

Carl Nielsens Allé er bl.a. kommet i spil fordi den ligger i en
zone med hgj belaegning. Ved naermere undersggelse er det
tydeligt, at den hgje belzegning findes pa modsatte side af
@sterbrogade i Skt. Kjelds Kvarter. Det parkeringsopland
lokaliteten dakker, skal saledes findes pa modsatte side
af @sterbrogade som betragtes som en ikke-ubetydelig
fysisk, mental og sikkerhedsmaessig barriere for adgang til
og fra anlagget. | retning af banelegemet mod gst/nord-
gst dekker lokaliteten et omrade uden boliger og dermed
begranset efterspgrgsel efter beboerparkering. Det er
forvaltningens vurdering at et P-anlag pa arealet kun i be-
graenset omfang vil vaere et attraktivt parkeringsalternativ
for parkanter pa modsatte side af @sterbrogade.

Carl Nielsens Allé ligger op til en central indfaldsvej og sam-
tidig udenfor den nuvarende betalingszone. Med sin nzer-
hed til Svanemgllen Station og den lette adgang fra Ring 2
og Helsinggrmotorvejen vil et P-anlag pa Carl Nielsens Allé
kunne fungere som alternativ for pendlere i bil.

En yderligere bekymring der ikke er naermere undersggt er
om anlzgget vil give anledning til utryghed i aftentimerne.
Omradet er tyndt befolket i aftentimerne og derfor kan
parkering om aftenen fales utrygt. Det vil kraeve narmere
undersggelser at afdaekke et sadan problems omfang og
eventuelle foranstaltninger i et konkret projekt.

TIDLIGERE PROJEKT | OMRADET OMKRING DET GAMLE
PRESUNDSHOSPITAL

Projektet "Cykelpakke @sterbro”, som oprindeligt kom

fra dele af lokaludvalget blev taget af bordet pga. massive
beboerprotester. Med projektet skulle etableres en cykel-
rute som i forlengelse af Randersgade kunne mgdes med
Svanemglleruten helt oppe ved Svanemgllen station. Bor-
gerne var iszr utilfredse med kombinationen af skolegarde
og cykeltrafik.

Dette giver anledning til en forventning om en lignende
modstand mod et parkeringshus der vil bringe mere trafik
til omradet.

Byrum og lokalplan: Carl Nielsens Allé ligger som grgn
forplads til smukke gamle hospitalsbygning for enden. En
overjordisk Igsning vil skemme et smukt gammelt byarki-
tektonisk anleg med en flot hovedakse der fungerer som
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ankomstplads for et stort grgnt kvarter der er anlagt efter
klassiske idealer. Lokalplan 337 der beskytter det gamle ho-
spitalsomrade og dets kulturelle betydning. Af lokalplanen
fremgar det at nybyggeri tilpasses omradets eksisterende
bevaringsvaerdige struktur. Selve Carl Nielsens Allé er ikke
indtegnet i Lokalplanen men det vurderes alligevel at et
P-anlzeg over jorden ikke vil kunne efterleve dette krav

i lokalplan nr. 337.

Herudover anvendes pladsen ogsa rekreativt. Der er etab-
leret en lille urban have ovenpa den gamle bunker der ligger
pa pladsen. @sterbro lokaludvalg har lavet faet lavet de
forste skitseringer af, hvordan pladsen kan omdannes til
en lommepark.

TRAFIKAL AFVIKLING

Forudsatningerne for den trafikale afvikling er gode, men
det vil gge trafik i omrade med mange bgrne-, unge- og
fritidsinstitutioner. | forbindelse med andre projekter pa
omradet har interessenter i omradet peget pa at trafik pa
pladsen er uhensigtsmaessig og farlig for brugere som

i mange tilfzelde er bgrn og unge.

INTERESSENTER

Pa baggrund af tidligere erfaringen forventes det at der vil
vaere en rekke interessenter der vil have indsigelser imod
projektet, herunder:

* @sterbro Lokaludvalg: @nsker ikke mere parkering og har
planer om klimalommepark pa Carl Nielsens Allé

* Beboere oginstitutioner: @get trafik i omrade med
mange bgrn og unge.

* HOFOR: Planer om nedgravning af skybrudsrar

* Kulturarvstyrelsen, fredningsnavn: Bevaringsvaerdigt
omrade med szrlige historie.

ANBEFALING

@nskes det alligevel at ga videre med parkeringshus planer
pa Carl Nielsens Allé, bgr man ga i dialog med beboere og
brugere af omradet med henblik pa at sikre sikkerheden
bade trafikmaessigt og i aftentimerne. Derudover anbefales
der n@rmere undersggelser af om det kan lade sig ggre at
inddrage rekreative aktiviteter og nedsivning af regnvand

i et P-anlag. Kulturelle og byarkitektoniske arsager taler
kraftigt imod anlaeg af et parkeringshus pa Carl Nielsens
Allé. Det bgr afklares nermere, hvilken effekt og udnyt-
telse af et parkeringshus pa Carl Nielsens Allé vil have inden
pabegyndt anlagsprojekt.



24: Urban have pa den gamle bunker foran hospitalsbygningen
pa Carl Nielsens Allé.

25: Alléens forlgb set fra @sterbrogade
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26: Den gamle bunker med gamle traeer, grgnne buske og en urban have i mid- 27 Alleen Igber fra @sterbrogade ned til forpladsen for
ten vil blive revet ned ved anlag af parkeringshus pa grunden hospitalsbygningen, hvor der er mange store treer.
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VIGERSLEV ALLE

Forvaltningen vurderer, at et parkeringshus pa foreslaede
placering ikke vil blive benyttet i tilstraekkelig grad til at det
kan anbefales at man anlagger et parkeringshus pa grun-
den. Vigerslev Allé ligger sa darligt placeret i forhold til bade
integration i betalingszonen og efterspgrgsel efter parke-
ring, at det ikke pa nuvarende tidspunkt kan anbefales at
man anlagger parkeringspladser i omradet.
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9 ALLERSCADE/THORSCGADE

Foruden sveert kritisable tilkarselsforhold til dette sted,
anvendes omradet i dag som lommepark med legeplads og
boldbane mellem trzerne. Derudover ligger lokaliteten uden-
for den nuvarende betalingszone. Forvaltningen kan ikke
anbefale denne lokalitet til placering af et parkeringshus.

29: Allersgade - Boldbanen ligger til hgjre mellem buske og traeer
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