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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Til formaendene for Lokaludvalgene

Pa sidste mgde mellem Lokaludvalgsformandene og forvaltningerne
blev kommunens praksis for nabohgringer efter plan- og byggeloven,
hgringsperioder og lokalplandispensationer drgftet. Pa mgdet blev det
aftalt, at Teknik- og Miljgforvaltningen skulle udarbejde et notat, der
kan danne baggrund for en drgftelse af temaet. Dette notat er en
opfelgning herpa.

Hgringsperioder i lokalplaner

Den lovpligtige hgring

Planloven fastlegger, at der i forbindelse med kommunernes
udarbejdelse af lokalplaner skal vere en offentlig hgring af
planforslaget. Hgringsperioden skal veere pa minimum 8 uger. I
Kgbenhavns Kommune er der praksis for at juli maned ikke indgar i
de 8 uger. Hgringen skal annonceres, f.eks. pa kommunens
hjemmeside. Planloven stiller krav til materialet til hgringen, og hvem
der skal hgres.

Materialet til hgringen skal vere et udkast til den feerdige lokalplan,
som kommunen forestiller sig, at planerne for det pagaldende omrade
skal se ud. Det skal vare til at se for grundejere og naboer, hvad man
kan regne med, der skal ske i omradet. Forslaget er i Kgbenhavns
Kommune tiltradt af Borgerreprasentationen.

En orientering om planforslaget sendes direkte til de
hgringsberettigede, dvs. bade interesseorganisationer der har anmodet
om at blive hgrt og de omboende. Orienteringen er ikke det samlede
hgringsmateriale, da dette ofte er ret omfattende og ikke
lettilgengelig. Orienteringen er en folder, der ggr rede for de
grundleggende perspektiver med planen, og der henvises til, hvor
man kan finde selve planforslaget pa nettet, eller hvem man kan
kontakte med henblik pa at fa det tilsendt.

Hgringsberettigede er grundejere, naboer, omkringboende, diverse
lokale og bydekkende/nationale interesseorganisationer. I
Kgbenhavns Kommune er det praksis at afgraense hgringsomradet til
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at veere de omboende, der kan se det pageldende byggeri/den
pagaldende grund foruden de generelle organisationer.
Hgringsmaterialet samt link til lokalplanforslaget l&gges ogsa pa
kommunens hjemmeside "Bliv Hort”.

Intern hgring

Under udarbejdelsen af planforslaget og inden den politiske
behandling af planforslaget foretager Teknik- og Miljgforvaltningen
en intern hgring af andre forvaltninger og myndigheder samt af
Lokaludvalgene. Nogle af lokaludvalgene holder et mgde i forbindelse
med hgringen, og her stiller forvaltningen gerne op.

Det er aftalt med Lokaludvalgene, at hgringsperioden for dem er 6
uger. @Dvrige parter, der hgres, har hgringsfrist pa 4 uger. Udtalelserne
fra Lokaludvalgene forelegges ved den politiske behandling af
forslagene.

Dispensationer fra lokalplaner

Nar en lokalplan er vedtaget, geelder den, indtil der vedtages en ny
lokalplan. Derfor kan en del lokalplaner over tid blive utidssvarende,
eller der kan af andre grunde vare et gnske om at opfgre bygninger
eller anleegge pladser og infrastruktur pa en anden made, end planen
giver mulighed for. Det er i praksis ikke muligt ved planlegningen at
tage hgjde alle de forhold, udfordringer og nye tanker og opfindelser,
der kan vise sig mulige eller bedre, nar planen skal realiseres.

Hvis der er tale om grundleggende @®ndringer, skal der udarbejdes en
ny lokalplan, hvor man sa gennemfgrer samme proces som anfgrt
ovenfor. Det er f.eks. ngdvendigt, hvis man gnsker @ndringer, der
ikke er i overensstemmelse med formalsparagraffen i lokalplanen,
eller hvis man gnsker at @ndre 1 centrale dele af bestemmelserne om
anvendelse. Hvis det handler om @&ndringer i bebyggelsens
udformning og placering, er det i de fleste tilfelde tilstrekkeligt at
dispensere fra lokalplanen frem for at udarbejde en ny lokalplan.

Nabohgringer ved dispensationer

Dispensationer skal sendes til hgring hos naboerne og
interesseorganisationer medmindre dispensationen vurderes at vaere af
underordnet betydning for disse. Der sendes som udgangspunkt ud til
de naboer, der vil kunne se @&ndringerne, samt de foreninger der har
anmodet om at blive orienteret om dispensationer. Oftest er
hgringsomradet mindre end ved den tidligere lokalplanhgring, idet det
udelukkende er de umiddelbart bergrte, der hgres. Hgringsperioden
ved dispensationer 1 er Kgbenhavns Kommune 2-3 uger. Lengden af
perioden skal vere mindst 2 uger, men er fastsat ud fra en vurdering
af, at der dels skal vere en reel mulighed for at komme med et
hgringssvar, og dels skal behandlingen af ansggningen ske 1 et

Side 2 af 3



rimeligt tempo, idet der skal vare tale om @ndringer af et omfang, der
ikke udlgser en ny lokalplan.

Lokaludvalgene er ikke formelt hgringsberettigede i forhold til
nabohgringerne/naboorienteringerne, men det er aftalt, at vi sender
dispensationerne til Lokaludvalgene til orientering. Spgrgsmalet om
hgring af lokaludvalgene i forbindelse med dispensationer har
tidligere veret drgftet i Teknik og Miljgudvalget, senest i 2009, hvor
denne praksis blev fastholdt. Baggrunden for at Lokaludvalgene ikke
er hgringsberettigede vedr. dispensationerne er, at det er
Lokaludvalgenes opgave at varetage den samlede bydels interesser.
Det er derfor vigtigt, at udvalgene forholder sig til lokalplanerne, der
vurderes at have betydning for bydelen, mens naboorienteringerne
primeart vedrgrer emner af et mere afgrenset omfang, der primart
bergrer de n&rmeste naboer.

Da naboorienteringen alene sendes til Lokaludvalgene til orientering
er en eventuel udtalelse fra lokaludvalgene ikke et hgringssvar pa
dispensationer og udtalelsen vil ikke blive tillagt samme betydning
som hgringssvar pa lokalplanforslag

Nabohgringer ved dispensationer efter byggeloven
Dispensation efter byggeloven skal sendes til hgring hos naboer.
Orienteringskredsen er saledes begranset til alene dem, der ligger op
til en ejendom/grund. Derudover foretages hgring i medfer af
forvaltningsloven, idet byggelov og bygningsreglement er opbygget
saledes, at der skal foretages en konkret vurdering af et byggeri og
dets pavirkning af omgivelserne. En hgring efter forvaltningsloven vil
derfor ofte have en stgrre udstraekning, idet savel naboer som genboer,
der er 1 se afstand, samt grundejerforeninger vil blive hgrt.
Hgringsberettigede efter byggeloven er saledes alene naboer, idet der
ikke som 1 planloven er interesseorganisationer eller andre, der skal
hgres. I forhold til forvaltningsloven skal vurderes, hvem der er part,
dvs. har en vasentlig, individuel interesse 1 sagen.

Som ved dispensationer efter planloven skal lengden af
hgringsperioden vere mindst 2 uger, men hgringsdispensationer i
Kgbenhavns Kommune er 2-4 uger.
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