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PARTERNE

Orestadsselskabet 1/S

v. de ansvarlige interessenter

Den Danske Stat og Kebenhavns Kommune
Arne Jacobsens Alle 17

2300 Kgbenhavn S

(CVR nr. 17 06 03 76)

(herefter kaldet @SS eller Saelger)

°g

Kgbenhavns Kommune
Radhuset

1599 Kgbenhavn V
(herefter kaldet Kagber)

@RESTAD

@restad er etableret i henhold til lov om @restaden m.v. (lov nr. 477 af 24. juni
1992 med senere a&ndringer).

N3r @restad er fuldt udbygget, planlaegges omradet opdelt i fglgende syv grund-
ejerforeningsomrader: @restad Universitetskvarter, @restad Amager Fealled @st,
@restad Amager Fzlled Vest, @restad City, @restad Center, @restad City Syd og
@restad Syd.

BYGGEFELTET

Ejendommen, der selges til Keber, er beliggende | @restad Syd og udggr en del af
byggefelt 11 herefter kaldet Byggefeltet, der er en del af matr.nr. 919 Sundby
Overdrev, Kgbenhavn. Matr.nr. 919 Sundby Overdrev, Kgbenhavn, er samnoteret |
tingbogen med ejendommen, matr.nr. 183, Eksercerpladsen, Kgbenhavn. Byggefel-
tet fremgdr p& det som bilag 3.1 vedhaftede oversigtsbilag, udarbejdet af ARRKI
den 9. januar 2006.
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P& Byggefeltet kan der opfgres i alt 21.200 etagekvadratmeter (herefter kaldet
etm?2) byggeri, fordelt med henholdsvis 8.500 etm?2 boligbyggeri og 12.700 etm?
erhvervsbyggeri (dog ikke byggeri til detailhandel).

Kober erhverver i henhold til naerveerende salgsaftale arealer indenfor Byggefeltet,

hvorpé en del af Byggefeltet erhvervsbyggeri pa 8.000 etm? kan opfgres.

KARREPLAN

@SS og Kgber udarbejder i et samarbejde en karréplan for hele Byggefeltet under
hensyntagen til de retningslinjer, @SS har udarbejdet, jf. bilag 4.1. Karréen skal in-
deholde fglgende byggerityper:

(i) 8.500 etm?2 boligbyggeri.
(ii) 8.000 etm?2 skolebyggeri.

(iii)  4.700 etm?2, der skal anvendes til erhvervsbyggeri (dog ikke byggeri til de-
tailhandel).

Karréplanen skal bl.a. ngje definere hvilke dele af Byggefeltet, der skal anvendes til
henholdsvis skolebyggeri, erhvervsbyggeri og boligbyggeri. Karréplanen skal endvi-
dere sikre, at boligdelen og den del af erhvervsdelen pd Byggefeltet, Kgber ikke er-
hverver, vil kunne bebygges som selvstaendige ejendomme af tredjemand, og at
der i forbindelse med planiaegningen af bebyggelsen af de gvrige bygninger pa Byg-
gefeltet er taget hensyn hertil, saledes at ingen restriktioner for opfgrelse af de gv-
rige byggerier pd Byggefeltet pdlaagges udover opfgrelse af separat brandmur mel-
lem de enkelte dele. Opfarelsen af skoledelen skal sdledes ske pd en sddan made,
at vindues3bninger m.v. er placeret med en sddan afstand til erhvervsdelen og bo-
ligdelen, at de kan udstykkes til separate matrikler i selvstaendige projekter.

Karréplanen skal foreligge senest 4 maneder efter, at @SS fra Keber har modtaget
det forngdne materiale, der beskriver Kgbers krav til byggeriet af skolen p3 Bygge-
feltet.

Karréplanen skal angive den geografiske placering af de forskellige typer af byggeri
- jf. punkt 4.1 - samt ngje angive en fordeling af friarealer pd Byggefeltet, idet fri-
arealerne skal vaere forholdsmaessigt fordelt. Det herved definerede areal til skole-
byggeri og feellesarealer i forbindelse hermed indenfor Byggefeltet betegnes heref-

ter som Ejendommen.
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EJENDOMMEN

Ejendommen, der salges til Kgber, er en del af matr.nr. 919 Sundby Overdrev, Kg-
benhavn, der er samnoteret i tingbogen med ejendommen, matr.nr. 183 Eksercer-
pladsen, Kebenhavn, og udggr en del af byggefelt 11. Nar karréplanen er udarbej-
det, jf. punkt 4.3, og den del af Byggefeltet, Kgber skal erhverve, derved er define-
ret, udarbejder Landinspektgrfirmaet LE34 en udstykningsplan for Ejendommen.

Salger foranlediger, at Ejendommen udstykkes til en selvstandig matrikel, nar kar-
réplanen foreligger, og Seelger afholder samtlige omkostninger forbundet hermed. 1
forbindelse med udstykningen af Ejendommen fastiseegges Ejendommens endelige
grundgraenser og grundareal. S3fremt Kgber gnsker Ejendommen udstykket i mere
end en matrikel i overensstemmelse med den godkendte karréplan, har @SS ikke
indvendinger herimod under forudsaetning af, at Kgber afholder samtlige merom-
kostninger forbundet med udstykningen af Ejendommen i flere selvstendige ma-
trikler. @SS har ikke noget ansvar for, om en af Kgberen foresldet udstykning af
Ejendommen i flere selvstandige matrikler kan gennemfgres.

P38 Ejendommen m3 der maksimalt opfgres 8.000 etm2 skolebyggeri, medmindre
andet aftales med @SS, hvilket herefter betegnes Byggeretten.

Etagearealet opggres i henhold til bygningsreglementet af 1995 med tilleeg eller det
regelsaet, der matte traede i stedet for BR95, i det fglgende benaevnt BRI5. S&fremt
Kgbenhavns Kommune beslutter, at arealer, der anvendes til tekniske anlag, abne
feelles tagterrasser/opholdsareal samt glasoverdaekninger og &bne forbindelser, ikke
skal medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten, jf. lokaiplanens § 5, stk.
1, (uanset at sadanne arealer indgar ved beregningen af etagearealet i henhold til
BR95) indgdr sddanne arealer dog ikke ved beregningen af Byggeretten.

Kgber kan kun opfere byggeri pd Ejendommen udover Byggeretten eller foretage
a&ndringer i fordelingen af Byggeretten, jf. punkt 5.3, safremt parterne indgar
skriftlig aftale herom. Stegrrelsen af det samlede byggeri i det omréde, hvori Ejen-
dommen er beliggende, er i plangrundlaget begreenset, men @SS erklaerer at have
til hensigt mod yderligere betaling at efterkomme Kgbers eventuelle fremtidige gn-
ske om supplerende byggeret. @SS oplyser imidlertid overfor Kgber, at @SS, for at
sikre en hensigtsmaessig samlet disponering af omradets arealer indenfor de i plan-
grundlaget afstukne rammer, kan veere forhindret i at indgd en aftale med Kgber
om en forggelse af Byggeretten pd Ejendommen. Sifremt @SS meddeler Kgber til-
ladelse til at opfgre et stgrre byggeri p& Ejendommen end anfgrt i punkt 5.3, skal
der for byggeri udover Byggeretten betales en supplerende kgbesum, beregnet pad
baggrund af de pd tidspunktet for meddelelsen af tilladelsen gaeldende officielle
pris-satser for de forskellige anvendelser, der Igbende fastsaettes af @SS’ bestyrel-
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se. Opggrelsen af eventuelt supplerende etageareal eller ndret fordeling sker i
henhold til BR95. Kgber er gjort bekendt med, at @SS kun salger supplerende byg-
geretter i multipla af 100 etm?2.

Med henblik pd at sikre, at @SS kan overholde sine forpligtelser med hensyn til
stgrreisen af det samlede byggeri og fordeling af byggerityper i omradet i henhold
til plangrundlaget, forpligter Keber sig til ved byggeriets start at fremkomme med
beregning af byggeriets samlede etageareal, opgjort i henhold til BR95. Herudover
skal Kgber fremkomme med beregning af de arealer, der i henhold til lokalplanens §
5, stk.1, ikke skal indgd ved beregning af Byggeretten. Inden endeligt skgde tingly-
ses, skal Kgber fremkomme med erkleering om, at det kommende byggeris etage-
areal ikke overstiger Byggeretten. S8fremt byggeriet er stgrre end den tildelte Byg-
geret, skal der ske berigtigelse af supplerende kgbesum inden tinglysning af skade.

@SS er berettiget til at foretage en opmadling af Kgbers byggeri pd Ejendommen,
ogsd efter at endeligt skede er tinglyst. Kgber er forpligtet til at give den af @SS
engagerede landinspektgr adgang til Ejendommen samt til at overgive landinspek-
taren det forngdne tegningsmateriale til brug for opmélingen. Safremt det konstate-
res, at der er opfert et stgrre antal etm2 byggeri pd Ejendommen end den Bygge-
ret, Kober har erhvervet, skal Kgber efter p8krav betale en supplerende kgbesum
for byggeri ud over Byggeretten, beregnet med den officielle prissats, der er gzel-
dende pd det tidspunkt, hvor kravet ggres galdende af @SS over for Kgber. Alter-
nativt kan @SS forlange, at Kgber reducerer byggeriet pa Ejendommen til den aftal-
te Byggeret.

OVERTAGELSESDAG

Overtagelsesdagen fastsaettes til 31. oktober 2006, fra hvilken dag Ejendommen i
enhver henseende henligger for Kabers regning og risiko.

K@BESUM
Kgbesummen for Ejendommen beregnes p8 baggrund af fglgende prissatser:
- kr. 3.100,00 pr. etm2 Byggeret, der er tillagt Ejendommen og

- kr. 200,00 pr. etm?2 Byggeret, der er tillagt Ejendommen, hvilket belgb udger
Kgbers infrastrukturbidrag, jf. punkt 15.2,

eller i alt kr. 3.300,00 pr. etm2, idet kebesummen beregnes pa baggrund af Bygge-
rettens stgrrelse.
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Kabesummen udger kr. 26.400.000,00 skriver totiseksmillionerfirehundredetusinde
kroner 00 gre, baseret pd Kpbers Byggeret p8 8.000 etm?, jf. punkt 5.3.

Kgbesummen forfalder med tilleeg af indekseringstilleeg, jf. punkt 7.4, til betaling
senest den 31. oktober 2006 og berigtiges ved, at Kober overfarer ksbesummen til
Salgers konto i Handelsbanken A/S, reg. nr. 7631, konto nr. 2350002.

Kgbesummen indekseres i overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset
(2000 = 100) efter fglgende formel:

Xxk mmen
Y

hvor X = det senest offentliggjorte nettoprisindeks forud for betalingen af ka@be-

summen, og
hvor Y = nettoprisindekset for januar 2006 (= 111,3).

Renter af belgb indbetalt til Saelger tilfalder Saelger.

REFUSIONSOPG@RELSE

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges saadvanlig refusionsopgerelse
vedrgrende Ejendommens indtaegter og udgifter. Refusionssaldoen betales kontant
ved p3krav.

Sdfremt Ejendommen ikke pd overtagelsesdagen er selvstaendigt ejendomsvurde-
ret, forestdr @SS betaling af ejendomsskatter for hovedejendommen. Vurderingen
af hovedejendommen er p3klaget til forhgjelse. Fra overtagelsesdagen og indtil det
kalenderdr, hvor Ejendommen er selvstzendigt ejendomsvurderet og pdlignet ejen-
domsskatter, betaler Kgber en forholdsmaessig andel af de samlede ejendomsskat-
ter, der er pdlignet det vurderingsomrdde indenfor hovedejendommen, hvorfra
Ejendommen er udstykket. Fordelings-ngglen bestdr af grundstgrrelsen af vurde-
ringsomradet indenfor hovedejendommen i forhold til Ejendommens grundstgrrelse.
Keber er forpligtet til lgbende at foretage acontobetalinger af sin andel af ejen-
domsskatter i henhold til opggrelser, udarbejdet af Saelger. Acontobetalinger forfai-
der til betaling samtidig med forfaldstidspunktet for de p& hovedejendommen palig-
nede ejendomsskatter og med samme sidste rettidige indbetalingsdag.
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LOKALPLAN M.V.

Ejendommen er omfattet af et plangrundlag, der blandt andet omfatter lokalplan nr.
398 af 1. december 2005, der vedhaeftes som bilag 9.1.

Keber forpligter sig til ikke at ansgge om ny lokalplan for Ejendommen eller tilleeg
hertil eller andringer i eller dispensation fra eksisterende lokalplan for Ejendom-
men, uden fgrst at have opndet accept til sddanne &ndringsforsiag hos @SS.

SERVITUTTER

Kgber er forpligtet til at respektere de servitutter, der hviler pd Ejendommen pa
tidspunktet for underskrivelsen af narveerende salgsaftale. Som bilag 10.1 er ved-
heeftet tingbogsattest for matr.nr. 183 Eksercerpladsen, Kgbenhavn, og matr.nr.
919 Sundby Overdrev, Kgbenhavn, hvorfra Ejendommen udstykkes. Kgber er end-
videre forpligtet til at respektere, at der senest samtidig med tinglysning af endeligt
skade tinglyses yderligere servitutter p8 Ejendommen, herunder

(i) servitut om stgrrelsen og fordelingen af Byggeretten og begransninger i
formalet, hvortil byggeri p& Ejendommen kan anvendes, i henhold til hvilken
servitut @SS eller den, som @SS overdrager sine rettigheder til, er patalebe-

rettiget, og hvis ordlyd fremgar af bilag 10.1(i).

(ii) servitut om, at Ejendommens skelgranse ikke ma markeres med hegn eller

lignende, jf. dog punkt 14.2,
(iii)  servitut om pligt til deltagelse i g8rdlaug samt

(iv) andre servitutter uden pant, der er ngdvendige eller normale i forbindelse
med udstykning og gennemfgrelse af byggeri, og som er kraevet af Kgben-
havns Kommune for gennemfgrelse af udstykningen.

P8 Kobers begeering lader @SS Landinspektarfirmaet LE34 udarbejde erklaering om
hvilke servitutter, landinspektgrfirmaet forventer vil blive overfgrt til Ejendommen
ved udstykningen fra hovedejendommen.

GRUNDEJERFORENING

Kgber er pligtig at veere medlem af Grundejerforeningen @restad Syd. Vedtagter
for grundejerforeningen, der vil blive tinglyst pantstiftende pd Ejendommen, er ved-
haeftet som bilag 11.1.
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Ejendommen skal deltage i grundejerforeningens omkostninger forholdsmeassigt
med et fordelingstal, svarende til det maksimale antal etm2 opgjort i henhold til
BR95, der kan opfgres pd8 Ejendommen, i forhold til den samlede bebyggelse i
grundejerforeningens omrade, jf. dog punkt 11.5.

Som bilag 11.3 til neerveerende aftale er vedhaeftet et af Rambgll udarbejdet budget
for grundejerforeningen. Da der er tale om en ny bydel, og da flere af posterne er
skgnnede pa baggrund af prognoser for benyttelsen af omrddet, herunder feerdslen,
udger budgettet efter Saelgers skgn et retvisende billede af de omkostningsposter,
grundejerforeningen skal afholde, og stgrrelsen af disse. Salger afgiver imidlertid
ingen garanti herfor. Udover de i budgettet anfarte udgifter, vil grundejerforeningen
endvidere afholde udgifter til drift og nedlukning af lebende byggepladskoordinering
og arbejdsveje i henhold til punkt 20.1.

Grundejerforeningen administreres af @SS, indtil der er solgt arealer indenfor
grundejer-foreningens omrade, hvorpa der kan opferes 80 % af det antal etm2, der
maksimalt er mulighed for at bebygge indenfor grundejerforeningens omrade. @SS
er dog berettiget til at lade administrationen overga til grundejerforeningen pa et
tidligere tidspunkt.

53 leenge den i punkt 11.4 anfgrte administrationsordning er galdende, palignes
udgifter indenfor grundejerforeningens omrade alene blandt de solgte ejendomme
p8 baggrund af en fordelingsnggle mellem de solgte ejendomme opgjort pa bag-
grund af det antal etm2, der maksimalt kan opfgres pa hver enkelt solgt ejendom,
dog maksimalt kr. 15,00 ekskl. moms pr. etm?2, hvilket belgb indeksreguleres i

overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset, jf. punkt 11.7.

Mens den i punkt 11.4 anfgrte administrationsordning er galdende, betales bidrag
til grundejerforeningen en gang arligt. Det arlige bidragsbelgb forfalder til betaling
hvert &rs 15. januar. Hvis overtagelsesdagen er i Igbet af kalenderdret, forfalder bi-
draget til betaling pr. overtagelsesdagen og beregnes forholdsmaessigt i forhold til

hele kalenderaret for perioden fra overtagelsesdagen indtil den 31. december.

Det arlige basisbidragsbelgb p8 kr. 15,00 ekskl. moms reguleres en gang arligt i
overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset (2000 = 100) i henhold til
felgende formel:

Kr. 15,00 ekskl. moms x X
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks, offentliggjort forud for for-
faldstidspunktet 15. januar.
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Beregning af bidrag for 2006 fremkommer sdledes:

kr. 15,00 x 111,5 = kr. 16,56 ekskl. moms pr. etm?2,

101,0

Bidraget for 2006 andrager sdledes kr. 16,56 ekskl. moms pr. etm?2, eller kr. 20,70

inkl. moms pr. etm2.

@SS garanterer, at det arlige bidrag ikke overstiger det i punkt 11.7 anferte belgb
efter regulering, sa laenge den midlertidige administrationsordning er i kraft.

I perioden frem til det tidspunkt, hvor grundejerforeningen selv overtager admini-
strationen, udarbejder @SS for hvert kalenderdr et regnskab for udgifter i grund-
ejerforeningen og disses fordeling mellem de solgte arealer indenfor grundejerfore-
ningens omrade. Safremt det af regnskabet fremgar, at de samlede arlige udgifter i
et regnskabs8r pr. etm2 er mindre end det opkraevede medlemsbidrag eksk!. moms
pr. etmz2, tilbagebetaler @SS det for meget indbetalte belgb til disse ejere i samme
forhold som deres indbetalinger. Det pahviler sdledes de solgte ejendomme at af-
holde samtlige drifts- og vedligeholdelses-omkostninger, der afholdes i grundejer-
foreningens regi, dog maksimalt med det garanterede stgrstebelgb, jf. punkt 11.8.

I perioden indtil den midlertidige administrationsordning er ophgrt, kan grundejer-
foreningens generalforsamling eller bestyrelse ikke treeffe beslutninger i anliggen-
der, der er omfattet af administrationsordningen eller har gkonomisk betydning for
denne. I samme periode skal flertallet af bestyrelsens medlemmer vaere valgt af
@SS.

VANDLAUGET I @RESTAD

Kgber er gjort bekendt med, at det kanal- og vandaniag, der er anlagt, henholdsvis
vil blive anlagt, gennem @restad, skal drives af alle grundejerforeningerne i @restad
i faellesskab i henhold til vedtaegter for Vandlauget i @restad, der er vedhasftet som
bilag 12.1, og som er tinglyst p& Ejendommen.

VESTAMAGER PUMPEDIGELAG

Kgber er gjort bekendt med, at Ejendommen er beliggende i et omréde, der er om-
fattet af Vestamager Pumpedigelag, der er stiftet den 5. maj 2003. Vedtaegterne for
dette pumpedigelag er vedhaftet naervaerende aftale som bilag 13.1. Bidrag til

Vestamager Pumpedigelag opkraves via Vandlauget i @restad.

16.42217.0291/06.03.2006

11



14.03.2006 13:16
-

14,

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

16.

16.1

LIND CADOVIUS

GARDLAUG

Medmindre Kaber indg8r aftale med alle ejerne af ejendomme beliggende indenfor
Byggefeltet om etablering af en anden juridisk model for de(t) faelles g8rdrum end
et gardlaug, er Kagber forpligtet til at veere medlem af et ga°1rdlaug sammen med alle
ejerne af ejendomme, der er en del af Byggefeltet, og med vedteegter for gardlau-
get som anfgrt bilag 14.1. I forbindelse med udarbejdelse af karréplanen skal den
juridiske struktur for g8rdelementet belyses.

Kgber skal til @SS fremsende skitseforslag med tilhgrende beskrivelse af materiale-
valg for anlaeggelse af gardiaugsomridet. S&fremt der ikke mellem medlemmerne
af gardlauget kan opn8s enighed herom, udarbejder @SS retningslinjer, som gard-
laugets medlemmer er forpligtet til at lade gennemfgre. Kaber er berettiget til at
opsztte hegn om legeplads/skolegdrd, idet det dog er en forudseetning, at hegnet
udformes som et fast hegn, der skjules i levende hegn. Udenfor skolens under-
visningstid skal legeplads/skolegard vaere tilgeengelig for omradets beboere

BYGGEMODNING

Seelger forestar anleggelse af den overordnede infrastruktur i omrddet, herunder
veje og kanalsystem udenfor Ejendommen. Som bilag 15.1 til naervaerende aftale er
vedhaeftet beskrivelse af ekstern byggemodning i @restad Syd, der tillige indeholder
Seelgers plan for feerdiggerelsen af den eksterne byggemodning. Selger oplyser, at
tidsterminerne i planen ikke kan anses for endelige, og at Sealger derfor ikke kan
afgive en garanti for overholdelsen af tidsplanen.

Kgber betaler et infrastrukturbidrag, der blandt andet daekker byggemodningsom-
kostninger udenfor Ejendommen, med kr. 200,00 pr. etm?2 Byggeret, jf. punkt 7.1.

Forsyningsselskaberne forestdr nedlaeggelse af hovedledninger til fiernvarme, vand,
gas og kloak. Kgber skal selv koordinere med de p3galdende forsyningsselskaber,
hvorledes og hvornar stikledninger til Ejendommen etableres, og Kgber afholder alle
tilslutningsafgifter og bidrag i forbindelse hermed.

Kgber forestar selv enhver byggemodning indenfor Ejendommen og afholder samtli-
ge omkostninger forbundet hermed.

SALGERS ANSVAR FOR JORDFORHOLD

Seelger er ikke bekendt med, om der forefindes forurening p3 Ejendommen, eller
om jordforholdene har en karakter, der medfgrer ekstra funderingsomkostninger.
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Salger patager sig imidlertid intet ansvar for Ejendommens forureningsmaessige el-
ler funderingsmaessige forhold eller jordens bonitet i gvrigt.

Kgber er i en periode pd 6 uger efter at betingelsen i punkt 26.2 er opfyldt beretti-
get til for egen regning at gennemfgre jordtekniske undersggelser p& Ejendommen
med henblik pd at konstatere, om der findes forurening eller sarlige funderings-
maessige forhold, som kan fordyre opfgrelsen af byggeri, og som ikke er oplyst in-
den underskrift af denne betingede salgsaftale. Undersegelsen, der skal foretages
af et anerkendt ingenigrfirma, s&fremt Kgber gnsker at anvende den som dokumen-
tation, jf. punkt 16.3, skal inkludere geofysiske og miljgtekniske analyser. Under-
sggelsesrapporten skal angive et kvalificeret sken over eventuelle afhjalpningsom-
kostninger, som skyldes forurening eller usadvanlige funderingsforhold, og som er
ngdvendige at afholde for at kunne gennemfare Kgbers byggeri p& Ejendommen.
Skgnnet skal opgsres som en specificeret sum, og ikke som et belgbsspand.

Métte Kobers undersggelser dokumentere, at der findes forurening eller funde-
ringsmaessige forhold, der pafgrer Kgber ekstra omkostninger for et belgb p& over
10 % af kebesummen for Ejendommen, er Kgber berettiget til at traede tilbage fra
handlen vedrgrende Ejendommen, forudsat at Seelger har modtaget besked herom
uden ugrundet ophold med kopi af undersggelsesrapporten med et specificeret om-
kostningssken og inden udigbet af ovennaevnte frist, jf. dog punkt 16.4. Er s3dan
meddelelse ikke kommet frem til Saelger inden fristens udlab, bortfalder Kgbers ret
til at traede tilbage fra handlen.

S&fremt Kgber gnsker at traede tilbage fra handlen i henhold til punkt 16.3, kan
Seelger valge at fastholde denne ved at erklere - inden 14 dage efter at have
modtaget Kgbers meddelelse og undersggelsesrapporten, jf. punkt 16.3 - at Sezelger
vil refundere belgb, opgjort excl. moms, udover 10 % af kgbesummen, der i hen-
hold til geeldende regler og praksis er ngdvendigt for, at Kegber uhindret kan gen-
nemfgre sit forudsatte projekt.

Seelger har adgang til at deltage i forhandlinger med myndighederne og Kgbers en-
treprengrer om ngdvendige afhjeelpningsforanstaltninger, som skal treeffes i hen-
hold til punkt 16.4, ligesom Szlger er berettiget til selv at lade de pdgaeldende af-
hjeelpningsforanstaltninger udfare for egen regning.

Bortset fra Kgbers ret til at traede tilbage fra handlen i henhold til punkt 16.3, kan
Kgber ikke rejse krav mod Salger vedrgrende fejl og mangler ved Ejendommen,
herunder krav om erstatning eller afslag i kebesummen (forholdsmaessigt afslag).
Séfremt Kgber traeder tilbage i medfor af punkt 16.3, bortfalder aftalen i enhver
henseende, uden at parterne har krav pd hinanden bortset fra, at @SS er forpligtet
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til at tilbagebetale den af Kgber eventuelt erlagte del af kgbesummen, og sdledes at
hver part afholder egne omkostninger i forbindelse med aftalen.

AMMUNITIONSRYDNING

Seaelger har oplyst, at Ejendommen tidligere har veeret anvendt til militeert skydeter-
reen, hvorfor der i omridet kan findes forsaget ammunition.

Selger har foranlediget, at Ejendommen er ryddet for overfladeammunition, sale-
des at man kan feerdes frit overalt pd Ejendommen.

Selve ammunitionsrydningen er udfgrt og betalt af Forsvaret.

Supplerende ammunitionsrydning under 80 cm under oprindeligt terraen foretages i
forbindelse med Kgbers byggemodning og udgravning i selve byggefasen, og Kgber
skal tilretteleegge sin byggeproces og sine udgravninger i overensstemmelse med
Forsvarets instruktioner. Eventuelle meromkostninger forbundet hermed afholdes af
Kober, mens selve den supplerende ammunitionsrydning forestds og betales af For-

svaret.

Kgber kan hos Forsvaret rekvirere kvittering for, at Ejendommen er ammunitions-
ryddet. Kvittering gives dog med forbehold for, at der ikke kan garanteres 100 %
rydning under ryddet niveau, samt at der stadig kan findes forsagere p& Ejendom-
men. Eventuelle fund af forsaget ammunition skal omg8ende af Kgber rapporteres
til Ingenigrregimentet, Pioner-garden, Feaelledvej 251, 2791 Draggr, der foretager
det forngdne.

Salger har gjort Kgber opmaerksom p4, at alle entreprengrer, som udfsrer bygge-
og anlaegsaktiviteter pd Ejendommen, skal efterleve bestemte anvisninger, som er
beskrevet i “Aktiviteter i tidligere militaere omrdder, Vestamager. Anvisninger vedr,
anlagsarbejder m.v.". Seneste udgave af maj 2004 er vedha=ftet som bilag 17.6.

BYGGEFORHOLD

Den endelige karréplan skal foreligge inden Kgber ansgger Kgbenhavns Kommune
om byggetilladelse i overensstemmelse med den endelige karréplan.

Foretager Kgber efterfglgende ikke ubetydelige andringer i karréplanen, er Kgber
forpligtet til at indhente @SS' accept heraf.
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S&fremt byggeri ikke er pabegyndt inden den 1. april 2008, er Kaber efter pakrav
fra Seelger forpligtet til at anleegge og vedligeholde ikke bebyggede dele af Ejen-
dommen som minimum velplejet graesareal.

Kober skal af hensyn til @SS' opdatering af tilgeengelige oplysninger om aktiviteter i
@restad holde @SS orienteret om fremdriften i Kgbers byggeprojekt, herunder om
og hvorndr der afholdes arkitektkonkurrence, om byggestart og andre veesentlige
begivenheder i byggefasen.

S&fremt @SS anmoder herom, skal Kgber udlevere et eksemplar af seneste udgave
af det overordnede projekteringsmateriale, der danner grundlag for byggeriet, som
Keber opfprer pa Ejendommen. Kober er endvidere forpligtet til at udlevere en kopi
af rapporter m.v. vedrgrende Ejendommen, der udarbejdes pa Kobers foranledning,
s&fremt @SS anmoder Kgber herom.

Kgber og dennes entreprengrer og ridgivere ma ikke udfgre aktiviteter udenfor
Ejendommen eller henstille eller opmagasinere ting udenfor Ejendommen uden for-
udgaende tilladelse fra @SS. Aktiviteter indenfor Ejendommen, der kan pdvirke de
omkringliggende ejendomme, f.eks. nedramning af spunsvaegge, skal tillades af og
koordineres med @SS.

Til sikring af Kgbers overholdelse af alle afstandskrav m.v., skal Kgbers arkitekt pa
en af Salgers landinspektgr udleveret grundkortsfil foretage placering af byggepro-
jektet, forinden byggeri pabegyndes.

Kgber skal fremsende kopi af byggetilladelser, eventuelle tillaeg hertil samt midler-
tidige og endelige ibrugtagningstilladelser til @SS, straks ndr disse er udstedt af
Kgbenhavns Kommune.

Keber meddeler ved sin underskrift pd denne betingede salgsaftale @SS uigenkalde-
lig fuldmagt til at indhente oplysninger om byggeri p& Ejendommen hos offentlige
myndigheder.

VEJFORHOLD

Kgbers adgang til Ejendommen under byggeriet skal ske via de af @SS etablerede
arbejdsveje, sd lange disse forefindes. I den udstrakning, der allerede métte vare
etableret traeer, kantsten og lign., skal Kgber sgrge for, at disse beskyttes i bygge-
fasen. Sker der i forbindelse med Kgbers byggeri skade p8 treeer, kantsten og lign.,
skal Kgber udbedre sidanne skader.
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Etablering af overkgrsel fra permanent vej til Ejendommen og tilladelse til at grave i
vejomrédet skal aftales med @SS, der herefter udsteder de forngdne tiliadelser.

@SS og Kgber foretager en faelles gennemgang af de omkringliggende veje og an-

leeg, inden byggeriet pd Ejendommen pabegyndes.

Kgber m3 ikke anvende forurenede materialer, herunder genbrugsstabil, til arbejds-
veje og lignende.

Keber er forpligtet til at drage omsorg for, at alle kgretgjer, der kgrer til og fra
byggepladsen, rengores, saledes at de ikke forurener vejene i omradet. Kaber er
forpligtet til at renggre vejene, sdfremt der i forbindelse med arbejdskgrsel spildes
jord eller lignende herpa.

BYGGEPLADSFORHOLD

@SS etablerer overordnede byggepladsveje og tilsynsfunktioner, hvorfra den faelles
byggepladskoordinering foretages. Udgifterne i forbindelse med drift og nedlukning
af byggepladsen afholdes af Grundejerforeningen @restad Syd, jf. punkt 11.3.

P-FORHOLD

Kgber m& ikke anlaegge P-pladser pad selve Ejendommen eller i bygninger opfgrt
herp3, jf. lokalplanens § 5, stk. 2 (bilag 9.1).

Seelger garanterer, at det maksimale antal P-pladser i overensstemmelse med lo-

kalplangrundlaget vil blive opfert i omradet og indenfor en maksimal afstand pa 300
meter, malt i luftlinje fra Ejendommen. P-pladserne vil blive opfart successivt, ndr

behovet herfor opstar.

Den garanterede P-facilitet, jf. punkt 21.2, vil i ferste omgang blive anlagt p8 ter-
reen. N3r markedsbehovet er til stede, vil terreenparkering blive konverteret til P-
husparkering.

Om prispolitikken for P-faciliteter i @restad henvises til bilag 21.4.

MOMSREGULERINGSFORPLIGTELSE

Der pahviler ikke Ejendommen en momsreguleringsforpligtelse.
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FORBUD MOD VIDERESALG

Keber er uberettiget til at videreseelge Ejendommen i ubebygget stand. Ejendom-
men anses for ubebygget, indtil der p3 Ejendommen er opfert bygninger p8 et sam-
let antal etm?2, der overstiger 75 % af Byggeretten, jf. punkt 5.3.

Uanset det i punkt 23.1 anfarte vil Seelger dog tillade, at Kgber videresaelger Ejen-
dommen eller en del heraf, safremt Kgber dokumenterer, at fglgende forudsatnin-
ger er opfyldt:

(i) at hele kgbesummen i handlen mellem Kgber og Saelger er indbetalt til Szel-
ger,

(i) at kebesummen opgjort pd kontantbasis, som Kgber oppebeerer i forbindelse
med videresalget, maksimalt andrager samme belgb, som Kgber har betalt
for Ejendommen, og

(iii)  at tredjemand, der erhverver Ejendommen fra Kgber, samtidig indgar en en-
trepriseaftale, hvorefter det af Kgber planlagte byggeprojekt gennemfgres af
tredjemanden i umiddelbar fortsaettelse af videresalget indenfor de i neervae-
rende salgsaftale anfgrte frister og former, samt i gvrigt til at overholde alle
bestemmelser i forbindelse med byggeriet, som er indeholdt i denne salgsaf-
tale, hvilket tredjemand skal forpligte sig til direkte over for @SS som betin-
gelse for @SS' samtykke til fravigelse af bestemmelsen i punkt 23.1.

[ forbindelse med tilskadningen af Ejendommen til Kgber tinglyses en deklaration
med Seelger som pataleberettiget, indeholdende de ovenfor anfarte begraensninger.

STARTPAKKE

@SS foranlediger, at Rambgll udarbejder en materialesamling, kaldet "startpakke”,
der indeholder en redeggrelse for Seelgers viden om Ejendommen vedrgrende geo-
teknik og grundvand, terraenkoter, status for ammunitionsrydning, forureningsfor-
hold, grundvand, omkringliggende veje og kanaler samt ledningsplaner.

MORARENTE

Betalinger i henhold til denne aftale, der ikke betales rettidigt, tillaegges rente fra
forfaldstidspunktet i henhold til renteloven.
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BETINGELSER
Neerveerende aftale er betinget af Kgbers undersagelser i henhold til punkt 16.

Narvaerende aftale er endvidere betinget af, at aftalen godkendes af Kgber i Bgrne-
og Ungdomsudvalget, @konomiudvalget og Borgerrepraesentationen.

Neerveerende aftale er endelig betinget af, at @SS’ bestyrelse godkender aftalen.

Safremt betingelsen i punkt 26.2 ikke er opfyldt den 20. juni 2006, falder denne af-
tale bort.

Séfremt betingelsen i punkt 26.3 ikke er opfyldt den 25. marts 2006, falder denne
aftale bort.

OMKOSTNINGER VED HANDLENS BERIGTIGELSE

Neerverende handel berigtiges af Saelgers advokat, advokat Frantz Palludan, @ster-
gade 38, 1100 Kgbenhavn K, der udfaerdiger skgde, refusionsopggreise m.v. og
som forestdr tinglysning af skgdet, og som ligeledes forestar tinglysningen af de i
forbindelse med udstykningen ngdvendige, aftalte eller normale servitutter.

Af omkostninger til ejendomshandlens berigtigelse skal Kgber alene betale
- tinglysningsafgift til skadet, og
- omkostninger til egen advokat.

Endeligt skede udfaerdiges af Szlger, ndr Ejendommen er blevet selvstaendigt ma-
trikuleret, og kebesummen, jf. punkt 7, samt nir en eventuel supplerende kgbe-
sum, jf. punkt 5, er betalt, og Kgber er herefter efter pdkrav fra @SS forpligtet til at
tage endeligt skgde pd Ejendommen uden ungdigt ophold.
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