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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med den offentlige
hgring af forslag til lokalplan ”Valby Idratspark” med tilherende
kommuneplantilleeg samt om henvendelser modtaget i den
supplerende hgring.

Offentlig hgring er gennemfort i perioden fra den 4. juni til den 3.
september 2014. Der er 1 den forbindelse modtaget 11 henvendelser. Den
supplerende hgring er gennemfgrt i perioden fra den 31. oktober til den
21. november 2014. Der er i den forbindelse modtaget 9 henvendelser.

Henvendelser modtaget i den offentlige hgring
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

1. Valby Lokaludvalg:

Valby Lokaludvalg er generelt positiv overfor udvikling af Valby
Idreetspark. Udvalget finder det overordentligt vigtigt, at det sikres, at
plangrundlaget og den politiske proces fgrer frem til en faktisk udvikling
og realisering af planerne.

1. — foreslar, at § 1, bullet 3 og § 3, stk. 4, pkt. a, endres, sa det fremgar
som et krav, at omrade III A fastleegges til serviceerhverv med
tilknytning til idreet i stedet for, at det er en mulighed.

2. - pointerer, at omraderne V, IV og III B hgjst sandsynligt bliver
frasolgt til ikke idreetsrelaterede funktioner, og at det forventes, at dette
frasalg finansierer ombygningen af Club Danmark Hallen.

3. —foreslar, at der stilles krav ved frasalg af grunde til kommende
faciliteter, som opfgres som f.eks. vandrehjem eller kollegier.

4. — forudsaetter, at provenuet for salget af grunde reinvesteres i
udviklingen af Valby Idratspark.

5. —foreslar, at gasbeholdergrunden genetableres som graesareal og
inddrages som areal i idretsparken.

6. — foreslar, at man stiller krav til bygherre om medfinansiering af
ngdvendige tiltag i forhold til gget og tung trafik i forbindelse med
placering af et byggemarked pa omradet III B.

7. — foreslar, at der etableres et fodgeengerdek over adgangsvejen til
parkeringskelder i omrade III B, hvis sikkerheden skal opretholdes for de
blgde trafikanter i omradet, og forudsetter, at der tages hand om
trafikbelastning, trafiksikkerhed og parkering i omradet.

8. — foreslar, at der fastsattes krav om, at der for byggefelt III B skal
veere mindst 75 % parkering i konstruktionen for at undga konflikt med
behov for parkeringsfaciliteter til idraetsparken, herunder Valbyhallen.
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Konkret foreslas det, at, sidste setning i § 7, stk. 9, pkt. c, slettes:
”Safremt der opferes etagebyggeri...”

9. — foreslar, at parkeringsarealerne, jf. de senere bestemmelser om
baredygtighed og regnvand, udfgres med permeable belegninger og
séledes, at § 7, stk. 10, forste s@tning @ndres til: ”Parkeringsarealer
markeret med P pé tegning nr. 3 skal anlegges med permeable
belegninger.”

10. — pointerer, at det er ngdvendigt at se pa trafikanalysen i et stgrre
perspektiv, der ligeledes inkluderer de ggede trafikmangder, som den
kommende byudvikling pa Grgnttorvet, Carlsberg, Ny Ellebjerg og F.L.
Smidth vil generere i omradet.

11. — foreslar, at der i forbindelse med omréde III B’s beliggenhed findes
en lgsning pa adgangsforholdene til Ny Ellebjerg Station fra syd, som
lgser det nuvarende problem, hvor kun en utryg sti fgrer fra Valby
Idreetspark til stationen. Udvalget mener, at der er behov for en direkte og
logisk forbindelse ad Pilestykket til Ny Ellebjerg Station samt en
mulighed for at krydse Ellebjergvej sikkert ved Julius Andersens Ve;j.

12. — foreslar en sammenhangende planlegning af forholdene omkring
Ny Ellebjerg Station, Grgnttorvet og Poppelstykket og henviser til, at
udviklingsplanerne derfor i hgjere grad bgr ses i sammenha&ng med det
gvrige planarbejde i Valby.

13. — foreslar, at der abnes mulighed for yderligere en multihal, ligesom
der er gnsker om senere etablering af et motorikland, klatrefaciliteter og
eventuelt crossfit faciliteter.

14. - foreslar en Igbe- og bevagelsessti rundt om banerne samt
muligheder for selvorganiseret udfoldelse uden for treningstiderne.

15. - stgtter forslaget om etablering af forbindelse til de omkringliggende
omrader, gerne i form af velbelyste tunneler, der optimerer adgangen for

blgde trafikanter.

16. — understreger behovet for sammenhang med og for at abne omradet
mod Valbyparken.

1. Forvaltningerne:

1.1 - T udbuddet vedrgrende omrade IITA indgar det i forhold til
bedgmmelse af skitseprojekter, som en af parametrene, om
bygningsindretningen tilgodeser anvendelse til idratsrelateret erhverv, jf.
den vedtagne Strategi for udviklingen af Valby Idratspark.

2.1 - Disponering af salgsprovenu i forbindelse med grundsalg reguleres
ikke 1 lokalplanen, men forvaltningerne kan oplyse, at
Borgerreprasentationen med vedtagelsen af strategien for udviklingen af
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Valby Idratspark besluttede, at salgsprovenu fra grundsalg for alle
delomrader i strategien reinvesteres i udviklingen af Valby Idratspark.

3.1 - Lokalplanens anvendelsesbestemmelse er formuleret sa detaljeret,
som der er hjemmel til i planloven. Der blev bl.a. med budget 2013 afsat
midler til 150 almene ungdomsboliger i Valby Idretspark og til
renovering af Club Danmark Hallen. Udviklingen af omradet vil ogsa
afhenge af, at omradet prioriteres i budgetforhandlingerne.

4.1-Se2.1.

5.1 — Gasbeholdergrunden, der ejes af HOFOR, ligger uden for
lokalplanomradet. Boldbaner er derfor ikke umiddelbart mulige, men
forslaget er godt, og forvaltningerne undersgger mulighederne.

6.1 - Af udbudsmaterialet for omrade I1IB fremgar, at der stilles krav om,
at kgber finansierer ngdvendige vej- og stianleg mv. I forbindelse med
godkendelse af de konkrete anleg vil det blive sikret, at der tages
forngdent hensyn til de blgde trafikanter.

7.1 - Med hensyn til trafikforholdene i forbindelse med en butik med
seerligt pladskravende varer bemarkes, at kommunen har faet udarbejdet
en trafikanalyse af ekstern radgiver med henblik pa at belyse de trafikale
konsekvenser. Analysen viser, at trafikken kan afvikles pa en
sikkerhedsmeessig god made.

8.1 - Af lokalplanforslagets § 7, stk. 9, pkt. ¢, fremgar det, at hgjst 25 pct.
af parkeringsdeekningen ma etableres pa terraen, hvis hele byggefeltet
bebygges, hvilket ma forventes, hvis der etableres en butik med serligt
pladskraevende varer. Der kan etableres yderligere parkering pa terren i
byggefeltet, hvis der opfgres etagebebyggelse med kontorer, hvorved der
er dele af byggefeltet, der ikke bebygges. En anvendelse til kontorer
betyder i gvrigt, at der kan ske en dobbeltudnyttelse i forhold til idratten.
Det indstilles derfor, at parkeringsbestemmelserne fastholdes uandrede.

9.1 —I forbindelse med den supplerende hgring blev § 7, stk. 10, forste
setning foreslaet andret til: ”Parkeringsarealer markeret med P pa
tegning nr. 3 skal anleegges med permeable asfaltbeleegninger”. Dette er
dog frafaldet i forbindelse med den supplerende hgring, jf. kommentar
55.1.

10.1 - er opmerksomme pa, at der i de kommende ar sker en stor
byudvikling i omradet. Det vil selvfglgelig medfgre en stigende trafik.
Det er samtidigt forvaltningernes vurdering, at trafikken til et eventuelt
muliggjort byggemarked er stgrst (Igrdage og helligdage) pa tidspunkter,
hvor den generelle trafik er mindre. Det er derfor forvaltningernes
vurdering, at der ikke i denne forbindelse skal gennemfgres yderligere
trafikale analyser.
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11.1 - er enige i at, det er vigtigt med en sikker og tryg forbindelse fra
Valby Idraetspark til Ny Ellebjerg Station. Der er derfor etableret et nyt
signalreguleret kryds mellem Ellebjergvej og Julius Andersens Ve;j.
Krydset er indrettet med henblik pa at sikre de bedst mulige
krydsningsmuligheder for fodgangere og cyklister. Forvaltningen vil
arbejde for, at der skabes en forbedret forbindelse til Ny Ellebjerg Station
ad Pilestykket.

12.1 - En samlet planl@gning for omradet er allerede indarbejdet i
lokalplanforslaget. Det forventes, at den fremtidige udvikling af Valby
Idratspark lpbende sammentenkes med den gvrige nevnte udvikling 1
Valby.

13.1 - Lokaludvalgets forslag om yderligere en multihal vil blive
indarbejdet 1 lokalplanen.

14.1 - Mulighed for at etablering af en Igbe- og bevagelsessti er allerede
indarbejdet 1 lokalplanen.

15.1 - Etablering af forbindelse til de omkringliggende omrader er
indarbejdet i lokalplanen og realiseringen athenger af budgetbevilling.

16.1 - Bedre sammenhang med Valbyparken er indarbejdet i lokalplanen
med stiforbindelser ned langs fodboldbanerne, udtynding af
trebeplantningen langs grensen til parken samt mulighed for forlengelse
af aktivitetsstien ind i Valbyparken. Realiseringen ath@nger af
budgetbevilling.

2. Kgbenhavns Ejendomme:

17. — foreslar, at Club Danmark Hallens primere indgangsparti placeres i
hovedhallens gstvendte langside.

18. — foreslar, at den nordlige apsis fjernes, da den vil begranse den
fremtidige indretning. Det papeges, at det ikke er gkonomisk rentabelt at
bevare den.

19. — foreslar, at hallens gavl abnes op med nord saledes, at hallen
fremstar aben, lys og imgdekommende. Det kunne yderligere bidrage til
hallens baredygtige profil i forhold til at lukke mere dagslys ind og
dermed nedsette brugen af kunstlys.

20. — bemarker, at Club Danmark Hallen er en ombygning og derfor ikke
bgr omfattes af kravet i lokalplanforslagets § 10, stk. 1, om laveste
energiklasse, som er geeldende for nybyggeri. Det gnskes oplyst om der
kan ansgges om byggetilladelse med energiklasse 2015 som grundlag.

2. Forvaltningerne:
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17.2 - foreslar @ndringer pa tegning nr. 5 saledes, at Club Danmark
Hallens indgangsparti placeres i hovedhallens gstvendte parti.

18.2 — Det foreslas, at den nordlige apsis fjernes pa tegning nr. 3, 4, 5, 6
og at nyt byggefelt indtegnes i stedet. Efter gnske fra fglgegruppen
foreslas det, at byggefeltet, der betegnes A&, dimensioneres, sa det kan
rumme en sportshal pa 25 m x 45 m, samt omklaednings og
stgttefaciliteter m.v. pa ca. 300 m”.

19.2 — er, safremt tiltagene er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser, positivt indstillede.

20.2 - Med hensyn til energiklasser er kravet 1 lokalplanforslagets § 10,
stk. 1, at nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene til
laveste energiklasse, hvilket p.t. er energiklasse 2020. Ved ombygning af
uopvarmede bygninger til opvarmede, vil der gelde samme bestemmelser
som ved nybyggeri. Forvaltningen er indstillet pa at anbefale en
dispensation begrundet i den s&rlige situation, hvor en del af bygningen
fortsat vil vaere uopvarmet, og at der i dette tilfelde er tale om en delvis
ombygning.

3. Energinet.dk:

21. — oplyser, at de ingen planer har for anleegsandringer. Der henvises
dog til forsigtighedsprincip vedrgrende boliger og institutioner naer
eksisterende hgjspaendingsledninger.

22. — anbefaler, at der indszttes tekst/kort om sikkerhedszoner for boliger
i lokalplanen.

23. — oplyser, at der langs deres lednings- og kabelanleg ikke uden
meddelt dispensation kan etableres anleg af nogen art, herunder
beplantning.

3. Forvaltningerne:

21.3 - Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre boliger og
institutioner indenfor sikkerhedszonerne. Derfor er det ikke ngdvendigt at
anvende forsigtighedsprincip, men det er taget til efterretning til
kommende lokalplaner.

22.3 - Se 21.3.

23.3 — foreslar, at den nuvaerende beplantning langs lednings- og
kabelanleg tyndes ud i forbindelse med udviklingsarbejdet. Der tilfgjes i
kommentar til § 7, stk. 14, at ny beplantning ikke kan etableres langs
lednings- og kabelanleg.

4. Banedanmark:
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24. - nedlegger veto mod, at der indgar et baneareal omkring den sydlige
stiunderfgring i omrade II pa samtlige tegningsbilag. Arealet skal vere til
jernbaneformal, jf. § 3, stk. 7, eller sikres pa anden made.

25. - ggr opmaerksom pd, at Banedanmark skal inddrages, hvis der sker
@ndringer i tunnelen, da det er en sporb@rende bro.

26. - gor opmaerksom pa, at facadebelysningen nar jernbanerne ikke ma
vere af reflekterende materialer, der kan blende lokomotivfgreren.

27. - gor opmaerksom pa, at § 3, stk. 7, § 7, stk. 9, pkt. a, og § 7, stk. 10,
abner mulighed for parkeringsarealer i kanten af banearealet, og at

Banedanmark skal inddrages i den forbindelse.

28. - anmoder om, at underomraderne VI A og VI B udtages af

tegningsbilag 5 vedrgrende bestemmelserne omkring krav til beplantning.

29. — foreslar, at omrade VI A og VI B, vedrgrende de forskellige krav til
beplantning, udtages af bestemmelsen om, at ubebyggede arealer kan
forlanges at indga i fellesanlaeg.

30. - henviser til, i forhold til skybrudssikring, at etablering af anleg for
afvanding ikke ma ske uden forudgaende aftale med Banedanmark.

4. Forvaltningerne:

24 .4 - Efter aftale med Banedanmark bortfalder Banedanmarks veto, idet
underomrade VIA udvides, sa det omfatter alle arealer ejet af
Banedanmark, herunder del af underomrade II mellem banen og
Blushgjve;j.

25.4 — foreslar, at Banedanmark inddrages ved @ndringer i tunnelen.

26.4 — foreslar, at forslaget til facadebelysning nar jernbanerne vil blive
imgdekommet og indarbejdet i den endelige lokalplan.

27.4 — foreslar, at Banedanmark inddrages ved etablering af
parkeringsarealer i kanten af banearealet.

28.4 - Efter aftale med Banedanmark fastholdes beplantningen indenfor
Banedanmarks arealer, men der tilfgjes i kommentaren under § 7, stk. 14,
at Valby Idreetspark star for drift og etablering af treebeplantning i
forbindelse med parkering i omrade VI A.

29.4 — foreslar, at underomraderne IV A og IV B udtages af
bestemmelsen om, at ubebyggede arealer kan forlanges at indga i
fellesanleg.

30.4 — foreslar, at Banedanmark inddrages ved etablering af anleg for
vandhandtering.
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S. HOFOR:

31. —foreslar, at beskrivelsen pa side 9 og side 26 for skybrudsanleg
@ndres til en mere generel beskrivelse for at sikre den endelige lgsning.
Samtidig foreslas, at skybrudsanlaegget ogsa kan anvendes til afledning af
andet regnvand fra eksempelvis Grgnttorvet.

5. Forvaltningerne:

31.5 — foreslar, at afsnittet Baeredygtighed s. 9 @ndres til:

] skybrudskonkretisering KBH Vest og Frederiksberg Vest forventes der
foreslaet en linjefgring, der vil bergre Valby Idratspark. Der foreligger
pa nuvarende tidspunkt ingen fastlagt linjefgring, og projektet skal
vedtages politisk inden det anlaegges.” Samtidig foreslar forvaltningen, at
§ 8, stk. 1, @ndres til: ”Der kan som led i skybrudsplanen etableres et
anleg gennem Valby Idratspark til Valbyparken.”

6. Kgbenhavns Museum:

32. - ggr opmarksom pa, at museet skal kontaktes, hvis der ved
jordarbejder i forbindelse med anleegsarbejder patreffes arkeeologisk
levn.

6. Forvaltningerne:

32.6 — bemerker, at kravet fremgar af lokalplanredeggrelsen s. 17 under
Museumsloven.

Andre henvendelser

7. Daniel M. Andersen

33. - ggr opmarksom pa, at en nuvarende sti, der Igber parallelt med
jernbanen, ikke er navnt i lokalplanen. Indsiger papeger, at stien jevnligt
benyttes af cyklister og fodgangere.

7. Forvaltningerne:

33.7 — foreslar, at stien bliver tilfgjet lokalplanens tegningsbilag nr. 3 og
den midterste tegning pa side 5.

8. Copenhagen Tomahawks:

34. - henviser til, at deres spillerudstyr behgver adgang for biler til
omradet.

35. — foreslar, at provenuet ved salget af omraderne III A, III B, IV og V
geninvesteres i Valby Idratspark til et felles klubhus.

Side 7 af 20



8. Forvaltningerne:

34.8 - ggr opmeaerksom pa, at kgrselsadgang til idraetsomradet er
muliggjort i lokalplanen, jf. side 31 tegning 3, hvor vej og stiforhold til
Valby Idratspark er vist med kersel muliggjort via "Lege- og
opholdsgaderne”

35.8 - ggr opmerksom pa, at ved frasalg af Kgbenhavns Kommunes
grunde, vil planernes realisering og tidsplan aftha@nge af resultaterne af
udbuddet og kommende budgetforhandlinger. Derudover henvises der til,
at et fellesklubhus er muliggjort i lokalplanen.

9. Anelystparken Holding:

36. - gor opmaerksom pa, at den mulige adgangsgivende rampe til
parkeringskelder i omradet III B, vil blive lang og smal, hvilket ikke er
hensigtsmassigt for en butik med pladskraevende varer.

37. — foreslar, at facadestreekninger over 18 m i byggefeltets sydgrense
skal opdeles visuelt med tilbagetrekninger ca. hver 18 m.

38. — foreslar, at kravet om 10 % transparens af facaden udgar, da det
ikke harmonerer med beliggenheden ud til boldbanerne.

39. - foreslar @ndring af s@rlig arkitektonisk bearbejdning af
facadehjgrne i vestlige side af underomrade III B, da dette hjgrne ligger
inden for et indhegnet varegardsomrade.

40. — foreslar, at der gives mulighed for et dynamisk og digitalt
reklameskilt til markedsfgring af arrangementer i Valby Hallen.
Alternativt foreslas det, at der kan etableres et hgjere pylonskilt pa
maksimalt 14 m.

41. — gnsker, at kravet om 15 % friareal nedsettes til 5 % for at undga, at
der ved fuld udnyttelse af byggefeltet skal ske reduktion af
parkeringsareal pa terraen.

42. - bemerker, at der til en butik til pladskr&vende varer kan etableres 1
parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal, idet s@lger er interesseret i sa
mange parkeringspladser som muligt pa terreen af hensyn til
parkeringsdeekningen i omradet. Den endelige lokalplan bedes derfor
endret 1 overensstemmelse hermed saledes, at der for butikker, der
forhandler pladskreevende varer, ma etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m2
etageareal, hvoraf hgjst 40 pct. ma etableres pa terraen.

43. - gor indsigelse mod krav om etablering af 1,5 cykelparkeringspladser
pr. 100 m* etageareal med henvisning til, at selskabet til sine andre
butikker har betydeligt feerre pladser, hvorimod indsiger vil vere
indforstaet med krav om flere pladser til pladskrevende cykler.
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44. - foreslar at fjerne de bevaringsvardige treeer anfgrt pa tegning nr. 5,
da parkeringsomradet gnskes udnyttet pa den mest optimale made.

45. — foreslar, at bestemmelserne for anvendelse af regnvand @ndres
saledes, at det ikke fremgar som et krav. Selskabet foreslar, at der i § 10,

stk. 2, alene henvises til s. 16, til afsnittet "Regnvand”.

9. Forvaltningen:

36.9 - I forbindelse med selskabets kgbstilbud er der skitseret et forslag
til, hvordan adgangsforholdene til byggemarkedet kan indrettes. Der er
blandt andet skitseret en @ndret udformning af adgangen til p-kalderen. I
lokalplanforslaget er det vist, at der fgres en stiforbindelse pa en bro over
adgangen til p-kelderen. Tilbudsgiver har foreslaet, at stien fgres forbi
adgangen i terren for at ggre rampen kortere samt for at sikre en bedre
forbindelse mellem de p-arealer, der ligger pa terreen og byggemarkedet.
Det er forvaltningens vurdering, at den skitserede lgsning som
udgangspunkt kan anvendes. Der vil i det videre arbejde blive stillet krav
om, at det vandrette areal mellem kalder og stiforbindelse har en lengde,
der som minimum svarer til lengden af en stor bil med trailer, samt at
der, hvis det vurderes ngdvendigt, etableres signalregulering ved
krydsning af stiforbindelse forbi p-kalderen eller anden lgsning, som
tilgodeser trafiksikkerheden.

I tilbudsgivers forslag til indretning af vejarealerne mellem Ellebjergve;j
og byggemarkedet er der skitseret et forslag, som vil kreve en yderligere
bearbejdning. Blandt andet vil bredden af den skitserede cykelsti skulle
gges til 4 meter, handicapparkering flyttes og forholdene for
busholdeplads ved Valbyhallen genovervejes.

37.9 — foreslar, at bestemmelsen § 6 stk. 3 i tredje afsnit: ”Saerligt for
bebyggelse... pa over 15 m... visuelt med tilbagetraekninger hver 15 m’
endres saledes, at 15 m begge steder bliver 18 m.

b

38.9 - fastholder krav om 10 % transparens, da det anses som vigtigt at
bryde volumen og skabe en visuel levende facade.

39.9 - fastholder en sarlig arkitektonisk bearbejdning af facadehjgrner,
men ggr opmarksom pa, at en bearbejdning af porten i skitseprojektet
med evt. logo kan vere nok.

40.9 - foreslar at fjerne linje 11 og 121 § 6, stk. 10, ”Der ma ikke
opsattes dynamiske...” og i naste linje tilfoje: Reklamering, som ikke
har tilknytning til omrddet og /eller til bebyggelsens anvendelse, er ikke
tilladt.

Forvaltningen skal derudover ggre opmerksom pa, at skiltning kraever
politiets godkendelse.

41.9 - fastholder krav om 15 %
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42.9 — fastholder, at hgjst 25 % pladser ma etableres pa terren. Det er
afggrende for, hvor mange terrenpladser der kan reserveres til kunder.
Hyvis parkering ligger i forbindelse med byggefeltets terr@nparkering,
skal der sikres parkeringspladser til idraetsbrug bl.a. til Valby Hallen.

43.9 - foreslér tilfojelse i § 7 stk. 11, linje 5., dog 0,5 plads pr. 100 m*
etageareal til butikker med sarlig pladskraevende varer.”.

44.9 - fastholder bevaringsverdige treer pa tegningsbilag nr. 5, og ggr
opmerksom pa, at en evt. dispensation til feeldning vil kreve
genetablering af ny beplantning bestaende af store treeer.

45.9 - er indstillet pa at anbefale en dispensation vedrgrende opsamling af
regnvand og genbrug af dette ved offentligt tilgeengelige toiletter.
(kundetoiletter)

10. Silvan:

46. - henviser til de oprindelige planer for omradet med etablering af
grgnne omrader, forbedring af cykeltrafikken og en minimering af den
gvrige trafik. Indsiger mener ikke, at lokalplan lever op til de Igfter. Der
henvises serligt til anvendelsen af omrade III B.

47. — papeger, at en stor butik i omrade III B vil bevirke en gget
trafikbelastning bade i omradet inden for idreetsparken og pa de store
indfaldsveje.

48. — bemarker, at et byggemarked vil betyde, at p-pladser anvendes i
niveau og ikke keelder. Indsiger ggr opmarksom pa, at det strider imod
princippet om dobbeltanvendelse.

49. — bemerker, at et byggemarkeds arkitektoniske fremtreden ikke
passer ind i omradets helhed og henviser til, at der har veret en del
protester fra andre borgere i omradet.

50. - henviser til, at omrade III B bgr anvendes til formal, der relaterer sig
til aktiviteter i idreetsanlaegget. Indsiger ggr opmarksom pa, at der
allerede findes 2 byggemarkeder i omradet.

51. - opfordrer til, at der udarbejdes en VVM redeggrelse med henvisning
til VVM bekendtggrelsens bilag 2, sa den miljgmeessige belastning af en
20.000 m? butik til szrlig pladskrevende varer bliver yderligere vurderet.

10. Forvaltningerne:

46.10 — finder, at der er god trafikal adgang til lokalplanomradet.
Udvikling af flere grgnne omrader og forbedring af trafikken for cyklister
og fodgaengere er indarbejdet i lokalplanforslaget.
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47.10 - Kommunen har faet udarbejdet trafikanalyse af ekstern radgiver
med henblik pa at fa vurderet de trafikale forhold. Analysen viser, at det
vil veere muligt at afvikle den forventede trafik til omradet. Det er
forvaltningens vurdering, at trafikken til et muliggjort byggemarked er
stgrst (Igrdage og helligdage) pa tidspunkter, hvor den generelle trafik er
mindre.

48.10 - Med hensyn til parkering bemarkes, at 75 pct. af
parkeringsdakningen til et eventuelt byggemarked vil blive etableret 1
kalder, at adgangen hertil for biler og mellem kalder og butik vil blive
udformet sa attraktiv, at kunderne vil benytte denne ikke mindst, hvis det
er vanskeligt at finde pladser pa terraen.

49.10 - gor opmaerksom pa, at de endelige arkitektoniske udtryk vurderes
i de konkrete byggesagsbehandlinger.

50.10 - Delomrade III B er udlagt til serviceerhvervsomrade og desuden
er muliggjort placering af butikker med salg af s@rligt pladskrevende
varegrupper. Dermed kan der bade opfgres kontorbyggeri samt en eller
flere butikker til s@rligt pladskraevende varer. Udlag af butikker til
pladskrevende varegrupper er ikke begranset til en bestemt type butik.

Kgbenhavns Kommune gnsker at skabe rammer for et bredt og varieret
udbud af butikker inden for kommunegransen, herunder ogsa butikker
med sarligt pladskrevende varer (biler, lystbade, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, t¢gmmer og byggematerialer, grus, sten og betonvarer
samt i visse tilfaelde mgbler).

Kommuneplanlegningen har hidtil fastlagt en maksimal butiksstgrrelse
for butikker med sarligt pladskravende varer til 5.000 m?
bruttoetageareal. Nogle butikskoncepter efterspgrger dog mulighed for at
kunne etablere vasentligt stgrre butikker. Det skaber behov for at udpege
mulige placeringer for disse koncepter for at sikre en god og tidssvarende
butiksforsyning til de mange indbyggere i centralkommunerne. For at
sikre at der fortsat er gode lokaliseringsmuligheder for butikker med
serligt pladskrevende varer, udlegges nye arealer til disse typer butikker
i omradet. Der skabes samtidig mulighed for at placere butikker, der er
vasentligt stgrre end 5.000 m” bruttoetageareal.

Omradet i den gstlige del af Valby Idratspark langs jernbanen vurderes at
vere et af de fa steder i Kgbenhavn, der er velegnet til at placere store
butikker med serligt pladskraevende varegrupper. Omradet er ubebygget
og giver mulighed for at opfgre et stort samlet bygningsvolumen pa op til
20.000 m? etageareal. Omradet kan desuden trafikalt og
parkeringsmassigt ombygges med en vasentlig stgrre adgangsvej og
parkering i keelder. Omradet har en god trafikal placering med hgj
tilgeengelighed med bade bil og kollektiv trafik. Omradet ligger nzer
nogle af hovedindfaldsvejene til Kgbenhavn: Folehaven, Ellebjergvej og
Gammel Kgge Landevej, og er samtidig placeret stationsnart inden for
600 m fra Ny Ellebjerg Station. Placering af (store) butikker med sarligt
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pladskraevende varer i omradet ligger saledes i trad med malsatningerne
for detailhandelsplanlegningen i planloven og landsplandirektiv for
detailhandel i hovedstadsomradet, der bl.a. legger vegt pa, at der sikres
god tilgengelighed for alle trafikanter, og at lokalisering af butikker over
2.000 m? sker i de stgrste byomrader.

51.10 - Néar Kgbenhavns Kommune modtager en ansggning fra en
bygherre efter VVM-bekendtggrelsens § 2, vil kommunen vurdere, om
der forventes at vere sa vasentlige virkninger pa miljget, at der skal
gennemfgres en VVM-proces og udarbejdes en VVM-redeggrelse.

11. Danmarks Naturfredningsforening:

52. — papeger, at visionerne bgr tage udgangspunkt i udviklingen af
idratsfaciliteter og idretsrelaterede erhverv.

53. - frygter et pres pa de ledige arealer (Valbyparken, andre parker og
fredede omrader) pga. manglende kapacitet til idrzt.

11. Forvaltningerne:

52.11 - Visionen for udviklingen af Valby Idratspark bygger pa en idé
om at udvikle omradet til en idreetsby, med et rigt idraetsliv samt en
reekke funktioner, der bidrager til idreetslivet. Derfor er der muliggjort
etablering af serviceerhverv, ungdomsboliger mv. i nogle af de centrale
dele af idratsparken. Uden for selve Valby Idratspark samt i
idretsparkens nordgstlige del er der udlagt arealer til serviceerhverv
generelt, og i sidstnavnte omrade, er der desuden udlagt mulighed for
placering af butikker, der forhandler serligt pladskrevende varer.

53.11 - Disponering af salgsprovenu i forbindelse med grundsalg
reguleres ikke i lokalplanen, men forvaltningen kan oplyse, at
Borgerreprasentationen med vedtagelsen af strategien for udviklingen af
Valby Idratspark besluttede, at salgsprovenu fra grundsalg for alle
delomraderne, der er omfattet af strategien, reinvesteres i udviklingen af
Valby Idraetspark-omradet, idretsfaciliteterne og lignende.

Der vil ikke blive reduceret i arealer, der anvendes til boldbaner m.v.

Supplerende hgring
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

1. Valby Lokaludvalg:

54. - er bekymrede over den foreslaede @ndring af § 4, der fastlegger
@ndret placering af rampen til parkeringskalderen. Det er afggrende for
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idraetsparkens brugere, at de kan cykle sikkert og ikke blandes med
biltrafikken. Cykelruten fra gstsiden skal krydse biltrafik, der skal ned i
parkeringsk&lderen. Dette skaber nemt farlige situationer.

55. —er positive overfor, at gnsket om permeable belegninger pa
parkeringsarealerne er blevet efterkommet.

1. Forvaltningen:

54.1. — Med hensyn til trafikforholdene i forbindelse med en butik med
serligt pladskrevende varer bemarkes, at det ved
byggesagsbehandlingen vil blive sikret, at krydsningen mellem sti og
tilkgrsel kommer til at forega pé en trafikal sikker made.

55.1. —er blevet gjort opmarksom pa, at omradet er klassificeret som
lettere forurenet, hvilket vil udlgse krav om etablering af en membran for
beskyttelse mod vandnedsivning til grundvand under evt. permeable
belegninger. En sadan bundopbygningen ved permeable belegninger vil
mindske vandkapaciteten vasentligt. Derfor foreslar forvaltningen, at der
alligevel ikke indsettes en bestemmelse om permeable beleegninger pa
parkeringsarealer. I stedet vil der i hver enkelt byggesag blive sikret den
bedst mulige handtering af regnvand pa egen matrikel. Dette vil ogsa
gelde parkeringsarealerne, som kan afvandes eksempelvis ved brug af
regnbede. Regnbede kan udformes med overlgb til faskine i tilfelde af
skybrud og som bede eller grgfter med filtermuld, som renser vandet
inden nedsivningen.

2. HOFOR:

56. — Den planlagte ubrudte bebyggelse ud mod Ellebjergvej og Kage
Bugt Banen/Gammel Kgge Landevej vil umuligggre afledning af
skybrudsvand og separat regnvand pa overfladen gennem Idratsparken
og Valby Parken, som den er skitseret for omradet.

2. Forvaltningen:

56.2. — Forvaltningen er i dialog med HOFOR om den n@rmere
udformning af de anlaeg, der er ngdvendige i forbindelse med afledning
af regnvand gennem Valby Syd. Det forventes, at forslag hertil kan
indstilles primo 2015, og at den med lokalplanen muliggjorte bebyggelse
og brug af omradet i gvrigt ikke vil vere til hinder for en hensigtsmassig
Igsning.

3. Energinet.dk:

57. — samme spgrgsmal som i fgrste hgring.

3. Forvaltningerne:

57.3 — samme svar som i fgrste hgring.
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4. Kgbenhavns Ejendomme:

58. — Fra en portefgljestrategisk betragtning, bgr Kgbenhavns Kommune
reservere et areal i Valby Idratspark til kommunale behov og funktioner,
der kan understotte byudviklingen i omridet. Det er Kejd’s vurdering, at
det er kortsigtet at fraselge alle byggefelter i et udviklingsomrade, der
ogsa bliver et trafikalt knudepunkt.

4. Forvaltningerne:

58.4.- Forvaltningerne har faet oplyst af Bgrne- og Ungeforvaltningen, at
der ikke vurderes at blive behov for en skole i omradet, da kapaciteten pa
de omkringliggende skoler kan udbygges. Ved byggeri til kommunal
administration, bydelshus eller materielgard mv. vil arealreservation
hertil ikke veere i trad med den vedtagne strategi for de arealer, der kan
selges inde 1 Valby Idratspark, idet der her forudsttes idretsrelaterede
funktioner, med undtagelse af et areal, der forventes godkendt til salg
efter BR’s vedtagelse den 26. februar 2014 pa baggrund af et allerede
afholdt udbud.

Behov for arealreservationer til materielgard eller lignende vil, hvis det
efterfglgende findes ngdvendigt, kunne ske pa arealet lige gst for Valby
Idreetspark — Spontinisvej. Arealreservation til et stgrre
bydelshus/administrationsbygning kan, hvis det efterfglgende findes
ngdvendigt, ske pa grunden lige vest for Valby Idratspark — den gamle
stationsforplads. Dette vil dog stadig forudsatte fornyet politisk
beslutning vedr. disponering af salgsprovenu og finansiering af
udviklingen af Valby Idratspark, da salgsindtegter for disse arealer er
forudsat disponeret til udviklingen af Valby Idratspark.

Der foretages dermed ingen arealreservation i Valby Idratspark pt.

S. Banedanmark:
59. — En indsat kommentar i § 7, stk. 10, vedr. omrade VI B og
etableringen af parkeringspladserne skal ske efter neermere aftale med

Banedanmark, er overflgdig og virker forstyrrende.

5. Forvaltningerne:

59.5. — forvaltningen imgdekommer bemarkningen og omtalte omrade
VI B udgar af kommentaren.

Andre henvendelser

6. Anelystparken Holding:

60. — Parkeringsarealer markeret med P, som skal anlegges med
permeable belegninger, er klassificeret som lettere forurenet, og man ma
derfor paregne, at der pa hele arealet mellem eksisterende tilbagevarende
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bundopbygning og ny permeable bundopbygning sandsynligvis skal
leegges en membran for beskyttelse af vandsivning til grundvand. Da det
med dette ma paregnes, at kapaciteten mindskes, ma det forudszttes, at
overskydende vand ved skybrud skal ledes fra arealet til det eksisterende
afvandingssystem.

61. — I kommentaren er indsat: Etablering af regnvandskanal langs
omrdde VI A og VI B forudscettes at ske efter nermere aftale med
Banedanmark. Da byggefeltet i omrade III B ligger meget teet pa skel
mod omrade VI B, og da der pa hele strekningen af byggefeltet her er
tinglyst rettigheder for sdvel ledninger og ferdsel, skal det preciseres, at
en evt. regnvandskanal udelukkende kan anlegges langs omrade VI B

6. Forvaltningerne:

60.6. — forvaltningen imgdekommer bemarkningen, og forslaget om
permeable belegninger udgar af § 7, stk. 10. Det skal bemzrkes, at der
for fremtidige byggesager i lokalplanomradet vil vere krav om
regnvandshandtering for parkeringsarealerne, som skal afvandes
eksempelvis med regnbede. Regnbede kan udformes med overlgb til
faskine i tilfzlde af skybrud og som bede eller grgfter med filtermuld,
som renser vandet inden nedsivningen.

61.6. — forvaltningen imgdekommer bemarkningen, og omtalte omrade
VI B udgar af kommentaren, jf. ogsa kommentar 59.5.

7. Idraetsforum Kebenhavn:

62 - Idretsforum bifalder nedrivningen af den nordlige apsis af Club
Danmark Hallen. I den forbindelse star IFK til radighed med vejledning,
sparring og specialviden i forbindelse med det videre arbejde.

63 - Flytningen af Club Danmark Hallens indgang vil give et godt flow
pa anlegget. Med den nye indgang bliver der abnet ud til de gvrige
faciliteter og boldbaner. Det skaber en nerhed og et muligt
samlingspunkt pa arealet ved indgangen.

7. Forvaltningerne:

62.7. — Idretsforum Kgbenhavn har bidraget til udviklingen af Valby
Idreetspark hidtil, og Kultur- og Fritidsforvaltningen har noteret sig, at
Idreetsforum Kgbenhavn gnsker at bidrage med vejledning, sparring og
specialviden fremover. Kultur- og Fritidsforvaltningen vil inddrage
Idreetsforum Kgbenhavn i konkrete projekter, nar det vurderes relevant.

63.7. — Byrum mrk. B pa lokalplan tegningerne 5 og 5a foreslas udvidet
til at omfatte dele af arealet gst for Club Danmark Hallen, ved den nye
indgang.
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Skema over @ndringer

Bestemmelse | Nuvzrende ordlyd Forslag til justering
Redeggrelsen
Side 5 Pa tegningen mangler to De to manglende fremtidige
Midterste tegning fremtidige nye forbindelser nye forbindelser for blgde
for blgde trafikanter. trafikanter indtegnes pa
kortet.
Redeggrelsen
Side 8 Som resultat af KEjd’s gnske
Bebyggelse om at nedrive den nordlige

Indsa&t nyt afsnit efter sidste
afsnit.

del af Club Danmark Hallen
og efter gnske fra lokale
aktgrer i omradet foreslas det
at der fastlegges et nyt
byggefelt, byggefelt A.
Byggefeltet skal ligge, hvor
Club Danmark Hallens
nordlige del ligger i dag og
syd for byggefelt Z.
Byggefeltet er
dimensioneret, sa det kan
rumme en lethal pa 25 m x
45 m, samt omklednings og
stgtte faciliteter m.v. pa ca.
300 m’

Redeggrelsen

Side 9 Som led i gennemfgrelsen af | I skybrudskonkretisering

Baredygtighed Kbh’s Kommunes forventede | KBH Vest og Frederiksberg
kommende skybrudsplaner Vest forventes der foreslaet
kan der etableres et anleg en linjefgring, der vil bergre
langs grensen mgd Kgge Valby Idratspark. Der
Bugt-banen og skel mod foreligger pa nuvaerende
matr. nr. 3194 Vigerslev tidspunkt ingen fastlagt
bestdende af en ledning linjefgring, og projektet
mellem Ellebjergvej og skalvedtages politisk inden
stiforbindelsen til Blushgjvej | det anlegges.
og herfra mod syd i en aben
ca.10 m bred kanal.

§ 2. Omrade

Tegning nr. 1 — 5 samt 5a
Andres til

Afgrensning mellem
underomrader @ndres
saledes, at arealet til den
fremtidige tunnel og sti
under banen til Blushgjve;j
(til cykel /fodgengertrafik),
henlagges fra omrade IT til
omrade VI A. Tegninger
@ndres i overensstemmelse
hermed.

§ 3. Anvendelse

Stk. 8. Linje 4

Udadvendte funktioner,

Udadvendte funktioner,
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Udadvendte stueetager

sasom foyer, reception,
mgdelokaler, kantine og
lignende, der medvirker til at
skabe et varieret og levende
miljg i omradet.

sasom foyer, reception,
mgdelokaler, sportshal,
kantine og lignende, der
medvirker til at skabe et
varieret og levende miljg i
omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 8
Tegning 5 og 5a

Andres, sa der tilfgjes aktive
og udadvendte facader til
byggefelt £, og de aktive
facader pa Club Danmarks
Hallen @ndres i
overensstemmelse, med det
foreslaede projekt.

§ 4. Vejforhold og byggelinjer

Stk. 3 Ingen Etablering af

Tilfgj kommentar. stiforbindelserne under Kgge
Bugt-banen skal godkendes
af Banedanmark og DSB
Ejendomme.

§ 4. Vejforhold og byggelinjer

Stk. 5.

Adgang til en eventuel
parkeringskelder i omrade
III B syd for Julius
Andersens Vej skal ske via
en rampe fra nordsiden og
under vejen, der her har
status som sti, i princippet
som vist pa tegning nr. 3.

Adgang til en eventuel
parkeringskelder i omrade
III B syd for Julius
Andersens Vej skal ske via
en rampe fra nordsiden i
princippet som vist pa
tegning nr. 3. Tegning nr. 3
@ndres, sd rampen er
placeret syd for stien

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Tegning nr. 3 - 5 og Sa
@ndres

Den eksisterende
bebyggelse, der bibeholdes,
@ndres idet den nordlige
buede del af Club Danmark
Hallen ogsa nedrives.

Der muligggres opfgrelse af
en ny hal pa dette sted,
Byggefelt £. Tegning nr. 3-
5 og 5a @ndres i
overensstemmelse hermed
ved indtegning af et
byggefelt som eksempel pa
byggeri i omrade 11

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 2, pkt. ¢

Det fastlagte bebyggelsesfelt
i omrade I1I B foreslas
udvidet med 3 m mod nord
begrundet i den ovenfor
foresldede @ndring af § 4,
stk. 5. Tegning nr. 4, 5 og Sa
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@ndres 1 overensstemmelse
hermed.

Tegning nr. 3 og 5

Parkeringsarealer i omrade
III B udvides i tegning nr. 3
og beplantning pa tegning nr.
5 @ndres i overensstemmelse
hermed.

§ 5. Bebyggelsens omfang o

g placering

Stk. 3. pkt. a
Indsattes tekst

For byggefelt £ er den
maksimale hgjde dog 12 m

§ 5. Bebyggelsens omfang o

o placering

Stk. 9

Opfgrelse af ny bebyggelse,
bortset fra mindre bygninger
i én etage, forudsetter, at der
ved supplerende lokalplan er
fastlagt mere detaljerede
bestemmelser om

Opfgrelse af ny bebyggelse,
bortset fra bygninger i én
etage, forudsetter, at der ved
supplerende lokalplan er
fastlagt mere detaljerede
bestemmelser om

bebyggelsens hgjde og bebyggelsens hgjde og
placering. placering.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 9. Med muligheden for at

Indsat kommentar

tillade bygninger i én etage
uden supplerende lokalplan
sigtes der pa anvendelser af
mere midlertidig karakter pa
den kommunalt ejede
ejendom som f.eks. en let
sportshal og/eller pavilloner
til institutionsformal.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. efter forste afsnit

Som led i et sarligt
arkitektonisk udtryk ma der i
afgraensede facadepartier
anvendes andre materialer og
farver.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 3. Tredje afsnit

Serligt for bebyggelse i
underomrade III B gzlder, at
facadestreekninger pa over 15
m i byggefeltets sydgrense,
skal opdeles visuelt med
tilbagetraekninger hver 15 m.

Serligt for bebyggelse i
underomrade III B gelder, at
facadestreekninger pa over 18
m i byggefeltets sydgrense,
skal opdeles visuelt med
tilbagetraekninger hver 18 m.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 10
Tredje afsnit, to f@grste linjer

Der ma ikke opsattes
dynamiske, digitale reklame-
skilte som f.eks. lysaviser
eller animerede reklamer.

Slettes af bestemmelsen.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 10
Indsat tekst

Reklamering, som ikke har
tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Reklamering, som ikke har
tilknytning til omradets og/
eller til bebyggelsens
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anvendelse, er ikke tilladt.

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Stk. 3
Andre tegning 5 og S5a

Den primere adgang til Club
Danmark Hallen flyttes fra
syd og nordsiden til gstsiden.
Tegning nr. 5 og Sa rettes i
overensstemmelse hermed.

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Stk. 4
Andre tegning 5 og Sa

Afgrensning af byrum B og
E @ndres som fglge af
nedrivningen af den
nordlige buede del af
hallen, placering af indgang
og det nye byggefelt, jf.
ovenfor.

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Stk. 10
Indsat kommentar

Etablering af parkering i
omrade VI A skal ske efter
nermere aftale med
Banedanmark.

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Stk. 11 fgrste afsnit
Efter linje 5 tilfgjes

, dog 0,5 pladser pr. 100 m
etageareal til butikker med
serlig pladskravende varer.

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Stk. 12.
Tilfgj tekst

Ubebyggede arealer og
parkeringsanleg kan
forlanges at skulle indga i
fellesanleg.

Ubebyggede arealer og
parkeringsanleg kan
forlanges at skulle indga i
fellesanleg. Bestemmelsen
geelder ikke for omrade VI A
og VIB

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Stk. 14.
Tilfgj en kommentar

Valby Idraetspark star for
etablering og drift af
trebeplantning i forbindelse
med parking i omrade VI
A.

Der kan ikke ske
beplantning pa eller langs
med Energinet’s lednings-
og kabelanleg.

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Tegning nr. 5

Pa tegning nr. 5 er nye traer
markeret pa og langs med
lednings- og kabelanleg

Nye traeer fjernes pa tegning
nr. 5

§ 7. Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Stk. 16.
Andet afsnit

Belysningen ma ikke vere
generende eller blendende

Belysningen ma ikke vere
generende eller blendende
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for trafikanter eller beboere i
omradet,

for trafikanter herunder
togfgrer eller beboere i
omradet,

§ 8. Ledningsforhold og teknisk anlaeg

Stk. 1

Som led i gennemfgrelsen af
Kbh’s Kommunes forventede
kommende skybrudsplaner
kan der etableres et anleg
langs grensen mgd Kgge
Bugt-banen og skel mod
matr. nr. 3194 Vigerslev
bestaende af en ledning
mellem Ellebjergvej og
stiforbindelsen til Blushgjvej
og herfra mod syd i en aben
ca.10 m bred kanal.

Der kan som led i
skybrudsplanen etableres et
anleg gennem Valby
Idreetspark til Valbyparken.

§ 8. Ledningsforhold og teknisk anlaeg

Tegning nr.5 og S5a

Regnvandskanal markeret pa
tegning 5 og 5a udgar.

§ 8. Ledningsforhold og teknisk anlaeg

Kommentar indsattes

Etablering af evt.
regnvandskanal langs
omrade VI A forudsattes at
ske efter nermere aftale med
Banedanmark.
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